LIETUVOS ADMINISTRACINIU GINCU KOMISIJOS
SIAULIU APYGARDOS SKYRIUS

SPRENDIMAS

2023 m. vasario 2 d. Nr. 21RE3-16(AG3-6/24-2023)
Siauliai

Lietuvos administraciniy gindy komisijos Siauliy apygardos skyrius (toliau — Komisija),
susidedantis i§ Komisijos nariy Giedriaus Jakubéno (posédzio pirmininkas ir praneséjas), Lino Dagio,
Vaidos Paurienés ir Svetlanos SinkeviCienés,
sekretoriaujant Ingridai Maciulienei,
dalyvaujant pareiSkéjos atstovams A. B. (duomenys neskelbtini) ir A. S. (duomenys neskelbtini),

viesame Komisijos posédyje Zodinio proceso tvarka iSnagrinéjo administracinj gin¢a pagal
Valstybés jmonés Turto bankas skunda atsakovei Siauliy rajono savivaldybés administracijai dél
Siauliy rajono savivaldybés administracijos 2022 m. lapkri¢io 30 d. Statinio baklés faktiniy duomeny
patikrinimo akto Nr.TV16-163(11.58) reikalavimy panaikinimo.

Komisija
nustateé:

PareiSkéja Valstybés jmoné Turto bankas (toliau — Pareiskéja ar Turto bankas) Komisijali
pateiké skunda ,,Dé¢l statinio buklés faktiniy duomeny patikrinimo akto®, kuriuo praso panaikinti
Siauliy rajono savivaldybés administracijos (toliau — ir Atsakové) 2022 m. lapkri¢io 30 d. Statinio
buklés faktiniy duomeny patikrinimo akto Nr.TV16-163(11.58) (toliau — ir Aktas, b. I. 1-3)
reikalavimus.

Skunde Turto bankas nurodo, jog 2022 m. gruodzio 7 d. gavo Atsakovés 2022m. gruodzio 1
d. rasta Nr. S-3226(3.39E) ,,Dél informacijos apie atliktg patikrinimg* (toliau — ir Rastas) ir
susipazinimui 2022 m. lapkri¢io 30 d. Statinio buklés faktiniy duomeny patikrinimo aktg Nr. TV16-
163(11.58). Aktas sudarytas Atsakovei patikrinus gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini), Siauliy
r., unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) (toliau — Pastatas), %2 dalimi nuosavybés teise priklausancio
Lietuvos Respublikai ir patikéjimo teise valdomo Turto banko, bukle. Kita 2 Pastato dalis
nuosavybés teise priklauso trec¢iajam asmeniuli.

PaZzymi, kad Turto bankas pranesimo apie Atsakovo numatomg Pastato patikrinima, kaip tai
numato Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. gruodzio 30 d. jsakymu Nr. D1-971
patvirtinto statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 ,Statiniy techninés ir naudojimo
priezitiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka® 107 punktas,
negavo, todel Turto banko atstovas patikrinime nedalyvavo ir pateikti pastabas neturé¢jo galimybeés.
Akte, tarp nustatyty faktiniy duomeny, Atsakové nurodé: pastatas patikrinimo metu nebuvo
naudojamas, dalyje statinio viduje atliekamas remontas; pamatai prastos buklés, daug kur iskrite
pamatiniai akmenys; sienos patenkinamos biklés, sieny medinés konstrukcijos vietomis
deformuotos, paveiktos drégmés; stogas patenkinamos biuklés, stogo konstrukcijy deformacijy
nepastebéta, lietaus nuvedimo sistema jrengta, bet vietomis sulGizusi ir nesandari; langai ir durys
patenkinamas biklés, nesandarios angos uzdengtos. Akto iSvadoje Atsakové nurodé, kad Pastato
buklé patenkinama, vietomis reikalingas remontas. Tarp privalomy vykdyti Pastato savininkams, tarp
ju Turto bankui, reikalavimy, Atsakové nurodé Siuos: organizuoti pamaty remonto darbus, siekiant
1Svengti tolesnio pamaty irimo ir kity konstrukcijy deformacijy; atlikti supuvusiy ir pazeisty sieny



mediniy konstrukcijy keitimo darbus bei apsaugoti nuo tolesnio drégmés poveikio; atlikti lietaus
nuvedimo sistemos remonto darbus bei uztikrinti tinkamg vandens nuvedima nuo pastato.

Atsakové Rastu nustaté 6 ménesiy terming Akto reikalavimy jvykdymui. Turto bankas
nesutinka su nurodytais vykdyti Akto reikalavimais (Nr. 1, Nr. 2 ir Nr. 3) dél Zemiau nurodyty
priezasCiy:

Pirma, ¥ Pastato dalj, kartu su %5 dalimi greta esanéiy priklausiniy (tikiniai ir kiemo statiniais),
Turto bankas valdo patikéjimo teise, Siy pastaty paveldéjimo teisei peréjus valstybei. Pagal Lietuvos
Respublikos centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo jstatymo (toliau — Istatymas) 4
straipsnio 1 dalies 5 punkta, valstybés paveldéto turto administravimas yra viena i§ pagrindiniy Turto
banko funkcijy. Pagal Istatymo 4 straipsnio 6 dalies 4 punkta, Turto bankas administruodamas
valstybés paveldétg turta, organizuoja jo pardavimg vieSo aukciono biidu Lietuvos Respublikos
valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo (toliau —
Disponavimo jstatymas) 21 straipsnio 4 dalies nustatyta tvarka. Pagal Disponavimo jstatymo 9
straipsnj, valstybés turtas turi buti valdomas vadovaujantis visuomeninés naudos, efektyvumo,
racionalumo ir vieSosios teisés principais. Efektyvumo principas pagal Disponavimo jstatymo 9
straipsnj reiskia, kad ,,sprendimais, susijusiais su valstybés ir savivaldybiy turto valdymu, naudojimu
ir disponavimu juo, turi biiti siekiama maksimalios naudos visuomene*.

Antra, Pastatas su priklausiniais yra jtrauktas j Turto banko generalinio direktoriaus 2022 m.
birzelio 2d. jsakymu Nr. P1-173 “Dél valstybés paveldéto nekilnojamojo turto pardavimo* patvirtinto
parduodamo valstybés paveldéto nekilnojamojo turto sarasa (jsakymo iSrasas pridedamas). Pastato
pardavimo aukcionas planuojamas 2023 m. I ketvirtj. Aukcione Pastatas bus parduodamas esamos
buklés, pirkéjai turi galimybe Pastata apzitiréti. Pastatas yra aptvertoje teritorijoje, Turto banko
valdoma Pastato dalis nenaudojama. Kaip nurodyta Akte, Pastate neuzdengty angy néra. Todél
pasaliniy asmeny patekimas prie Pastato ar j jo vidy, apribotas. Pagal Akta, pastato buklé yra
patenkinama. Nurodytos aplinkybés suponuoja iSvada, kad Pastatas nekelia grésmés zmoniy gyvybei,
sveikatai, aplinkai. Akte nurodyti Pastato trikumai nesudaro kliti¢iy Pastato pardavimui.

Trecia, Atsakovo jpareigojimas atlikti remonto darbus pagal pirmiau nurodytus 1, 2 ir 3
reikalavimus pareikalaus i§ Turto banko remonto darby apimties ir jy kainos suderinimo su tre¢iuoju
asmeniu — Pastato bendraturciu, pirkimo procediros vykdymo, sutarties sudarymo, jos
administravimo i§laidy ir papildomy 1ésy remonto darby atlikimui. Sios, Turto banko patirtos i3laidos,
nepadidins Turto banko valdomos Pastato dalies vertés rinkoje arba gali ja padidinti nezenkliai ir
Turto banko nebus atgautos 18 viso arba, geriausiu atveju - tik i§ dalies. Planuojama Pastato pardavimo
aukciona, reikés perkelti vélesniam, neapibréZztam terminui. Tokiu biidu, Turto banko sprendimas
atlikti remonto darbus vykdant Akto reikalavimus, bus nuostolingas ir dél neatgauty remonto iSlaidy
ir del pajamy uZ valstybei nereikalingo turto pardavimg gavimo atidéjimo, todél prieStaraus
Disponavimo jstatymo 9 straipsnyje nurodytam turto valdymo efektyvumo principui.

Pareiskéja praSo panaikinti Akto reikalavimus: organizuoti pamaty remonto darbus, siekiant
1Svengti tolesnio pamaty irimo ir kity konstrukcijy deformacijy; atlikti supuvusiy ir paZeisty sieny
mediniy konstrukcijy keitimo darbus bei apsaugoti nuo tolesnio drégmés poveikio; atlikti lietaus
nuvedimo sistemos remonto darbus bei uztikrinti tinkamg vandens nuvedimg nuo pastato

Atsakové Siauliy rajono savivaldybés administracija atsiliepimu (b. |. 27-31) skundg praso
atmesti kaip nepagristq.

Atsakové atsiliepime cituoja teisés akty nuostatas, kurios, Atsakovés nuomone, aktualios
gin¢o nagrinéjimui: Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 str. 21 p., Lietuvos
Respublikos statybos jstatymo (toliau — Statybos jstatymas) 47, 49 straipsnius; Statybos techninio
reglamento STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo priezitiros tvarka. Naujy
nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka®, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2016 m. gruodzio 30 d. jsakymu Nr. D1-971 (toliau — Reglamentas) 11, 12, 13 punktus.

Atkreipia démesj, jog apie numatomg statinio, esancio (duomenys neskelbtini) patikrinima,
kaip tai numato Reglamento 107 punktas, Pareiskéja buvo informuota Siauliy rajono savivaldybés
administracijos 2022 m. lapkri¢io 14 d. rastu Nr. S-3073(3.39E) (b. 1. 32-33).



Atlikus statinio, unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), esan¢io (duomenys neskelbtini),
patikrinimg priklausanciy 2 nuosavybés teise Lietuvos Respublikai ir patikéjimo teise valdomo Turto
banko, ir R. S. (duomenys neskelbtini) issiystas Siauliy rajono savivaldybés administracijos 2022 m.
gruodzio 1 d. rastas Nr. S-3226(3.39E) ,,Dél informacijos apie atlikta patikrinimg® (minéta, toliau —
Rastas) ir susipazinimui 2022 m. lapkric¢io 30 d. Statinio buklés faktiniy duomeny patikrinimo aktas
Nr.TV16-163(11.58) (minéta, toliau — Aktas).

Pazymi, kad Siauliy rajono savivaldybés Rastas yra pagristas teisés aktais, argumentuotas,
todél atitinka Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo (toliau — VAJ) 10 straipsnyje
atsakymui keliamus reikalavimus.

Pabrézia, kad vienas i$ pagrindiniy Vietos savivaldos jstatymo 4 straipsnio 6 punkte jtvirtinty
vietos savivaldos principy — savivaldybés veiklos ir savivaldybés institucijy priimamy sprendimy
teisétumo principas, vadovaujantis kuriuo, savivaldybés institucijy ir kity savivaldybés vieSojo
administravimo subjekty veikla ir jy veiklos klausimais priimti sprendimai turi atitikti jstatymy ir kity
teisés akty reikalavimus.

Pazymi, kad vieSojo administravimo subjektai savo veikloje turi vadovautis VA] nustatytais
principais, i§ kuriy vienas yra jstatymo virSenybés principas, reiskiantis, kad jgaliojimai atlikti viesajj
administravimg vie$ojo administravimo subjektams turi biiti nustatyti laikantis Sio jstatymo nustatyty
reikalavimy, o vieSojo administravimo subjekty veikla turi atitikti Siame jstatyme i§déstytus teisinius
pagrindus. Administraciniai sprendimai, susij¢ su asmeny teisiy ir pareigy jgyvendinimu, visais
atvejais turi buti pagristi jstatymais. Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas savo
jurisprudencijoje ne kartg yra iSaiSkings, kad vieSojo administravimo subjektas turi teis¢ atlikti tik
tuos veiksmus, kuriuos numato teisés akty normos, vieSojoje teiséje priimta, kad administravimo
subjekty veikla yra tiksliai sureguliuota, o galimybés pasirinkti elgesio modelj, nenumatyta teisés
aktuose, néra (2021 m. birzelio 9 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A-1828-662/2021, 2012 m.
rugséjo 20 d. nutartis administracinéje byloje A%?-2853/2012).

Atkreipia démesj, kad vadovaujantis Statybos jstatymo 47 straipsniu statinio naudotojas
privalo naudoti statinj (jo patalpas) pagal paskirtj, laikytis normatyviniuose statybos techniniuose
dokumentuose ar normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose nustatyty statinio
naudojimo ir priezitiros reikalavimy, kad biity iSlaikytos statinio (jo daliy, inzineriniy sistemy)
savybes, atitinkanc¢ios Reglamente (ES) Nr. 305/2011 nustatytus esminius statiniy reikalavimus bei
suremontuoti, rekonstruoti arba nugriauti statinj, jeigu tolesnis jo naudojimas kelia pavojy Zmoniy
gyvybei, sveikatai ar aplinkai. Statinius biitina prizitiréti taip, kad buty pasiekti Reglamento 12 punkte
nurodyti pagrindiniai statiniy techninés prieZitiros ir teisingo naudojimo uzdaviniai: siekti, kad
statiniai ir jy konstrukcijos biity naudojami nepazeidziant projekty, statybos bei eksploatavimo
normy; laiku pastebéti, teisingai jvertinti ir likviduoti atsiradusius statybiniy konstrukcijy defektus;
profilaktinémis priemonémis tausoti (saugoti nuo ankstyvojo susidévéjimo) statinius ir jy
konstrukcijas; iSvengti statiniy griti¢iy, o joms jvykus arba jvykus stichinéms nelaiméms, i§vengti
papildomy padariniy ir nuostoliy; siekti, kad statiniai nedaryty Zalos Zmoniy sveikatai ir aplinkai

Reglamento 13 punkte yra nurodytos statinio konstrukcijos ir elementai, kuriuos bitina
prizitiréti, kad buty sumazintas klimato ardantysis poveikis ir buty iSlaikomos statinio savybés,
atitinkancios esminius statinio reikalavimus per visg statinio ekonomiskai pagrista naudojimo trukme,
maksimaliai sumazinta avarijy tikimybeé, grésmeé Zmoniy gyvybei, sveikatai ir aplinkai.

Pazymi, jog Siauliy rajono savivaldybés administracijos specialistas nustaté ir Akte
uzfiksavo, kad pamatai prastos biiklés, daug kur iSkrit¢ pamatiniai akmenys, sienos patenkinamos
buklés, sieny medinés konstrukcijos vietomis deformuotos, paveiktos drégmes, lietaus nuvedimo
sistema jrengta, bet vietomis suliizusi ir nesandari, tod¢l buvo suformuoti reikalavimai Statinj
valdantiems asmenims.

Pazymi, kad uz statinio, esan¢io (duomenys neskelbtini), priklausancio %2 nuosavybés teise
Lietuvos Respublikai ir patikéjimo teise valdomo Turto banko, biklg ir techning prieziiirg atsako
Turto bankas ir privalo vadovautis Reglamento 12.2 papunkciu, t. y. turi pastebéti, teisingai jvertinti
ir likviduoti atsiradusius statybiniy konstrukcijy defektus. Jei nebus atlickami minimi darbai Sioje
stadijoje (pamaty, supuvusiy sieny konstrukcijy ir lietaus nuvedimo sistemos remontas), tai i$Sauks



didesnes iSlaidas ateityje bei padidins statinio avarijos tikimybe. Reglamento 12.3 papunktyje
nurodyta, kad reikalinga profilaktinémis priemonémis tausoti (saugoti nuo ankstyvojo susidévéjimo)
statinius ir jy konstrukcijas. D¢l lietaus nuvedimo sistemos remonto, vadovaujantis Reglamento 13.2
papunkc¢iu reikalinga, kad buty tvarkingi jrenginiai, skirti vandens paSalinimui nuo statiniy ir jy
konstrukcijy (apskardinimai, latakai, lictvamzdZiai, jlajos, nuogrindos ir Kita).

Byla nutrauktina.

Gin¢as byloje kilo dél Siauliy rajono savivaldybés administracijos 2022 m. lapkri¢io 30 d.
Statinio buklés faktiniy duomeny patikrinimo akto Nr.TV16-163(11.58), teisétumo.

Pareiskéja nesutinka su Akte nurodytais reikalavimais ir praso panaikinti Akte nustatytus
reikalavimus.

Kaip teigiama atsiliepime, Atsakové 2022 m. lapkri¢io 14 d. rastu Nr. S-3073(3.39E) ,,Dél
numatomo patikrinimo* (b. 1. 32-33) informavo Pareiskéja, jog atsizvelgiant | 2022 m. kovo 18 d.
Siauliy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakyma Nr. A-407, 2022 m. lapkri¢io 29 d.
9:30 val. numatomas statinio (unikalus numeris 9195-1003-3017), esan¢io (duomenys neskelbtini),
naudojimo priezitiros patikrinimas.

Vykdydama vieSojo administravimo funkcijas statiniy priezitiros srityje (Statybos jstatymo
49 straipsnio 1 dalies 3 punktas), Atsakové 2022 m. lapkri¢io 30 d. atliko statinio, unikalus Nr.
(duomenys neskelbtini), priklausancio % nuosavybés teise Lietuvos Respublikai ir patikéjimo teise
valdomo Turto banko, esan¢io (duomenys neskelbtini), patikrinima. Patikrinimo metu nustatyti
statinio faktiniai duomenys nurodyti Akte.

Nustatyti ir Akte uzfiksuoti Sie statinio faktiniai duomenys: statinys patikrinimo metu nebuvo
naudojamas, dalyje statinio viduje atliekamas remontas; pamatai prastos buklés, daug kur iskrite
pamatiniai akmenys; sienos patenkinamos biklés, sieny medinés konstrukcijos vietomis
deformuotos, paveiktos drégmés; stogas patenkinamos buklés, stogo konstrukcijy deformacijy
nepastebéta, lietaus nuvedimo sistema jrengta, bet vietomis sulGizusi ir nesandari; langai ir durys
patenkinamas biiklés, nesandarios angos uzdengtos; vizualiai apzitiréjus, statinio btiklé patenkinama.

Atsakové taip pat Akte suformulavo iSvadg, jog statinys patikrinimo metu nebuvo
naudojamas, statinio buklé patenkinama, vietomis reikalingas remontas.

Atsizvelgiant | nustatytus faktinius duomenis, PareiSkéjai suformuluota rekomendacija:
uztikrinti stogo dangos sandarumg bei duoti privalomi reikalavimai: organizuoti pamaty remonto
darbus, siekiant i§vengti tolesnio pamaty irimo ir kity konstrukcijy deformacijy; atlikti supuvusiy ir
pazeisty sieny mediniy konstrukcijy keitimo darbus bei apsaugoti nuo tolesnio drégmés poveikio;
atlikti lietaus nuvedimo sistemos remonto darbus bei uztikrinti tinkama vandens nuvedimg nuo
pastato; prizitiréti statinj taip, kad baty kuo ilgiau i§laikomos statinio savybés, atitinkanc¢ios nustatytus
esminius statinio reikalavimus bei tolesnis statinio naudojimas nekelty grésmiy zmoniy sveikatai,
gyvybei ir aplinkai.

Atlikus statinio, unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), esanc¢io (duomenys neskelbtini),
patikrinima, Pareiskéjai i§siystas Siauliy rajono savivaldybés administracijos 2022 m. gruodzio 1 d.
raStas Nr. S-3226(3.39E) ,,D¢l informacijos apie atlikta patikrinimg“ ir susipazinimui 2022 m.
lapkri¢io 30 d. Statinio buklés faktiniy duomeny patikrinimo aktas Nr.TV16-163(11.58).

Taigi, PareiSkéja nesutinka su Akte nurodytais tam tikrais reikalavimais ir praso juos
panaikinti. Posédzio metu Pareiskéjos atstovai nurodé, jog nesutinka dél to, jog nurodyti defektai néra
tokie, jog biitina remontuoti Pastatg.

Pagrindiniai argumentai, kuriais remiasi PareiSkéja, praSydama panaikinti Akto reikalavimus
yra §ie. Visy pirma Pareiskéja teigia, jog pagal Disponavimo jstatymo 9 straipsnj, valstybés turtas turi
biti valdomas vadovaujantis visuomeninés naudos, efektyvumo, racionalumo ir viesSosios teisés
principais. Efektyvumo principas pagal Disponavimo jstatymo 9 straipsnj reiskia, kad ,,sprendimais,
susijusiais su valstybés ir savivaldybiy turto valdymu, naudojimu ir disponavimu juo, turi biiti
siekiama maksimalios naudos visuomene*.

Antra, PareiSkéja teigia, jog atsizvelgiant ;| Akte nustatytus faktinius duomenis, Pastatas
nekelia grésmés zmoniy gyvybei, sveikatai, aplinkai. Akte nurodyti Pastato trikumai nesudaro
klitc¢iy Pastato pardavimui.



TreCia, jpareigojimas atlikti remonto darbus pareikalaus i§ PareiSkéjos remonto darby
apimties ir jy kainos suderinimo su tre¢iuoju asmeniu — Pastato bendraturciu, pirkimo procediiros
vykdymo, sutarties sudarymo, jos administravimo islaidy ir papildomy 1€Sy remonto darby atlikimui,
0 terminas, per kurj bus realizuotas patikéjimo teise valdomas turtas (Pastatas), bus uzvilkintas. O tai
priestarauty Disponavimo jstatymo 9 straipsnyje nurodytam turto valdymo efektyvumo principui.

Pareiskéja negincija Akte nustatyty faktiniy duomeny, taciau praso naikinti reikalavimus,
Jpareigojancius Pareiskéja atlikti tam tikrus remonto darbus. Posédzio metu Pareiskéjos atstovai
tvirtino, jog Pastato buklé néra tokia, jog buity butina atlikti Akte nurodytus remonto darbus, Pastato
buklé nekelia pavojaus statinyje ar arti jo gyvenantiems, dirbantiems ar kitais tikslais btnanciy
zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai. O visais atvejais, kuomet butina, vykdo vieSojo
administravimo subjekty nurodymus dél pastaty mechaninio atsparumo ir atlieka kitus butiniausius
darbus, mazinanc¢ius ardanciuosius klimato poveikius. Kaip tai patvirtinancius jrodymus Pareiskéja
posédzio metu pateiké to paties Pastato 2019 m. gruodzio 3 d. Statinio biiklés faktiniy duomeny
patikrinimo aktg Nr. TV16-94(11.58) (b. I. 54) ir 2021 m. sausio 28 d. Statinio buklés faktiniy
duomeny patikrinimo aktg Nr. TV16-1(11.58) (b. I. 65).

Ginco teisinius santykius reglamentuoja Lietuvos Respublikos statybos jstatymo (minéta,
toliau — Statybos jstatymas); Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymas (toliau — VAI);
Statybos techninis reglamentas STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo prieZzitiros tvarka.
Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka®, patvirtintas Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2016 m. gruodzio 30 d. jsakymu Nr. D1-971 (minéta, toliau — Reglamentas);
Siauliy rajono teritorijoje esanéiy statiniy naudojimo prieziiros taisyklés (toliau — Taisyklés),
patvirtintos Siauliy rajono savivaldybés tarybos 2018 m. geguzés 29 d. sprendimu Nr. T-161
(Suvestiné redakcija nuo 2022-04-29).

Aktas, kuriuo PareiSkéjai nustatyti reikalavimai, suraSytas remiantis Taisyklémis,
patvirtintomis Siauliy rajono savivaldybés tarybos 2018 m. geguzés 29 d. sprendimu Nr. T-161.
Taisyklés patvirtintos vadovaujantis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 16 straipsnio
2 dalies 36 punktu, Statybos istatymu, VAL Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy
kodeksu, Reglamentu.

Statybos jstatymo 47 straipsnio 1 dalyje nustatytos, be kita ko, Sios statiniy naudotojy
pareigos: laikytis normatyviniuose statybos techniniuose dokumentuose ar normatyviniuose statinio
saugos ir paskirties dokumentuose nustatyty statinio naudojimo ir priezitiros reikalavimy, kad bty
18laikytos statinio (jo daliy, inZineriniy sistemy) savybes, atitinkanc¢ios Reglamente (ES) Nr. 305/2011
nustatytus esminius statiniy reikalavimus (2 punktas); Sio ir kity Lietuvos Respublikos jstatymy
nustatyta tvarka organizuoti ir (ar) atlikti statinio techning priezitrg (3 punktas); suremontuoti,
rekonstruoti arba nugriauti statinius, jeigu tolesnis jy naudojimas kelia pavojy Zmoniy gyvybei,
sveikatai ar aplinkai (4 punktas).

Statybos jstatymo 49 straipsnio 3 dalyje nustatytos vie$ojo administravimo subjekto,
atliekancio statinio naudojimo priezitira, teisés: paaiskéjus, kad statinio buklé kelia pavojy statinyje
ar arti jo gyvenanciy, dirbanciy ar kitais tikslais biinan¢iy Zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai,
atsizvelgdamas ] grésmes pobiidj, pareikalauti, kad statinio naudotojas imtysi priemoniy Zmonéms
apsaugoti, jeigu biitina, pareikalauti, kad biity organizuota jy evakuacija, sustabdytas statinio
naudojimas, uzdrausta bet kokia veikla statinyje (jeigu reikia — ir statinio sklype ar teritorijoje) ( 1
punktas); nustatyti terminus visiems 1 punkte iSvardytiems veiksmams jvykdyti ir nedelsiant pranesti
statinio savininkui (kai naudotojas néra statinio savininkas) (2 punktas); kreiptis j policija, kad biity
laikinai apribotas patekimas j statinio teritorijg ar patalpa, buity sustabdyti vykdomi darbai, apribotas
ar uzdraustas transporto eismas, jeigu kyla pavojus aplinkai, vieSajai tvarkai, asmens ar valstybés
saugumui (3 punktas); Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy kodekso nustatytais
atvejais ir tvarka suraSyti administraciniy nusizengimy protokolus, nagrinéti administraciniy
nusiZzengimy bylas ir skirti administracines nuobaudas arba teikti administraciniy nusizengimy bylas
teismui (4 punktas); savo funkcijoms atlikti netrukdomai patekti j naudojamag statinj, iSskyrus butus
ir kitas gyvenamasias patalpas, apziliréti jj, gauti su statinio naudojimu ir jo technine priezitra
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gyvenamasias patalpas ir apzitréti statinio laikancigsias konstrukcijas, kai statinio apziiiros akte
uzfiksuotos neleidziamos statinio laikanciyjy konstrukcijy deformacijos arba gautas statinio
bendraturciy pagrjstas prane$imas, kad butas ar kitos gyvenamosios patalpos naudojamos ne pagal
paskirtj, dél statybos darby bute ar kitose gyvenamosiose patalpose gali biiti susilpnintas statinio
mechaninis atsparumas ir pastovumas ir dél to gali kilti statinio gritities grésmé. Statinio naudojimo
prieziiirg atliekan¢io vieSojo administravimo subjekto pareigtinas gali patekti j butg ir kitas
gyvenamasias patalpas jy naudotojy sutikimu, o atsisakius jsileisti, — pateikes teismo nutart] dél
leidimo jeiti j butg ir (ar) kitas gyvenamasias patalpas. Buty ir kity gyvenamyjy patalpy naudotojams
ne véliau kaip prie§ 3 darbo dienas turi biiti raStu pranesta apie numatytg apziiiros laikg (6 punktas);
kreiptis ] teismg dél leidimo jeiti | butg ir (ar) kitas gyvenamasias patalpas (7 punktas).

Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas ne kartg konstatavo, kad administraciniai aktai,
del kuriy galima pateikti skunda, pagal Administraciniy byly teisenos jstatymo 5 straipsnio 3 dalies
1 punktg ir 23 straipsnio 1 dalj, yra visi vieSojo administravimo subjekty priimti teisés aktai, nepaisant
ty akty formos, taip pat veiksmai (neveikimas), sukeliantys asmeniui teisines pasekmes,
t. y. darantys jtakg asmeny teiséms ar jstatymy saugomiems interesams. Remiantis Siomis teisé€s
normomis, administraciniams teismams priskirta nagrinéti administracines bylas dél vieSojo
administravimo subjekty priimty teisés akty, taip pat veiksmy (neveikimo), daranciy jtakg asmeny
teiséms ar jstatymy saugomiems interesams, teisétumo (Zr., pvz., 2008 m. rugséjo 25 d. nutartj
administracinéje byloje Nr. AS°?°-540/2008; 2012 m. sausio 9 d. nutartj administracinéje byloje
Nr. AS™-868/2011; 2016 m. lapkri¢io 14 d. nutartj administracinéje byloje Nr. AS-881-492/2016).
Tuo atveju, kai skundo priémimo nagrinéti stadijoje akivaizdu, jog skundziamas aktas negali biiti
gin¢o administraciniame teisme objektu, skunda galima atsisakyti priimti nagrinéti, kadangi,
nagrinédamas skundus dél teisiniy pasekmiy negaliniy sukelti ir nesukelian¢iy akty ar veiksmuy,
teismas asmens teisiy apginti negaléty, nes net ir skundo tenkinimo atveju asmens teisiy ir pareigy
apimtis nepasikeisty, o pats procesas biity i esmeés beprasmis (Zr., pvz., Lietuvos vyriausiojo
administracinio teismo 2010 m. balandzio 6 d. nutartj administracinéje byloje Nr. AS8?? -172/2010,
2015 m. gruodzio 2 d. nutartj administracinéje byloje Nr. AS-1370-624/2015).

Sioje byloje Pareiskéja ginéija Administracijos 2022 m. lapkri¢io 30 d. Statinio biklés faktiniy
duomeny patikrinimo aktag Nr. TV16-163(11.58), kuriame Pareiskéjai suformuluoti reikalavimai:
organizuoti pamaty remonto darbus, siekiant i§vengti tolesnio pamaty irimo ir kity konstrukcijy
deformacijy; atlikti supuvusiy ir pazeisty sieny mediniy konstrukcijy keitimo darbus bei apsaugoti
nuo tolesnio drégmes poveikio; atlikti lietaus nuvedimo sistemos remonto darbus bei uZtikrinti
tinkamga vandens nuvedima nuo pastato; prizitiréti statinj taip, kad biity kuo ilgiau i§laikomos statinio
savybés, atitinkancios nustatytus esminius statinio reikalavimus bei tolesnis statinio naudojimas
nekelty grésmiy Zmoniy sveikatai, gyvybei ir aplinkai.

Ginc¢ijamu Aktu buvo konstatuoti faktiniai Pastato buklés trikumai, nustatyti reikalavimai,
taciau juo nebuvo realizuota né viena i§ minéty Statybos jstatymo 49 straipsnio 3 dalyje numatyty
vieSojo administravimo subjekto, atliekancio statinio naudojimo prieZiiira, teisiy.

Komisija pazymi, jog teismuose ir administraciniy gin¢y komisijoje néra nagrinéjami gincai
del vieSojo administravimo subjekty priimty konstatuojamojo pobudzio akty, juriding reikSme
turin¢iy aplinkybiy ar fakty nustatymo, kai tai néra susij¢ su pareiSkéjo galbiit paZeisty materialiyjy
teisiy apgynimu teismo sprendimu. Skundziamo akto kvalifikavimo ir teisinio vertinimo negali lemti
vien tam tikri formalis kriterijai — jo pavadinimas, nurodyta apskundimo tvarka ir pan., o i§vada, ar
del akto gali buti paduotas skundas administraciniuose teismuose, turi biiti daroma atsizvelgiant ]
tokio sprendimo turinj (Zr., pvz., 2020 m. gruodzio 9 d. nutartj administracinéje byloje Nr. eAS-772-
492/2020; kt.).

IS to galima daryti iSvada, jog Akte suformuluoti reikalavimai savo pobudziu negali biiti
laikomi sukelianciais realias materialines teisines pasekmes, nes uz jy nejvykdyma Akte néra
nustatyta teisin¢ atsakomyb¢, PareiSkéjai néra taikytos sankcijos ar kito pobiidzio apribojancios
priemonés. PrieSingai, PareiSkejos atstovai posédzio metu pabréze, jog Aktas neapriboja disponavimu
patikétu turtu, nevarzo Pareiskéjos veiksmy realizuojant Pastata nustatyta tvarka. Pagrindinis
argumentas dél ko siekiama panaikinti Akto reikalavimus yra tas, jog bus patirtos papildomos



i8laidos, Pastato realizavimo terminas gali prasitesti ir daroma prielaida, jog gali sumazéti Pastato
verté. Ta aplinkybé, jog Parciskéja, tikétina, patirs tam tikras materialines islaidas ateityje, t. .
jgyvendinant Akto reikalavimus bus patirtos realios islaidos, nesudaro pagrindo i$vadai, jog patys
reikalavimai savaime sukélé materialines teisines pasekmes Pareiskéjai.

Taigi, Aktas pats savaime nesukelia teisiniy pasekmiy, t. y. tokiy asmens teisiy ir teiséty
interesy pazeidimy, kurie galéty biiti apginti tiek administraciniy gincy komisijoje, tiek teisme. Tali
reiskia, kad netgi PareiSkéjo skundo tenkinimo atveju, Komisijos sprendimas neturéty realios jtakos
nei fakty apie pastato biikle konstatavimui, nei pastato savininko / valdytojo teisés akty pagrindu
kylanéiy pareigy, susijusiy su naudojamo pastato priezitira, vykdymui. Sios i§vados nepaneigia ir
ateityje galbit kilsiancios teisinés pasekmés (pvz. civiliniai gincai su pirkéjais).

Pareiskéja, be kita ko, skunde teigia, jog nebuvo informuota apie numatomga patikrinimg ir
pateiké Komisijai Turto banko gauty rasty i§ Siauliy rajono savivaldybés laikotarpiu nuo 2022-11-01
iki 2022-11-30 ataskaitg (b. 1. 48). Ataskaitoje néra duomeny apie tai, jog Atsakovés 2022 m.
lapkri¢io 14 d. rastas Nr. S-3073(3.39E) ,,Dél numatomo patikrinimo* (b. 1. 32-33) buvo gautas. Tuo
tarpu Atsakové j bylg pateiké minéto rasto kopija su metaduomenimis, i$ kuriy matyti, jog toks rastas
buvo parengtas, pasiraSytas jgalioty asmeny, taciau duomeny, jog toks rastas buvo issiystas ar jteiktas
PareiSkéjai 1 bylg nepateikta.

Komisija pazymi, jog S§i aplinkybé, ar Atsakové informavo Pareiskéja apie numatomag
patikrinima, ar ne, §iuo atveju neturi jtakos Siam sprendimui.

Taigi, Atsizvelgiant | aukS¢iau iSdéstyta, Komisija sprendzia, jog byla nutrauktina.

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagrinéjimo
tvarkos jstatymo 20 straipsnio 2 dalies 1 punktu, Komisija

nusprendzia:

Byla, pagal pareiskéjos Valstybés jmonés Turto bankas skunda dél Siauliy rajono
savivaldybés administracijos 2022 m. lapkri¢io 30 d. Statinio biiklés faktiniy duomeny patikrinimo
akto Nr.TV16-163(11.58) reikalavimy panaikinimo, nutraukti.

Sprendimg per vieng ménesj nuo jo priemimo dienos bylos Salys gali skysti Regiony
apygardos administracinio teismo Siauliy rimams Lietuvos Respublikos administraciniy byly
teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

PosédZio pirmininkas Giedrius Jakubénas
Komisijos nariai Linas Dagys
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