LIETUVOS ADMINISTRACINIU GINCU KOMISIJOS
KAUNO APYGARDOS SKYRIUS

SPRENDIMAS

2023 m. sausio 31 d. Nr. 21RE1-17 (AG1-268/11-2022)
Kaunas

Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Kauno apygardos skyrius (toliau — Komisija),
susidedanti i§ Komisijos nariy Lionelos Gelmanienés (prane$¢ja), Edvardo Juciaus (posédzio
pirmininkas) ir Karines Zavgorodnajos,

Sekretoriaujant J.D.,

dalyvaujant pareiskéjui L. P.,

tre¢iojo suinteresuoto asmens A. S. atstovei advokatei S. V.,

treCiojo suinteresuoto asmenS Nacionalinés Zemeés tarnybos prie Aplinkos ministerijos
atstovui Kauno miesto skyriaus vyriausiajam specialistui D. B.,

Komisijos posédyje zodinio proceso tvarka iSnagrinéjo administracinj ginca pagal pareiskéjo
I. P. skundg dél atsakovo Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-11-29
jsakymo Nr. A-4447 panaikinimo. Tretieji suinteresuoti asmenys — Nacionaliné Zemés tarnyba prie
Aplinkos ministerijos ir A. S.

Komisija
nustateé:

Pareiskejas kreipési j Komisijg su skundu, kuriuo praso panaikinti Kauno miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus (dokumentq pasirasé Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojas, jgaliotas administracijos direktoriaus) 2022-11-29
jsakymg Nr. A-4447 (1t. b. |. 1-4).

PaaisSkino, kad pareiskéjo vertinimu Kauno miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2022-11-29 jsakymu Nr. A-4447 ,Dél Zemés sklypo prie pastaty (duomenys
neskelbtini), formavimo ir pertvarkymo projekto patvirtinimo™ (toliau — Skundziamas jsakymas)
tvirtinamas zemés sklypo prie pastaty (duomenys neskelbtini), formavimo ir pertvarkymo projektas
pazeidzia pastaty bendrasavininky bei Zemés sklypo naudotojy, esan¢iy (duomenys neskelbtini),
teises ir teisétus liikesCius nekliudomai prizitiréti, remontuoti nuosavybeés teise priklausancius
statinius, laisvai patekti j naudojama zemés sklypa.

Nurodé, kad Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacinéje sistemoje (toliau
— ZPDRIS) skelbiamame Zzemés sklypo (duomenys neskelbtini), formavimo ir pertvarkymo projekte
Nr. ZSFP-(duomenys neskelbtini) (toliau — Projektas) numatyto bei Skundziamu jsakymu tvirtinamo
servituto S2 (1 m nuo pastato sienos gyvenamojo daugiabucio namo, unikalus daikto Nr. (duomenys
neskelbtini), priezitirai ir remontui) nepakanka deramai dviaukséio daugiabucio namo $laitiniu stogu
priezilrai ir remontui, nes néra galimybés prie pastato vakarinés dalies privaZiuoti specialia technika
(pavyzdziui, automobiliniu keltuvu ar pan.). Pareiskéjo nuomone, numatytu bei tvirtinamu servitutu
S2 apskritai nebus imanoma naudotis dél ant su servitutu S2 besiribojancios daugiabucio namo
sienos jrengtos elektros oro linijos atramos Nr. 305/1 i§ transformatorinés TR-269, kuriai taikoma
horizontali 2 metry elektros tinklo apsaugos zona j abi puses nuo elektros laidy.

Nurodé, kad Projekte numatytu bei Skundziamu jsakymu tvirtinamu servitutu S3 naudotis
taip pat néra jmanoma, nes prie (duomenys neskelbtini)esanciy pagalbiniy pastaty (unikalus daikto
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Nr. (duomenys neskelbtini)), servituto S3 vietoje valstybinéje zeméje yra neregistruoty statiniy
(tvoros, atitvarai) bei Zeldiniy, kurie dengia dalj minimy pagalbiniy pastaty (pilnavertiSka statiniy
priezitira, remontas dél Siy priezas¢iy nejmanomi.) ir kuriy dalis patenka j jau suformuotg Zemés
sklypa (duomenys neskelbtini) (unikalus daikto Nr. (duomenys neskelbtini)). Pareiskéjo nuomone,
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos Kauno miesto skyrius 2022-11-23 rastu
Nr. 8SD-6142-(14.8.125 E) patvirtino apie egzistuojancig problema.

Nurodé, kad Projekto vie§inimo metu per ZPDRIS sistema teiké pastabas dél Projekte
nepazymety, valstybinéje Zeméje pastatyty neregistruoty statiniy (tvoros, vartais bei Zeldiniai), taciau
Kauno miesto savivaldybés administracijos Miesto planavimo ir architektiiros skyriaus specialistai
nurod¢, kad tvory pazyméjimas ar nepazymejimas Projekte, neturi jokios jtakos Projekto sprendiniy
teisingumui. Pareiskéjo nuomone, tokia Kauno miesto savivaldybés administracijos specialisty
nuomon¢ lyg ir suponuoja, jog galima formuoti Zemés sklypus su sklype esanciais nelegaliais
statiniais. PareiSkéjui neaiSku, ar taip yra i$ tiesy. Atkreipé démesj, kad Zemés sklypo (duomenys
neskelbtini), kadastrinius matavimus atlikusios matininkés teigimu, dalis nelegaliy statiniy (tvoros)
pamato patenka j Zemés sklypo (duomenys neskelbtini), ribas.

PareisSkéjas, susipazings su atsakovés Kauno miesto savivaldybés administracijos ir
Nacionalinés Zemés tarnybos atsiliepimais, 2023-01-12 pateiké papildomus paaiskinimus, kuriuose
nurodé, kad 2022-12-20 Lietuvos administraciniy gin¢y komisijai pareiSkéjo pateiktame skunde
suklydo jvardindamas projektinj servituto numerj — skunde ragydamas ,,servitutas S1° omenyje turéjo
projektinj servituto numerj S2 ir $ig klaidg prasé laikyti iStaisyta.

Papildomai paaiskino, kad prieSingai nei atsiliepime teigia atsakoveé, gyvenamasis
daugiabutis pastatas, esantis adresu (duomenys neskelbtini) (unikalus daikto Nr. (duomenys
neskelbtini)), néra prie apie $j pastatg suformuoto zemés sklypo (unikalus daikto Nr. (duomenys
neskelbtini)) ribos, t. y. minimo zemés sklypo pietvakariné riba su daugiabuc¢io namo siena (pamatu)
nesutampa ir yra toléliau. Tai matyti zemés sklypo (duomenys neskelbtini) plane, o taip pat kartu su
atsakovés atsiliepimu pateiktame Sprendimy brézinyje. Skundziamu jsakymu tvirtinamas Projektas,
kuriame Sia pietvakarine (duomenys neskelbtini), esanc¢io zemés sklypo dalimi (5-9 kvadratiniai
metrai ploto) teisétiems, zemés nuomos mokesCius mokantiems §io sklypo valdytojams, t.y.
gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini), bendrasavininkams, naudotis nenumatytos jokios
galimybés. Be to, kaip jau minéta skunde, dalj (duomenys neskelbtini), esancio zemés sklypo
pietrytingje (besijungiancioje su pietvakarine) puséje dengia neZinia kam priklausanti, neZinia kieno
statyta tvora bei vartai.

Taip pat nurod¢, kad atsakovés atsiliepime visiSkai neuZsimenama apie problema dél
elektros jrenginiy (laidy) ir elektros oro linijos atramos Nr.305/1 i$ transformatorinés TR-269 (toliau
— ir Atrama), kuriai taikoma horizontali 2 metry apsaugos zona | abi puses nuo elektros laidy. Kaip
matyti nuotraukoje ant pietvakarinés daugiabucio gyvenamojo pastato (duomenys neskelbtini), sienos
dar 1997 metais jrengta Atrama su jai (bei elektros oro linijos laidams) taikoma apsaugos zona dengia
Zymig pastato dalj ir Skundziamu jsakymu tvirtiname Projekte daugiabu¢io gyvenamojo pastato
(duomenys neskelbtini), priezitrai ir remontui numatyto servituto S2 akivaizdziai nepakankama —
Atramos bei jos laikomy elektros laidy apsaugos zonoje negalima montuoti laikinyjy konstrukcijy
(pavyzdziui, pastoliy), automobiliniu keltuvu privaziuoti taip pat nejmanoma. Pabrézé, kad
daugiabucio gyvenamojo pastato (duomenys neskelbtini), bendrasavininky poreikiams i§ Atrama
laikomos elektros oro linijos elektros energija netiekiama, t. y. daugiabutis gyvenamasis pastatas
(duomenys neskelbtini), tik tarnauja fiziniam Atramos bei oro linijos jrengimui/laikymui.

Nurodé, kad Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija, tiek atsakoves ir treciojo
suinteresuoto asmens atstovai atskiry patikrinimy metu nustaté, jog Skundziamu jsakymu
formuojamame zZemés sklype, projektuojamy servituty S1 bei S3 plotuose yra neregistruoty statiniy
(tvoros, atitvarai) bei Zeldiniy, o nustatyti faktai pareiskéjo nuomone patvirtina, jog suprojektuotais
servitutais S1 bei S2 visavertiskai naudotis yra nejmanoma. Pareiskéjas kelia klausima, ar tikrai
galima nepaisyti Siy fakty SkundZiamu jsakymu tvirtinant projekta.

Atkreipé démesj, kad nei atsakové, nei treciasis suinteresuotas asmuo nesutinka atsizvelgti |
fakta, jog Skundziamu jsakymu tvirtiname Projekte numatytas servitutas S2 is trijy pusiy yra supamas
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daugiabuciy gyvenamyjy ((duomenys neskelbtini)), t. y. SkundZiamu jsakymu tvirtinamas zemes
sklypas yra daugiabuciy gyvenamyjy namy teritorijoje, todél zemés sklypus formuoti derinant visy
minéty daugiabu¢iy gyvenamyjy namy bendrasavininky interesus. Nei atsakové, nei Treciasis
suinteresuotas asmuo derinti visy gyventojy interesy, atlikti patikrinima dél Zemés sklypo (duomenys
neskelbtini) neegzistuojancio jvaziavimo atsisako i§ esmés remdamasis vienu motyvu — kazin kokiais
(duomenys neskelbtini) ar (duomenys neskelbtini), daugiabu¢iy namy bendrasavininky pateiktais
,,istoriniais dokumentais®.

Nurode, kad atsakové atsiliepime nepaminéjo, jog vieSinant Skundziamu jsakymu tvirtinama
projekta biita procesiniy pazeidimy, kurie tik po pastebéjimo bei apskundimo treciajam
suinteresuotam asmeniui buvo iStaisyti, o Skundziamu jsakymu tvirtinamas Projektas turéjo buti
vieSinamas pakartotinai. Pamingjo, jog atsakové dvejopai interpretuoja ir V] Registry centras
skelbiamas Pastaty iSdéstymo schemas — jomis remiasi Skundziamu jsakymu tvirtinamo zemés
sklypo formavimo metu, o j pareiskéjo pasitlyma atsizvelgti j (duomenys neskelbtini) gyvenamojo
namo bendrasavininkams palankias V] Registry centras skelbiamas Pastaty iSdéstymo schemas
atsizvelgti atsisaké (It. b. . 159-161).

Atsakovas Kauno miesto savivaldybés administracija nesutinka su pareiskéjo skundu ir
praso skundg atmesti kaip nepagristg (1t. b. I. 48-53).

Atsiliepime | pareiskéjos skundg paaiSkino, kad 2021-10-01 A. S.pateiké praSyma
organizuoti zemés sklypy formavimo pertvarkymo projekta, kurio tikslas formuoti nauja valstybinés
zemés sklypa (duomenys neskelbtini). Vadovaujantis Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis (toliau — Taisyklés), patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004-10-04 jsakymu Nr.
3D-452/D1-513 ,,.Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo* 2.4 papunkciu ir 21 punktu, Kauno miesto savivaldybés administracijos
direktorius 2021-10-14 jsakymu Nr. A-3659 ,,Dél Zemés sklypo prie pastaty (duomenys neskelbtini),
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo organizavimo* priém¢ sprendima organizuoti Projekto
rengima (ZPDRIS paslaugos byla Nr. ZSFP-(duomenys neskelbtini)). Pagal Taisykliy 17 punkta visi
su Projekto rengimu susij¢ veiksmai buvo atliekami automatizuotai per ZPDRIS. Visuomenés
informavimo ir supazindinimo apie Projekta reikalavimai nustatyti Taisykliy 54-58 punktuose. Pagal
Taisykliy 54 punkto reikalavimus informacija apie pradedamg rengti Projekta 2021-10-18 buvo
paskelbta ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris. It).

Nurodé Taisykliy 55 punkto (redakcijos, galiojusios prasymo padavimo metu)
reglamentavimg ir paaiskino, kad nagrinéjamo ginco atveju 2021-10-07 rastu Nr. 70-2-3281 apie
pradedama rengti Projekta buvo informuotas A. S. Raste buvo nurodyta informacija apie pradedamag
rengti Projekta paskelbti (skelbimy lentose) namo gyventojams. Pagal Taisykliy 58 punkta
informacija apie parengta Projekta bei galimybes su juo susipazinti skelbiama ZPDRIS interneto
svetainéje (www.zpdris.It). Si informacija vie§inama iki sprendimo dél Projekto patvirtinimo ar
atsisakymo jj tvirtinti priémimo. Susipazinti su parengto Projekto sprendiniais skiriamas ne
trumpesnis kaip 10 darbo dieny, o kai visuomenei susipazinti Projektas teikiamas pakartotinai — 5
darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasitilymus dél Projekto sprendiniy teikia
rastu arba ZPDRIS priemonémis. Projektas ZPDRIS interneto svetainéje buvo viesinamas tris kartus,
t.y. 2022-04-12 — 2022-04-27, 2022-05-31 — 2022-06-07 ir 2022-09-08 — 2022-09-15.

Atsakove nurodé, kad Projekto vieSo svarstymo metu pareiskéjas pateike savo pastabas deél
parengto Projekto sprendiniy Kauno miesto savivaldybés administracijai. Kauno miesto savivaldybés
administracijos Miesto planavimo ir architektiiros skyrius j pareiskéjo pateiktas pastabas atsake
2022-04-26 rastu Nr. 70-2-1274, 2022-09-02 rastu Nr. 70-2-2723 ir 2022-09-20 rastu Nr. 70-2-2863,
kuriuose motyvuotai atsisake atsizvelgti j pareiskéjo pateiktas pastabas. Pareiskéjas pagal Taisykliy
60 punktg del Kauno miesto savivaldybés administracijos rasty pateiké skundus Nacionalinés zemés
tarnybos prie Zemés tkio ministerijos (toliau — ir Nacionaliné Zemés tarnyba) struktiiriniam
padaliniui, atsakingam uZ priezitirg. Nacionaliné zemés tarnyba 2022-05-16 sprendimu Nr. 1SS-702-
(5.59E) ir 2022-10-20 sprendimu Nr. 1SS-7-1560-(5.59E) konstatavo, kad Kauno miesto
savivaldybés administracija, atsisakydama atsizvelgti j pareiSkéjo pastabas, savo sprendimg
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argumentavo tinkamai ir vadovaujantis teisés akty nuostatomis. Taip pat nurodé, kad duomeny ar Sie
Nacionalinés zemes tarnybos sprendimai buvo skundziami Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta
tvarka administraciniam teismui Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo
nustatyta tvarka pagal Taisykliy 61 punkta, Kauno miesto savivaldybés administracija neturi.
Atsakovés nuomone, laikytina, kad Sie sprendimai yra teiséti ir pagrjsti, pareiSkéjo pastabos yra
nepagristos.

Paaiskino, kad Taisykliy 63 punktas numato, kad Projektas turi buti suderintas arba rastu
pateiktas motyvuotas atsisakymas derinti Projekta ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo prasymo
derinti Projekta gavimo dienos su reikalavimus iSdavusiomis institucijomis. Nurod¢, kad ginco, kad
Projektas teisés akty nustatyta tvarka buvo suderintas su reikalavimus iSdavusiomis institucijomis,
byloje néra. Pagal Taisykliy 65 punktg suderintg Projekta organizatorius teikia tikrinti Nacionalinés
zemés tarnybos struktiiriniam padaliniui, atsakingam uz priezitira, kuris ne véliau kaip per 10 darbo
dieny patikrina Projekto rengimo, vieSinimo ir derinimo procediiry bei Projekto sprendiniy atitikt]
teisés akty reikalavimams ir priima i§vada dél tikslingumo Projekta tvirtinti arba jo netvirtinti. Pagal
Taisykliy 67 punkta Projektas gali biiti tvirtinamas tik gavus Nacionalinés zemés tarnybos
struktiirinio padalinio, atsakingo uz priezitira, iSvada dél tikslingumo Projekta tvirtinti. Nurode, kad
nagrin¢jamo ginco atveju Nacionalinés Zemés tarnybos struktiirinis padalinys, atsakingas uz
priezitirg, 2022-11-14 pateiké iSvada Nr. FPA-6055-(8.30) dél tikslingumo Projekta tvirtinti.

Kauno miesto savivaldybés administracijos direktorius 2022-11-29 priémé SkundZiama
jsakyma, kuriuo patvirtino apie 941 kv. m Zemés sklypo prie pastato (duomenys neskelbtini) ir pastaty
(duomenys neskelbtini) Projekta. Taisykliy 73 punktas numato, kad informacija apie savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendima, kuriuo patvirtintas Projektas (nurodant Projekto pavadinima,
sprendimo datg, numer;j), paskelbiama ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). Nagringjamo
ginco atveju informacija apie priimtg jsakyma Taisykliy nustatyta tvarka 2022-11-30 buvo paskelbta
viesai ZPDRIS interneto svetainéje www.zpdris.It.

Atsakovés vertinimu, Projekto rengimo, vieSinimo ir derinimo procediiros bei Projekto
sprendiniai atitinka teisés akty reikalavimams. PareiSkéjas nenurodé nei vieno teisés akto, kurio
nuostatos bty buve pazeistos, priimant SkundZiamg jsakymg. Atsakovés nuomone, skundo
argumentai yra deklaratyviis ir pagristi tik iS§imtinai subjektyviu pareiSkéjo situacijos vertinimu.
Atsakové taip pat paaiSkino, kad pagal Projekto byloje esanCius dokumentus pareiSkéjo zemés
sklypas (duomenys neskelbtini), suprojektuotas, suformuotas ir jregistruotas Nekilnojamojo turto
registre dar iki gin¢ijamo Projekto patvirtinimo, t. y. pareiSkéjo nuosavybés teise valdomo zemés
sklypo ribos buvo nustatytos ankS¢iau. Projekto aiSkinamajame raSte nurodyta, kad formuojamo
zemes sklypo ribos formuojamos atsizvelgus | gretimy registruoty Zemeés sklypy ribas, o ties posiikio
taskais 9-12 ribos sutapatinamos su (duomenys neskelbtini) Zzemés sklypo ribomis suformuotomis
detaliuoju planu, iSlaikant linijy ilgius ir nepazeidZiant treéiyjy Saliy interesy. Taigi, Skundziamu
jsakymu patvirtintas Projektas Zemés sklypo (duomenys neskelbtini), riby nepazeidé. Nurodé, kad
privaziavimas prie teritorijos, kurioje eksploatuojami pareiskéjo nurodyti pastatai (duomenys
neskelbtini), yra suprojektuotas detaliajame plane, kuris patvirtintas Kauno miesto savivaldybés
valdybos 2003-01-21 sprendimu Nr. V-48 ,,Dél zemés sklypy (duomenys neskelbtini) ir (duomenys
neskelbtini) detaliojo plano patvirtinimo*. Pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
17 straipsnio 2 dalj, detalieji planai galioja neterminuotai arba tol, kol suplanuotai arba didesnei
teritorijai, ] kurig patenka anks¢iau suplanuota teritorija, parengiami ir patvirtinami nauji (juos
keiCiantys) to paties lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai, kuriuose nustatomas
detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, arba Sie detalieji planai pripazjstami netekusiais
galios $io jstatymo 27 straipsnio 6 dalyje nurodyta tvarka. Skundziamu jsakymu patvirtintas Projektas
nepazeidé detaliojo plano, kuris patvirtintas Kauno miesto savivaldybés valdybos 2003-01-21
sprendimu Nr. V-48 , Dél zemés sklypy (duomenys neskelbtini) ir (duomenys neskelbtini) detaliojo
plano patvirtinimo®, sprendiniy, todé¢l, atsakovés nuomone, atmestini pareiskéjo teiginiai, kad dél
Skundziamu jsakymu patvirtino Projekto, pareiskéjas prarado teise laisvai patekti  naudojama Zemés
sklypa.
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Paaiskino, kad atsizvelgiant j tai, jog Zemés sklype (duomenys neskelbtini) statiniai yra prie
sklypo ribos, Skundziamu jsakymu patvirtintame Projekte numatyti servitutai S2 ir S3 suteikiantys
teise (duomenys neskelbtini) savininkams ir naudotojams naudotis sklypo (duomenys neskelbtini)
dalimi (1 m nuo pastato sienos) prizilirint ir remontuojant prie $iy sklypy skiriamosios ribos esancius
pastatus. Nurodé, kad teismy praktikoje yra pasisakyta, kad servituto santykiai reglamentuojami
laikantis minimalaus savininko teisiy ribojimo principo; servitutu gali biiti suteikiamos tik tokios
teisés, kurios yra objektyviai biitinos vieSpataujanciajam daiktui naudoti pagal jo paskirtj.
Vie$pataujanciojo daikto savininkui negali buti suteikiamos teisés, neatitinkancios $iy kriterijy, tokiy
teisiy suteikimas prieStarauty interesy derinimo ir proporcingumo principams ir reiksty nepagrjsta
tarnaujanciojo daikto savininko teisiy suvarzyma (Lietuvos Auksc¢iausiojo Teismo 2009 m. balandzio
3 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-157/2009; kt.). Atsakovés nuomone, pareiskéjo teiginiai dél
tarnaujanciame zemés sklype numatyty servituty S2 ir S3 vietos ir riby yra nepagristi, nesuderinti su
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — CK) 4.113 str. 1 dalimi ir reiSkia nepagrjsta
tarnaujanc¢iojo daikto savininko teisiy suvarzyma. Nurod¢, kad Taisykliy 33 punktas nustato, kad
zemés sklypai turi biti formuojami ir pertvarkomi taip, kad nepablogéty Siy zemés sklypy salygos ir
galimybés tikinei veiklai vystyti bei veiklos sglygos gretimy zemés sklypy naudotojams. Projekto
aiSkinamajame raste suprojektuoto Zemés sklypo plotas pagristas teises aktais. Suprojektuoto zemés
sklypo riba sutapdinta su anks$¢iau suformuoto zemés sklypo (duomenys neskelbtini) riba ir neriboja
galimybés privaziuoti prie Sio zemés sklypo jvaziavimu, kuris yra nustatytas detaliuoju planu.
Atsakovés nuomone, akivaizdu, kad naujai suprojektuotas ginéo zemés sklypas pareiskéjo zemés
sklypo salygy nepablogina. Todé¢l pareiSkéjo teiginiai dél ginco teritorijoje esanciy tvory atmestini
kaip nesusij¢ su nagringjamos bylos dalyku, t. y. Skundziamo jsakymo, kuriuo patvirtintas Projektas,
teisétumu. Taip pat nurodé¢, kad asmenys, kuriy teisés ir teiséti interesai pazeidziami del savavaliskai
pastatyty statiniy, savo teises gali ginti Lietuvos Respublikos statybos jstatymo nustatyta tvarka.
Atsakoveés nuomone, Skundziamas jsakymas savo turiniu neprieStarauja jokiam auks$tesnés galios
teisés aktui, be to, pareiSkéjas nejrodo savo teisiy pazeidimo. Nesant pareiskéjo teisiy pazeidimo,
naikinti gin¢ijamo administracinio akto taip pat néra jokio pagrindo.

Treciasis suinteresuotas asmuo Nacionaliné Zemés tarnyba nesutinka su pareiskéjo skundu
ir praso skundg atmesti kaip nepagristg (1t. b. 1. 110-115).

Atsiliepime j pareiskéjo skunda nurodé Zemés jstatymo 37 ir 40 straipsniy ir Taisykliy
nuostaty reglamentavima. Paaiskino, kad pagal Projekto byloje esancig informacija Salia planuojamos
teritorijos esantiems zemés sklypams (duomenys neskelbtini), yra parengtas detalusis planas, kuris
yra galiojantis ir Siuo detaliuoju planu yra nustatytas jvaziavimas ] Zemés sklypa, kadastro Nr.
(duomenys neskelbtini), (duomenys neskelbtini) ir teritorija (duomenys neskelbtini). Pagal Projekto
sprendinius nustatyta, kad Zemés sklypo Siaurés rytiné dalis suprojektuota, atsizvelgiant | Zemeés
sklypo, kadastro Nr. (duomenys neskelbtini) ((duomenys neskelbtini)) ribas, kurios buvo
suprojektuotos detaliajame plane. Projekto teritorijos Siaurés rytinéje dalyje suprojektuotas sitilomas
tarnaujantis kelio servitutas (projektinis Nr. S1, 0,0146 ha) — teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pés¢iyjy taku zemes sklypo, kadastro Nr. (duomenys neskelbtini), (duomenys neskelbtini),
Kaune. Pazyméjo, kad Projekto aiSkinamajame raste formuojamo zemés sklypo plotas pagristas teises
aktais. Atkreipé démesj, kad keliy ir gatviy priezilra, taisymas, tiesimas, saugaus eismo
organizavimas jstatymy priskirta savarankiska savivaldybés funkcija ir vadovaujantis Sia teisés akty
nuostata savivaldybé priima galutinj sprendimg dél privaziavimo keliy.

Nacionalinés Zzemés tarnybos nuomone, parengtas Projektas atitinka teisés akty
reikalavimus bei nepazeidzia pareiSkéjo teisiy, kadangi privaziavimas prie teritorijos, kurioje
eksploatuojami pastatai (duomenys neskelbtini), yra suprojektuotas patvirtintame ir galiojan¢iame
detaliajame plane.

Dél pareiskéjo skundo argumenty, kad Skundziamu jsakymu tvirtinami servitutai dél
daugiabuc¢io namo, esancio zemés sklype, kadastro Nr. (duomenys neskelbtini), (duomenys
neskelbtini), priezitiros bei remonto yra nepakankami, akcentavo, kad CK 4.111 str. 1 d. nustatyta,
kad servitutas — tai teisé | svetimg nekilnojamajj daikta, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant



uztikrinti daikto, dél kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo daikto), tinkamg naudojima.
Pazyméjo, kad CK 4.113 str. 1 d. nurodyta, kad servituto suteikiamos teisés turi biiti jgyvendinamos
pagal tiksline paskirtj, kad biity kuo maziau nepatogumy tarnaujanc¢io daikto savininkui, o Sio
straipsnio 2 dalis numato, kad servituto turétojas, jgyvendindamas servituto suteikiamas teises,
privalo nepazeisti kity savininky teisiy. CK normos, reglamentuojancios servituto turinj, nustato
apribojimus, kurie taikytini tarnaujanc¢iajam daiktui. Tokie ribojimai turi biiti kaip jmanoma mazesni
ir kuo aiSkiau apibrézti.

Pazyméjo, kad prie zemés sklypy riby esanciy statiniy priezitirai ir remontui Projekte yra
suprojektuoti servitutai S2, S3 (kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) — suteikia (duomenys neskelbtini),
pastaty savininkams naudotis dalimi 1,0 m nuo pastato sienos prizilirint ir remontuojant prie Siy
sklypy skiriamosios ribos esantj pastatg). Nacionalinés Zemés tarnybos nuomone, skunde pateikti
argumentai dél statiniy prieziiiros bei remonto sunkumy neatitinka CK 4.113 str. 1 d. nuostaty ir
teisiSkai nepagristi, kad projektuojamy servituty S2 ir S3 apimtimi nebus galima prizitiréti ant Zemés
sklypy ribos esanciy statiniy. Nurodé, kad pareiskéjas j bylg nepateiké jokiy jrodymy, kad Projektu
numatyti servitutai yra nepakankami gyvenamojo namo remontui. IS Projekte esan¢ios medZziagos
galima matyti, kad formuojamo Zemés sklypo ribos yra tiksliai sutapdintos su Zemés sklypo
(duomenys neskelbtini), ribomis.

Paaiskino, kad pareiskéjo nurodomy tvory pazyméjimas ar nepazyméjimas Projekte, neturi
jokios itakos Projekto sprendiniy teisingumui. Tvory pazymejimas Projekte nepakeisty Projekto
sprendiniy bei niekaip nejtakoja pareiskéjo, o taip pat ir kity tre¢iyjy asmeny, interesy. Remiantis
Nekilnojamojo turto registro duomenimis, skunde nurodyta tvora ir vartai yra neregistruoti statiniai.
Pazymeéjo, kad pareiskéjo nurodomi nejregistruoti statiniai nepazeidzia kompetentingy institucijy
reikalavimy, kadangi juose néra reikalavimo Projekte Zyméti pareiskéjo nurodomus nejregistruotus
statinius. Nurodé, kad atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta, bei jvertinus Projekte esancig medziaga,
akivaizdu, kad zemeés valdos projekto procediiros ir projekto sprendiniai atitinka Zemés jstatymo ir
kity teisés akty reikalavimus ir nepazeidzia treCiyjy asmeny teisiy ir interesy.

Treciasis suinteresuotas asmuo A. S. nesutinka su pareiskéjo skundu ir praso skundq atmesti
kaip nepagristqg (11t. b. 1. 1-9).

Pazymé¢jo (kadangi pareiskéjas kelia klausimus dél elektros jrenginiy (laidy) ir elektros oro
linijos atramos aptarnavimo), kad treciojo suinteresuoto asmens ziniomis, Projektas buvo suderintas
ir su elektros tinklus eksploatuojancia ir priziirin¢ia jstaiga (AB ,,Eergijos skirtymo operatorius®),
inzineriniai tinklai, Kauno regionas. Kaip nurodyta ZPDRIS sistemoje, suderinta 2022-10-20 dieng,
gautas teigiamas atsakymas.

Nurodée, kad pareiskéjas nejrodo savo teisiy pazeidimo, o Projekte numatytas servitutas S2
(1 m. nuo pastato sienos) yra pakankamas gyvenamojo daugiabucio, adresu (duomenys neskelbtini),
priezitirai ir remontui. PareiS§kéjo argumentai, kad §is servitutas yra nepakankamas, yra deklaratyvs.

Pacitavo Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo 2020-04-22 nutartj civilingje byloje Nr. e3K-3-
108-248/2020 dél servituto apimties nustatymo, ir nurodé, kad pareiskéjo argumentai kad jam prie
pastato (duomenys neskelbtini), vakarinés dalies néra galimybés privaziuoti specialia technika (pvz.,
automobiliniu keltuvu ir pan.), yra deklaratyvis ir nieko nepagrjsti. Visy pirma, pastatai (tame tarpe
ir adresu (duomenys neskelbtini), esantis daugiabutis) néra naujos statybos statinys, néra reikalavimo,
atitraukti statinj 3 (tris) metrus nuo sklypo ribos. Keltuvas namo prieziirai ir remontui néra bttinas.
Stogui remontuoti ir prizitréti galima patekti ir i§ kity daugiabuc¢io namo daliy (pusiy). Namo sieng
remontuoti galima ir pastoliy, ir specialiy kopé€iy pagalba. Tai, kad prie namo sienos pritvirtinta
elektros oro linija, reiSkia, kad remonto darbus Pareiskéjas, vertintina, turés visais atvejais toje dalyje
derinti su linijg prizidrinCia ir eksploatuojancia kompetentinga jstaiga, kurios naudai ir yra nustatyta
elektros tinkly apsaugos zona, vadovaujantis aktualiu LR specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
jstatymo pagrindu (apsaugos zona nurodyta ir Projekte (Aiskinamojo rasto 8 psl.). Atkreipé démesj,
duomeny, kad namo savininkai kada nors biity susidiir¢ su kokiomis nors klititimis statinj prizitréti
ir remontuoti. Nurodé, kad pareiskéjas manantis, kad jrengta elektros jrenginiy (laidy) ir elektros oro
linijos atrama Nr. (duomenys neskelbtini) i§ transformatorinés TR-(duomenys neskelbtini) jam
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trukdanti vykdyti kokius nors statinio priezitiros ar remonto darbus, turi visas galimybes Sias klittis
pasalinti (tai patvirtina pareiskéjo i byla pateiktas AB ,,Energijos skirstymo operatorius* (toliau — ir
ESO) 2022-11-15 atsakymas dél informacijos pateikimo Nr. 42030 (reg. Nr. 22KR-SD-11233).
Nurodé Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymo Nr. 1-127 ,, D¢l Elektros energijos gamintojy ir
vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos apraSo patvirtinimo* 54 p. ir
Energetikos jstatymo 15 str. 4 d. reglamentavimg ir paaiskino, kad §ios normos tik patvirtina, kad
egzistuoja ir realios, objektyvios galimybés spresti atramos iSkélimo klausimg, kuriomis pareiskéjas
nepasinaudoja, o siekia nepagristai apriboti statiniy (duomenys neskelbtini), savininky teises,
sickdamas panaikinti Projekto patvirtinima dél neva nepakankamo servituto S2. Pazymeéjo, kad
pareiSkéjas nuosavybés teise | savo biista, adresu (duomenys neskelbtini), jgijo 2020 mety spalj, su
visomis i$ to iSplaukianéiomis teisémis, teisétais interesais ir pareigomis, tiek susijusiomis su jgyjamu
nekilnojamuoju turtu, tiek su zemés sklypu, skirtu ji aptarnauti. Neabejotinai, jsigyjantis blistag asmuo
mat¢ ir Siuo metu neva klititimi tapusig elektros oro linijg. Mano, kad pasiraSydamas nekilnojamojo
turto jsigijimo dokumentus, pareiskéjas, kaip pirkéjas turéjo patvirtinti, kad jsigyjama daikta iSsamiai
ir atidziai apziur¢jo ir sutinka daiktg jsigyti. Taigi, pareiskéjui jgyjant nekilnojamajj turtg, buvo
zinomas ir patvirtintas bei galiojantis detalusis planas su numatomu jvaziavimu j Zemés sklypa,
adresu (duomenys neskelbtini), ir ant namo jrengta elektros oro linijos atrama.

Pasisakydamas dél pareiskéjo argumenty susijusiu su servituto S3 vietoje valstybinéje
Zzemeje esanciy nejregistruoty statiniy (tvoros, atitvarai) bei zeldiniy, tre€iasis suinteresuotas asmuo
nurodé¢, kad pareiskéjo argumentai, kurie, anot jo, sudaro pagrindg naikinti Projekta patvirtinusj
Skundziama jstatyma, yra deklaratyvis ir niekaip nepatvirtina Projekto neatitikimo teises aktams bei
nepatvirtina pareiskéjo teisiy pazeidimo. Tvoros elemento buvimas / nebuvimas servituto vietoje yra
statiniy, adresu (duomenys neskelbtini), ir zemés sklypo, adresu (duomenys neskelbtini), savininky
tarpusavio reikalas. Siuo metu statiniy, adresu (duomenys neskelbtini), savininkai nekelia pretenzijy,
kad formuojamame sklype esti nejregistruoty statiniy. Uz jy statybg atsakingi ir statiniy, adresu
(duomenys neskelbtini), savininkai ir Zemés sklypo, adresu (duomenys neskelbtini), savininkai ir net
pries§ tai buve $iy statiniy gyventojai. Pazyméjo, kad jei pareiskéjui Sie neregistruoti statiniai sukelia
kokias nors klifitis atlikti pagalbinio statinio (duomenys neskelbtini) (sandéliai), priezitirg ir remonta,
Projektu yra numatytas 1 m plo€io servitutas tokius darbus vykdyti, o PareiSkéjui paprasSius,
(duomenys neskelbtini), savininkai sudarys visas galimybes servitutu naudotis tinkamai, taciau
pareiSkeéjas iki Siol net nebandé kreiptis | kaimynus dél kokiy nors kliticiy. Paaiskino, kad naudojimosi
zemés sklypais tvarka, adresais (duomenys neskelbtini), susiformavo prie§ daugelj mety ir statiniy,
esanciy Siais adresais, gyventojai valdé ir naudojo Zemés sklypus daugeli mety.

Paaiskino, kad i§ 1939-10-07 Kauno notaro J. Z. patvirtinto Kauno apskrities Ipotekos
jstaigos iSraSo matyti, kad tuometinis Zemés sklypo, adresu (duomenys neskelbtini), jgij¢jas B. B.
[Komisijos pastaba: duomenys neskelbtini] 1939-07-07 dieng i$§ tuometinio Zemés sklypo savininko
E. S. [Komisijos pastaba: duomenys neskelbtini] (kuriam tuo metu nuosavybés teise priklausé¢ visas
1500 kv. m ploto zemés sklypas, kaip vienas turtinis vienetas ir kuris Siuo metu apima visus Zemés
sklypus, adresu (duomenys neskelbtini) jgijo nuosavybén, kaip vadinama pirkimo dokumente,
,uzpakalinio Zemes sklypo dalj, 500 kv. m. ploto, su teise naudotis pravaziavimu 3,2 m. plocio
susisiekimui su (duomenys neskelbtini) gatve, i§ kairés sklypo pusés, zitrint i$ sklypo j (duomenys
neskelbtini) gatve, kurj®, kaip aiskiai nurodyta pirkimo dokumente, ,,gristi, taisyti, valdyti ir laikyti
tvarkoje privalo B.B.“ [Komisijos pastaba: duomenys neskelbtini]. Pagal E. S. [Komisijos pastaba:
duomenys neskelbtini] daugiabu¢io namo, adresu (duomenys neskelbtini), statyby projekta nuo
tuometiniams Zemés sklypo, adresu (duomenys neskelbtini), savininkams priklausiusio zemés sklypo,
statomas namas buvo atitrauktas 4 metrus. Treciojo suinteresuoto asmens vertinimu, Visi dokumentai
aiskiai pagrindzia aplinkybes, kad zemé, kurioje yra privaziavimas i§ (duomenys neskelbtini) gatvés
j daugiabutj nama, adresu (duomenys neskelbtini), pateko j zemés sklypa, priklausiusj namo, adresu
(duomenys neskelbtini), savininkui nuosavybés teise, buvo skirta Siam sklypui, jame esan¢iam namui
naudoti ir aptarnauti bei daugiabu¢io namo, adresu (duomenys neskelbtini), savininkams /
gyventojams privaziuoti iki jy sklypo. Namo, (duomenys neskelbtini), savininkas privaziavima jgijo
susitarimo (sutarties pagrindu), uz privaziavimg tarnaujancio sklypo savininkui sumokéjo. Tad
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servitutas pagrjstai nustatytinas zemés sklype, adresu (duomenys neskelbtini), Zemés sklypo
(duomenys neskelbtini), naudai. Visa tai patvirtina ir tai, kad visas zemés sklypas, neeliminuojant
jokios privaziavimo dalies, teisétai priskirtas prie formuojamo sklypo Projekte. Pazyméjo, kad visg
zemés sklypa, namo, adresu (duomenys neskelbtini) ir garazy, adresu (duomenys neskelbtini),
savininkai ketina jsigyti nuosavybeés teise 1§ valstybés.

Pazyméjo, kad visa teritorijag nuo pat 1939 mety visi abiejy namy, t. y. ir (duomenys
neskelbtini), gyventojai ir prizitiréjo bei tvarké kaip savo nuosavybe bendru susitarimu. Kaip matyti
ir i§ $iuo metu esancios situacijos, adresu (duomenys neskelbtini), ir (duomenys neskelbtini), Zemés
sklypai faktiSkai néra atskirti kaip atskiri turtiniai vienetai. Asfalto danga Siuose sklypuose yra
vientisa, tvoros, skirian¢ios $iuos sklypus, néra. PrieSingai, zemés sklypai, adresu (duomenys
neskelbtini), visais laikais statiniy pagalba bei tvoromis buvo atskirti nuo sklypy, adresais (duomenys
neskelbtini). Statiniy, adresais (duomenys neskelbtini), savininkai ir gyventojai niekada nesinaudojo
zemés sklypais, adresais (duomenys neskelbtini), o butent, nei ¢ia vaik$¢iojo, nei vazinéjo. Nurodé,
kad niekada i$ jokio savininko ir/ar gyventojo, adresais (duomenys neskelbtini), dél kokiy nors tvory
nickas nei i§ (duomenys neskelbtini), gyventojy ir savininky néra susilaukes jokiy pretenzijy ar
priestaravimy. Pazyméjo, kad nepaisant to, kad daugiabutyje registruoti trys butai, jie nuosavybés
teise priklauso daugiau nei trims savininkams, tad akivaizdu, kad namo apgyvendinimo intensyvumas
yra didelis, | ka atsizvelgtina ir formuojant zemés sklypa, skirta namui aptarnauti, numatant
automobiliy stovejimo vietas ir pan.

Pasisakydamas dél pareiskéjo papildomose pastabose nurodyty argumenty, kad sklypo
dalimi, nors ir mokami mokesciai, daugiabucio gyvenamojo namo, adresu (duomenys neskelbtini),
bendrasavininkams, neva nesudarytos jokios galimybés naudotis, pazyméjo, kad tokia Zemés sklypo,
adresu (duomenys neskelbtini), konfigiiracija, situacija egzistuoja visg eil¢ mety. Taip namg pastaté
tame zemés sklype jo buve savininkai. Tai buvo jy sprendimas. Niekada néra buve jokiy gincy,
nesutarimy, pretenzijy dél minéto Zemés sklypo ruozo. O §iuo metu, jsigij¢s nuosavybe j buta, adresu
(duomenys neskelbtini), pareiskéjas, émé piktintis ir reikSti jvairias pretenzijas bei savo
pageidavimus.

Pazyméjo, kad pareiskéjo keliami samprotavimai, ar daugiabucio namo, (duomenys
neskelbtini), gyventojams zinoma ir suprantama, jog jsakymu tvirtinamu servitutu S1, dél j Sio
servituto plotg patenkanciais neregistruotais statiniais, pilnavertiSkai naudotis nejmanoma; ar jiems
Zinoma ir suprantama, kad dél nelegaliy bei projektuojamiems servitutams trukdanciy statiniy jy
zemes sklype galimai kilsiantys gincai teks jiems, téra tik paties pareiSkéjo pamagstymai, t. V.
deklaratyvis teiginiai, kurie neturi jokios jtakos patvirtinto Projekto sprendiniy teisétumui ir
teisingumui. Nurodé, kad jregistravus zemés sklypa, adresu (duomenys neskelbtini), bei jsigijus ji
nuosavybén, statiniy, adresu (duomenys neskelbtini), gyventojai kartu su kaimynais, adresu
(duomenys neskelbtini), ketina imtis veiksmy tvarkyti kiema, keisti kiemo danga, sutvarkyti zeldynus,
nugriauti nereikalingas tvoreles ir kita. D¢l §iy prieZasc¢iy ir émési gyventojai inciatyvos suformuoti
zemés sklypa, adresu (duomenys neskelbtini).

Nurodé, kad tai, jog zemés sklypo dalis, kurioje Projektu nustatytas servitutas S1 (kelio
servitutas) priklausé Zemés sklypui, (duomenys neskelbtini), patvirtina ir paties pareiskéjo pateiktas
(duomenys neskelbtini), statiniy i§déstymo planas, kuriame mélyna stora linija vaizduojamo Zemés
sklypo kairéje puséje paZyméta buvusi kaimyninio Zemés sklypo riba, o ne kelias, nepriklausantis
kaimyniniam Zzemés sklypui, adresu (duomenys neskelbtini). D¢l pareiskéjo argumenty, kad, jo
vertinimu, valstybinéje Zeméje esantys nejregistruoti statiniai yra kliditis tvirtinti Projekta, nurode,
kad, kaip ir nurodé atsakové ir Nacionaliné zemés tarnyba savo atsiliepimuose, tvory pazyméjimas ar
nepazymejimas Projekte, neturi jtakos Projekto sprendiniy teisingumui, tvory pazymejimas Projekte
nepakeisty Projekto sprendiniy bei niekaip nejtakoja PareiSkéjo, o taip pat ir kity treciyjy asmeny
interesy. Nurod¢, kad kyla klausimas, kodél pareiskéjas, tvirtindamas formuoto Zemés sklypo, adresu
(duomenys neskelbtini), ribas, nekéle tvory trukdymo jo sklypui formuoti klausimo. Atkreipé démesj,
kad suformuotame Zemés sklype, adresu (duomenys neskelbtini), kuriame yra servitutas skirtas
pareiskéjui, kaip zemés sklypo, adresu (duomenys neskelbtini), potencialiam savininkui, vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku, taip pat yra neregistruoty (savavaliSkos statybos)
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statiniy. Nurodé, kad kaip matyti i§ PareiSkéjo pateiktos fotofiksacijos (prie 2022-12-20 skundo 3
lape antroji nuotrauka), jam jvaZiuoti galimai trukdo varteliai, konteineriai, priekaba, pavésing, kt.,
esantys kelio servituto vietoje. Taciau dél $iy trukdziy pareiskéjas klausimo nesprendzia su savo
kaimynais, t. y. zemés sklypo ir statiniy, adresu (duomenys neskelbtini), savininkais, o praso jstaigy
nustatyti, kad neva kelias neegzistuoja. Nurodé, kad atsakovés ir treCiyjy suinteresuoty asmeny
argumentai patvirtina, kad pareiskéjo kritikuojami projektiniai sprendimai nepazeidzia jo teisiy,
teiséty likesCiy ar interesy, nes yra kiti teiséti budai ir priemonés, kuriais pasinaudodamas pareiskéjas
gali spresti visas jo skunde ir papildomose pastabose nurodytas problemas. Todél nei naikinti
Projekto, nei keisti jame numatomy servituty padéties, apimties ir pan. néra jokio teisinio pagrindo.

Skundas atmestinas.

Byloje gincas kilo dél Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-11-29
isakymo Nr. A-4447 . Dél parengto zemes sklypo prie pastaty (duomenys neskelbtini), formavimo ir
pertvarkymo projekto patvirtinimo® teisétumo.

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés 2023-01-19 israsai patvirtina, kad treciajam
suinteresuotam asmeniui A. S. bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso 2/3 buto, esancio
(duomenys neskelbtini), Kaune (Il t. b. I. 15). Pareiskéjui 1. P. bendrosios jungtinés sutuoktiniy
nuosavybés teise priklauso butas, esantis (duomenys neskelbtini).

Nekilnojamojo turto registro duomenimis (registro Nr. (duomenys neskelbtini)) zemés
sklypas, esantis adresu (duomenys neskelbtini), unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), nuosavybés
teise priklauso Lietuvos Respublikai, valstybinés Zemés patikéjimo teis¢ valdomas patikétinio
Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos (kodas 188704927).

Kauno miesto savivaldybés administracijos Miesto planavimo ir architektiiros skyrius
2021-06-08 raste Nr. 70-2-1886 ,,Dél praSymo organizuoti zemés sklypo (duomenys neskelbtini),
formavimo ir pertvarkymo projekto rengima™ nurode¢, kad atsakydamas j pareiskéjo I. P. prasSyma
organizuoti zemés sklypo (duomenys neskelbtini), formavimo ir pertvarkymo projekto rengima,
informuoja, kad iSnagrinéjus pateiktus ir Miesto planavimo ir architektiiros skyriaus archyve turimus
dokumentus, paaiSkéjo, kad teritorijai, kurioje numato formuoti zemés sklypa prie pastato, yra
parengtas detalusis planas, patvirtintas Kauno miesto savivaldybés valdybos 2003-01-21 sprendimu
Nr. V-48 (b. I. 35, 36). Prie rasto pridéjo Kauno miesto savivaldybés valdybos 2003-01-21 sprendimo
Nr. V-48 ,.Dél Zemés sklypy (duomenys neskelbtini) detaliojo plano patvirtinimo* kopija (b. I. 37,
38) ir Zemés sklypy (duomenys neskelbtini) detaliojo plano brézinio kopija (I t. b. I. 39).

Treciasis suinteresuotas asmuo Sioje byloje A. S. 2021-10-01 pateiké praSyma Kauno
miesto savivaldybés administracijai organizuoti zemés sklypy formavimo pertvarkymo projekta,
kurio tikslas formuoti naujg valstybinés zemés sklypa (duomenys neskelbtini) (registracija 2021-10-
01 Nr. 70-25-693) (b. I. 54-72). Prie prasymo pridéjo (duomenys neskelbtini), gyventojy sutikimg
(b. . 56), pasitilymy schemg (b. 1. 57), archyvinés bylos sklypo brézinj (b. 1. 58) ir Nekilnojamojo
turto registro duomeny bazés israsus (I t. b. . 59-72).

Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto (paslaugos byla Nr. ZSFP-(duomenys
neskelbtini)) Aiskinamajame raSte nurodyta, kad Projekto tikslai: suformuoti naujus valstybinés
zemés sklypus (Zemés sklypo suformavimas esamiems pastatams (duomenys neskelbtini),
eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta tiesioging paskirtj. Nurodyta, kad Zemes
sklypas proj. Nr. 1 suformuotas prie Siy pastaty: Pastatas - Gyvenamasis namas unikalus Nr.
(duomenys neskelbtini) (pazyméjimas plane 1A2p); Kiti inzineriniai statiniai — kiemo statiniai, tvora,
kiemo aikstelé unikalus Nr. (duomenys neskelbtini); Pastatas — Garazas unikalus Nr. (duomenys
neskelbtini) (pazyméjimas plane 1Glp); Pastatas - Garazas unikalus Nr. (duomenys neskelbtini)
(pazyméjimas plane 1Gl1p); Pastatas - Garazas unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) (pazyméjimas
plane 1G1p). Zemés sklypo proj. Nr. 1 ribos formuojamas atsizvelgus j gretimy registruoty Zemeés
sklypy ribas, o ties posikio taskais Nr. 9-12 ribos sutapdinamos su Kaunas, (duomenys neskelbtini)
zemes sklypo ribomis suformuotomis detaliuoju planu (sklypas proj. Nr. 1 plotas 622 kv. m.).
ISlaikant linijy ilgius ir nepazeidziant treciyjy Saliy interesy. SuraSytas detalus paskai¢iavimas, kod¢l
formuojamos bitent 0,0941 ha Zzemés sklypo plotas (5-8 psl.). Nurodyti sitlomi servitutai: S1 - 215
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Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku zemés sklypo kad.
Nr. (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini)savininkams (tarnaujantis daiktas) plotas 0,0145
ha; S2 - kiti servitutai (tarnaujantis) - suteikia (duomenys neskelbtini) pastaty savininkams naudotis
dalimi 1,0 m. nuo pastato sienos prizitrint ir remontuojant prie $iy sklypy skiriamosios ribos esantj
pastatg plotas,~ 0,0009 ha; S3 - kiti servitutai (tarnaujantis) - suteikia (duomenys neskelbtini) pastaty
savininkams naudotis dalimi 1,0 m. nuo pastato sienos prizilirint ir remontuojant prie $iy sklypy
skiriamosios ribos esantj pastatg plotas, ~ 0,0018 ha. Taip pat nurodyta, kad servitutas S1 nustatomas
jvazai | zemés sklypa kad. Nr. (duomenys neskelbtini) (duomenys neskelbtini), jtraukiamas j
formuojamo Zemés sklypo ribas, kadangi jis taip pat yra naudojimas patekimui j vidinj namy kiema,
bei pavaziavimui prie garazy (I t. b. 1. 9-17).

Kauno miesto savivaldybés administracijos Miesto planavimo ir architektiiros skyrius
2021-10-07 rastu Nr. 70-2-3281 apie pradedamg rengti Projekta informavo A. S. bei nurodé
informacijg apie pradedamg rengti Projektg paskelbti (skelbimy lentose) namo gyventojams (I t. b. 1.
73).

Kauno miesto savivaldybés administracijos direktorius 2021-10-14 jsakymu Nr. A-3659
,,Dél zemés sklypo prie pastaty (duomenys neskelbtini), formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
organizavimo* priémé sprendima organizuoti Projekto rengima (ZPDRIS paslaugos byla Nr. ZSFP-
(duomenys neskelbtini)) (1t. b. 1. 74, 75).

Kauno miesto savivaldybés administracijos Miesto planavimo ir architektiiros skyrius
2022-04-26 rastu Nr. 70-2-1274 informavo, kad isnagrinéjo pareiSkéjo praSyma nejtraukti
valstybinés Zemés ploto, esan¢io (duomenys neskelbtini), pazyméto zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekte (toliau — Projektas) kaip servitutas S1, j Siuo Projektu formuojamo Zemés
sklypo ribas, t. y. minimg pravaziavimg palikti kaip valstybing Zeme, kuria naudotysi visi
daugiabuciy namy, esanéiy (duomenys neskelbtini), gyventojai. Nurodé, kad Zemés sklypas
(duomenys neskelbtini), turi suformuotg jvaziavima, kelio servitutg pravaziavimui patvirtintu ir
galiojanciu detaliuoju planu. Nurodé, kad statiniy padétis zemés sklype niekaip netrukdo Siuos
sandélius naudoti pagal pareiskéjo nurodoma jy sandéliavimo paskirtj. Paaiskino, kad tuo atveju, jei
statinius ketina rekonstruoti ir jrengti garazus, turi spresti apie privaziavima iki jy per zemés sklype
(duomenys neskelbtini), numatoma kelio servitutg. Nurodé, kad daugiabuciy gyvenamyjy namy
(duomenys neskelbtini), savininkai pateiké dokumentus, pagrindziancius, kad privaziavimas i$
(duomenys neskelbtini) gatvés j daugiabutj gyvenamajj namg (duomenys neskelbtini), istoriskai
pateko j zemés sklypa (duomenys neskelbtini), ir buvo skirtas Siam sklypui, jame esan¢iam namui
naudoti ir aptarnauti bei daugiabucio gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini), savininkams
privaziuoti iki jy sklypo. Gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini), savininkas 1939 metais
privaziavima jgijo susitarimo (sutarties pagrindu). Statiniy (duomenys neskelbtini), inventorinése
bylose esantys planai taip pat patvirtina tai, kad visas zemés sklypas, kuris jtrauktas j Projekta,
priskirtas bitent Siems pastatams aptarnauti. Nurodé, kad parengtas Projektas teisés akty
reikalavimus atitinka ir neriboja pareiskéjo galimybés privaziuoti prie teritorijos, Kurioje
eksploatuojami pastatai (duomenys neskelbtini) (Zemés sklypas nesuformuotas), ir naudotis tkiniu
pastatu pagal paskirtj. Paaiskino, kad neturi teisinio pagrindo rengiamame Projekte, kuriuo
formuojamas zemés sklypas prie statiniy (duomenys neskelbtini), numatyta kelio servituta palikti
kaip valstybing zeme. Paminéjo, kad tai neapriboja pareiskéjo teisés spresti servituto nustatymo
klausimg LR Civilinio kodekso 4.124 straipsnio 1 dalyje nurodytais buidais — bendru sutarimu su
biusimais formuojamo zemés sklypo (duomenys neskelbtini) savininkais, o nesutarus — teisme (I t. b.
l. 76-78).

Nacionaliné zemés tarnyba 2022-05-16 raste Nr. 1SS-702-(5.59 E.), atsakydama j
pareiSkéjo 2022-01-27 skundg ,,Dél Kauno miesto savivaldybés administracijos Miesto planavimo ir
architekttiros skyriaus atsakymo j pastabas dél zemés sklypo (duomenys neskelbtini), formavimo ir
pertvarkymo projekto motyvy®, kuriuo pareiskéjas nesutiko su valstybinés zemés ploto, esancio
(duomenys neskelbtini), zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto (toliau — Projektas)
sprendiniais, pagal kuriuos j Projekto ribas yra jtrauktas servitutas S1, t. y. pageidavo, kad minimas
pravaziavimas biity paliktas kaip valstybiné zemé¢, kuria naudotysi visi daugiabu¢iy namy, esanciy
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(duomenys neskelbtini), gyventojai, nurodé, kad parengtas Projektas atitinka teisés akty reikalavimus
bei nepazeidzia pareiskéjo teisiy, kadangi privaziavimas prie teritorijos, kurioje eksploatuojami
pastatai (duomenys neskelbtini), yra suprojektuotas patvirtintame ir galiojan¢iame detaliajame plane.
Nurodé¢, kad pareiskéjas savo pasitilymu siekia, kad institucijos imperatyviai ir vienasaliskai
pareikalauty Zemés sklypo planavimo iniciatoriy ir biisimy Sio sklypo naudotojy keisti Projekto
sprendinius paliekant bendro naudojimo privaziavima, kai prie pareiSkéjui nuosavybés teise
priklausanc¢iy statiniy, esanc¢iy (duomenys neskelbtini), privaziavimas jau yra suprojektuotas
patvirtintame ir galiojan¢iame detaliajame plane. PaaiSkino, kad Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso (toliau — CK) normos, reglamentuojancios servituto turinj, nustato apribojimus, kurie
taikytini tarnaujanciajam daiktui. Tokie ribojimai turi biiti kaip jmanoma mazesni ir kuo aiskiau
apibrézti. Pazyméjo, kad prie zemés sklypy riby esanciy statiniy priezitirai ir remontui Projekte yra
suprojektuoti servitutai S2, S3 (Kkiti servitutai (tarnaujantis daiktas) - suteikia (duomenys neskelbtini)
sklypy skiriamosios ribos esantj pastata). Nurodé, kad pareiskéjo skunde pateikti argumentai dél
statiniy priezitiros bei remonto sunkumy nesuderinti su CK 4.113 str. 1 d. nuostata ir teisiSkai
nepagristi, kad projektuojamy servituty S2 ir S3 apimtimi nebus galima prizitiréti ant zemes sklypy
ribos esanciy statiniy. Pazyméjo, kad Organizatorius dél rengiamame Projekte suprojektuoto kelio
servituto bei galimybés §] pravaziavimg palikti kaip valstybing Zeme atsaké tinkamai, atsakymas
argumentuotas bei pateiktas vadovaujantis teisés akty nuostatomis (I t. b. . 79-84, 116-121).

Pareiskéjas Nacionalinei Zemés tarnybai 2022-07-12 pateiké prasyma (registracija Nr.8FP-
1473), kuriame nurodé¢, kad yra daugiabu¢io namo, adresu (duomenys neskelbtini) (unikalus daikto
Nr. (duomenys neskelbtini)), gyventojas. Sio daugiabugio namo gyventojams priklauso ta patj adresa
turintis pagalbinis pastatas (unikalus daikto Nr. (duomenys neskelbtini). Sis pagalbinis pastatas stovi
ant kitos paskirties valstybinés zemés sklypo (duomenys neskelbtini) (unikalus daikto numeris:
(duomenys neskelbtini), $iuo metu tvarkomi sklypo jsigijimo formalumai. Visiskai $alia minimo
pagalbinio pastato, vakarinéje sklypo puséje, yra jrengta pastato sieng dengianti tvora, pasodinti
zeldiniai. Sie, pareiskéjo supratimu, nelegaliis statiniai bei Zeldiniai trukdo arba visiskai riboja
pri¢jima prie (duomenys neskelbtini), stovin¢io pagalbinio pastato (unikalus daikto Nr. (duomenys
kuriais atvejais to padaryti net nejmanoma dél, pavyzdziui, jrengtos tvoros). Pras¢ Nacionalinés
Zzemés tarnybos atsakingy specialisty atlikti patikrinima, nustatyti bei jpareigoti paSalinti nelegalius
statinius uz jy jrengima atsakingus asmenis (I t. b. 1. 122, 123, 130, 131).

Nacionaliné Zemés tarnyba 2022-07-27 Faktiniy duomeny patikrinimo vietoje akte Nr. FP-
2557-(14.8.129) nurodé, kad patikrinimo metu nustatyta, jog (duomenys neskelbtini), Zemés sklypas
yra formuojamas. Sio sklypo formuojamoje teritorijoje rytiné riba sutampa su medinio dkinio
pastato, esancio (duomenys neskelbtini), siena ir betoniniu tvoros pamatu bei tvoros viduriu. Skunde
minimi Zeldiniai, tuja ir kriimas, yra formuojamo zemeés sklypo teritorijoje. Taip pat ties tikinio
pastato siena, ant betoninio pamato pritvirtinta tvora atkarpoje A-B-C, $alia jbetonuota aikstelé su
bortais. Sie kiemo statiniai jregistruoti prie (duomenys neskelbtini) statiniy. Kadangi zemés sklypas
(duomenys neskelbtini), yra formuojamas ir NZT sprendimu néra nustatyti ir patvirtinti kadastro
duomenys, negalima vertinti zemés sklypo naudojimo tvoros bei jvardinti pazeidimo pagal skundo
aplinkybes (b. I. 124, 125). Prie Sio akto pridéjo 4 nuotraukas (I t. b. |. 126-129).

Nacionaliné zemés tarnyba 2022-08-01 rastu Nr. 8SS-4-(14.8.125 E.) informavo pareiskéja,
kad iSnagrinéjo pareiskéjo skunda, gauta 2022-07-13 ir priémé Sprendima neatlikti neplaninio Zemés
sklypo (duomenys neskelbtini), Zzemés naudojimo patikrinimo. Paaiskino, kad Teritorijos, esancios
prie gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini), ribos néra jregistruotos kaip Zemés sklypas, todél $is
zemés sklypas yra laisvoje valstybinéje zemeje, Kauno miesto teritorijoje. Pazyméjo, kad zemes
sklypas yra formuojamas. Nurodé, kad neturi pagrindo spresti kokio dydzio sklypa prie gyvenamojo
namo naudoja gyventojai, kokia tvarka jie turéty naudoti — kuri sklypo dalis reikalinga privaziuoti,
kurioje dalyje numatytas darzas ar gazonas, kurioje poilsio ar vaiky zaidimy aikstelé, ar tvora
uztverta taip, kad negalima biity naudotis bendraja teritorija ar nustatytais servitutais, iki tol, kol
7emés sklypas nebus suformuotas ir jregistruotos sklypo ribos. Paaiskino, kad Zemés naudojimo
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valstybinés kontrolés metu, pagal Zemés naudojimo valstybinés kontrolés nuostaty, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1994-12-12 nutarimu Nr. 1244 _Dél Zemés naudojimo
valstybinés kontrolés nuostaty patvirtinimo* yra tikrinama, ar zemés sklypuose (suformuotuose),
vykdant tkine ir kitg veikla, nepazeidziamos teritorijy planavimo dokumentuose ar zemes valdos
projektuose nustatytos zemés naudojimo sglygos — servitutai, zemés sklypy ribos — savavaliskai
neuzimama ir (ar) nenaudojama zemé, vandens telkiniai. Nurodé, kad norédami jvertinti pareiskéjo
skunde nurodytas aplinkybes, Kauno miesto skyriaus specialistai 2022-07-27 atliko Zemés sklypo
(duomenys neskelbtini) Faktiniy duomeny patikrinimg vietovéje ir nustaté, kad negalima vertinti
zemés naudojimo tvarkos bei jvardinti galimo pazeidimo iki kada (duomenys neskelbtini) zemés
sklypo ribos nebus suformuotos bei jregistruotos Nekilnojamojo turto kadastro zemélapyje (b. I. 132-
136). Prie $io rasto pridéjo 2022-07-29 sprendima Nr. 8ZN-64-(14.8.132 E) Dél neplaninio Zemés
naudojimo patikrinimo neatlikimo, kuriuvo nusprendé neatlikti nesuformuoto zemés sklypo
(duomenys neskelbtini), neplaninio Zemés naudojimo patikrinimo (I t. b. I. 135).

Kauno miesto savivaldybés administracijos Miesto planavimo ir architektiiros skyrius
2022-09-02 rastu Nr. 70-2-2723 informavo, kad iSnagrin€jo pareiskéjo praSyma stabdyti Projekto
rengimg kol bus nustatytas jvaziavimas j zemés sklypa (duomenys neskelbtini). Nurodé, kad detalusis
planas zemés sklypams (duomenys neskelbtini), yra galiojantis. Siuo detaliuoju planu buvo nustatyti
7emés sklypo (duomenys neskelbtini), naudojimo reikalavimai. Zemés sklypas (duomenys
neskelbtini), turi suformuoty jvaziavimg, kelio servitutg pravaziavimui patvirtintu ir galiojanciu
detaliuoju planu. Pazyméjo, kad Siame detaliajame plane yra numatytas ir pravaziavimas nuo
(duomenys neskelbtini) gatvés iki formuojamo sklypo (duomenys neskelbtini), per zemés sklypa
(duomenys neskelbtini), detaliajame plane nurodytu kelio ir tako servitutu (175 kv. m. ploto). Be to,
jvaziavimas j sklypag ir jo kiemas prie (duomenys neskelbtini) gatvés buvo numatytas ir V] ,,Registry
centras‘ registruotuose Statiniy i§déstymo schemose. Nurodé, kad kaip matyti i$ detaliojo plano, su
parengtu detaliuoju planu ir jame numatytu servitutu statiniy savininkai sutiko. PaaiSkino, kad
daugiabuciy gyvenamyjy namy (duomenys neskelbtini), savininkai pateiké dokumentus,
pagrindZiancius, kad privaziavimas i§ (duomenys neskelbtini) gatvés j daugiabutj gyvenamajj nama
(duomenys neskelbtini), istoriskai pateko j Zemés sklypa (duomenys neskelbtini), ir buvo skirtas Siam
sklypui, jame esan¢iam namui naudoti ir aptarnauti bei daugiabu¢io gyvenamojo namo (duomenys
neskelbtini), savininkams privaziuoti iki jy sklypo. Gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini),
savininkas 1939 metais privaziavimg jgijo susitarimo (sutarties pagrindu). Statiniy (duomenys
neskelbtini), inventorinése bylose esantys planai taip pat patvirtina tai, kad visas zemés sklypas, kuris
jtrauktas j Projekta, priskirtas biitent Siems pastatams aptarnauti. Informavo, kad daugiabuciy
gyvenamyjy namy (duomenys neskelbtini), savininkai nurodé nepritarsiantys pareiskéjo pastaboms
numatytg kelio servitutg palikti kaip valstybing Zeme. Nurode, kad parengtas Projektas teises akty
reikalavimus atitinka ir neriboja pareiSkéjo galimybés privaziuoti prie teritorijos, kurioje
eksploatuojami pastatai (duomenys neskelbtini) (Zemés sklypas nesuformuotas), ir naudotis tikiniu
pastatu pagal paskirtj. Paaiskino, kad, neturi teisinio pagrindo rengiamame Projekte, kuriuo
formuojamas zemés sklypas prie statiniy (duomenys neskelbtini), numatyta kelio servituta palikti
kaip valstybing Zemg ir stabdyti Projekto rengima (I t. b. I. 85-87).

PareiSkéjo 2022-09-15 pateiktose pastabose dél Projekto ZSFP-(duomenys neskelbtini)
nurodyta, kad Projekto aiSkinamajame raste konstatuojama, jog ,,Projekto sprendiniai nepazeidzia
traciyjy Saliy interesy. Projekto plane néra paZyméta tvoros bei varty dalis, patenkanti | Zemes
sklypa (duomenys neskelbtini). Projekto plane néra pazyméta galimai naujai pastatyta (kitokio tipo,
medziagiSkumo, stiliaus nei plane paZzymeéta tvora) valstybiniame zemeés sklype jrengta tvora,
dengianti dalj tkinio pastato, esan¢io zemés sklype (duomenys neskelbtini) (unikalus daikto Nr.
(duomenys neskelbtini)). Dél Sios tvoros Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie
Aplinkos ministerijos atliko patikrinimg (reg. Nr. PLI-460), Siuo metu atlicka aplinkybiy tyrima.
Nurodyta, kad gyvenamyjy namy (duomenys neskelbtini) bei (duomenys neskelbtini) savininkai
pateikia pasiraSytus rastus (b. l. 167, 168) su skundu dél neislikusio/neegzistuojancio jvaziavimo j
zemés sklypa (duomenys neskelbtini) (b. I. 169) bei prasymu atsakingy institucijy minimg jvaziavima
nustatyti. Atkreiptas démesys, jog daugiabuCiame name, esanc¢iame (duomenys neskelbtini) yra
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keturi butai, tad reikalingas automobiliy laikymo viety skaiCius — 4 — gali bati uztikrintas tik turint
galimybe jvaziuoti j zemés sklypa (duomenys neskelbtini). Nurodyta, kad Projektu sitilomy servituty,
Projekte pazymeéty kaip servitutas S2 ir servitutas S3 nepakanka tinkamai pastaty, esan¢iy (duomenys
neskelbtini), bei ant daugiabucio gyvenamojo namo, esanc¢io (duomenys neskelbtini), sienos jrengtos
0,4 kV oro linijos L-300 i§ transformatorinés TR-(duomenys neskelbtini) atramos Nr. (duomenys
neskelbtini) priezitirai uztikrinti — prie pastaty nebiity nejmanoma privaziuoti nei automobiliu, nei
specialia technika. Nurodyta, kad pateikty ,,istoriniy“ dokumenty, kuriais motyvuojamas Projekte
kaip servitutas S1 pazyméto pravaziavimo jtraukimas j Projektu formuojama zemés sklypa,
autentiSkumas nenustatytas, pasinaudojant ,,istoriniais“ dokumentais Projektu rengiamas Zzemés
sklypas nebuvo formuojamas nuo Lietuvos Nepriklausomybés atkiirimo, t. y. jau daugiau nei 30
mety. Atkreiptas démesys, jog VI ,,Registry centras® registruotuose Statiniy iSdéstymo schemose
pravaziavimas, projekte pazymétas kaip servitutas S1 yra iSskirtas, t. y. néra jtrauktas i Projektu
formuojamo Zemés sklypo ribas. Nurodyta, kad akivaizdu, jog Projekte kaip servitutas S1 pazyméto
pravaziavimo nejtraukus j Projektu formuojamg Zemés sklypa, t.y. pravaziavimg palikus kaip
valstybine Zeme absoliuti dauguma auks¢iau paminéty Projekto sprendiniais sukurty treciyjy Saliy
interesy pazeidimy i$nykty, tuo paciu daugiabuciy namy bei Zemés sklypy (duomenys neskelbtini) ir
(duomenys neskelbtini), savininkams niekaip neriboty galimybiy pilnavertiS§kai naudotis savo turtu,
ji prizitréti. Organizatoriaus prasoma atsizvelgti j visy daugiabuc¢iy namy ((duomenys neskelbtini))
ir gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini), savininky interesus ir Projekte kaip servitutas S1
pazymeéto pravaziavimo nejtraukti j Projektu formuojamg zemés sklypa, t. y. pravaziavimg palikti
kaip valstybine zemg¢ (b. I. 165-169). Prie pastaby pridétos nuotraukos (I t. b. I. 166).

Kauno miesto savivaldybés administracijos Miesto planavimo ir architektiiros skyrius
2022-09-20 rastu Nr. 70-2-2863 isnagrin¢jo (duomenys neskelbtini), pareiskéjo 2022-09-15 pateiktas
pastabas nejtraukti valstybinés zemés ploto, esancio (duomenys neskelbtini), pazyméto Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekte (toliau — Projektas) kaip servitutas S1, j §iuo Projektu
formuojamo zemés sklypo ribas, t. y. minimg pravaziavimg palikti kaip valstybine Zeme¢, kuria
naudotysi visi daugiabu¢iy namy, esanéiy (duomenys neskelbtini), ir gyvenamojo namo (duomenys
neskelbtini), gyventojai. Nurodé¢, kad pastabose nurodomy tvory pazyméjimas ar nepaZzymeéjimas
Projekte, neturi jokios itakos Projekto sprendiniy teisingumui. Tvory paZymeéjimas Projekte
nepakeisty Projekto sprendiniy bei niekaip nejtakoja (duomenys neskelbtini), gyventojy, o taip pat ir
kity treciyjy asmeny, interesy. Paaiskino, kad jei statinys néra priskirtinas laikiny statiniy kategorijai,
Jis turi buti jregistruotas Nekilnojamojo turto registre, t. y. jteisintas, arba nugriautas, jei tai yra
savavaliSskos statybos padarinys. Nurodé, kad raste nurodytos tvoros yra neregistruoti statiniai.
Pazymeéjo, jog patikrinus Projekta, nustatyta, kad tvory nepaZzyméjimas nepazeidzia ir kompetentingy
institucijy parengty Projekto rengimo reikalavimy, kadangi juose néra reikalavimo Projekte Zyméti
nurodomas tvoras. Nurodé, kad daugiabuciy gyvenamyjy namy (duomenys neskelbtini), savininkai
pateiké dokumentus, pagrindzianCius, kad privaziavimas i§ (duomenys neskelbtini) gatvés |
daugiabut] gyvenamajj namg (duomenys neskelbtini), istoriskai pateko j Zemés sklypa (duomenys
neskelbtini), ir buvo skirtas §iam sklypui, jame esan¢iam namui naudoti ir aptarnauti bei daugiabucio
gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini), savininkams privaziuoti iki jy sklypo. Gyvenamojo namo
(duomenys neskelbtini), savininkas 1939 metais privaziavima jgijo susitarimo (sutarties pagrindu).
Statiniy (duomenys neskelbtini), inventorinése bylose esantys planai taip pat patvirtina tai, kad visas
zemés sklypas, kuris jtrauktas j Projekta, priskirtas biitent Siems pastatams aptarnauti. Nurod¢, kad
negali sutikti su pastaba, kad pateikty ,,istoriniy“ dokumenty autentiskumas nenustatytas. Siuo metu
jokios aplinkybés Kauno miesto savivaldybés administracijai nesudaro pagrindo daryti prielaidas,
kad pateikti dokumentai galimai yra neautentiSki. Nurod¢, kad patikrinus Projekta nustatyta, kad
Projektu uztikrinta pastaty, esan¢iy (duomenys neskelbtini), bei ant daugiabucio gyvenamojo namo,
esancio (duomenys neskelbtini), sienos jrengtos 0,4 kV oro linijos L-300 i$ transformatorinés TR-
(duomenys neskelbtini) atramos Nr. (duomenys neskelbtini) priezitira. Oro linijai Projektu nustatyta
elektros tinkly apsaugos zona, kurioje galima aptarnauti tinklus ir juos priziuréti (Projekto
aiSkinamojo raSto 8 lapas). Taip pat nurodé¢, kad parengtas Projektas savo sprendiniais ir
skaiCiavimais atitinka raSte minétus teisés akty reikalavimus. Nurode, kad patekimas j zemés sklypa
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(duomenys neskelbtini), yra, o klititys, trukdancios patekti j jj, turéty biiti pasalintos, taip atlaisvinant
jregistruotg pravaziavimg j Zzemés sklypa (duomenys neskelbtini), jam tarnaujanciu servitutu. Nurodg,
kad Projekto sprendiniai nepazeidzia treéiyjy asmeny interesy, o (duomenys neskelbtini), gyventojy
prasymy tenkinimas pazeisty daugiabucio gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini), bei kity
statiniy (duomenys neskelbtini), savininky interesus, kadangi Zenkliai sumazinty jy formuojamo
zemés sklypo plota bei papildomai apsunkinty privaziavimg iki daugiabuc¢io gyvenamojo namo
(duomenys neskelbtini) (I t. b. 1. 88-91).

Kauno miesto savivaldybés administracijos Miesto planavimo ir architektiiros skyrius
2022-09-20 rastu Nr. 70-2-2866 atsakydami (duomenys neskelbtini), gyventojai G. S. [Komisijos
pastaba: duomenys neskelbtini] j praSyma dél neegzistuojancio jvaziavimo j sklypa, nurodé¢, kad
patekimas j zemés sklypa (duomenys neskelbtini), yra, o klittys, trukdancios patekti j jj, turéty bati
pasalintos, taip atlaisvinant jregistruotg pravaziavimg j zemés sklypa (duomenys neskelbtini), jam
tarnaujanciu servitutu. PrivaZiavimas prie teritorijos, kurioje eksploatuojami pastatai (duomenys
neskelbtini), yra suprojektuotas patvirtintame bei galiojan¢iame detaliajame plane (I t. b. I. 92, 93).

Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie Aplinkos ministerijos (toliau —
Inspekcija) 2022-09-26 raste Nr. PLI2-1037, atsakydama ] pareiSskéjo skunda dél valstybiniame
nesuformuotame Zemes sklype pastatytos tvoros, kuri yra galimai tvoros esancio zemés sklype
(duomenys neskelbtini), nurodé¢, kad patikrinimo metu vietoje nustatyta, kad sklype bei uz jo riby
(galimai valstybiniame nesuformuotame Zemés sklype) yra pastatyta ruda metalo skardos tvora,
kurios aukstis apie 1,80 m (toliau — tvora 1), bei zalios spalvos skardos profiliy tvora, kurios aukstis
apie 2,60 m (toliau — tvora 2). Paaiskino, kad skundo dalis d¢l tvoros 1, pagal kompetencija, buvo
persiysta Nacionaliné Zemés tarnybos prie Zemés iikio misterijos Kauno miesto skyriui. Taip pat
paaiSkino, kad vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 (toliau —
STR1.05.01:2017) ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio
registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas® 3 priedo 1.2
punkty tokios tvoros statybai privalomas statyba leidziantis dokumentas. Departamentui atlikus
tyrimg ir apklausius gyventojus, tvory statytojai nebuvo nustatyti. STR 1.05.01:2017 131 punkte
numatyta, kai savavaliSkai pastatytas statinys yra nesuformuotoje valstybinéje Zemeéje ir statytojo,
statinio (jo dalies) savininko, valdytojo ar naudotojo néra ar jis neZinomas, savavaliSkos statybos
aktas ir privalomasis nurodymas nevykdyti statybos darby nesurasomas. Siuo atveju suraSomas
faktiniy duomeny patikrinimo vietoje aktas, kurio rekvizitai patvirtinti Inspekcijos virSininko
jsakymu, ir apie tai per 5 darbo dienas nuo Sio akto suraSymo dienos raStu praneSama valstybines
zemes valdytojui ir atitinkamos savivaldybés administracijai, pridedant teisés akty nustatyta tvarka
patvirtintg §io akto kopija. Nurode, kad atsizvelgiant j tai kas iSdéstyta informacija del tvoros 2
statybos buvo perduota Kauno miesto savivaldybés administracijai ir Nacionalinés zemés tarnybos
prie Zemés {ikio ministerijos Kauno miesto skyriui (I t. b. I. 21-24).

Pareiskéjas 2022-10-03 Nacionalinei zemés tarnybai pateiké skunda, kuriame nurodé, kad
Projekto Organizatorius 2022-09-20 pateiké motyvuotg atsakymo dokumentg (toliau — Atsakymas),
kuriame kaip vieng 1§ atsisakymo atsizvelgti | pasitilymg dél Projekto iSsaké nuomong pastabose
nurodomy tvory pazyméjimas ar nepaZyméjimas Projekte, neturi jokios jtakos Projekto sprendiniy
teisingumui. Paaiskino, kad jgyvendinus nepakeista Projekta, t. y. neatsizvelgus j pasitilyma, galimai
kilty Projekte numatyty teisiy j servitutg S3 paZeidimas, t. y. vieno metro atstumu nuo pastato sienos
neblty jmanoma vykdyti pastato priezitiros, remonto. Taip pat nurodé, kad kitas atsakyme
neatsizvelgti j pasitilymg motyvas nurodomas kai ,,Projektu uztikrinta pastaty, esan¢iy (duomenys
neskelbtini), bei ant daugiabucio gyvenamojo namo, esanc¢io (duomenys neskelbtini), sienos jrengtos
0,4 kV oro linijos L-300 i§ transformatorinés TR-(duomenys neskelbtini) atramos Nr. (duomenys
neskelbtini) priezitra“. Nurodé, kad Projekte gyvenamajam daugiabuéiui namui, esanciam
(duomenys neskelbtini), prizitiréti ir remontuoti numatomas servitutas S2 (vieno metro atstumu nuo
minimo pastato sienos). PareiSkéjo nuomone, jgyvendinus nepakeista Projekta, t. y. neatsizvelgus j
pasitilymg, nebus galimybés prie minimo pastato privaziuoti specialia technika (pavyzdziui,
autoboksteliu) ir atvejais, kuomet, pavyzdziui, reikalinga minimo pastato stogo ar lietaus vandens
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surinkimo jrengimy priezitira ar remontas, darby nebiity jmanoma atlikti toje pastato dalyje, kur
jrengta minétos oro linijos atrama Nr. (duomenys neskelbtini) —oro linijoms iki 1kV jtampos taikoma
2 metry apsaugos zona — toje pastato dalyje/aukstyje pastolius montuoti draudziama. Nurodé, kad
Organizatorius nemato reikalo atsizvelgti j V] ,,Registry centras® registruotas Statiniy iSdéstymo
schemas bei situacijg aplink pastatus. Atkreipé démesj, Organizatorius 2022-06-06 siystame
dokumente dél Projekto kaip vieng i§ tuomecio atsisakymo motyvy nurodé ,,.Be to, jvaziavimas |
sklypg ir jo kiemas prie (duomenys neskelbtini) gatvés buvo numatytas ir V] ,,Registry centras*
registruotuose Statiniy iSdéstymo schemose., t. y. 2022-06-06 raste Organizatorius i V] ,,Registry
centras® registruotas Statiniy iSdéstymo schemas buvo linkes atsizvelgti. Nurod¢, kad pareiskéjui
nesuprantama, kuo remdamasis Organizatorius atsakyme teigia, jog pareiskéjo prasymy tenkinimas
papildomai apsunkinty privaziavimg iki daugiabu¢io gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini).
Daugiabucio gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini), kaip galimai rodo Organizatoriui pateikti
,istoriniai“ dokumentai, nuo pat 1939 mety (nuo Lietuvos nepriklausomybés atkiirimo, t.y. jau
daugiau nei 30 mety, tai — valstybiné¢ zem¢) be jokiy kliti¢iy privaziuoja prie minéto pastato, o
pasiiilymu d¢l Projekto kaip tik ir sitiloma pravaziavimg palikti kaip valstybing Zzeme, t. y. nejtraukti
1 Projektu formuojama Zemés sklypa. Pareiskéjo nuomone, Projektas i$ tiesy pazeidzia daugiabucio
gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini), savininky interesus, nes Projekte kaip servitutas Sl
pazymétas pravaziavimas realiai neegzistuoja, t. y. Zymi servituto S1 dalis yra uzstatyta tvoromis,
pieva bei Kkitais zeldiniais, taigi, privaziavimui prie daugiabu¢io gyvenamojo namo (duomenys
neskelbtini), jgyvendinus Projekta neatsizvelgiant | pasiiilyma, tekty naudoti kita, proporcingai
zymig Projektu suformuoto zemés sklypo dalj. Nurodé, kad atsisakyme Organizatorius atskirai
nepasisaké ir dél tvoros bei varty dalies, patenkanciy j zemés sklypa (duomenys neskelbtini). Prasoma
atsizvelgti | visy daugiabuciy namy ((duomenys neskelbtini)) ir gyvenamojo namo (duomenys
neskelbtini), savininky interesus ir Projekte kaip servitutas S1 pazyméto pravaziavimo nejtraukti j
Projektu formuojama Zemés sklypa, t. y pravaziavima palikti kaip valstybing zemg (b. I. 170-173).
Prie $io skundo pridétos nuotraukas (I t. b. I. 171-173).

Nacionaliné Zemés tarnyba 2022-10-20 rastu Nr. 1SS-1560-(5.59 E.) atsakydama j
pareiskéjo 2022-10-03 skundg ,,Dél organizatoriaus atsisakymo atsizvelgti j pasitilymag dél zemés
sklypo (duomenys neskelbtini), formavimo ir pertvarkymo projekto”, nurodé, kad iSnagrinéjus
Paslaugos byloje Nr. ZSFP-(duomenys neskelbtini) esanéius dokumentus, nustatyta, kad ZPDRIS yra
rengiamas Projektas, kurio tikslas suformuoti naujg valstybinés Zemes sklypa prie pastaty, esanciy
(duomenys neskelbtini). Projekte formuojamas naujas valstybinis zemés sklypas projektinis Nr. 1
(0,0941 ha), kuriam nustatyta pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemés naudojimo
budai — daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos/susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Pagal Projekto sprendinius nustatyta, kad Zemes
sklypo projektinis Nr. 1 Siaurés rytin¢ dalis suprojektuota, atsizvelgiant j zemés sklypo, kadastro Nr.
(duomenys neskelbtini) ((duomenys neskelbtini)) ribas, kurios buvo suprojektuotos detaliajame
plane. Projekto teritorijos Siaures rytinéje dalyje suprojektuotas sitilomas tarnaujantis kelio servitutas
(projektinis Nr. S1, 0,0146 ha) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku zemés
sklypo, kadastro Nr. (duomenys neskelbtini), (duomenys neskelbtini), savininkams, kurio
suprojektavimui pareiskéjas priestarauja ir sitilo nejtraukti j Projekto teritorija, paliekant bendro
naudojimo privaziavimg. Nurode¢, kad Projekto aiSkinamajame raSte formuojamo Zemeés sklypo
plotas pagristas teisés aktais. Parengtas Projektas atitinka teisés akty reikalavimus bei nepazeidzia
pareiSkéjo teisiy, kadangi privaziavimas prie teritorijos, kurioje eksploatuojami pastatai (duomenys
neskelbtini), yra suprojektuotas patvirtintame ir galiojanciame detaliajame plane. Pazyméjo, kad prie
zemes sklypy riby esanciy statiniy prieziiirai ir remontui Projekte yra suprojektuoti servitutai S2, S3
(kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) — suteikia (duomenys neskelbtini) pastaty savininkams naudotis
pastatg). Nurode, kad pareiSkéjo skunde pateikti argumentai dél statiniy priezitiros bei remonto
sunkumy nesuderinti su CK 4.113 straipsnio 1 dalies nuostata ir teisiSkai nepagrjsti, kad
projektuojamy servituty S2 ir S3 apimtimi nebus galima prizitiréti ant Zemés sklypy ribos esanciy
statiniy. Nurod¢, kad jvertinus Organizatoriaus RasSte iSdéstytus nepritarimo pareiSkéjo pasitlymui
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motyvus, pazymi, kad Organizatorius d¢l rengiamo Projekto sprendinyje pareiSkéjo Skunde minimy
neatvaizduoty tvory, dél daugiabucio namo, esancio zemés sklype, kadastro Nr. (duomenys
neskelbtini) (duomenys neskelbtini), priezitiros bei remonto sunkumy, taip pat kad Projekto
sprendiniai galimai pazeidzia tre¢iyjy asmeny interesy ir suprojektuoto kelio servituto bei galimybés
§] pravaziavimg palikti kaip valstybine Zeme atsaké pareiSkéjui tinkamai, atsakymas argumentuotas
bei pateiktas vadovaujantis teisés akty nuostatomis (I t. b. I. 94-99, 137-142).

Kauno miesto savivaldybés administracijos Zaliakalnio senifinija 2022-10-25 Statinio
techninés priezitiros patikrinimo akte Nr. 23-7-360 nurodé, kad ukinio pastato (duomenys
neskelbtini), (unikalus kodas Nr. (duomenys neskelbtini)) baklé bloga. Reikalaujama vykdyti
Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 47 str. 1 d. 4 p. nurodytas statinio naudotojo prievoles —
statinj suremontuoti, rekonstruoti (I t. b. I. 25, 26).

PareisSkéjas Nacionalinei zemés tarnybai 2022-10-26 pateiké prasyma (registracija Nr.8FP-
2235), kuriame nurodé, kad yra daugiabucio namo, adresu (duomenys neskelbtini) (unikalus daikto
Nr. (duomenys neskelbtini)), bendrasavininkas. Siais metais suformavo zemés sklypa apie minéta
daugiabutj nama, sklypo kadastriné byla parengta (unikalus daikto numeris: (duomenys neskelbtini)).
I minima Zemés sklypa patenka dalis tvoros/varty. Nurodé, kad kiek pareiskéjui zinoma, pareiskéjo
sklypo kadastrin¢je byloje statinys nepazymétas, likusi tvoros/varty dalis stovi valstybinéje Zeméje.
Prasé iSaiskinti, kas yra tvoros/varty savininkas (b. |. 143). Prie prasymo pridéjo tvoros nuotrauka (I
t. b. l. 144).

Nacionalin¢ Zemés tarnyba 2022-11-14 Zemés valdos projekto patikrinimo akte Nr. FPA-
6055-(8.30) nurodeé, kad patikrinus Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta (ZPDRIS
paslaugos ZSFP-(duomenys neskelbtini)), nustatyta, kad Zemés valdos projekto procediiros ir projekto
sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos zemés jstatymo ir kity teisés akty reikalavimus. ISvada —
tvirtinti zemés valdos projekta galima (I t. b. I. 100, 145-147).

AB ,,Energijos skirstymo operatorius® 2022-11-15 raStu Nr. 22KR-SD-11233 informavo
pareiskéja, kad bendrové (duomenys neskelbtini), elektros jrenginius ir elektros oro linijos atramg
Nr. (duomenys neskelbtini) i§ transformatorinés TR-(duomenys neskelbtini) eksploatuoja nuo 1997
mety. Atkreipé démesj, kad vadovaujantis Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymu,
elektros energetikos jrenginiy, esanCiy elektros energetikos jmonei nuosavybés teise
nepriklausancioje Zemeje, eksploatavimui ir naudojimui uZztikrinti, $iy objekty ir jrenginiy teisés
aktuose nustatyty apsaugos zony ribose, jstatymu nustatomi Zemés servitutai. PaZyméjo, kad
Istatymu nustatyti servitutai paprastai néra registruojami Zemeés sklypo vieSame registre. Nurode, kad
Elektros oro linijoms taikoma horizontali 2 metry elektros tinklo apsaugos zona i abi puses nuo
elektros laidy. Taip pat pazyméjo, jog gretimam pastatui ir Zemés sklypui (duomenys neskelbtini)
numatyti projektiniai planai néra susije su bendrovés veikla (I t. b. 1. 18-20).

Nacionalinés zemés tarnybos Kauno miesto skyrius 2022-11-23 rastu Nr. 8SD-6142-
(14.8.125 E.) pateiké informacijg bei paaiskinimag dél Salia zemés sklypo (duomenys neskelbtini),
esan¢io Ukinio pastato ribos, (duomenys neskelbtini) namy gyventojy pastatyty tvory/varty
priklausomybés. Nurodé¢, kad zemés sklypo (duomenys neskelbtini), kadastro duomeny byla parengta
pagal 2022-05-03 V] registry centro jmonés matininkés Zita Skrockienés atliktus kadastrinius
duomenis LKS-94 koordinaciy sistemoje. Zemés sklypo kadastro duomenys buvo nustatyti remiantis
zemés sklypy (duomenys neskelbtini) detaliojo plano sprendiniais, patvirtintais Kauno miesto
savivaldybés valdybos 2003-01-21 sprendimu Nr. V-48 ,,D¢l Zemés sklypy (duomenys neskelbtini)
detaliojo plano patvirtinimo*. Atkreipé démesj, kad su parengtu zemés sklypo (duomenys
neskelbtini), planu (2022-05-03) ir Zemés sklypo riby pazenklinimo aktu (2021-11-12) pareiskéjas
yra susipazings, dokumentus suderings asmeniskais pasiraSydamas. Nurodé, kad pareiskéjo
naudojamas zemés sklypas (duomenys neskelbtini) yra suformuotas bei jregistruotas Nekilnojamo
turto registre. Patikrinus informacijg apie Zzemés sklype (duomenys neskelbtini), esanéiu statinius,
matyti, kad prie gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini) yra jrasyti keli priklausiniai kiemo
aikstelé ir kanalizacijos Sulinys. Duomeny apie sklype esancig tvorg néra nurodyta. Nurodé, kad
remiantis Nekilnojamo turto registro duomenimis, teritorijos, esancios prie gyvenamojo namo
(duomenys neskelbtini), ribos néra jregistruotos kaip Zemés sklypas, todél Sis sklypas yra
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nesuformuotoje valstybin¢je zeméje, Kauno miesto teritorijoje. Pazyméjo, kad zemés sklypas yra
formuojamas, atlickama zemes sklypo teritorijos formavimo procediira. Atkreipé démesj, kad Kauno
miesto skyriui néra zinoma, kam tiksliai priklauso dalis tvoros su vartais, nurodytos pareiskéjo
prasyme priedo nuotraukoje. Paaiskino, kad i§ nuotraukos matyti, kad galimai gyvenamyjy namy
(duomenys neskelbtini) gyventojai buvo sutartinai uzsitvére. Nurodé, jog kadangi prie gyvenamojo
namo (duomenys neskelbtini) teritorijos ribos néra suformuotos bei jregistruotos Nekilnojamojo turto
kadastro zemélapyje, Kauno miesto skyrius negali vertinti Sios tvoros bei varty priklausomybeés (1 t.
b. I. 27-29, 148-150).

Kauno miesto savivaldybés administracijos direktorius 2022-11-29 jsakymu Nr. A-4447
,Deél zemés sklypo prie pastaty (duomenys neskelbtini), formavimo ir pertvarkymo projekto
patvirtinimo®, Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 40 str. 7 d., Lietuvos
Respublikos zemés ikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004-10-04 jsakymu Nr.
3D-452/D1-513 ,Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisykliy
patvirtinimo®, Zemés naudojimo biidy turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Zemés tikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 ,,Dél
Zemés naudojimo biidy turinio apra$o patvirtinimo®, Zemés servituty nustatymo administraciniu
aktu taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004-10-14 nutarimu Nr. 1289
,Dél Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo®, Kauno miesto
savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014-04-10
sprendimu Nr. T-209 ,,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* ir
pakoreguotu Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019-05-14 sprendimu Nr. T-196 ,,Dél Kauno
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiiros patvirtinimo®, atsizvelgdamas |
Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos 2022-11-14 zemés valdos projekto
patikrinimo aktg Nr. FPA-6055-(8.30) patvirtino apie 941 kv. m Zemés sklypo prie pastato (1A2p)
(duomenys neskelbtini) ir prie pastaty (duomenys neskelbtini), formavimo ir pertvarkymo projekta
bei pasitlé Nacionalinei Zemés tarnybai nustatyti servitutus pagal patvirtinta projekta (b. 1. 5-8).
Skundziamu jsakymu naujai sitilomi nustatyti servitutai: Naujai sitilomi nustatyti servitutai: S1 —
kelio servitutas, suteikiantis teis¢ zemés sklypo (kad. Nr. (duomenys neskelbtini)) (duomenys
neskelbtini) savininkams ir naudotojams vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(tarnaujantysis daiktas), plotas 146 kv. m (toliau — Servitutas S1); S2 — kiti servitutai — servitutas,
suteikiantis teis¢ sklypo (duomenys neskelbtini) savininkams ir naudotojams naudotis sklypo dalimi
(tarnaujantysis daiktas), plotas 9 kv. m (toliau — Servitutas S2); S3 — kiti servitutai — servitutas,
suteikiantis teise sklypo (duomenys neskelbtini) savininkams ir naudotojams naudotis sklypo dalimi
(tarnaujantysis daiktas), plotas 19 kv. m (toliau — Servitutas S3) (b. I. 7, 8). Pridétas projekto
sprendiniy brézinys (I t. b. I. 101).

Pareiskéjas, ginCydamas Skundziamo jsakymo teisétuma, skundg grindzia pagrindiniu
argumentu, kad Projektas pazeidzia pastaty bendrasavininky bei Zemés sklypo naudotojy, esanéiy
(duomenys neskelbtini), teises ir teisétus likes¢ius nekliudomai prizitiréti, remontuoti nuosavybés
teise priklausancius statinius, laisvai patekti j naudojama Zemés sklypa.

Ginco teisinius santykius reglamentuoja Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas, Taisyklés,
pavirtintos Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2004-10-04 jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 ,,Dél zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo* (aktuali akto redakcija, galiojanti nuo 2022-06-17),
Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodika (toliau — Metodika), patvirtinta Respublikos Zemés tikio ministro 2020-01-
24 jsakymu Nr. 3D-40 ,,Dél Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy
ne aukciono bidu, administravimo metodikos patvirtinimo®, Zemés servituty nustatymo
administraciniu aktu taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d.
nutarimu Nr. 1289 ,Dél Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo®,
Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymas.
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Zemés jstatymo (akto redakcija, galiojusi nuo 2022-07-01 iki 2022-12-01) 40 str. 1 d. 3 p.
nustatyta, kad zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai <...> rengiami kai formuojami
zemés sklypai esamiems statiniams ir jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre
jradyta jy tiesiogine paskirtj. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengima organizuoja
savivaldybés administracijos direktorius (Zemés jstatymo 40 str. 2 d.). Pagal Zemés jstatymo 40 str.
3 d., teise inicijuoti zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengima turi valstybinés Zemés
patikétiniai, statiniy, prie kuriy formuojami zemés sklypai, savininkai, pastaty bendrojo naudojimo
objekty valdytojai, privacios Zemés savininkai arba valstybinés zemés naudotojai, valstybés ar
savivaldybiy institucijos ir kiti asmenys, pageidaujantys ir turintys teis¢ jsigyti nuosavybén ar
nuomoti valstybinés zemés sklypus ne aukciono tvarka arba juos valdyti patikéjimo teise. To paties
straipsnio 4 d. nustatyta, asmenys, turintys teis¢ inicijuoti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengima, praSymus leisti rengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus pateikia
savivaldybés administracijos direktoriui. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
finansavimo, rengimo, derinimo, visuomenés informavimo ir $iy projekty tvirtinimo tvarka
nustatoma Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklése (Zemés jstatymo
40 str. 5 d.). Formuojant arba pertvarkant Zemés sklypus, laikomasi $iy reikalavimy: 1) prie statinio
ar jrenginio gali biiti formuojamas tik vienas Zemés sklypas, reikalingas statiniui ar jrenginiui
eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto registre jra§yta jo tiesiogine paskirti. Zemés sklypai,
suformuoti statiniams arba jrenginiams eksploatuoti, natiira nedalijami, i§skyrus atvejus, kai Zemés
sklypas padalijamas arba atidalijama dalis i§ bendrosios nuosavybés kartu su statinio ar jrenginio
padalijimu ar dalies i§ bendrosios nuosavybeés atidalijimu, suformuojamas atskiras statinys ar
jrenginys ir $iam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalingas Zemés sklypas gali funkcionuoti kaip
atskiras daiktas; 2) atskiru zemés sklypu neformuojami Zemés plotai, kuriuos uzima elektros linijy
stulpai ir kiti inzinerinés infrastruktiiros objektai, kuriems aptarnauti reikalingas ne didesnis kaip
0,01 ha Zzemés plotas. Sios Zemés naudojimo apribojimai nustatomi teisés akty nustatyta tvarka; 3)
zemés sklypy perdalijimas atlickamas tik tais atvejais, kai keiciant bendrg ribg tarp gretimy zZemés
sklypy negalima formuoti racionalaus dydzio atidalijamo Zemés sklypo (Zemés jstatymo 40 str. 6
d.). Pagal Zemés jstatymo 40 str. 7 d., zemés sklypy formavimo ar pertvarkymo projektas svarstomas
ir tvirtinamas §ia tvarka: 1) parengtam projektui turi rastiSkai pritarti projekto rengima inicijave
asmenys, zemés sklypo savininkai; 2) apie projekto rengima visuomen¢ informuojama Zemés sklypu
formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklése nustatyta tvarka; 3) projektas turi buti
suderintas Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklése nustatyta tvarka; 4)
suderintus ir Nacionalinés Zemés tarnybos patikrintus Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektus tvirtina savivaldybés administracijos direktorius Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengimo taisyklése nustatyta tvarka. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas gali
biti tvirtinamas tik gavus Nacionalinés zemes tarnybos i§vada, kad $j projekta tvirtinti tikslinga.

Taisykliy 1 p. jtvirtinta, jog Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo
taisyklés nustato zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty (toliau — Projektas) rengimo,
finansavimo, vie$inimo, derinimo, tikrinimo ir tvirtinimo tvarka, taip pat atvejus ir tvarka, kai Zemés
sklypai pertvarkomi nerengiant Projekto. Taisykliy 2 p. jtvirtinta, Projekto sprendiniai negali
priestarauti kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, jstatymams
ir kitiems teisés aktams, tarp jy teritorijy planavimo normy ir statybos techniniy reglamenty
reikalavimams, darantiems jtakg Projekto sprendiniams. Projektas rengiamas kai formuojami zemés
sklypai esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jy tiesioging
paskirt] (Taisykliy 2.4 p.). Taisykliy 12 p. reglamentuota, jog projekty rengima organizuoja
savivaldybés administracijos direktorius (toliau — organizatorius). Taisykliy 13 punkte nustatyta, kad
Projekty rengimo inicijavimo teis¢ turi organizatorius ir Taisykliy 13.1-13.10 papunkciuose nurodyti
subjektai (toliau — iniciatoriai), kurie taip pat turi teis¢ inicijuoti Projekty rengima.

Projekty rengimo, vieSinimo ir derinimo procediiry, Projekty sprendiniy atitikties teisés akty
reikalavimams valstybing prieZilirg atlieka Nacionalinés Zemés tarnybos struktiirinis padalinys,
atsakingas uz valstybing Zemétvarkos planavimo dokumenty priezitira (toliau — Nacionalinés Zemes
tarnybos struktiirinis padalinys, atsakingas uz prieziiirg) (Taisykliy 16 p.).
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Taisykliy 17 p. nustatyta, kad Projekty rengimo, vieSinimo, derinimo, tikrinimo ir tvirtinimo
procediiros, iSskyrus atvejus, kai objektas susij¢s su islaptinta informacija, vykdomos automatizuotai
per Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacine sistema (toliau — ZPDRIS), jei $ioje
sistemoje numatyta galimyb¢ jas atlikti ir Taisyklése nenurodyta kitaip. Projekto bylos dokumenty,
kurie pagal Taisykles turi biti rengiami, tadiau jie rengiami ne ZPDRIS, kopijas j ZPDRIS ne véliau
kaip kitg darbo dieng nuo Siy dokumenty parengimo (patvirtinimo) dienos jkelia jy rengéjai, jeigu
Taisyklése nenurodyta kitaip.

Iniciatoriai, nurodyti Taisykliy 13.1-13.10 papunkciuose, praS§yma organizuoti Projekto
rengimg pateikia savivaldybés administracijos direktoriui raStu, uzpildydami Taisykliy 1 priede
nurodyta pra§ymo formg arba elektronine praiymo formg ZPDRIS (Taisykliy 19 p.). Kai prasymas
organizuoti Projekto rengima ir jo priedai pateikiami ne per ZPDRIS, organizatorius ne véliau kaip
kit darbo dieng nuo $iy dokumenty gavimo jkelia juos j ZPDRIS ir ne véliau kaip per 5 darbo dienas
nuo Siy dokumenty gavimo rastu (registruotu laisku arba jteikiant pasirasytinai) informuoja praSyma
pateikusj iniciatoriy, kad visi su zemétvarkos planavimu susij¢ veiksmai bus atliekami
automatizuotai per ZPDRIS, paaiskina apie galimybe sekti elektroniniy paslaugy, teikiamy ZPDRIS
priemonémis, bliseny pasikeitimg, gauti Siy elektroniniy paslaugy rezultatus. Registruoto laisko
i§siuntimo pazymos (kvito) arba jteikto pasirasytinai rasto kopijos jkeliamos j ZPDRIS (Taisykliy
20 p.).

Organizatorius praSyma organizuoti Projekto rengima iSnagrinéja ne veliau kaip per 10
darbo dieny (iSskyrus Taisykliy 49 punkte nurodyta atvejj) nuo prasymo gavimo dienos ir priima
sprendimg pradéti rengti Projekta arba motyvuotai atsisako organizuoti Projekto rengima ir apie tai
ne véliau kaip per 5 darbo dienas ZPDRIS priemonémis informuoja prasyma pateikusj iniciatoriy.
Sprendime pradéti rengti Projekta nurodomi Projekto tikslai, kurie turi buiti konkretiis. Kai Projekta
pageidaujama rengti jsiterpusiame valstybinés Zemés plote (iSskyrus esantj mégejy sody teritorijoje),
organizatorius, prie§ priimdamas sprendimg pradéti rengti Projekta, atlicka Taisykliy 56 punkte
nurodytus veiksmus, o sprendimg pradéti rengti Projekta priima ne véliau kaip per 5 darbo dienas
pasibaigus Taisykliy 47 ir 48 punktuose nurodytuose teisés aktuose nustatytam terminui, per kurj
besiribojan¢iy zemés sklypy savininkai ar naudotojai turi informuoti organizatoriy apie pageidavima
tapti Projekto iniciatoriais (Taisykliy 21 p.).

Sklypy formavimo ir pertvarkymo principai nustatyti Taisykliy 111 skyriuje. Zemés sklypai
turi biti racionaliy riby ir tinkami naudoti pagal jy pagrinding Zemeés naudojimo paskirtj ir zemés
sklypo naudojimo biida (-us) (Taisykliy 32 p.). Zemés sklypai turi biiti formuojami ir pertvarkomi
taip, kad nepablogeéty Siy Zemés sklypy salygos ir galimybés tikinei veiklai vystyti bei veiklos salygos
gretimy zemes sklypy naudotojams (Taisykliy 33 p.). Formuojant ar pertvarkant Zemés sklypus, jy
ribos turi buti derinamos su natiiraliomis (gamtinémis) ribomis (upémis, upeliais, melioracijos
grioviais ar kanalais, eZerais, tvenkiniais, griovomis (raguvomis), medziy eilémis) ir su statiniy
18déstymu (taisykliy 36 p.). Formuojant ar pertvarkant zemés sklypus, turi biiti numatyta galimybé |
kiekvieng Zemeés sklypa jvaZiuoti (iSvaziuoti) keliu (gatve), besijungianciu su valstybinés reikSmes
ar vietinés reikSmés keliais, sudaranéiais keliy tinklg, arba sitilomi servitutai (Taisykliy 42 p.). Prie
statinio (iSskyrus atvejj, nurodytg Taisykliy 43 punkte) gali biiti formuojamas tik vienas zemeés
sklypas, reikalingas statiniui eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto registre jrasyta jo tiesioging
paskirtj. Zemes sklypai, suformuoti statiniams eksploatuoti, nedalijami, i§skyrus atvejus, kai Zemés
sklypas padalijamas arba atidalijama dalis i§ bendrosios nuosavybés kartu su statinio padalijimu ar
dalies i§ bendrosios nuosavybés atidalijimu, suformuojamas atskiras statinys ir Siam statiniui
eksploatuoti reikalingas Zemés sklypas gali funkcionuoti kaip atskiras daiktas (Taisykliy 44 p.).
Formuojant zemés sklypus esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre
jrasyta jy tiesioging paskirt] ir pertvarkant valstybinés Zemés sklypus, kuriuose yra Nekilnojamojo
turto registre registruoty statiniy, vadovaujamasi Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy,
parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo metodika, patvirtinta Lietuvos
Respublikos Zzemés iikio ministro 2020 m. sausio 24 d. jsakymu Nr. 3D-40 ,,Dél Kitos paskirties
valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo
metodikos patvirtinimo** (Taisykliy 44! p.). Zemés sklypo riba pagal tvoros ar daugiameciy Zeldiniy
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krasta, Zemés savininkams ar valstybinés Zemés patikétiniams nesusitarus kitaip, nustatoma tvora ar
daugiamecius Zeldinius priskiriant tam Zemés sklypui, kurio savininkas yra ir tvoros ar daugiameciy
zeldiniy savininkas, arba tvoros ar daugiameciy zeldiniy viduriu, jeigu tvora ar daugiameciai
zeldiniai tarnauja abiem zemés sklypams (Taisykliy 45 p.). Atskiru zemés sklypu neformuojami
zemés plotai, kuriuose nutiesti tik inzineriniai tinklai ar (ir) pastatyti tik laikinieji statiniai arba
neturintys aiskios funkcinés priklausomybes ar apibrézto naudojimo arba iikinés veiklos pobuidzio
statiniai, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui (jo priklausiniui) ar jrenginiui, taip pat zemés plotai,
kuriuos uzima elektros linijy stulpai ir kiti inZinerinés infrastruktiiros statiniai, kuriems priziaréti
reikalingas ne didesnis kaip 0,01 ha zemés plotas; Sios zemés naudojimo apribojimai nustatomi teisé€s
akty nustatyta tvarka. Tuo atveju, kai minétiems statiniams prizitréti reikalingas didesnis kaip 0,01
ha zemés plotas, atskiri zemés sklypai gali biti neformuojami, jei néra galimybés suformuoti
racionalaus dydzio ir riby zemés sklypy. Esamiems inzineriniams tinklams ir susisiekimo
komunikacijoms eksploatuoti arba blisimiems tiesti ir eksploatuoti projektuojami servitutai ir (arba)
nustatomos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (Taisykliy 46 p.).
Visuomenés informavimas ir supazindinimas su zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektu, jo derinimas, tikrinimas, tvirtinimas ir keitimas reglamentuotas Taisykliy V skyriuje.
Informacija apie pradedamg rengti Projekta (nurodant planuojamos teritorijos vieta (pertvarkomy
zemeés sklypy adresus), zemes sklypy kadastro numerius, jei Sioje teritorijoje yra Nekilnojamojo turto
registre jregistruoti Zemés sklypai, planuojamos teritorijos plota, Projekto tikslus ir uzdavinius) bei
galimybes su juo susipaZinti skelbiama ZPDRIS interneto svetaingje (www.zpdris.It). Si informacija
vieSinama iki sprendimo d¢l Projekto patvirtinimo ar atsisakymo ji tvirtinti priémimo (Taisykliy 54
p.). Kai Projektas rengiamas Taisykliy 2.4 papunktyje nurodytu atveju, organizatorius apie
pradedama rengti Projekta informuoja planuojamoje teritorijoje esanciy statiniy savininkus ir
statiniy, esanc¢iy su planuojama teritorija besiribojanciame valstybinés zemés plote, nesuformuotame
atskirais Zemés sklypais, kurj suformavus nauji zemés sklypai turéty bendrg riba su planuojama
teritorija, savininkus Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 9 straipsnio 1 dalyje
nurodytu biidu ar registruotais laiSkais jy deklaruotos gyvenamosios vietos ar buveinés adresais, arba
tik organizatoriaus interneto svetaingje, jeigu deklaruotos gyvenamosios vietos ar buveinés adresai
nejrasyti ] Lietuvos Respublikos gyventojy registrg ar Juridiniy asmeny registra, nurodydamas apie
elektroniniy paslaugy, teikiamy ZPDRIS priemonémis, biiseny pasikeitimy sekimo ir pasitlymy
teikimo galimybes. Kai planuojamoje teritorijoje ar su planuojama teritorija besiribojanciame
valstybinés Zemes plote, nesuformuotame atskirais zemés sklypais, kurj suformavus nauji Zemeés
sklypai turéty bendra riba su planuojama teritorija, yra daugiabutis namas, organizatorius registruotu
laiSku informuoja daugiabucio namo savininky bendrijos pirmininkg ir (ar) bendrijos valdybg ar
daugiabuc¢io namo patalpy savininky jungtinés veiklos sutarties dalyviy jgaliota atstova, ar buty ir
kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administratoriy, nurodydamas paskelbti Sig
informacija (skelbimy lentose ar kitomis informavimo priemonémis) namo gyventojams. Kai
planuojamoje teritorijoje ar su planuojama teritorija besiribojanCiame valstybinés Zemés plote,
nesuformuotame atskirais Zemes sklypais, kurj suformavus nauji zemés sklypai turéty bendra riba su
planuojama teritorija, yra garazy statybos ir eksploatavimo bendrijos administruojami garazai,
organizatorius registruotu laiSku informuoja bendrijos pirmininka, nurodydamas paskelbti $ia
informacija (skelbimy lentose ar kitomis informavimo priemonémis) garazy savininkams. Si
informacija vieSinama iki sprendimo dél Projekto patvirtinimo ar atsisakymo jj tvirtinti priémimo
(Taisykliy 55 p.). Parengtas Projektas teikiamas organizatoriui, $is ne véliau kaip per 10 darbo dieny
nuo Projekto gavimo priima sprendima dél Projekto suderinimo ir ne véliau kaip kit darbo dieng
teikia jj visuomenei susipaZinti, jeigu pritaria Projekto sprendiniams, arba motyvuotai atsisako jj
derinti ir graZina Projekto rengéjui tikslinti, nurodydamas teisés aktais pagrjstas nepritarimo Projekto
sprendiniams priezastis. Informacija apie parengta Projekta ir galimybes su juo susipazinti skelbiama
ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.lt) iki sprendimo dél Projekto patvirtinimo ar atsisakymo
Ji tvirtinti priémimo. Susipazinti su Projekto sprendiniais skiriamas 10 darbo dieny, o kai visa
Projekto teritorija patenka j pramoniniy parky ar laisvyjy ekonominiy zony teritorijas arba kai
visuomenei susipazinti Projektas teikiamas pakartotinai — 5 darbo dieny laikotarpis, per kurj
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suinteresuoti asmenys pasitlymus dél Projekto sprendiniy teikia rastu arba ZPDRIS priemonémis.
Organizatorius ne per ZPDRIS pateiktus pasiiilymus ir pritarimus ne véliau kaip per tris darbo dienas
nuo Projekto vie§inimo laikotarpio pabaigos jkelia j ZPDRIS (Taisykliy 58 p.). Organizatorius
susipazinimo su parengtu Projektu laikotarpiu gautus pasidlymus i$nagrinéja ir ZPDRIS
priemonémis ar kitu pareiskéjo pasiiilyme nurodytu biidu atsako pasiiilymus pateikusiems asmenims
per 5 darbo dienas po supazindinimo laikotarpio pabaigos. Organizatorius, nustates, kad pasitilymai
pagrjsti, paveda Projekto rengéjui iStaisyti Projekta pagal gautus pasitilymus (Taisykliy 59 p.).
Asmenys gautg organizatoriaus atsisakyma priimti pasitilymus per 10 darbo dieny nuo atsisakymo
gavimo dienos gali skysti Nacionalinés Zemés tarnybos struktiiriniam padaliniui, atsakingam uz
priezitrg (Taisykliy 60). Nacionalinés zemés tarnybos struktiirinis padalinys, atsakingas uz priezitra,
per 20 darbo dieny nuo skundo gavimo dienos pateikia motyvuota atsakyma, kuris Lietuvos
Respublikos jstatymy nustatyta tvarka gali buti skundziamas administraciniam teismui Lietuvos
Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka (Taisykliy 61 p.).
Organizatorius, pra¢jus ne daugiau kaip 5 darbo dienoms nuo organizatoriaus atsisakymo priimti
pasiiilymus apskundimo termino, nurodyto Taisykliy 60 punkte, pabaigos, Projekta, iSskyrus atvejus,
kai visa Projekto teritorija patenka j pramoniniy parky ar laisvyjy ekonominiy zony teritorijas, per
ZPDRIS teikia derinti institucijoms, j kurias buvo kreiptasi dél reikalavimy pateikimo <...>
(Taisykliy 62 p.). Projektas turi buti suderintas arba rastu pateiktas motyvuotas atsisakymas derinti
Projekta ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo prasymo derinti Projekta gavimo dienos. Reikalavimus
iSdavusi institucija, derindama Projekta, atsako uz Projekto atitiktj iSduotiems reikalavimams
(Taisykliy 63 p.). Projektas laikomas suderintu, kai yra atsakymas, kad Projektas suderintas, taip pat,
jei per Taisykliy 63 punkte nustatytg terming nebuvo gautas motyvuotas atsisakymas derinti Projekta
(Taisykliy 64 p.). Suderinta Projekta organizatorius teikia tikrinti Nacionalinés zemés tarnybos
struktiiriniam padaliniui, atsakingam uz prieziiirg, kuris ne véliau kaip per 10 darbo dieny patikrina
Projekto rengimo, vieSinimo ir derinimo procediry bei Projekto sprendiniy atitiktj teisés akty
reikalavimams ir priima iSvada dél tikslingumo Projekta tvirtinti arba jo netvirtinti. Kai visa Projekto
teritorija patenka j pramoniniy parky ar laisvyjy ekonominiy zony teritorijas, Nacionalinés zemés
tarnybos struktiirinis padalinys, atsakingas uz priezitira, ne véliau kaip per 5 darbo dienas patikrina
organizatoriaus pateikto Projekto sprendiniy atitiktj teisés akty reikalavimams ir priima iSvada dél
tikslingumo Projekta tvirtinti arba jo netvirtinti (Taisykliy 65 p.). Parengtam Projektui turi rastiskai
pritarti Projekto iniciatorius (-iai), zemés sklypo (-y) savininkas (-ai) ar valstybinés Zemés patikétinis
(-iai). Tuo atveju, kai néra visy $iy asmeny rastiSky pritarimy, Projektas gali bati teikiamas tikrinti
Nacionalinés Zemés tarnybos struktiriniam padaliniui, atsakingam uZ prieZilira, taciau, jeigu
tikrinimo metu nustatoma, kad parengtas Projektas atitinka teisés akty reikalavimus, $is padalinys
priima iSvada del tikslingumo Projekta tvirtinti, nurodydamas pastaba, kad Projektas galés buti
tvirtinamas tik tada, kai bus gauti visi $iy asmeny rastiski pritarimai arba, kai teismo sprendimu bus
nustatyta, kad pagal tokj Projekta turi buti vykdomas zemés sklypo formavimas ar pertvarkymas
(Taisykliy 66 p.). Projektas gali biiti tvirtinamas tik gavus Nacionalinés Zemés tarnybos struktiirinio
padalinio, atsakingo uZ prieziiira, iSvada dél tikslingumo Projekta tvirtinti (Taisykliy 67 p.).
Savivaldybés administracijos direktorius sprendimg de¢l Projekto tvirtinimo arba atsisakymo tvirtinti
Projekta privalo priimti ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo iSvados dél Projekto tvirtinimo
tikslingumo gavimo (Taisykliy 68 p.).

Metodika nustato pozymius, kuriais vadovaujantis vertinama, ar valstybinés Zemés sklypas
ar jo dalis (toliau — zemeés sklypas) atitinka Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies
1 punkte ar 10 straipsnio 5 dalies 1 punkte ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d.
nutarime Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos*
nurodytas salygas dél valstybinés Zemés nuomos ar pardavimo ne aukciono btidu (Metodikos 1 p.).
Valstybinés zemés sklypo dydzio, reikalingo statiniams eksploatuoti, nustatymas reglamentuotas I11
skyriuje. Maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams eksploatuoti, iSskyrus
kulttros paveldo objektus, jrasytus j Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kulttiros vertybiy registra,
nustatomas pagal formule: Smin = Astat + Spriez (Metodikos 6 p.). Maziausias valstybinés zemés
sklypo dydis, reikalingas statiniams eksploatuoti, teritorijose, kuriose yra keli ar keliolika skirtingy
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paskirciy statiniy, nustatomas sumuojant visy statiniy Smin reikSmes (Metodikos 9 p.). Valstybinés
zemées plotas, virSijantis apskai¢iuota maziausia valstybinés Zemés dydj, gali buti priskiriamas prie
esamiems statiniams eksploatuoti reikalingo valstybinés zemés ploto, jeigu yra naudojamas su
statinio eksploatacija susijusiems poreikiams tenkinti ir nevirSija 10 procenty apskaifiuoto pagal
Metodikos 6 punktg valstybinés Zemés ploto (Metodikos 10 p.). Metodikos 11 p. nustatytos iSimtys,
kada valstybinés zemés dydis, virSijantis Metodikos 10 punkte nurodyta valstybinés zZemés plota,
gali biti priskiriamas prie esamiems statiniams eksploatuoti reikalingos valstybinés zemés (jeigu yra
naudojamas su statinio eksploatacija susijusiems poreikiams tenkinti): parduodant atskiros sodybos
(namy valdos) naudojamg Zemés sklypa pagal Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatymo 9
straipsnio 2, 3 dalis (11.1 p.); tuo atveju, jeigu pagal nurodyty teisés akty reikalavimus statiniui
eksploatuoti turi biiti formuojamas didesnis zemés sklypas: dél minimalios zemés sklypo struktiiros,
nustatomos vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr. 705 ,,Dél
statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® patvirtinimo* (11.2.1 p.);
dél automobiliy stovéjimo aikstelés ploto (jis gali biiti neprivalomas, jei automobiliai laikomi kitame
zemés sklype), nustatomo vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatves
ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2011 m. gruodzio 2 d. jsakymu Nr. D1-933 , D¢l statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® patvirtinimo* (11.2.2 p.);
del zemés sklypo priklausomyjy zeldiniy ploto, nustatomo pagal Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraSa, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,.D¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* (11.2.3 p.); dél statiniy
i$sidéstymo zemés sklype, nustatomo vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR
2.02.02:2005 ,,Gamybos, pramongs ir sand¢liavimo statiniy sklypy tvarkymas®, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2005 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-309 ,,Dél statybos techninio
reglamento STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas*
patvirtinimo®; STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 ,,D¢l statybos
techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai*
patvirtinimo®; STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2004 m. vasario 27 d. jsakymu Nr. D1-91 , D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ patvirtinimo* (11.2.4 p.); dél
minimaliy prieSgaisriniy atstumy, nustatomy pagal gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus,
patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo* (11.2.5 p.); dél kituose teisés aktuose, tarp jy ir kituose statybos techniniuose
reglamentuose, nustatyty norminiy atstumy ar zemeés ploty, kurie naudojami ir biitini statinio
eksploatacijai ar reikalingi statinio saugai uZztikrinti ir kurie pagal teisés aktus turi biiti statiniui
eksploatuoti skirtame Zemés sklype (11.2.6 p.); tuo atveju, jeigu statiniams eksploatuoti reikalingas
valstybinés zemés sklypas jau yra suformuotas, ir i§ jo atidalijamas Zemés plotas virSijantis
apskaiciuotg metodikos 10 punkte nurodytg valstybinés Zemés plota, atitikty jsiterpusio Zemes sklypo
kriterijus, nustatytus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birZelio 2 d. nutarimo Nr. 692 ,,Dél
naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* 2.15 papunktyje (11.3. p.).
Atlikus byloje keliamam gincui spresti aktualiy teisés akty analize ir jvertinus byloje
nustatytas faktines aplinkybes, sutiktina su atsakovo ir tre¢iojo suinteresuoto asmens argumentais,
kad atsakovas prie§ priimdamas Skundziamg jsakyma tinkamai atliko teisés aktuose nustatytas
Projekto rengimo organizavimo, Projekte numatyty sprendiniy nagrinéjimo, Projekto viesinimo
(visuomenés informavimo), derinimo ir kitas proceduras, kuriy reglamentavimas aptartas auksciau.
SkundZiamas jsakymas atitinka Zemés jstatymo 40 straipsnyje ir Taisyklése nustatyta zemes sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty derinimo ir tvirtinimo tvarka ir nepriestarauja Kauno miesto
savivaldybés teritorijos bendrajam planui, patvirtintam Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014-04-
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10 sprendimu Nr. T-209 ,,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* ir
pakoreguotam Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019-05-14 sprendimu Nr. T-196 ,,Dél Kauno
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiros patvirtinimo®. Vadovaujantis Zemés
istatymo 40 straipsnio 7 dalies 4 punktu, Projektas patvirtintas gavus Nacionalinés Zzemés tarnybos
iSvada, kad $§j projektg tvirtinti tikslinga (2022-11-14 Zemés valdos projekto patikrinimo aktas Nr.
FPA-6055-(8.30) (I t. b. I. 100, 145-147). Pareiskéjas skunde nenurodé faktiniy aplinkybiy ir
nepateiké jrodymy, kurie suteikty pagrindo daryti prieSingg iSvada. Komisija taip pat nenustate ir
Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo (toliau — VAI]) nustatytos administraciniy
sprendimy priémimo tvarkos ir reikalavimy administracinio sprendimo turiniui pazeidimy.
Skundziamas jsakymas atitinka VA] 10 straipsnio reikalavimus, yra priimtas ir pasirasytas
kompetentingo vieSojo administravimo subjekto pagal jstatymais suteiktag kompetencija.

Nors pareiskéjas, siekdamas nugin€yti Skundziama jsakyma, formaliai nurodé¢, kad, kaip
teigia pareiskéjas, ,,Projekte numatytais bei Skundziamu jsakymu tvirtinamais® Servitutu S2 nebus
galima naudotis dél ant besiribojancios daugiabucio namo sienos jrengtos elektros oro linijos
atramos, kad jis néra pakankamas, nes nebus galima prizitréti ant Zemés sklypy ribos esanciy
statiniy, 0 Servitutu S3 nebus jmanoma naudotis d¢l jame esanciy nelegaliy (neregistruoty) statiniy
(tvoros, varty), taCiau jokiy pagrindzianciy duomeny pareiskéjas netik kad nepateiké, bet ir
nepagrindé, kokio kitokio dydzio ar turinio servitutai galéty biti suformuoti ir atitikty teisés akty
reikalavimus.

Zemés jstatymo 23 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad Zemés servitutai nustatomi Civilinio
kodekso nustatytais pagrindais. Pagal CK 4.124 straipsnio 1 dalj, servituta gali nustatyti jstatymai,
sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais — administracinis aktas.
Administraciniu aktu servitutus nustato Nacionaliné zemés tarnyba vadovo arba jo jgalioto teritorinio
padalinio vadovo sprendimu.

Pazymeétina, kad Skundziamu jsakymu patvirtintame Projekte yra tik numatyti Nacionalinei
7emés tarnybai sidilomi nustatyti servitutai. Pagal Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu
taisykliy 7 punkta, jeigu vieSpataujanciuoju tampancio daikto patikétinis yra Nacionaliné Zemés
tarnyba, $ios institucijos valia pareiSkiama priimtu sprendimu dél servituto nustatymo. Taigi
Servitutas S1, Servitutas S2 ir Servitutas S3 SkundZiamu jsakymu néra nustatyti, o visi pareiSkéjo
skundo argumentai yra susije su, pareiskéjo nuomone, negaléjimu jais naudotis ateityje ir paremti
iSimtinai pareiskéjo subjektyvia nuomone apie ateityje galimai patirtinus sunkumus jais naudotis.

Servitutas yra daiktiné teis¢ j svetimg nekilnojamgjj daikta. Servitutu suteikiama teisé
naudotis svetimu nekilnojamuoju daiktu (tarnaujan€iuoju daiktu) arba apribojama to daikto
savininko teisé naudotis daiktu, siekiant uztikrinti daikto, dél kurio nustatomas servitutas
(vieSpataujanciojo daikto) tinkamg naudojimg (CK 4.111 straipsnio 1 dalis). Servitutu suteikiamos
servituto turétojui konkrecios naudojimosi konkreciu svetimu daiktu teisés arba atimamos 1§
tarnaujanciojo daikto savininko konkrec€ios naudojimosi daiktu teisés (CK 4.112 straipsnio 1 dalis).
Servituto turinj konkre¢iu atveju lemia vieSpataujanciojo daikto poreikiai (CK 4.112 straipsnio 3
dalis).

Taigi servitutu tam tikra apimtimi yra ribojamos daikto, tampancio tarnaujanciuoju,
savininko nuosavybés teisés. Nuosavybeés teise jokiais atvejais neturi biiti varZoma nepagrijstai, tam
bitinas objektyvus pagrindas. Dél to ir daikto suvarZymas servitutu pateisinamas tik esant svarbioms
priezastims (kai yra objektyviai biitinas). Lietuvos Auksc¢iausiojo Teismo iSaiskinta, kad, nustatant
servituta, turi buti latkomasi minimalaus tarnaujanciojo daikto savininko teisiy ribojimo principo ir
vieSpataujanciojo daikto savininkui gali biiti suteikiamos teisés naudotis tarnaujanciuoju daiktu tiek,
kiek biitina objektyviai vieSpataujan¢iajam daiktui naudoti pagal paskirt] (Zr., pvz., Lietuvos
Auksciausiojo Teismo 2012 m. geguzés 10 d. nutartj civilingje byloje Nr. 3K-3-210/2012; 2012 m.
spalio 23 d. nutartj civilinéje byloje Nr. 3K-3-433/2012; 2014 m. geguzés S d. nutartj civilinéje byloje
Nr. 3K-3-259/2014). Tai reiskia, kad turi buti paisoma daikty savininky nuosavybés teisiy gynimo
pusiausvyros, siekiant uZtikrinti tinkamg naudojimasi vieSpataujanciuoju daiktu minimaliai
apribojant tarnaujanciojo daikto savininko teises. Dél to teismas, nagrinédamas tokio pobtidzio bylas,
pirmiausia turi jsitikinti, kad servitutas yra biitinas vieSpataujanciajam daiktui naudoti. Tam teismas
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turi jvertinti, ar nenustaCius servituto jmanoma savininkui normaliomis sgnaudomis tinkamai
naudotis jam priklausanc¢iu daiktu pagal paskirtj, ar daikto savininkas, siekdamas jgyti servituto teis¢
1 kito asmens nekilnojamajj turtg, iSnaudojo visas objektyvias ir jmanomas galimybes, kad galéty
savo daiktu tinkamai naudotis, neapribodamas kito asmens nuosavybés teisiy ir interesy (Lietuvos
Auks¢iausiojo Teismo 2016 m. vasario 12 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-94-248/2016, 13
punktas; 2017 m. balandzio 19 d. nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-190-916/2017, 22 punktas).

Apibendrindama byloje nustatytas faktines aplinkybes ir nurodytus argumentus, Komisija
konstatuoja, kad pareiskéjas byloje nepateiké jrodymy skunde iSdéstytiems argumentams pagrjsti
pagal minétg zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo teisinj reglamentavima, jog
galimai buvo pazeista pareiSkéjo (gretimo suformuoto Zemés sklypo (duomenys neskelbtini),
naudotojo) pagrjsty teisiy apsauga, tod¢l pareiskéjo skundas laikytinas nepagrjstu.

Administraciniy byly teisenos jstatymo (toliau — ABTI) 91 straipsnio 1 punkte nurodyta,
kad skundziamas teisés aktas (ar jo dalis) turi biiti panaikintas, jeigu jis yra: 1) neteisétas iS esmés,
tal yra savo turiniu priestarauja aukstesnés galios teisés aktams; 2) neteisétas dél to, kad jj priémé
nekompetentingas vieSojo administravimo subjektas; 3) neteisétas dél to, kad jj priimant buvo
pazeistos pagrindinés procediiros, ypac taisyklés, turéjusios uztikrinti objektyvy visy aplinkybiy
jvertinimg ir sprendimo pagristuma.

Kaip matyti i§ skundo turinio ir papildomai Komisijai pateikty pareiskéjo paaiSkinimy,
pareiSkéjas nenurodé nei vieno ABT] 91 straipsnio 1 dalyje nurodyto pagrindo SkundZiamam
jsakymui panaikinti. Byloje nustatytos aplinkybés leidzia konstatuoti, jog vien tai, kad pareiskéjas
nesutinka su SkundZiama jsakymag priémusios institucijos ir trec¢iojo suinteresuoto asmens
Nacionalinés zemés tarnybos atliktu Projekto vertinimu ir pareiskéjo pateikty pasitlymy atmetimu,
néra pagrindu naikinti Skundziamga jsakyma ir ji laikyti neatitinkan¢iu numatyty VA reikalavimy
administracinio akto turiniui (VAI 10 str.).

Atsizvelgiant j byloje nustatytas aplinkybes ir i§déstytus motyvus, konstatuotina, kad néra
nei teisinio, nei faktinio pagrindo panaikinti Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2022-11-29 jsakymo Nr. A-4447 ,.Dél zemés sklypo prie pastaty (duomenys neskelbtini), formavimo
ir pertvarkymo projekto patvirtinimo*, todél pareiskéjo skundas atmestinas kaip nepagristas.

Dél kity procesiniuose dokumentuose ir Komisijos posédzio metu pareiskéjo ir treciyjy
suinteresuoty asmeny atstovy iSdéstyty argumenty paZymeétina, kad Komisijos pareiga motyvuoti
priimtg sprendima neturéty buti suprantama kaip reikalavimas detaliai atsakyti j kiekvieng
argumentg. Komisijos vertinimu, kiti pareiSkéjo argumentai ir paaiSkinimai neturi teisinés reikSmes
sprendZiant dél SkundZiamo sprendimo teisétumo ir pagristumo, todeél dél jy placiau nepasisakoma.
Siame kontekste paminétina, kad Europos Zmogaus Teisiy Teismo (toliau — ir EZTT) ir Lietuvos
vyriausiojo administracinio teismo praktikoje ne karta paZymeéta, jog teismo (Siuo atveju —
Komisijos) pareiga pagrjsti priimtg spendima neturéty buti suprantama kaip reikalavimas detaliai
atsakyti j kiekvieng argumenta (EZTT 1994 m. balandzio 19 d. sprendimas Van de Hurk prie$
Olandija; 1997 m. gruodzio 19 d. sprendimas Helle prie§ Suomijg; Lietuvos vyriausiojo
administracinio teismo 2011 m. lapkri¢io 14 d. nutartis administracingje byloje Nr. A261-
3555/2011).

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gin¢y nagrinéjimo
tvarkos jstatymo 20 str. 1 d. 1 p., Komisija

nusprendZzia:
pareiskejo . P. skunda atmesti kaip nepagrjsta.
Sprendimg per vieng ménesj nuo jo priémimo ginco Salys gali apskysti Regiony apygardos

administracinio teismo Kauno riimams Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos istatymo
nustatyta tvarka.
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