LIETUVOS ADMINISTRACINIU GINCU KOMISIJOS
KAUNO APYGARDOS SKYRIUS

SPRENDIMAS

2023 m. sausio 13 d. Nr. 21RE1-12 (AG1-226/11-2022)
Kaunas

Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Kauno apygardos skyrius (toliau — Komisija),
susidedanti i§ Komisijos nariy Lionelos Gelmanienés (prane$¢ja), Edvardo Juciaus ir Birutés
Pranevicienés (posédzio pirmininké),

Sekretoriaujant J. D.,

dalyvaujant pareiskéjui N. A. ir jo jgaliotai atstovei V. A., pareiskéjui A. A.,

vieSame Komisijos posédyje zodinio proceso tvarka iSnagriné¢jo administracinj ginc¢g pagal
pareiskéjy N. A, A.A,R.L.,V.B.,D.D,,P.Z. A, A. A,, S. G. patikslinta skundg atsakovui Kauno
miesto savivaldybés administracijai dé¢l Kauno miesto savivaldybés administracijos Bisto
modernizavimo, administravimo ir energetikos skyriaus 2022-09-13 raSto Nr. 53-5-384 ,,Dél
(duomenys neskelbtini), Kaune* panaikinimo ir jpareigojimo atlikti veiksmus, tre¢iasis suinteresuotas
asmuo UAB ,,Civinity namai Kaunas®.

Komisija
nustateé:

Pareiskéjai patikslintu skundu Komisijos praso: 1) panaikinti Kauno miesto savivaldybés
administracijos Biisto modernizavimo, administravimo ir energetikos skyriaus 2022-09-13 rastg
Nr. 53-5-384 ,, D¢l (duomenys neskelbtini), Kaune®; 2) jpareigoti Kauno miesto savivaldybés
administracijos Biisto modernizavimo, administravimo ir energetikos skyriy atlikti planinj
patikrinimgq, susijusj su (duomenys neskelbtini) name esancio silumos punkto kapitalinio remonto
darby teisétumu ir pagristumu.

Paaiskino, kad UAB ,,Civinity namai Kaunas* (toliau — Administratorius) 2022-04-28 namo
laiptinéje paskelbé informacijg apie privalomai vykdytus $ilumos punkto, priklausan¢io (duomenys
neskelbtini), Kaune, gyvenamajam namui (toliau — Namas), kapitalinius darbus. Tuo paciu buvo
pateiktas UAB ,,Santermita“ 2022-03-31 defektinis jrangos apzitiros aktas Nr. DA-222-03-31/02.
Rangovas remonto darbus faktiSkai pradéjo kit dieng, nors kilo nepasitenkinimas. 2022-04-28
gyventojai rastu kreipési j Administratoriaus direktoriy prasydami sustabdyti darbus, kadangi
numatoma darby kaina — 6400 Eur — buvo akivaizdziai per didelé ir neatitinkanti faktinio bitinumo.
Jokio atsakymo negavo. Tada telefonu kreipési ] Namui priskirtag vadybininka, kad jis organizuoty
bendrg gyventojy susirinkimg ir paaiskinty susiklos€iusig situacijg. Susirinkimas nebuvo
organizuotas. 2022 m. geguzés mén. gyventojai gavo saskaitas i§ Administratoriaus, kuriose buvo
jtrauktos sumos uz Silumos punkto jrenginiy avarijos lokalizavimg. Su tokiomis sumomis gyventojai
nesutiko, todél kreipési | Administratoriy, atsisakydami apmokéti ir praSydami informacijos apie
Silumos punkto renovacijos iniciatyva suteikimo. Taciau gautame atsakyme buvo kalbama tik apie
prievole sumokéti mokes¢ius. Tuomet vél rastu kreipési j Administratoriy praSydami demontuoti
Siluminiame mazge sumontuotus jrenginius ir iStaisyti iSraSytas saskaitas, nes darbai atlikti
neinformavus Namo gyventojy ir be jy sutikimo. Tada i§ Administratoriaus gavo paaiskinima, kokiu
pagrindu buvo daromi darbai. Nurodé, kad tai, kad Sie darbai priskirtini prie privalomyjy darby
neatitinka faktiniy aplinkybiy. Pateiktas UAB ,,Santermita* 2022-03-17 defektinis aktas Nr. DA-22-



03-17/04 skiriasi nuo 2022-03-31 defektinio akto savo iSvadomis. Atkreipé démesj, kad apie 2022-
03-17 defektiniame akte surasytus $ilumos punkte esan¢ius gedimus gyventojai niekada nezinojo ir
dél jy nebuvo patyre nepatogumy, joks atsakingas asmuo Siame punkte nesilanké, nedaré atzymy
atitinkamame zurnale. Be to, AB ,, Kauno energija*“ 2022-05-25 raSte Nr. 20-226 yra nurodZiusi
Administratoriui uztikrinti temperattrinio grafiko laikymgsi Name ir numaté galimg sankcijy
taikyma, todél darytina iSvada, kad po jau atlikto Silumos punkto faktinio renovavimo toliau
egzistuoja problema. Nurodé, kad pagal nuotolinio Silumos apskaitos prietaisy nuskaitymo isklotines
akivaizdu, kad per 2022 m. kovo-birzelio mén. laikotarpj i§ Silumos punkto gragzinamas per aukstos
temperattros Silumnesis, virSijantis temperatarinj grafikg bei neiSlaikomas maziausias matuojamas
Silumnesio temperatiiry skirtumas, todel pareiSkéjams kyla abejoné, ar atlikti darbai turéjo reikiama
efekta, t. y. ar buvo reikalingi. Nurodé¢, kad pareiskéjai, norédami issiaiSkinti kada ir kokia apimtimi
buvo atlikti darbai, ne karta kreipési i Administratoriy ir rangova UAB ,,Santermita®, taciau praSoma
informacija nebuvo teikiama. Atkreipé démesj, kad Namo Silumos punkto naujasis vadybininkas
pateiké UAB ,,Santermita“ lokaling samata, kurioje kapitalinio remonto darbai jvardinti kaip Silumos
punkto automatizavimas. Sitas faktas pareiskéjus verdia manyti, kad atlikti darbai néra aiskiai
apibrézti ir viskas buvo daroma neinformavus gyventojy. Pareiskéjy nuomone buvo pazeistos teisés
akty nuostatos, jpareigojanc¢ios Administratoriy savo veiksmus derinti su gyventojais.

Pareiskéjai (toliau — Namo gyventojai ir patalpy savininkai) nurodé, kad kreipési j atsakova
Kauno miesto savivaldybés administracijg (toliau — KMSA) su kolektyviniu skundu, kad atlikty
patikrinimg dél Namo Silumos punkte atlikty kapitalinio remonto darby teisétumo ir pagristumo.
Pra¢jus ménesiui gautas KMSA Biisto modernizavimo, administravimo ir energetikos skyriaus
(toliau — ir Skyrius) 2022-08-30 rastas Nr. 53-5-346, kuriame nurodyta, kad i§ Administratoriaus
papraSyta informacijos, ja gavus apie nagrinéjimo rezultatus informuos iki 2022-09-14. Nesulaukus
atsakymo 2022-09-26 buvo kreiptasi j atsakove, kurios darbuotojai nurodé atsiysti prasymg. 2022-
09-27 nusiuntus prasyma, 2022-09-29 gautas el. laiskas su pridedamu KMSA Skyriaus 2022-09-29
rastu Nr. 53-5-404, kuris pasto dézutéje buvo rastas tik 2022-10-20. Siuo rastu pareiskéjams buvo
atsiystas KMSA Skyriaus 2022-09-13 rastas Nr. 53-5-384 ,,Dé¢l (duomenys neskelbtini), Kaune*
(toliau — Skundziamas rastas), su kuriuo pareiskéjai nesutinka. Nurodé, kad atsakové neatsizvelgé |
tai, kad gyventojai Administratoriaus buvo informuoti apie planuojamus atlikti remonto darbus —
Silumos punkto kapitalinio remonto darbus. Pagrindas — statinio apzitiros aktas (2022-03-31 Nr. DA-
22-03-31/02), laikotarpis — 2022 m. balandZio-geguzés mén. Rangovas — UAB ,,Santermita“.
Numatoma kaina — 6400 Eur. Pareiskéjai nurodé, kad sprendimas priimtas vienasaliskai, vien
Administratoriaus pateikta informacija, dokumentais ir paaiSkinimais. Atkreipé démesj, kad apie
2022-03-17 defektiniame akte surasytus Silumos punkte esancius gedimus gyventojai niekada
nezinojo ir dél jy nebuvo patyr¢ nepatogumy. PareiSkéjams neaisku, kas, kaip ir dél ko nustate
jrangos defektus, jiems kyla abejoniy, ar 1§ viso buvo nustatytas koks nors jrangos gedimas, nurode¢,
kad nebuvo atlikti jokie jrangos metrologiniai tyrimai, neuzfiksuoti mechaniniai paZeidimai.
Pareiskéjus stebina dar ir tai, kad 2022-03-17 defektinis aktas gyventojams jteiktas tik po ilgy
susiraSinéjimy su Administratoriumi. Nurod¢, kad UAB ,Santerminta® atstovas 2022-10-06
gyventojy iniciatyva suorganizuotame susitikime patvirtino, kad tai nebuvo $ilumos punkto avarija,
todél, pareiskéjy nuomone, defektinis jrangos apzitiros aktas Nr. DA-22-03-17/04 (2022-03-17)
neatitinka tikroves.

Pareiskéjy nuomone, kadangi avarijos Siluminiame punkte nebuvo, tai darbai negaléjo biiti
vykdomi privalomuoju biidu. Turéjo biti derinama su gyventojais: vykdoma apklausa, uzpildant
balsavimo biuletenius, supazindinama su darby sagmata ir apimtimi. Skundziamame raste priimtas
sprendimas neatlikti neplaninio patikrinimo vadovaujantis defektiniu aktu Nr. DA-22-03-17/04
(2022-03-17) ir Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty 7.7 p.,
pazeidzia gyventojy teis¢ apsiginti nuo Administratoriaus savivalés. Nurodé, kad atsakovei buvo
pateikta informacija, kad gyventojai nebuvo informuoti ir supazindinti i§ anksto apie Silumos punkto
kapitalinio remonto darbus pagal defektinj jrangos apzitiros aktg Nr. DAZ722-03-31/02 (2022-03-31).



Pareiskéjy nuomone, pagal pateikta UAB ,,Santermita” lokaling samatg matyti, kad atlikti
pertekliniai darbai, apie kuriuos gyventojai nebuvo informuoti ir jgavo nepagrista prievolg apmokéti
automatizacijos iSlaidas. Be to, buvo paZeistas gyventojy privatumas, perduodant iSieskojimo
dokumentus teisiniy paslaugy imonei. Pareiskéjai nurodé, kad atlikus tokij priverstinj Silumos punkto
automatizavimg, gyventojai praranda galimybe gauti valstybés paramg daugiabuciy namy vidaus
Sildymo ir kar$to vandens sistemy modernizavimui (mazoji renovacija). Pareiskéjy nuomone, AB
,,Kauno energija*“ 2022-05-25 rastas Nr. 20-226, adresuotas Administratoriui, patvirtina, kad Namo
Silumos punkte atlikti darbai jokio naudingumo ir efektyvumo Siluminiam mazgui nedavé (I t. b. I.
133-140).

Pareiskéjai, susipazing su atsakovo atsiliepimu, 2022-12-29 pateiké papildomus
paaiskinimus, kuriais atkreipé démesj, kad apie UAB “Santermita‘ surasSytg 2022-03-17 defektinj
jrangos apzitros akta Nr. DA-22-03-17/04 nickada nezinojo ir nebuvo supazindinti. Jie buvo
supazindinti tik su 2022-03-31 defektiniu jrangos apzitros aktu Nr. DA-22-03-31/02 ir informacija
apie vykdytinus Silumos punkto kapitalinio remonto darbus, kuriems reikalingas gyventojy
sutikimas. Taip pat atkreipé démesj, kad akto suraS§ymo data yra 2022-03-17, o jame nurodyta, kad
Silumos punkto apzitira atlikta 2022-03-31. Pareiskéjy nuomone, menama avarija atsirado atbuline
data. Pabréze, kad Namo laiptinéje buvo pakabinta informacija apie vykdytinus Silumos punkto
kapitalinio remonto darbus ir pateiktas 2022-03-31 defektinis jrangos apzitiros aktas Nr. DA-22-03-
31/02. Nurodé, kad jei buty jvykusi avarija, gyventojai biity neturéje karSto vandens, nes avarija dar
nelikviduota — saskaitos gautos i§ UAB ,,Civinity namai Kaunas“ yra uz avarijos lokalizavimo
darbus, tuo tarpu gyventojai jokiy nepatogumy nepatyré ir nepertraukiamai turéjo karsta vanden;j.
Taip pat nurodé, kad nepraso KMSA Skyriaus atlikti UAB ,,Civinity namai Kaunas“ finansiniy
dokumenty analize bei atlikti darby kokybés kontrole, o praso atlikti planinj patikrinima, susijusj su
Name esancio Silumos punkto kapitalinio remonto darby teisétumu ir pagristumu, pagal galiojancias
taisykles (I1t. b. I. 69).

Atsakovas KMSA nesutinka su pareiskéjo skundu ir praso ji atmesti kaip nepagristq.
Atsiliepime | pareiskéjo skundg paaiskino, kad KMSA Skyrius gavo pil. N. A., gyv. daugiabuciame
name (duomenys neskelbtini), Kaune, pateikta kolektyvinj 2022-08-01 prasyma (reg. 2022-08-01 Nr.
53-6-172) del Namo Administratoriaus vykdomos namo bendro naudojimo objekty priezitiros. N. A.
nurod¢ save kaip kontaktinj asmenj. PraSyme pareiSkéjas skundési dél namo Silumos punkte atlikty
kapitalinio remonto darby ir prasé¢ atlikti patikrinima del namo Silumos punkte atlikty kapitalinio
remonto darby teis€tumo ir pagristumo.

Skyrius 2022-08-26 rastu Nr. 53-2-451 kreipési j Administratoriy dél informacijos ir
susijusiy dokumenty, atlikty Silumos punkte remonto darby, kopijy pateikimo, taip pat prase
informuoti ar buvo organizuoti sprendimy priémimai dé¢l minéty darby atlikimo, kity susijusiy
dokumenty. Skyrius parengé pareiskéjui 2022-08-30 rastg Nr. 53-5-346, kuriame informavo, jog
namo bendrojo naudojimo objekty administratoriaus paprasé pateikti susijusiag informacija,
dokumentus ir paaiSkinimus, nurodé, kad gavus informacija apie nagrin€jimo rezultatus informuos
iki 2022-09-14.

Administratorius Skyriy 2022-09-08 rastu Nr. S-494 (reg. 2022-09-08 Nr. 53-1-716)
informavo, kad ,,<..> 2022-03-17 buvo gautas defektinis jrangos apZiliros aktas nurodantis, kad
reikalinga nedelsiant organizuoti defekty, gedimy $alinimo ir avarijos lokalizavimo darbus. Darbai
buvo vykdomi privalomuoju biidu, atsizvelgiant ;| Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty
administravimo nuostaty III skyriaus 7.7 punkto, kuriame nustatyta administratoriaus pareiga: jei
bendrojo naudojimo objekty bukle kelia grésme jy iSlikimui, Zmonéms ar aplinkai, pagal teisés akty
reikalavimus, administratorius privalo imtis bitiny priemoniy, kad biity iSvengta Zalos ir pasalinta
gréesmé. Apie darbus bei atsiradusi defekta gyventojai buvo informuoti praneSimais skelbimy
lentoje.” Taip pat administratorius pateiké UAB ,,Santermita* 2022-03-17 defektinj jrangos apziiiros
akta Nr. DA-22-03-17/04, kuriame nurodyta, kad 2022-03-17 atlikta Namo silumos punkto patalpose
esancios jrangos apzilra ir rasta: sugede¢s karSto vandens ruoSimo sistemos voztuvas Danfoss AVTB



DN20, Kvs3,4. Voztuvas neuzdaro termofikacinio vandens srauto. AVTB sudiles, neremontuojamas.
Esant mazam kiekiui vartotojy, AVTB dirba nestabiliai ir sugedus valdymo ,,meskerei” Silumokaitis
per sezong uzkalkéja, uzkelia griztamo srauto temperatiirg, yra tikimybé vartotojui apsiplikyti.
Vartojimo temperatiira ties paémimo ¢iaupu pasoka iki +65 laipsniy. UAB ,,Santermita* 2022-03-17
defektiniame jrangos apzitiros akte Nr. DA-22-03-17/04 pateikiama iSvada, kad reikia nedelsiant
organizuoti defekty, gedimy Salinimo ir avarijos lokalizavimo darbus.

Skyrius parengé pareiSkéjui atsakymag 2022-09-13 rastu Nr. 53-5-584, kuriame informavo,
kad atsizvelgiant | jau auk$¢iau atsiliepime nurodyta informacija, vadovaujantis Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2020-04-28 sprendimu Nr. T-168 patvirtinty Kauno miesto daugiabuciy
gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos
sutartimi jgalioty asmeny ir Savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo
objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy
vykdymu, priezitros ir kontrolés taisykliy (toliau — Priezitiros ir kontrolés taisyklés) 17-19 punktais,
buvo priimtas sprendimas — neplaninio administratoriaus patikrinimo neatlikti.

Skyrius gavo pareiskéjo 2022-09-27 praSyma Nr. 53-6-234, kuriame nurodé, jog negavo
atsakymo j 2022-08-01 prasyma. Todél skyrius atsakydamas j 2022-09-27 prasyma, 2022-09-30 rastu
Nr. 53-5-404 pateike atsakymo kopija nurodytu el. pastu.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015-08-05 nutarimu Nr. 831 patvirtinty Daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty (toliau — Nuostatai) 3 p. nurodyta, kad
pagrindinis administratoriaus uzdavinys — administruoti namo bendrojo naudojimo objektus,
uztikrinti jy priezitirg pagal teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros
reikalavimus, jgyvendinti namo buty ir kity patalpy savininky su bendrgja nuosavybe susijusius
Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka priimtus sprendimus ir pavedimus. Nuostatuose
yra nustatytos administratoriaus pareigos, teisés, atsakomybé. Nuostaty 4.3 p. nurodyta, kad
administratorius, vadovaudamasis teisés aktais, reglamentuojanéiais pastaty, jy inZineriniy sistemy
naudojima ir priezilira, organizuoja namo techning prieziiira. Nuostaty 7.7 p. nustatyta, kad
administratorius privalo, jeigu bendrojo naudojimo objekty biikl¢ kelia grésme jy i§likimui, Zmonéms
ar aplinkai, pagal teisés akty reikalavimus imtis biitiny priemoniy, kad biity i§vengta Zalos ir paSalinta
gresme.

LR aplinkos ministro 2016-12-30 jsakymu Nr. D1-971 patvirtinto Statybos techninio
reglamento STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo prieZiliros tvarka. Naujy
nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka*® 33 p. nustatyta, kad statinio techninis
priemones statinio techninei buklei palaikyti, kad buty uztikrinti statinio esminiai reikalavimai per
ekonomiskai pagrjsta statinio naudojimo trukme. Organizacinés priemonés yra nuolatiniai statinio
steb¢jimai, periodings ir specializuotos apziiiros, statinio tyrimai, energetiniai auditai, ekspertizes.
Statybos reglamento 96 p. nustatyta, kad valdytojas pagal namo buklés vertinimo iSvadas,
uztikrindamas namo bendryjy konstrukcijy ir patalpy bikle, bendryjy inzineriniy sistemy
funkcionavimg pagal Siy sistemy prieziirag ir/ ar naudojimg reglamentuojanciy teisés akty
reikalavimus ir/ar gamintojo instrukcijas, kitus dokumentus, kad bty iSvengta pavojaus Zzmoniy
gyvybei, sveikatai ar aplinkai, arba galimi dideli materialiniai nuostoliai, valdytojas nedelsiant
organizuoja namo bendrojo naudojimo objekty gedimy, defekty Salinimo, avarijy lokalizavimo ir
likvidavimo darbus. Statybos reglamento 97 p. numatyta, kad nustatytus namo bendrojo naudojimo
objekty defekty ir deformacijy, dél kuriy negresia materialiniai nuostoliai, pavojus Zmoniy gyvybei,
sveikatai ar aplinkai, S$alinimo, atnaujinimo (remonto) darbus, bendrojo naudojimo inzineriniy
sistemy, bendrojo naudojimo patalpy sanitarijos ir higienos reikalavimus uZtikrinanc¢ius darbus
valdytojas numato metiniame ir (ar) ilgalaikiame plane. LR CK 4.82 straipsnio 1 dalyje numatyta,
kad buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso namo bendro
naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaning, elektros,
sanitariné — techniné ir kitokia jranga, $io straipsnio 3 punkte nustatyta, kad buty ir kity patalpy



savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokéti i§laidas namui (statiniui) islaikyti ir i§saugoti,
jstatymuose nustatyta tvarka mokeéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas. Sios nuostatos tikslas —
namo atitinkamy konstrukcijy ir inzineriniy sistemy funkcionavimo atitikimas visy bendrosios
dalinés nuosavybés turétojy interesams ir LR jstatymais ir teisés aktais nustatyty privalomyjy
reikalavimy, susijusiy su daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty naudojimu, prieziira ir
i§laikymu, uztikrinimas. Sio straipsnio 7 dalyje numatyta, kad buto ir kity patalpy savininkui
priklausanti bendrosios dalinés nuosavybés dalis yra lygi jam nuosavybés teise priklausanciy patalpy
naudingojo ploto ir gyvenamojo namo naudingojo ploto santykiui. LR CK 4.83 straipsnio 3 punktas
nustato, kad buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo objektus privalo valdyti,
tinkamai prizitiréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti.

Nurodé, kad Namo Silumos punktas yra bendrojo naudojimo objektas, priklausantis
bendrosioms pastato inzinerinéms sistemoms. Pra§ymo aplinkybiy kontekste papildomai atkreipé
démesj, kad net ir paskyrus namo administratoriy, namo bendrojo naudojimo objekty savininkai yra
namo buty ir kity patalpy savininkai. Namo bendrojo naudojimo objekty prieziiira yra paciy namo
buty ir kity patalpy savininky interesas ir pareiga, jie patys turi jais ripintis, nesutikdami su
saskaitomis — jy neapmokéti ir ginCyti teisme. LR CK 4.76 str. nustatyta, kad kiekvienas i
bendraturciy proporcingai savo daliai turi teis¢ ] bendro daikto (turto) duodamas pajamas, atsako
tretiesiems asmenims pagal prievoles, susijusias su bendru daiktu (turtu), taip pat privalo apmokeéti
iSlaidas jam iSlaikyti ir i$saugoti, mokes¢iams, rinkliavoms ir kitoms jmokoms. Jeigu vienas i§
bendratur¢iy nevykdo savo pareigos tvarkyti ir iSlaikyti bendrg daiktg (turtg), tai kiti bendraturciai
turi teis¢ | nuostoliy, kuriuos jie tur¢jo, atlyginima. T. y., visi namo buty ir kity patalpy savininkai
vienodai atsako uz savo nuosavybés islaikyma. Uz namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros
(remonto) darbus, kuriems apmokeéti truksta surenkamy 1¢Sy (kaupiamyjy 1¢Sy), vadovaujantis LR
CK 4.82 str. 1 ir 3 d., turi apmokéti viso namo buty ir kity patalpy savininkai, proporcingai savo
daliai.

Paaiskino, kad Skyrius, vadovaudamasis Nuostaty 18 punktu, vykdo Administratoriaus
veiklos priezitirg ir kontrole, kurig atlieka, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos
jstatymo 6 straipsnio 42 punktu. Sio straipsnio minétame punkte nurodyta, kad buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés
vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy (toliau — valdytojai)
veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitra ir
kontrolé atliekama pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles.
Priezitros ir kontrolés taisykliy 16 punkte nustatyta, kad valdytojy neplaninis patikrinimas gali buti
atlickamas Savivaldybés administracijai gavus patalpy savininko skunda ar kilus pagristiems
itarimams dél valdytojo veiksmy ar neveikimo, kurie gali priestarauti teisés akty, reguliuojanciy jo
veiklg, nuostatoms, taip pat siekiant patikrinti, ar buvo paSalinti ankstesnio valdytojo veiklos
patikrinimo metu nustatyti trikumai. Neplaninis patikrinimas pradedamas Savivaldybés
administracijos direktoriaus ar jo jgalioto asmens motyvuotu sprendimu. Skyrius valdytojy veiklos
priezitirg ir kontrol¢ vykdo PrieZiliros ir kontrolés taisykliy 12.1-12.11 papunk¢iuose nurodyta
apimtimi. Akcentavo, kad kaip ir nurodyta skyriaus 2022-12-15 raste Nr. 53-9-232, | Savivaldybés
vykdoma namy valdytojy veiklos priezitirg ir kontrole, taigi ir atliekant neplaninj patikrinima, nejeina
finansiniy dokumenty turinio ir atliekamy darby kokybés kontrolé. PrieZitiros ir kontrolés taisykliy
19 p. yra numatyta, kad savivaldybés administracijos direktorius ar jo jgaliotas asmuo gali priimti
sprendimg nepradéti neplaninio patikrinimo, jei pagal skunde nurodytas aplinkybes ir turimag
informacija ir duomenis yra aiSku, kad galimas teisés akty reikalavimy nesilaikymas ir (arba)
netinkamas pareigy vykdymas yra mazareikSmis, t. y. remiantis teisingumo ir protingumo principais
pazeidimas vertintinas kaip formalus ir (ar) nereik§mingas, néra kartotinis ir neturéjo reikSmingos
jtakos patalpy savininky teiséms ir teisétiems interesams, taip pat jeigu nuo skunde nurodyty
aplinkybiy paaiSkéjimo asmeniui dienos iki skundo padavimo dienos yra praéje daugiau kaip 6
ménesiai. Neplaninis patikrinimas nepradedamas, jeigu skunde nurodytos aplinkybés néra susijusios



su valdytojo veiklos prieziiira ir kontrole, kurios apimtys nustatytos Prieziiiros ir kontrolés taisykliy
12.1-12.11 papunkciuose.

Nurodé, kad atsizvelgiant | nustatytas aplinkybes, kad Administratorius pateiké¢ UAB
»Santermita® 2022-03-17 defektinj Silumos punkto jrangos apziiiros akta Nr. DA-22-0317/04,
nurodantj, kad reikalinga nedelsiant organizuoti defekty, gedimy Salinimo ir avarijos lokalizavimo
darbus ir darbai buvo vykdomi privalomuoju biidu, atsizvelgiant j Nuostaty 7.7 punkta, vadovaujantis
Prieziiiros ir kontrolés taisykliy 17—-19 punktais, pagristai buvo priimtas sprendimas neplaninio
administratoriaus patikrinimo neatlikti.

Akcentavo, kad pagal galiojantj valstybés teisinj reguliavima, savivaldybés jgaliojimy ribos
ir Kontroliuojami daugiabuciy namy valdytojy veiklos aspektai néra tokie, kurie jgalinty ar suteikty
kompetencijg tre¢iajam asmeniui (Savivaldybei), jtakoti j konkretaus gyvenamojo namo bendraturciy
nuosavybeés teisiy jgyvendinimg ir gynimg labiau, nei jstatymy nustatyta. Tik patys daugiabuciy
gyvenamyjy namy bendraturiai turi savininky teisiy jgyvendinimo ir gynybos mechanizma,
nustatytg LR civiliniame kodekse (toliau — LR CK) ir LR civilinio proceso kodekse, nes tik
savininkams priklauso materialiné reikalavimo teis¢, kad tik patys bendrosios nuosavybés dalininkai
(buty ir kity patalpy savininkai) gali naudotis savininky teisémis, jtvirtintomis LR CK straipsniuose,
reglamentuojanciuose bendrosios dalinés nuosavybés jgyvendinimg (4.82-4.85 str.), turto
administravimg (4.236—4.252 str.) ir pan.

Atsakoveés nuomone, atsizvelgiant | aukSc¢iau nurodytg teisinj reglamentavimg ir faktines
aplinkybes, darytina i§vada, kad atsakové, objektyviai jvertinusi visas su gincu susijusias aplinkybes,
pagristai nusprendé neplaninio administratoriaus patikrinimo neatlikti, todél pareiSkéjy patikslinto
skundo reikalavimas panaikinti Kauno miesto savivaldybés administracijos 2022-09-13 rastg Nr. 53-
5-384 yra nepagristas ir neturéty biiti Komisijos tenkinamas.

Pasisakydama dél pareiskéjy reikalavimo jpareigoti atsakove atlikti UAB ,,Civinity namai
Kaunas® planinj patikrinimg, susijusj su (duomenys neskelbtini) name, Kaune, esan¢io Silumos
punkto kapitalinio remonto darby teisétumu ir pagristumu, atsakove nurod¢, kad visy pirma, kaip jau
buvo nurodyta auks$¢iau, Administratorius savo 2022-09-08 raste Nr. S-494 (reg. 2022-09-08 Nr. 53-
1-716) nurodé, jog 2022-03-17 buvo gautas defektinis jrangos apzitros aktas nurodantis, kad
reikalinga nedelsiant organizuoti defekty, gedimy Salinimo ir avarijos lokalizavimo darbus. Kaip ir
nurodo administratorius savo 2022-06-30 raste Nr. S-361, $ie Silumos punkto remonto darbai buvo
privalomieji, gauti gyventojy sutikimo jiems atlikti nereikéjo. Silumos punkto kapitaliniai remonto
darbai nebuvo atliekami.

Paaiskino, kad vadovaujantis Priezitiros ir kontrolés taisykliy 5 punktu, valdytojy planinis
patikrinimas atliekamas pagal Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu patvirtintg metinj
valdytojy veiklos planiniy patikrinimy plang (toliau — Planas).

Pazyméjo, kad Namo Administratorius néra jtrauktas j Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2022-11-29 jsakymu ,,Dél 2023 mety daugiabuciy namy bendrojo
naudojimo objekty valdytojy veiklos planiniy patikrinimy plano patvirtinimo” Nr. A-4475 patvirtintg
,»2023 mety daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos planiniy patikrinimy
plang“. Nurod¢, kad Priezitiros ir kontrolés taisykliy 12 punkte nustatyta, kas tikrinama vykdant
planinj patikrinimg (veikla tikrinama uz einamuosius ir prie§ tai buvusius ataskaitinius metus).
Akcentavo, kad kaip ir nurodyta skyriaus 2022-12-15 raste Nr. 53-9-232, j Savivaldybés vykdomag
namy valdytojy veiklos priezitirg ir kontrolg, taigi ir atliekant planinj patikrinima, nejeina finansiniy
dokumenty turinio ir atliekamy darby kokybés kontrolé.

Nurodé¢, kad atsizvelgiant | teisinj reglamentavima, net ir patenkinus pareisSkéjy patikslintg
skunda, nors tam, atsakovés nuomone, néra jokio teisinio pagrindo, Name esancio $ilumos punkto
atlikty remonto darby finansiniy dokumenty turinys ir kokybé nebiity tikrinama.

Akcentavo, kad pagal galiojant] valstybés teisinj reguliavima, savivaldybés jgaliojimy ribos
ir kontroliuojami daugiabuciy namy valdytojy veiklos aspektai néra tokie, kurie jgalinty ar suteikty
kompetencijg atsakovei (Kauno miesto savivaldybés administracijai), jtakoti ] konkretaus



gyvenamojo namo bendraturCiy nuosavybeés teisiy jgyvendinimg ir gynimg labiau, nei jstatymy
nustatyta. Tik patys daugiabuciy gyvenamyjy namy bendraturciai turi savininky teisiy jgyvendinimo
ir gynybos mechanizma, nustatytg Lietuvos Respublikos (toliau — LR) civiliniame kodekse (toliau —
Civilinis kodeksas ir CK) ir LR civilinio proceso kodekse, nes tik savininkams priklauso materialiné
reikalavimo teisé, kad tik patys bendrosios nuosavybés dalininkai (buty ir kity patalpy savininkal)
gali naudotis savininky teisémis, jtvirtintomis LR CK straipsniuose, reglamentuojanciuose
bendrosios dalinés nuosavybés jgyvendinimg (4.82—4.85 str.), turto administravimg (4.236—4.252
str.) ir pan. [statymuose visais atvejais yra numatyta galimybé fiziniams ir juridiniams asmenims
kreiptis ] teismg dél kity fiziniy ir juridiniy asmeny veiklos, kai, jy manymu, §i veikla vykdoma/
ivykdyta neteisétai arba pazeidziant treCiyjy asmeny teises ir teisétus interesus.

Paaiskino, kad LR civilinio kodekso 4.247 str. 3 d. nurodyta, kad administratorius atsako
naudos gavéjui uz savo veiksmus, o tais atvejais, kai paveda tuos veiksmus kitiems asmenims — ir uz
ty asmeny, kuriems buvo pavedgs juos atlikti, veiksmus. Savininkai turi teis¢ ginCyti
administratoriaus priimtus sprendimus, visi gincai sprendziami susitarimu, nesutarus — jstatymy
numatyta tvarka. Vadovaujantis LR CK 6.263 str. 2 d. Zala, padarytg asmeniui, turtui, o jstatymy
numatytais atvejais — ir neturting zalg, privalo visiSkai atlyginti atsakingas asmuo. Jeigu pareiskéjai
mano, kad yra paZeidziamos Jy teisés ar jstatymy saugomi interesai, pagal LR civilinio proceso
kodekso 5 str. nuostatas, jie turi teis¢ jstatymo nustatyta tvarka kreiptis j teismag, kad biity apgintos jy
teisés ar gin¢ijama teisé arba jstatymo saugomi interesai.

Atsakovo nuomone, pareiskéjy patikslinto skundo reikalavimai yra nepagrijsti ir neturéty biiti
Komisijos tenkinami (b. I. 158-166).

Treciasis suinteresuotas asmuo atsiliepime nurodé, kad, atsizvelgiant j tai, kad bylos
nagrinéjimo dalykas yra ne Administratoriaus veiksmai (veikimas ar neveikimas), o Kauno miesto
savivaldybés administracijos sprendimas, kurio pri€mimo aplinkybiy Administratorius nezino, todél
pakomentuoti negali (b. I. 149).

Skundas tenkintinas is dalies.

Gincas byloje kilo dé¢l Kauno miesto savivaldybés administracijos Bisto modernizavimo,
administravimo ir energetikos skyriaus 2022-09-13 rasto Nr. 53-5-384 ,,Dél (duomenys neskelbtini),
Kaune®, kuriuo priimtas sprendimas neatlikti neplaninio Administratoriaus veiklos patikrinimo
teisétumo ir pagristumo.

Byloje surinkty jrodymu pagrindu Komisija nustaté kilusiam gincui spresti reikSmingas
faktines aplinkybes, kurios 1Sdéstomos Zemiau.

Tarp bylos $aliy néra gin¢o, kad (duomenys neskelbtini) namo, Kaunas, bendrojo naudojimo
objekty administratorius yra UAB ,,Civinity namai Kaunas®. Visi pareiskéjai yra Namo buty ir kity
patalpy savininkai (toliau — ir Namo gyventojai).

Byloje esantys raSytiniai jrodymai patvirtina, kad dalis Namo gyventojy 2022-04-28 su
pareiskimu (registracija 2022-04-29 Nr. 186) kreipési j Administratoriy, kuriame nurodé, kad
nesutinka su Silumos punkto kapitalinio remonto darby suma, kadangi niekas jy neinformavo,
nesuderino (pagal LR CK 4.43 str. 4 d.). Taip pat nurodé¢, kad darbai prasidéjo 2022-04-27, 0
informacinis lapelis laiptinéje buvo pakabintas tik 2022-04-28. Prasé stabdyti darbus (I't., b. 1. 13, 1l
t. b. 1. 6).

Namo gyventojai 2022-05-26 su pareiskimu (registracija 2022-05-27 Nr. 205) kreipési ]
Administratoriy, kuriame nurod¢, kad nesutinka ir atsisako apmokeéti uz savavaliskai sumontuotus
jrenginius ir atliktus darbus namo $ilumos punkte, nes pagal 2022-04-29 pareiskimg Silumos punkto
darbai nebuvo sustabdyti, informaciniame lapelyje, kuris yra pakabintas laiptinéje, yra jvardinti
Silumos punkto kapitalinio remonto darbai, bet ne Silumos punkto jrenginiy avarijos lokalizavimas,
pagal UAB ,,Santermita® defektinio jrangos apzitiros akto Nr. DA-22-03-31 iSvadas matyti, kad



kapitalinio $ilumos punkto darbai nenumatyti. Iskélé klausima, kas nusprendé uz gyventojus atlikti
rekomenduotinus veiksmus (I t., b. 1. 14, 11 t. b. I. 7).

Administratorius 2022-06-06 rastu Nr. S-297 ,.Dél (duomenys neskelbtini) informacijos
pateikimo* informavo, kad daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés
nuosavybés valdyma, prieziiirg, iSlaikyma reglamentuoja Civilinio kodekso 4.82-4.85 straipsniai.
Pacitavo 4.82 str. 1 d, 3 ir 7 dalies nuostatas. Pazyméjo, kad pastato Silumos jrenginiai yra biitini pastato
tinkamam eksploatavimui ir naudojimui, todél yra neatskiriama namo dalis ir traktuojama, kaip
daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky bendroji daliné nuosavybé. Nurod¢, kad
vadovaujantis Civiliniu kodeksu Namo patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokéti
iSlaidas, skirtas $ilumos jrenginiy remontui (I t., b. I. 15, 1 t. b. I. 8). Prie atsakymo pridéjo AB ,,Kauno
energija“ 2022-05-25 rasto Nr. 20-226 kopija su priedais (I t. b. 1. 1640, Il t. b. I. 9-33). Minétu rastu
Administratorius informuojamas, kad i§ Namo S$ilumos punkto nuolat grazinamas per aukstos
temperatiros Silumnesis, virSijantis temperattrinj grafikg bei neiSlaikomas maziausias matuojamas
Silumnesio temperattiry kirtumas. Nurodyta, kad sildymo ir karsto vandens sistemy prizitirétojas apie
esamus Silumos punkto jrenginiy sutrikimus buvo daug karty informuotas, buvo surasyti techninés
eksploatacijos pazeidimy protokolai, taciau prizitirétojas nereagavo ir nesiéme jokiy veiksmy. PraSoma
sureguliuoti juos nustatytuose SilumneSio parametry ribose. Prie rasto pridéjo nuotolinio Silumos
apskaitos prietaiso duomeny nuskaitymo iskloting ir 2022 m. balandZio ir geguzés ménesiy $ilumos ir
Silumnesio suvartojimo ataskaitas (I t., b. 1. 17-40).

Namo gyventojai 2022-06-20 su pareiSkimu kreipési | Administratoriy (gautas 2022-06-22
reg. Nr. 229), kuriame nurodé¢, kad darbai atlikti be gyventojy sutikimo, nebuvo susirinkimo §iuo
Klausimu, neatsizvelgta j gyventojy pareiskimus 2022-04-28, 2022-05-26 ir pokalbius telefonu, todél
pagal Civilinio kodekso 4.83 str. 4 d. nesutinka su Administratoriaus saskaitomis uz laikotarpj
2022-04-1 —2022-04-30 ir tos dalies, kuri yra susijusi su kar$to vandens remonto darbais, neapmokes.
Prasoma demontuoti savavaliSskai sumontuotus Siluminiame mazge jrenginius ir itaisyti iSrasytas
saskaitas uz laikotarpj 2022-04-01 — 2022-04-30 (I t. b. 1. 41, 11 t. b. |. 34).

Administratorius 2022-06-30 rastu Nr. S-361 Namo gyventojus informavo, kad jkeliama
nuotrauka jrodo, kad gyventojai buvo informuoti apie atlickamus darbus. Nurodé¢, kad Sie darbai buvo
priskirti prie privalomyjy, nebuvo biitinybés gauti gyventojy sutikimo, nurodé, kad prideda defektinj
jrangos apzitros aktg (I t. b. |. 4246, Il t. b. . 35-39). Prie 2022-06-30 rasto Nr. S-361 pridétoje
nuotraukoje matyti, kad laiptinéje ant sienos pritvirtintas ,,Civinity Namai* informacinis pranesimas:
,,Gerbiami (duomenys neskelbtini) namo gyventojai informuojame apie jiisy name planuojamus atlikti
remonto darbus“. Lenteléje nurodyta: ,,Darbo pavadinimas — Silumos punkto kapitalinio remonto
darbai. Pagrindas — Statinio apzitros aktas. Laikotarpis — 2022 m. balandzio-geguzés mén. Rangovas
— UAB ,,Santermita®. Numatoma kaina — 6400 Eur. Vadovaujantis LR CK 4.42 straipsnio 3 dalimi,
apmokéjimas uz atliktus darbus, buty ir kity patalpy savininkams, bus pateikiamas ,,Civinity*
sagskaitose, proporcingai jy daliai bendroje nuosavybéje®. (I t., b. . 12, 43, 11 t. b. I. 5, 36). Taip pat
nuotraukoje matyti UAB ,,Santermita“ 2022-03-31 Defektinio jrangos apzitiros akto Nr. DA-22-03-
31/02 kopija, kurioje nurodyta sekanciai: ,,Adresas: (duomenys neskelbtini), Kaunas. Apziiiros:
Defektinis aktas. Apzitiros tikslas: §ilumos punkto apzitira. 2022 m. kovo mén. 31 d. atlikta (duomenys
neskelbtini), Kaune, Silumos punkto patalpose esancios jrangos apzitira. Rasta: sugedgs karSto vandens
ruo$imo sistemos voztuvas Danfoss AVTB DN20, Kvs3.,4. Voztuvas neuzdaro termofikacinio vandens
srauto. AVTB sudilgs, neremontuojamas. Esant mazam kiekiui vartotojy, AVTB dirba nestabiliai ir
sugedus valdymo ,,meSkerei” Silumokaitis per sezong uzkalkéja, uzkelia griztamo srauto temperatiira,
yra tikimybé vartotojui apsiplikyti. Vartojimo temperatiira ties paémimo ciaupu pasoka iki +65
laipsniy.* Patalpintos dvi jrangos nuotraukos Pav.1 ir Pav.2, po kuriomis nurodyta: ,,I$vada: , Atstatant
karsto vandens ruosimo sistemos darbingumg, biitina pakeisti sugedusj voztuvq j analogiskq, patikrinti
Silumokaicio uzkalkéjimo lygj. Pagal galimybes rekomenduotina sumontuoti valdiklj, pavarq ir k.vand.
Jutikly. Tai uztikrinty ilgalaikj ir stabily karsto vandens ruosimo sistemos darbq.* 2022-03-31 Defektinj



jrangos apzitros aktg Nr. DA-22-03-31/02 pasira$é¢ Techninés priezitros vadovas V. F. (It. b. |. 10, 11,
43,11t b. I. 3, 4, 36).

Prie Namo gyventojams (pareiS$kéjams) adresuoto 2022-06-30 rasto Nr. S-361
Administratorius taip pat pridéjo UAB ,,Santermita“ Defektinio jrangos apzitiros akto Nr. DA-22-03-
17/04 kopija, kurioje nurodyta data — 2022-03-17, o tekste nurodyta sekanciai: ,,Statinio adresas:
(duomenys neskelbtini), Kaunas, adm. Civinity Namai. Apzitiros: Defektinis aktas. Apzitros tikslas:
Silumos punkto jrangos apzitira. 2022 m. kove mén. 31 d. atlikta (duomenys neskelbtini), Kaune,
Silumos punkto patalpose esancios jrangos apziiira. Rasta: 1. Sugedes karSto vandens ruosimo sistemos
voztuvas Danfoss AVTB DN20, Kvs3,4. Voztuvas neuzdaro termofikacinio vandens srauto. AVTB
sudiles, neremontuojamas. Esant mazam kiekiui vartotojy, AVTB dirba nestabiliai ir sugedus valdymo
,meskerei” Silumokaitis per sezong uzkalkéja, uzkelia griztamo srauto temperatiirg, yra tikimybé
vartotojui apsiplikyti. Vartojimo temperatiira ties paémimo ¢iaupu pasoka iki +65 laipsniy. 2. Néra
jokio energetinio taupymo nei i§ gyventojy, nei i§ $ilumos tiekéjo pusés. 3. Silumos punkto apeivis
priziirétojas kiekvieng dieng reguliuoja Sildymo ir karSto vandens temperatiira reaguodamas i
gyventojy skambucéius. Patalpintos dvi jrangos nuotraukos Pav.l ir Pav.2, po kuriomis pateiktos
iSvados: ,,1. Reikia nedelsiant organizuoti defekty, gedimy salinimo ir avarijos lokalizavimo darbus®.
[Komisijos pastaba: pridétas tik pirmasis nurodyto akto lapas] (It. b. I. 44, 11 t. b. I. 37).

Prie 2022-06-30 rasto Nr. S-361 taip pat pridétame AB ,,Kauno energija®“ 2021-03-05
techninés eksploatacijos paZeidimy protokole Nr. 0016707 prie Silumos objekto tikrinimo akto
Nr. 0525496 pazyméta, kad Silumos punkte pastebéti triikumai ir Silumos jrenginiy gedimai yra Sie:
KVA — Neveikia (nesureguliuota) karsto vandens Silumokaicio automatika, PTG — Silumnesio
temperatiiros neatitinka nurodytyjy temperatiiros grafike. Nurodytas pazeidimy pasalinimo terminas:
iki 2021-03-12 (I t., b. I. 45, 46, 154, 155, 11 t. b. 1. 38, 39).

UAB ,,Santermita® Pastato Sildymo ir karSto vandens sistemy privalomyjy priezitiros darby
registravimo Zurnale, privalomyjy priezitiros darby lenteléje laikotarpiu nuo 2021-05-08 — 2022-07-28
nurodyta, kad atliktos patikros, apzitiros ar uzdarytas pastatui $ildymas, jokie gedimai néra nurodyti (I
t., b. I. 47-49).

UAB ,,Santermita‘“ lokalinéje sagmatoje Nr. 353K210422 ,,(duomenys neskelbtini), Kaunas.
Pastato inZineriniai tinklai. Silumos punkto automatizavimas“ nurodyti darby ir pagrindiniy resursy
pavadinimai, jy kodai, mato vienetai, kaina, kiekis ir suma. Bendra verté su PVM — 6345,09 Eur (I t.,
b.1.84, 11t b. 1. 40)

Namo gyventojai (pareiskéjai) 2022-08-01 KMSA Skyriui pateiké prasyma atlikti patikrinima
del Namo Silumos punkte atlikty kapitalinio remonto darby teisétumo ir pagristumo. Nurode¢, kad
laiptingje 2022-04-28 buvo pakabinta informacija apie Silumos punkto kapitalinius darbus. Kitg dieng
kreipési ] Administratoriy, praSydami sustabdyti darbus, bet atsakymo nesulauké. Nurod¢, kad dar kelis
kartus kreipési j vadybininkg dél susirinkimo $iuo klausimu. Susirinkimo nebuvo, nieks gyventojams
nepaaiskino ir neinformavo deél Silumos punkto kapitalinio darby biitinumo ir svarbos. Geguzés meén.
gyventojai gavo saskaitas 1§ Administratoriaus uz balandzio mén., kuriose jtraukta suma uz Silumos
punkto jrenginiy avarijos lokalizavimg. Nurodé, kad tai nebuvo avarijos lokalizavimas, nes tai jrodo
AB ,,Kauno energija“ pateiktos skaitikliy sgraSo iSklotinés. Nurod¢, kad Administratorius neatsake |
pateiktus klausimus: kada buvo pradéti silumos punkto kapitalinio remonto darbai, kada buvo pakabinta
informacija laiptingje. Taip pat nepateiktas darby perdavimo-priémimo aktas arba UAB ,,Santermita“
saskaitos-faktiiros. Vadybininkas pateiké UAB ,,Santermita“ lokaling samata, kurioje kapitalinio
remonto darbai jvardinti kaip ,,Silumos punkto automatizavimas®. Atkreipé¢ démesj, kad AB ,,Kauno
energija“ Zodziu informavo kad pagal Silumos ir SilumneSio sunaudojimo ataskaity rodmenis viskas
pager¢jo tik birzelio ménes]. PraSoma iSspresti namo problema susijusig su Silumos punktu. Pareiskéjai
prie praSymo pridé¢jo Administratoriui teikty savo prasymy ir paklausimy bei j juos gauty atsakymy su
priedais kopijas (I t., b. I. 106, 107, Il t. b. I. 1-40).

2022-08-10 elektroniniu pastu i§ adresato <(duomenys neskelbtini)@gmail.com> buvo
kreiptasi j Administratoriy. Laiske uzduodami klausimai: 1. Kada buvo daryta nuotrauka, kuri buvo
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pakabinta laiptinéje? 2. Kada buvo pradéti kapitalinio remonto darbai? 3. Kada buvo baigti kapitalinio
remonto darbai? 4. Kodél nebuvo atsakyta ir sureaguota j pareiskimg gyventojy 2022-04-28? 5. Kodél
tuos pacius darbus, atliktus tame paciame Silumos punkte jvardinate skirtingai: kapitalinio remonto
darbai, avarijos lokalizavimo darbai, privalomieji darbai, 0o UAB ,,Santermita“ sgmatoje nurodoma kaip
Silumos punkto automatizavimas? 6. Kodé¢l privalomiesiems darbams néra ,,biitinybés gauti gyventojy
sutikimo*? PraSoma pateikti darby priémimo-perdavimo akta, atliktiems kapitalinio remonto darbams
arba UAB ,,Santermita“ PVM saskaita-faktiirg (It. b. 1. 81).

Pareiskéjas N. A. 2022-08-16 kreipési | Administratoriy su pareiSkimu, kuriame nurodé, kad
gyventojai buvo informuoti apie kapitalinio remonto darbus atsizvelgiant tik } UAB ,,Santermita“
defektinj jrangos apzitros akta Nr. DA-22-03-31/02. Nurodé, kad kadangi UAB ,Santermita“
defektinis apziiiros aktas Nr. DA-22-03-17/04 yra suraSytas atbuline data ir néra pasirasytas apziiiros
vykdytojo, bus kreiptasi | teisésaugos institucijas. Klausiama kodél gyventojams nebuvo pateikti
balsavimo biuleteniai iki Silumos punkto kapitalinio remonto darby, jei darbai buvo organizuojami
remiantis AB ,,Kauno energija“ techninés eksploatacijos protokolu Nr. 0016707 nuo 2021 m. kovo
ménesio (It. b. 1. 82).

2022-08-22 elektroniniu pastu i§ adresato <(duomenys neskelbtini)@gmail.com> buvo
kreiptasi | Administratoriy. LaiSke pakartotinai praSoma atsakyti | kiekvieng pateikta klausima,
nepaisant to, kad yra vykdomas savivaldybés patikrinimas (I t. b. 1. 83).

KMSA Skyrius 2022-08-26 raStu Nr. 53-2-451 kreipési j Administratoriy, prasant pateikti
informacijg ir susijusiy dokumenty kopijas dél Silumos punkte atlikty remonto darby, taip pat paprasyta
informuoti, ar buvo organizuoti sprendimy priémimai dél minéty darby atlikimo (I t. b. 1. 41).

KMSA Skyrius 2022-08-30 raste Nr. 53-5-346 nurodé, kad Administratoriaus paprasé pateikti
susijusig informacija, dokumentus ir paaiSkinimus, gavus informacija apie nagrinéjimo rezultatus
informuos iki 2022-09-14 (I t. b. I. 108, 11 t. b. I. 42).

Administratorius 2022-09-08 rastu Nr. S-494 , Dél informacijos pateikimo® informavo KMSA
Skyriy, kad 2022-03-17 buvo gautas defektinis jrangos apzitros aktas, nurodantis, kad reikalinga
nedelsiant organizuoti defekty, gedimy $alinimo ir avarijos lokalizavimo darbus. Nurodé¢, kad darbai
vykdomi privalomuoju biidu, atsizvelgiant ; Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty
administravimo nuostaty III skyriaus 7.7 p. Nurod¢, kad apie darbus bei atsiradus; defekta gyventojai
buvo informuoti praneSimais skelbimy lentoje. Prie rasto pridéjo UAB ,,Santermita“ 2022-03-17
Defektinio jrangos apzitiros akto Nr. DA-22-03-17/04 kopija, kurioje nurodyta sekanciai: ,,Statinio
adresas: (duomenys neskelbtini), Kaunas, adm. Civinity Namai. Apzitiros: Defektinis aktas. Apzitiros
tikslas: Silumos punkto jrangos apzitira. 2022 m. kove mén. 17 d. atlikta gyvenamojo namo (duomenys
neskelbtini), Kaune, Silumos punkto patalpose esancios jrangos apzitira. Rasta: 1. Sugedgs kar$to
vandens ruoSimo sistemos voztuvas Danfoss AVTB DN20, Kvs3,4. Voztuvas neuzdaro termofikacinio
vandens srauto. AVTB sudilgs, neremontuojamas. Esant mazam kiekiui vartotojy, AVTB dirba
nestabiliai ir sugedus valdymo ,,meskerei” Silumokaitis per sezong uzkalkéja, uzkelia grjztamo srauto
temperatira, yra tikimybé¢ vartotojui apsiplikyti. Vartojimo temperatiira ties paémimo ¢iaupu paSoka iki
+65 laipsniy. 2. Néra jokio energetinio taupymo nei i§ gyventojy, nei i$ Silumos tiekéjo pusés. 3.
reaguodamas | gyventojy skambucius.” Minétame akte pateiktos Sios iSvados: ,,1. Reikia nedelsiant
organizuoti defekty, gedimy Salinimo ir avarijos lokalizavimo darbus “. 2. Rekomenduotina sumontuoti
valdiklj, pavaras ir jutiklius. Tai uztikrinty ilgalaikj ir stabily sildymo ir karsto vandens ruosimo sistemy
darbg.”. 2022-03-17 Defektinj jrangos apzitiros akta Nr. DA-22-03-17/04 pasirasé Techninés
prieziiiros vadovas Viktoras Felenderis (Il t. b. |. 44, 45). Prie 2022-09-08 rasto Nr. S-494
Administratorius taip pat pridéjo AB ,,Kauno energija““ 2021-03-05 techninés eksploatacijos pazeidimy
protokolo Nr. 0016707 prie Silumos objekto tikrinimo akto Nr. 0525496, kuriame nurodyta paZeidimus
pasalinti iki 2021-03-12, kopija (Il t. b. I. 46, 47). Be to, Administratorius pridéjo nuotrauka, kurioje
matyti paskelbtas ,,Civinity Namai“ informacinis pranesimas Namo gyventojams apie Name
planuojamus atlikti silumos punkto kapitalinio remonto darbus ir UAB ,,Santermita“ 2022-03-31


mailto:nidas.vile@gmail.com

11

Defektinis jrangos apzitros aktas Nr. DA-22-03-31/02 apie 2022-03-31 atliktag Namo $ilumos punkto
patalpose esancios jrangos apzitrg (Il t. b. I. 48).

Pareiskéjas N. A. 2022-09-27 kreipési | KMSA Skyriy su prasymu, kuriame nurodé, kad
negavo atsakymo ] 2022-08-01 prasymg. PraSoma atsakymag pateikti el. pastu <(duomenys
neskelbtini)@gmail.com> (I t. b. I. 109, Il t. b. I. 52).

KMSA Skyrius 2022-09-29 rastu Nr. 53-5-404, atsakydamas j pareiskéjo N. A. 2022-09-27
praSyma, pateiké Skundziamo 2022-09-13 rasto Nr. 53-5-384 kopijg (It. b. 1. 6-9)

KMSA Skyrius Skundziamu 2022-09-13 rastu Nr. 53-5-384 (I t. b. I. 7-9, 110-112, Il t. b. I.
49-51) Namo patalpy savininkus atstovaujantj pareiSkéjg N. A. informavo, kad Nuostaty 3 p. nurodyta,
kad pagrindinis administratoriaus uzdavinys — administruoti namo bendrojo naudojimo objektus,
uztikrinti jy prieziiirg pagal teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros
reikalavimus, jgyvendinti namo buty ir kity patalpy savininky su bendraja nuosavybe susijusius
Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka priimtus sprendimus ir pavedimus. Nuostatuose
yra nustatytos administratoriaus pareigos, teisés, atsakomybé. Nuostaty 4.3 p. nurodyta, kad
administratorius, vadovaudamasis teisés aktais, reglamentuojanciais pastaty, jy inZineriniy sistemy
naudojima ir priezilira, organizuoja namo techning prieziiira. Nuostaty 7.7 p. nustatyta, kad
administratorius privalo, jeigu bendrojo naudojimo objekty biikle¢ kelia grésme jy i§likimui, Zmonéms
ar aplinkai, pagal teisés akty reikalavimus imtis biitiny priemoniy, kad biity iSvengta zalos ir pasalinta
grésmé. Nurodé, kad Statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 33 p. nustatyta, kad statinio
techninis prizitrétojas, atlikdamas konkretaus statinio techning prieziiirg, vykdo organizacines ir
technines priemones statinio techninei biiklei palaikyti, kad biity uztikrinti statinio esminiai
reikalavimai per ekonomiSkai pagrista statinio naudojimo trukmg. Organizacinés priemonés yra
nuolatiniai statinio stebéjimai, periodinés ir specializuotos apziiiros, statinio tyrimai, energetiniai
auditai, ekspertizés. Statybos reglamento 96 p. nustatyta, kad valdytojas pagal namo biiklés vertinimo
iSvadas, uztikrindamas namo bendryjy konstrukcijy ir patalpy biikle, bendryjy inZineriniy sistemy
funkcionavimg pagal Siy sistemy prieziiirg ir/ ar naudojimag reglamentuojanciy teisés akty
reikalavimus ir/ar gamintojo instrukcijas, Kitus dokumentus, kad biity iSvengta pavojaus Zmoniy
gyvybei, sveikatai ar aplinkai, arba galimi dideli materialiniai nuostoliai, valdytojas nedelsiant
organizuoja namo bendrojo naudojimo objekty gedimy, defekty Salinimo, avarijy lokalizavimo ir
likvidavimo darbus. Statybos reglamento 97 p. numatyta, kad nustatytus namo bendrojo naudojimo
objekty defekty ir deformacijy, dél kuriy negresia materialiniai nuostoliai, pavojus zmoniy gyvybei,
sveikatai ar aplinkai, Salinimo, atnaujinimo (remonto) darbus, bendrojo naudojimo inZineriniy
sistemy, bendrojo naudojimo patalpy sanitarijos ir higienos reikalavimus uZtikrinancius darbus
valdytojas numato metiniame ir (ar) ilgalaikiame plane.

Skundziamame raste KMSA Skyrius paZymejo, kad kreipési | Namo Administratoriy del
paaiskinimo, susijusios informacijos pateikimo. Administratorius 2022-09-08 raste Nr. S-494 nurodé:
»<...>2022-03-17 buvo gautas defektinis jrangos apZiiiros aktas nurodantis, kad reikalinga nedelsiant
organizuoti defekty, gedimy Salinimo ir avarijos lokalizavimo darbus. Darbai buvo vykdomi
privalomuoju budu, atsizZvelgiant j daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo
nuostaty III skyriaus 7.7 punkto, kuriame nustatyta administratoriaus pareiga: jei bendrojo naudojimo
objekty bikle kelia grésme jy iSlikimui, Zmonéms ar aplinkai, pagal teisés akty reikalavimus,
administratorius privalo imtis biitiny priemoniy, kad biity iSvengta Zalos ir paSalinta grésmé. Apie
darbus bei atsiradusj defekta gyventojai buvo informuoti praneSimais skelbimy lentoje.* Taip pat
administratorius pateiké UAB ,,Santermita™ 2022-03-17 defektinj jrangos apzitros akta Nr. DA-22-
03-17/04. [Komisijos pastaba: prie Skundziamo rasto jokiy priedy nepridéta]. Skyrius informavo, kad
vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés tarybos 2020-04-28 sprendimu Nr. T-168 patvirtinty
Priezitros ir kontrolés taisykliy 17-19 punktais, buvo priimtas sprendimas — neplaninio
administratoriaus patikrinimo neatlikti. Paaiskino, kad pagal galiojantj valstybés teisinj reguliavima,
savivaldybés jgaliojimy ribos ir kontroliuojami daugiabuciy namy valdytojy veiklos aspektai néra
tokie, kurie jgalinty ar suteikty kompetencijg tre¢iajam asmeniui (Savivaldybei), jtakoti ; konkretaus
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gyvenamojo namo bendraturciy nuosavybés teisiy jgyvendinimg ir gynimg labiau, nei jstatymy
nustatyta. Tik patys daugiabuciy gyvenamyjy namy bendraturciai turi savininky teisiy jgyvendinimo
ir gynybos mechanizmg, nustatytg LR CK ir LR civilinio proceso kodekse, nes tik savininkams
priklauso materialiné reikalavimo teis¢, kad tik patys bendrosios nuosavybés dalininkai (buty ir kity
patalpy savininkai) gali naudotis savininky teisémis, jtvirtintomis LR CK straipsniuose,
reglamentuojanciuose bendrosios dalinés nuosavybés jgyvendinimg (4.82-4.85 str.), turto
administravima (4.236-4.252 str.) ir pan. Jstatymuose visais atvejais numatyta galimybé fiziniams ir
juridiniams asmenims kreiptis j teismg dél fiziniy ir juridiniy asmeny veiklos, kai jy manymu, Si
veikla vykdoma/ jvykdyta neteisétai arba pazeidziant treCiyjy asmeny teises ir teis€tus interesus.
Nurode¢, kad vadovaujantis LR CK 6.263 str. 2 d. zala, padaryta asmeniui, turtui, o jstatymy
numatytais atvejais — ir neturting zalg, privalo visiSkai atlyginti atsakingas asmuo. Jeigu pareiskéjai
mano, kad yra pazeidziamos Jy teisés ar jstatymy saugomi interesai, pagal LR civilinio proceso
kodekso 5 str. nuostatas, jie turi teis¢ jstatymo nustatyta tvarka kreiptis j teisma, kad biity apgintos jy
teisés ar gin¢ijama teisé arba jstatymo saugomi interesai. Nurodyta $io rasto apskundimo tvarka (I t.,
b.l.110-112, Il t. b. I. 49-51, 54-56).

Treciasis suinteresuotas asmuo Administratorius Komisijai pateiké UAB ,,Santermita“
2022-03-17 Defektinio jrangos apzitros akta Nr. DA-22-03-17/04, kuriame uzfiksuoti 2022-03-17
atliktos Namo silumos punkto patalpose esancios jrangos apzitiros rezultatai (I t. b. I. 152, 153).

Atsakové Komisijai pateiké duomenis, kad KMSA direktoriaus 2022-11-29 jsakymu Nr. A-
4475 ,.Dél 2023 mety daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos planiniy
patikrinimy plano patvirtinimo* patvirtintame 2023 mety daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo
objekty valdytojy veiklos planiniy patikrinimy plane Namo administratoriaus veiklos planinis
patikrinimas néra numatytas (I t. b. I. 167-169).

Dél reikalavimo panaikinti Skundziamgq rastq.

Byloje nagrin¢jamu atveju ginco specifika lemia tai, kad jis yra susijes su daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty administratoriaus veiklos priezitra ir kontrole. Bendrojo naudojimo
objekty administratoriaus, paskirto LR CK 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka, veikla administruojant
bendrojo naudojimo objektus, informacijos apie savo veiklg skelbimo tvarka ir apimt] nustato
Nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001-05-23 nutarimu Nr. 603. Pagal
Nuostaty 3 punkta, pagrindinis administratoriaus uzdavinys — administruoti namo bendrojo
naudojimo objektus — uztikrinti jy priezilira pagal teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy
naudojimo ir priezitiros reikalavimus (toliau — ir privalomieji reikalavimai), jgyvendinti namo buty
ir kity patalpy savininky (toliau — patalpy savininkai) su bendrgja nuosavybe susijusius sprendimus
ir pavedimus, priimtus Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka, jiems atstovaujant.
Vykdydamas pagrindinj uzdavinj, Administratorius atlieka Nuostaty 4 dalyje nurodytas funkcijas,
kurios i§ esmés susijusios su patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimu, jy priezitra,
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimu. Administratoriaus pareiga paskelbti informacija apie savo
veikla, jos skelbimo tvarka ir apimt] numato Nuostaty V skyrius. Pazymétina, jog nors
Administratoriaus veiklos, susijusios su Nuostatuose nurodyty funkcijy ir pareigy atlikimu, priezitira
ir kontrole atlicka savivaldybés administracija, tac¢iau Administratoriaus veiklai mutatis mutandis
taikomos CK XIV skyriaus nuostatos, taigi jo veikla reglamentuojama civilinio, o ne administracinio
pobiidzio teisiniais santykiais.

Pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 str. 42 p., prie savarankisky
savivaldybiy funkcijy yra priskirta buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés
veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy vykdymu, prieziira ir kontrolé pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas
pavyzdines taisykles.
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Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014-06-25 nutarimo Nr. 605 ,,Dél jgaliojimy suteikimo
jgyvendinant LR vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punkta“ pagrindu, jgyvendinant LR
vietos savivaldos jstatyme nustatytas funkcijas, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-07-24
jsakymu Nr. D1-612 patvirtintos Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés
veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy vykdymu, priezitiros ir kontrolés pavyzdinés taisyklés (toliau — ir Pavyzdinés taisyklés),
pagal kurias rekomenduota savivaldybiy taryboms patvirtinti bendrojo naudojimo objekty
administratoriy veiklos prieziiiros ir kontrolés taisykles.

Pavyzdinés taisyklés (aktuali redakcija, galiojanti nuo 2020-01-01) nustato savivaldybés
administracijos pagal Civilinio kodekso 4.83 str. 3 d. vykdomos daugiabu¢iy namy buty ir kity
patalpy savininky (toliau — ir patalpy savininkai) bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos
sutartimi jgalioty asmeny, Civilinio kodekso 4.84 str. nustatyta tvarka paskirty administratoriy (toliau
— ir valdytojai), veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu,
prieziiiros ir kontrolés tvarka. Pagal Pavyzdiniy taisykliy II ir III skyriuose jtvirtintas nuostatas, gali
biiti atliekamas planinis ir neplaninis valdytojo veiklos patikrinimas. Pavyzdiniy taisykliy 15 p.
jtvirtinta, jog neplaninio valdytojo veiklos patikrinimo (toliau — ir neplaninis patikrinimas) tikslas —
jvertinti faktus ar aplinkybes, dél kuriy buvo inicijuotas neplaninis patikrinimas, ir uzkirsti kelig
naujiems teisés akty nuostaty pazeidimams atsirasti. Pagal Pavyzdiniy taisykliy 16 p., neplaninis
patikrinimas gali buti atlieckamas savivaldybés vykdomajai institucijai gavus patalpy savininko
skundg ar kilus pagristiems jtarimams dél valdytojo veiksmy ar neveikimo, kurie gali prieStarauti
teisés akty, reguliuojanciy jo veikla, nuostatoms. Neplaninis patikrinimas pradedamas savivaldybes
administracijos direktoriaus ar jo jgalioto asmens motyvuotu sprendimu. Savivaldybés vykdomoji
institucija, gavusi patalpy savininko skunda, jj jvertina ir per 20 darbo dieny nuo jo gavimo priima
sprendimg pradéti ar nepradéti neplaninj patikrinimg ir apie priimtg sprendimg rastu informuoja
skundg pateikusj asmenj (Pavyzdiniy taisykliy 17 p.). Savivaldybés vykdomoji institucija gali priimti
sprendimg nepradéti neplaninio patikrinimo, jei pagal skunde nurodytas aplinkybes ir turimg
informacijg ir duomenis yra aiSku, kad galimas teisés akty reikalavimy nesilaikymas ir (arba)
netinkamas pareigy vykdymas yra mazareik§mis, t. y. remiantis teisingumo ir protingumo principais
pazeidimas vertintinas kaip formalus ir (ar) nereikSmingas, néra kartotinis ir neturéjo reikSmingos
jtakos patalpy savininky teiséms ir teisétiems interesams. Neplaninis patikrinimas nepradedamas,
jeigu skunde nurodytos aplinkybés néra susijusios su bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos
priezitra ir kontrole (Pavyzdiniy taisykliy 19 p.).

I8 esmés analogiskos nuostatos Siuo aspektu jtvirtintos ir Kauno miesto savivaldybés tarybos
2020-04-28 sprendimu Nr. T-168 patvirtinty Priezitros ir kontrolés taisykliy 15-17, 19 ir 30
punktuose. Priezitros ir kontrolés taisykliy 2 punkte numatyta, jog priezitros ir kontrolés vykdytoju
Administracijos direktoriaus sprendimu paskiriamas Administracijos padalinys arba ne maziau kaip
trys valstybés tarnautojai (atsizvelgiama j Savivaldybeje veikian¢iy valdytojy ir jy valdomy
daugiabuc¢iy namy skaic¢iy) (toliau — ir Kontrolierius). Prieziiiros ir kontrolés taisykliy 16 punkte
nustatyta, kad neplaninis patikrinimas gali buti atliekamas Administracijai gavus patalpy savininko
skundg ar kilus pagristiems jtarimams del valdytojo veiksmy ar neveikimo, kurie gali prieStarauti
teisés akty, reguliuojan¢iy jo veikla, nuostatoms, taip pat siekiant patikrinti, ar buvo paSalinti
ankstesnio valdytojo veiklos patikrinimo metu nustatyti trikumai. Neplaninis patikrinimas
pradedamas Administracijos direktoriaus ar jo jgalioto asmens motyvuotu sprendimu. Pagal
Priezitiros ir kontrolés taisykliy 17 punkta Administracija, gavusi patalpy savininko skunda, jj jvertina
ir per 20 darbo dieny nuo jo gavimo priimamas sprendimas pradéti ar nepradéti neplaninj patikrinima
ir apie priimtg sprendimg rastu informuojamas skunda pateikes asmuo.

Priezitiros ir kontrolés taisykliy 4 punkte numatyta, kad planinio valdytojo veiklos
patikrinimo (toliau — planinis patikrinimas) tikslas — surinkti ir jvertinti informacijg ir duomenis apie
valdytojo veiklg. Planinis patikrinimas atlieckamas pagal Savivaldybés administracijos direktoriaus
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jsakymu patvirtintg metinj valdytojy veiklos planiniy patikrinimy plang (toliau — Planas) (5 p.).
Vykdant planinj patikrinimg (veikla tikrinama uZz einamuosius ir prie§ tai buvusius ataskaitinius
metus) tikrinama: valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams
— tikrinami valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal
patalpy savininky sprendimo protokolus, jungtinés veiklos sutartj, Juridiniy asmeny registro,
Nekilnojamojo turto registro duomenis) (12.1. p.); patalpy savininky, bendrijos nariy apskaitos
tvarkymas — ar yra patalpy savininky, bendrijos nariy sgra$ai; jy atitiktis nustatytiems reikalavimams
(12.2.p. ); daugiabucio namo (toliau — namas) bendrojo naudojimo objekty apraso (toliau — aprasas)
sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis teisés akty reikalavimams — ar apraSas sudarytas, ar jo forma
atitinka teisés akty reikalavimus (12.3. p.); namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziliros reikalavimus planavimas ir 1éSy kaupimo
organizavimas — ar rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai
planai, pasitilymai dél 1éSy kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos 1éSos laikomos atskiroje sgskaitoje
ir naudojamos pagal paskirtj (12.4. p.); namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir
atnaujinimo darby pirkimy organizavimas — ar pirkimai organizuojami ir vykdomi teisés akty
nustatyta tvarka (12.5. p.); informacijos ir duomeny patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty
reikalavimus — ar laikomasi nustatyty reikalavimy dé¢l informacijos ir duomeny teikimo patalpy
savininkams ir skelbimo apie savo veiklg (interneto svetaingje, el. pastu, skelbimy lentoje ir kitais
biidais), ar gauta (jei gauta, nurodomas skaicius) skundy dé¢l informacijos ir duomeny pateikimo
patalpy savininkams (12.6. p.); metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas patalpy
savininkams — ar rengiamos metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir tvarka teikiamos
patalpy savininkams, ar jy turinys atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytus
reikalavimus (12.7. p.); patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu organizavimas — ar Saukiami
teisés akty nustatytais atvejais ar patalpy savininky praSymu patalpy savininky susirinkimai, ar
organizuojamas balsavimas rastu (12.8. p); dokumenty ir duomeny pateikimas vieSam registrui — ar
administravimo ar jungtinés veiklos sutarties sudarymo faktas registruotas Nekilnojamojo turto
registre, ar bendrijos jsteigimo faktas registruotas Juridiniy asmeny registre ir Nekilnojamojo turto
registre; ar jstatymy nustatytais atvejais ir terminais Juridiniy asmeny registre perregistruojami
juridinio asmens (bendrijos) jstatai (12.9. p.); ar valdytojas taiko nustatytus tarifus (namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo, techninés priezitiros, namo Sildymo ir kar§to vandens sistemos
prieziiiros (eksploatavimo), lifto naudojimo ir priezitiros, bendrojo naudojimo patalpy valymo ir kitus
bendrijos nariy ar patalpy savininky nustatytus tarifus (12.10. p.); ar bendrojo naudojimo objekty
administratorius yra apsidraudes civilinés atsakomybés draudimu (12.11. p.).

Byloje nagrinéjamo ginco atveju Komisija nustaté, kad pareiskéjy skunde nurodytos
aplinkybés, susijusios su gyvenamajam namui (duomenys neskelbtini), Kaune, priklausan¢iam
Silumos punktui reikalingy remonto darby poreikio nustatymu, darby organizavimu ir vykdymu,
skundu keliami reikalavimai, byloje pateikti raSytiniai jrodymai ir bylos nagrin¢jimo Komisijoje
metu duoti pareiSkéjy paaiSkinimai suteikia pagrindo iSvadai, kad atsakovui pateiktu 2022-08-01
praSymu pareiskéjai skundé Namo Administratoriaus veiksmus del Namo Silumos punkte atlikty
Silumos punkto remonto darby organizavimo. I§ Skundziamo raSto turinio taip pat matyti, kad
atsakovo KMSA Skyrius pagal jam priskirtag kompetencija iSnagrinéjo pareiskéjy (Namo gyventojy)
pateikta praSymg dél Namo Administratoriaus vykdomos Namo bendro naudojimo objekty
prieziliros.

Komisijoje pateiktu skundu pareiskéjai kelia gincg dél atsakovo priimto sprendimo neatlikti
neplaninio Administratoriaus (treciojo suinteresuoto asmens) veiklos patikrinimo ir i§ esmés siekia,
kad atsakovas (Administracijos direktoriaus sprendimu paskirtas priezitiros ir kontrolés vykdytojas)
atlikty patikrinima pagal pareiskéjy — Namo patalpy savininky — skunda, kilus pagrjstiems jtarimams
dél valdytojo veiksmy (neveikimo), kurie gali priestarauti teisés akty, reguliuojan¢iy jo veikla,
nuostatoms (Pavyzdiniy taisykliy 17 p., Priezidiros ir kontrolés taisykliy 12.5, 12.6, 12.8, 15-17 p.).
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Nors pareiskéjai — Namo patalpy savininkai — atsakovui iSdésté aplinkybes dél galimai
neteiséty Namo Administratoriaus veiksmy (neveikimo) organizuojant Namo bendrojo naudojimo
objekto — Silumos punkto jrenginiy — kapitalinio remonto darbus, Atsakovo Skyrius Skundziamu
rastu i§ esmés nusprendé neplaninio administratoriaus patikrinimo neatlikti, vadovaudamasis i§imtinai
tik Administratoriaus 2022-09-08 raste Nr. S-494 pateikta informacija, kad darbai buvo vykdomi
privalomuoju biidu, atsizvelgiant | Nuostaty 7.7 punkte Administratoriui nustatyta pareigg ir UAB
»Santermita“ 2022-03-17 defektiniu jrangos apzitros aktu Nr. DA-22-03-17/04 (1t. b. . 7-9, 110-112,
It b.l 43-51).

Komisija pazymi, kad priimdamas sprendimg, nurodytg Skundziamame raste, atsakovo KMS
Skyrius visiskai netyré ir nevertino pareiskéjy 2022-08-01 praSyme nurodyty aplinkybiy, susijusiy su
Namo Silumos punkto kapitalinio remonto darby organizavimu, ir paties Administratoriaus
pridedamy jrodymy. Pvz., nors Administratorius 2022-09-08 raste Nr. S-494 nurod¢, kad gavus UAB
»Santermita® 2022-03-17 defektinj jrangos apzitros aktg, buvo reikalinga nedelsiant organizuoti
defekty, gedimy Salinimo ir avarijos lokalizavimo darbus, Siai aplinkybei pagristi Administratorius
pateike AB ,,Kauno energija“ 2021-03-05 techninés eksploatacijos pazeidimy protokolo Nr. 0016707
prie Silumos objekto tikrinimo akto Nr. 0525496, kuriame nurodyta pazeidimus pasalinti iki 2021-03-
12, kopija (Il t. b. 1. 46, 47). Taip pat, Administratorius nurodé, kad apie darbus bei atsiradusj defekta
gyventojai buvo informuoti pranesimais skelbimy lentoje, taciau pateiktose nuotraukose, kurias |
byla taip pat pateiké ir pareiskéjai, matyti paskelbtas ,,Civinity Namai‘ informacinis pranesimas apie
Name planuojamus atlikti silumos punkto kapitalinio remonto darbus ir UAB ,,Santermita“ 2022-
03-31 Defektinis jrangos apzitiros aktas Nr. DA-22-03-31/02 apie 2022-03-31 atlikta Namo $ilumos
punkto patalpose esancios jrangos apziiirg (Il t. b. . 48).

Byloje nustatyta, kad pareiskéjai 2022-08-01 kreipdamiesi ] atsakova nurodé ir pateike jy
turimus jrodymus, kad apie Namo $ilumos punkto kapitalinio remonto darbus, kuriy numatoma verté
6 400 (su PVM), Namo gyventojai buvo informuoti skelbimais Namo laiptinéje tik sekancig dieng
po darby pradzios, t. y. 2022-04-28, pries tai jy neinformavus apie nurodyty darby poreikj ir apimt;.
Skelbime, kurio nuotraukg j bylg pateiké tiek pareiskéjai, tick atsakovas, buvo nurodyta, kad Namo
Silumos punkto kapitalinio remonto darbams apmokéti skiriamg 1éSy sumag uz Silumos punkto
kapitalinio remonto darbus — 6 400 (su PVM) — Namo patalpy savininkai turés apmokéti lygiomis
dalimis per 12 ménesiy proporcingai jy daliai bendrojoje dalinéje nuosavybéje, taiau
Administratoriui pateikus saskaitas uZ paslaugas suzinojo, kad buvo apmokestinti uz Silumos punkto
Jrenginiy avarijos lokalizaimo darbus.

Komisija pazymi, jog pareiskéjai 2022-08-01 skunde atsakovei taip pat akcentavo
aplinkybe, jog nebuvo informuoti nei apie Namo Silumos punkte tariamai jvykusios avarijos fakta,
nei apie tai, kada galimai jj jvyko. Pareiskéjai skunde teigia, kad su UAB ,,Santermita™ 2022-03-17
defektinio jrangos apzitiros akto Nr. DA-22-03-17/04 pirmojo lapo kopija, kurioje nurodyta, jog
2022-03-31 buvo atlikta Namo silumos punkto patalpose esancios jrangos apzitra (I t. b. |. 44, 11 t. b.
I. 37) buvo supazindinti tik po to, kai kelis kartus kreipési | Administratoriy su pretenzijom ir
prasymais pateikti informacijg ir dokumentus ir gavo Administratoriaus 2022-06-30 atsakyma rastu
Nr. S-361 (I t. b. |. 4246, 11 t. b. I. 37).

Pareiskéjai Komisijai nurodé, kad atsakovas remiasi Administratoriaus pateiktu UAB
»Santermita® 2022-03-17 Defektiniu jrangos apzitiros aktu Nr. DA-22-03-17/04, kuriame uzfiksuoti
2022-03-17 atliktos Namo silumos punkto patalpose esancios jrangos apzitiros rezultatai (I t. b. I. 152,
153), taciau Sis dokumentas pareiSkéjams kelia abejoniy, kadangi jo turinys i§ dalies skiriasi nuo
dokumento, kurio kopija pareiSkéjams pateiké Administratorius 2022-06-30 raStu Nr. S-361: pvz.,
UAB ,,Santermita“ 2022-03-17 defektinio jrangos apzitros akto Nr. DA-22-03-17/04 pirmojo lapo
kopijoje nurodyta, jog Namo Silumos punkto jrangos apzitra buvo atlikta 2022-03-31 (1 t. b. . 44, 11
t. b. I. 37), 0 ne 2022-03-17, kaip nurodyta ta pacia data ir numeriu uzregistruotame UAB
»Santermita® 2022-03-17 defektiniame jrangos apzitiros akte Nr. DA-22-03-17/04, kurj atsakovui ir
Komisijai pateiké Namo Administratorius (I t. b. |. 152, 153).
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Komisija pazymi, kad atsakovas 2022-09-13 priimdamas Skundziama rastg $iy aplinkybiy,
kurios nurodytos auksciau, netyré ir nevertino. Atsakovas remiasi teisiniu reglamentavimu, kuris
Jpareigoja daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkus prizitiréti bendrajg daline nuosavybe
jiems priklausancius objektus ir Skundziamame raste tokj reglamentavimg nurod¢, taciau i§ esmés
nepateiké atsakymy j pareiskéjy 2022-08-01 skunde keliamus klausimus dél Administratoriaus
veiklos organizuojant namo Silumos punkto remonto darbus teisétumo.

Nagrinéjamo administracinio gin¢o kontekste pabréztina, kad, kaip jau minéta auksciau,
Pavyzdiniy taisykliy ir Priezitros ir kontrolés taisykliy 15, 16 p., nustatyta, jog neplaninis
patikrinimas be kita ko atlickamas Savivaldybés administracijai gavus patalpy savininko skundg, o
tokio patikrinimo atlikimo tikslas jvertinti faktus ar aplinkybes, dél kuriy buvo inicijuotas neplaninis
patikrinimas, ir uzkirsti kelia naujiems teisés akty nuostaty pazeidimams atsirasti. Siuo aspektu
Komisija pazymi, kad atsakové, vadovaudamasi tiek Pavyzdiniy taisykliy, tiek Prieziiiros ir kontrolés
taisykliy nuostatomis, gavusi pareiskéjy kolektyvinj skundg dél galimy Administratoriaus neteiséty
veiksmy bei pazeidimy, turéjo pareigg pradéti Administratoriaus neplaninj veiklos patikrinima, kurio
metu biity galima iSsamiai patikrinti pareiSkéjy nurodomas faktines aplinkybes, istirti pareiskéjy
nurodomus galimai Administratoriaus jvykdytus pazeidimus bei visapusiskai ir objektyviai jvertinti
Administratoriaus veikla. Nagrin¢jamu atveju atsakové visiskai atsisaké nagrinéti pareiskejy skunda
bei atlikti Administratoriaus veiklos neplaninj patikrinima. Tokie atsakovés veiksmai vertinami kaip
nepagristi bei neuZtikrinantys pareiskéjy teisés j iSsamy bei tinkama skundy iSnagrinéjima bei galimai
pazeisty teisiy ir jstatymy saugomy interesy gynyba.

Atsakovas KMSA yra vie$ojo administravimo subjektas ir jo veiklai taikomos Lietuvos
Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo (toliau — ir VAJ]) nuostatos. VA] 3 straipsnio 4 punkte
numatyta, kad vieSojo administravimo subjektai savo veikloje privalo vadovautis jstatymo
virenybés principu. Sis principas reidkia, kad jgaliojimai atlikti vie$aji administravima vie$ojo
administravimo subjektams turi biiti nustatyti laikantis Sio jstatymo nustatyty reikalavimy, o vie$ojo
administravimo subjekty veikla turi atitikti Siame jstatyme iSdéstytus teisinius pagrindus.
Administraciniai sprendimai, susij¢ su asmeny teisiy ir pareigy igyvendinimu, visais atvejais turi buiti
pagristi jstatymais. Administracinis sprendimas — teisés akty reglamentuotu biidu ir (ar) forma
iSreikSta vienkartiné vieSojo administravimo subjekto valia dél teisés taikymo, privaloma ir skirta
konkrec¢iam asmeniui ar individualiai apibréztai asmeny grupei (VA] 2 straipsnio 5 dalis).

Pazymétina, jog, vadovaujantis VA] nuostatomis, individualus administracinis aktas turi
biiti pagrjstas ne tik teisés akty nuostatomis, taciau ir faktinémis aplinkybémis (VA] 10 straipsnio 5
dalies 5 punktas). Vie$ojo administravimo sistemai priklausan¢iy kompetentingy institucijy
sprendimai privalo buti tiksliis, suprantami, nedviprasmiski, jy motyvy i§déstymas — adekvatus ir
pakankamas, leidZiantis suinteresuotam subjektui suvokti, kokios priezastys 1éme vienokj ar kitokj
valdZios institucijos sprendimg.

Aiskindamas ankstesnés VA] redakcijos VA 8 straipsnj, reglamentuojant] individualiam
administraciniam aktui keliamus reikalavimus, Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas (toliau
— LVAT) savo jurisprudencijoje yra ne kartg konstataves, kad VAI 8 straipsnio nuostatos reiskia, jog
akte turi biiti nurodomi pagrindiniai faktai, argumentai ir jrodymai, pateikiamas teisinis pagrindas,
kuriuo vieSojo administravimo subjektas rémési priimdamas administracinj akta; motyvy iSdéstymas
turi biti adekvatus, aiskus ir pakankamas. Si teisés norma siejama su teisétumo principu, pagal kurj
reikalaujama, kad vieSojo administravimo subjektai savo veikla nepazeisty teisés akty, kad jy
sprendimai biity pagrijsti, o sprendimy turinys atitikty teisés normy reikalavimus (zr., pvz., LVAT
iSpléstinés teiséjy kolegijos 2011-06-27 sprendimg administracinéje byloje Nr. A556-336/2011,
2010-08-24 sprendimg administracinéje byloje Nr. A756-450/2010, Administraciné jurisprudencija
Nr. 20, 2010, 2010-11-15 sprendimg administracinéje byloje Nr. A556-15/2010, Administraciné
jurisprudencija Nr. 20, 2010). Administracinio sprendimo priémimo faktinis pagrindas ir individuali
argumentacija turi biiti Zinomi ne tik vieSojo administravimo subjektui, priimanc¢iam sprendima, bet
ir asmeniui, kurio atzvilgiu jis priimamas. Individualus administracinis aktas paprastai turi bati toks,
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kad 1S jo buty galima suprasti visuomeniniy santykiy esme, subjektus, dalyvaujancius Siuose
santykiuose, kad biity aiskus ty visuomeniniy santykiy teisinis kvalifikavimas. Visiskai nesilaikant
minéty nuostaty ar tai darant tik i$ dalies, paprastai kyla pagrjsta abejoné d¢l tokio administracinio
akto teisétumo bei pagristumo (zr., pvz., LVAT 2013-11-21 nutartj administracinéje byloje Nr. A502-
2124/2013, LVAT 2014-12-18 sprendimg administracingje byloje Nr. A822-1440/2014). Viesojo
administravimo subjektas, priémes negatyvias pasekmes sukeliantj sprendima, turi pareiga ji pagristi
tiek teisiniais, tiek faktiniais argumentais, t. y. nurodyti priezastis, lémusias neigiamo sprendimo
priémimg (zr., pvz., LVAT 2013-04-22 nutartj administracinéje byloje Nr. A602-658/2013). Kaip ne
kartag akcentavo LVAT, esminé individualaus administracinio akto pagristumo salyga — turi buti
nustatytos ne pavienés faktinés aplinkybés, o juridiniy fakty visetas, butinas ir pakankamas teisés
normai taikyti (zr., pvz., LVAT 2012-07-20 nutartj administracinéje byloje Nr. A520-2294/2012,
2012-08-03 nutartj administracinéje byloje Nr. A444-2366/2012 ir kt.).

Lictuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo (toliau — ABT]) 91 straipsnio
1 dalis numato, jog skundziamas aktas turi buiti panaikintas, jeigu jis yra neteisétas i§ esmés, t. y. savo
turiniu prieStarauja aukStesnés galios teisés aktams, neteisétas dél to, kad ji priéme nekompetentingas
administravimo subjektas ar neteisétas dél to, kad jj priimant buvo pazeistos pagrindinés procediiros,
ypac taisyklés, turéjusios uz tikrinti objektyvy visy aplinkybiy jvertinimg bei sprendimo pagristuma.

Komisijai jvertinus byloje nustatytas aplinkybes darytina isvada, kad atsakovo KMSA
Skyrius Skundziamu 2022-09-13 rastu atsisakydamas atlikti Administratoriaus veiklos neplaninj
patikrinima, pareiSkéjy 2022-08-01 skundo iSsamiai neiStyré ir savo sprendimo tinkamai
nemotyvavo, todél Skundziamas rastas neatitinka individualiam administraciniam aktui keliamy
reikalavimy. Atsizvelgus j tai, pareiskéjy skundas Sioje dalyje tenkintinas, o atsakovo KMSA
Skyriaus 2022-09-13 rastas Nr. 53-5-384 ,.Dél (duomenys neskelbtini), Kaune“ naikintinas kaip
neteisétas, atsakovas jpareigotinas i§ naujo iSnagrinéti pareiskéjy 2022-08-01 praSyma ir priimti teisés
akty reikalavimus atitinkantj sprendima.

Dél skundo reikalavimo jpareigoti atsakovo KMSA Skyriy atlikti veiksmus.

PareiSkéjai antruoju skundo reikalavimu praso Komisijos jpareigoti Kauno miesto
savivaldybés administracijos Bisto modernizavimo, administravimo ir energetikos skyriy atlikti
planinj patikrinima, susijusj su (duomenys neskelbtini) name esancio Silumos punkto kapitalinio
remonto darby teisétumu ir pagristumu. Bylos nagrin¢jimo metu pareiSké¢jai Komisijai paaiSkino,
kad suklydo formuluodami §j skundo reikalavimg ir jj patikslino, praSydami jpareigoti atsakova
atlikti neplaninj Administratoriaus veiklos patikrinimg, susijusj su (duomenys neskelbtini) name
esancio Silumos punkto kapitalinio remonto darby teisétumu ir pagristumu, kaip to praseé atsakovo
savo 2022-08-01 prasyme.

Pabréztina, kad Komisija néra vieSojo administravimo institucija ir neatlieka vieSojo
administravimo funkcijy, tod¢l ir pareiskéjy skunde nurodytu atveju neturi vieSojo administravimo
subjektui jstatymu priskirtos kompetencijos (jgaliojimy) spresti del pareiskéjy 2022-08-01 praSymo
ir jpareigoti atsakova priimti konkrety spendima, kadangi tokio praSymo nagrinéjimas ir sprendimo
Siuo klausimu priémimas priklauso iSimtinai Kauno miesto savivaldybés administracijos
kompetencijai. Komisija pagal savo kompetencijg nejpareigoja vieSojo administravimo subjekto
priimti konkretaus turinio administracinj sprendima, 0 iSnagrin¢jusi skunda ir nustaciusi atsakovo
veiksmy (neveikimo) neteisétumg, gali jpareigoti atsakova tik atlikti veiksmus, kurie pripazinti
neatliktais ar atliktais nesilaikant teisés akty reikalavimy, pvz. i§ naujo iSnagrinéti pareiskéjy
kreipimasi ir priimti dél jo administracinj sprendima.

Atsizvelgusi  tai, Komisija neturi teisinio pagrindo tenkinti pareiskéjy skundo reikalavimo
dél atsakovo jpareigojimo priimti konkrety sprendima, kurj atsakovas turi priimti atlikes Priezitros
ir kontrolés taisykliy 15-17 p. nurodytas administracines procediiras, pagal jam priskirta
kompetencija i§ naujo iSnagrinéjes pareiskéjy 2022-08-01 prasyma, todél pareiskéjy skundas Sioje
dalyje atmestinas kaip nepagrijstas.
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Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gin¢y nagrinéjimo
tvarkos jstatymo 20 str. 1 d. 1-3 p., Komisija

nusprendzia:

1. Panaikinti Kauno miesto savivaldybés administracijos Biisto modernizavimo,
administravimo ir energetikos skyriaus 2022-09-13 rastag Nr. 53-5-384 ,, D¢l (duomenys neskelbtini),
Kaune® ir jpareigoti atsakovg Kauno miesto savivaldybés administracijg pareiskéjy N. A., A. A., R.
L.,V.B.,D.D.,P.Z. A, A. A, S. G.2022-08-01 praSyma iSnagrinéti i$ naujo.

2. Likusioje dalyje skundg atmesti kaip nepagrijsta.

Sprendimg per vieng ménesj nuo jo priémimo ginco Salys gali apskysti Regiony apygardos
administracinio teismo Kauno riimams.

Posédzio pirmininke Biruté Praneviciené
Komisijos nariai Lionela Gelmaniené

Edvardas Jucius



