LIETUVOS ADMINISTRACINIU GINCU KOMISIJOS
KLAIPEDOS APYGARDOS SKYRIUS

SPRENDIMAS

2026 m. rugpjucio 25 d. Nr. 21RE2-397 (AG2-281/13-2026)
Klaipéda

Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos apygardos skyrius (toliau — Komisija),
susidedantis 1§ Komisijos nariy Evaldo Ambrozaicio, Vilijos Astrauskienés ir Ingos Drasutavicienés
(posédzio pirminink¢ ir praneséja),
sekretoriaujant Margaritai Ziobakaitei,
dalyvaujant pareiskéjos jgaliotam atstovui advokatui R. B.,

2026 m. rugpjicio 24 d. vieSame Komisijos posédyje Zodinio proceso tvarka nuotolinio rysio
priemonémis i$nagrinéjo administracinj gin¢g pagal pareiskéjos uzdarosios akcinés bendrovés ,, X
skundg atsakovei Klaipédos rajono savivaldybés administracijai dél Klaipédos rajono savivaldybés
administracijos 2026 m. birzelio 30 d. sprendimo panaikinimo ir jpareigojimo atlikti veiksmus.

Komisija
nustate:

Komisijoje 2026 m. liepos 10 d. sprendimu Nr. P2-178 (AG2-281/13-2026) priimtas
nagrinéti pareiSkéjos uzdarosios akcinés bendrovés (toliau — UAB) ,,X* skundas atsakovei Klaipédos
rajono savivaldybés administracijai, kuriuo prasoma panaikinti Klaipédos rajono savivaldybeés
administracijos 2026 m. birzelio 30 d. sprendima, kuriuo pareiSkéjai buvo atsisakyta iSduoti
specialiuosius architektiiros reikalavimus (toliau — ir Sprendimas), bei jpareigoti atsakove 1§ naujo
iSnagrinéti pareiskéjos 2026 m. birzelio 15 d. praSyma dél specialiyjy reikalavimy i§davimo (toliau —
ir PraSymas).

PareisSkéja skunde nurodo, kad jai nuosavybés teise priklauso (duomenys neskelbtini) ha
zemes sklypas, unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), adresu (duomenys neskelbtini) Klaipédos r. sav.
(toliau — Zemés sklypas), kurio pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, o naudojimo bidai —
rekreacings teritorijos bei susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Nurodo, jog teritorijai,
i kurig patenka Zemés sklypas, buvo parengtas detalusis planas, patvirtintas Klaipédos rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. lapkric¢io 22 d. jsakymu Nr. AV-2048 (toliau — ir
Detalusis planas), kuriame, be kita ko, nurodyta, jog Zemés sklype iSskirtos A dalis (skirta
rekreacinéms teritorijoms) ir B dalis (skirta susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijoms),
Zemés sklypo A dalyje numatyta statyti 1 auksto su mansarda pastatus, ne aukstesnius kaip 8,5 m.

Paaiskina, kad pareiskéjg atstovaujanti projektavimo jmoné¢ UAB ,,Y* 2026 m. kovo 9 d. per
Lietuvos Respublikos statybos leidimy ir statybos valstybinés prieziliros informacing sistema
,Infostatyba* (toliau — Infostatyba) pateiké atsakovei praSyma (toliau — ir 2026 m. kovo 9 d.
prasymas) iSduoti specialiuosius reikalavimus asmeninio poilsio paskirties pastaty statybos Zemés
sklype projekto rengimui. Pazymi, kad Mazosios Lietuvos saugomy teritorijy direkcija Siam projektui
i8davé specialiuosius saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimus, o atsakové 2026 m.
kovo 16 d. (toliau — ir 2026 m. kovo 16 d. sprendimas) sprendimu specialiuosius reikalavimus iSduoti
atsisaké. Nesutikdama su minétu sprendimu, skundu kreipési j Komisija, kuri 2026 m. geguzés 25 d.
sprendimu (pastaba, Nr. 21RE2-221 (AG2-148/14-2026), toliau — ir Komisijos sprendimas) skunda
tenkino, panaikino atsakovés 2026 m. kovo 16 d. sprendimg ir jpareigojo teisés akty nustatytais



terminais ir tvarka i§ naujo iSnagrinéti pareiskéjos 2026 m. kovo 9 d. praSymg dél specialiyjy
reikalavimy iSdavimo ir priimti naujg teisés akty reikalavimus atitinkantj sprendimg. [teiséjus
Komisijos sprendimui, 2026 m. birzelio 15 d. atsakovei pateiké Prasymg. Atsakové Sprendimu
Prasymo netenkino i$ esmés tais paciais motyvais nurodytais 2026 m. kovo 16 d. sprendime, kuris
buvo panaikintas Komisijos sprendimu. Pareiskéjos nuomone, Sprendimas yra nepagristas,
neteisétas, todél naikintinas.

D¢l Sprendimo nepagrjstumo ir neteis€tumo pareiskéja pazymi bendruosius konstitucinius
teisés principus, Siais aspektais aktualig Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo bei Lietuvos
vyriausiojo administracinio teismo (toliau — ir LVAT) praktika ir teigia, jog atsakové Sprendime, kaip
ir 2026 m. kovo 16 d. sprendime, nurodZiusi, kad Zemés sklypui galiojan¢iame Detaliajame plane
néra numatyta asmeninio poilsio pastaty statyba, nenumatytos vietos tokiems pastatams,
specialiuosius architekttiros reikalavimus pareiskéjai atsisaké iSduoti. Sprendima, kaip ir ankstesniu
atveju, motyvavo zemés naudojimo budo ,rekreacinés teritorijos™ turinio apibrézimu, iSdéstytu
2024 m. birzelio 17 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-199 patvirtinto Zemés
naudojimo budy turinio apraso, jsigaliojusio 2024 m. lapkricio 1 d. (toliau — ir 2024 m. lapkricio 1 d.
ApraSas), 23 punkte. Pareisk¢jos teigimu, atsakové Detaliajam planui siekia taikyti véliau
isigaliojusio 2024 m. lapkri¢io 1 d. ApraSo reikalavimus ir aiSkina, kad Detaliajame plane nesant to,
ko Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo metu teisinis reguliavimas nereikalavo, asmeninio poilsio
paskirties pastaty statyba néra galima. Todé¢l, pareiSkéjos nuomone, atsakove teisés normas taike
mechaniskai ir nepaisé nei bendrojo teisés principo, kad teisés akty griztamoji galia neleidziama, nei
konkreciy teisés normy reikalavimy.

Remdamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (toliau — ir TP]) 2 straipsnio
2 ir 22 daliy, 18 straipsnio 1 dalies 1 punkto, 5 dalies nuostatomis pazymi, kad konkretus zemés
naudojimo biidas nustatomas vadovaujantis detaliojo plano tvirtinimo metu galiojanciais teisés aktais.
Paaigkina, kad Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo metu galiojo Zemés naudojimo bidy turinio
apraso, patvirtinto 2005 m. sausio 20 d. Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. 3D-37 / D1-40, redakcija (jsigaliojusi 2022 m. gruodZzio
15 d., toliau — ir 2022 m. gruodZzio 15 d. AprasSas), ir Sios redakcijos ApraSo 23 punkte buvo nurodyta,
kad zemés naudojimo buido ,,rekreacinés teritorijos‘ turinys yra toks: Zemés sklypai, skirti ilgalaikiam
(stacionariam) poilsiui su poilsio paskirties pastatais ar trumpalaikiam poilsiui. Pazymi, jog 2024 m.
lapkri¢io 1 d. ApraSas negaliojo rengiant ir tvirtinant Detalyjj plana, todél sprendZiant dél poilsio
paskirties pastaty Zemés sklype projektavimo ir statybos turi biti vadovaujamasi 2022 m. gruodzio
15 d. Aprase jtvirtinto Zemés naudojimo biido ,,rekreacinés teritorijos* turinio apibréZimu, kuris lémé
konkreciy teritorijos naudojimo reglamenty parinkimg ir jtvirtinimg Detaliajame plane.

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu
Nr. D1-8 patvirtinty Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (toliau — ir
Taisyklés) 330 punktu, nustatanciu, jog galiojanciuose detaliuosiuose planuose vartoty sgvoky turinys
turi biiti suvokiamas pagal $iy plany rengimo metu galiojusj teisinj reguliavima, iSskyrus atvejus, kai,
patvirtinus detaliuosius planus, jsigalioja teisinis reguliavimas, pagal pakeistas savoky apibréztis
nustatantis daugiau galimybiy suplanuotai veiklai vykdyti, pazymi, kad 2024 m. lapkri¢io 1 d. Apraso
normy taikymas reiskia pareiskéjos, kaip Zemés sklypo savininkés, teisinés padéties pabloginima.

Pazymi, jog pagal Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo metu galiojusio 2022 m. gruodzio
15 d. Apra3o 23 punkte pateikta Zemés naudojimo biido ,,rekreacinés teritorijos* turinj, Zemés sklype
gali biiti suprojektuoti ir pastatyti asmeninio poilsio paskirties pastatai, kurie, be kita ko, iki 2024 m.
lapkri¢io 1 d. galiojusioje Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu
Nr. D1-713 patvirtinto statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*
(toliau — ir STR 1.01.03:2017) 7.13 papunktyje nebuvo skirstomi | vieSojo (asmeninio) poilsio
paskirties pastatus. Pagal minéta nuostata buvo parinktas atitinkamas Zemés sklypo naudojimo biidas
ir kiti su Zemés sklypu susije Detaliojo plano sprendiniai. Pareidkéjos teigimu, 2022 m. gruodzio
15 d. Apraso 23 punkto redakcijoje apibréztas zemés naudojimo biido ,,rekreacinés teritorijos‘ turinys
tvirtinant Detalyjj plang faktiSkai tapo jo sudétine dalimi, todel galimybé pagal Detalyjj plang
projektuoti ir statyti asmeninio poilsio paskirties pastatus i§ pareiskéjos, kaip Zemés sklypo



savininkés, negali biiti atimta po Detaliojo plano patvirtinimo jsigaliojusiy 2024 m. lapkri¢io 1 d.
Apraso nuostaty pagrindu.

Akcentuoja, kad 2024 m. lapkric¢io 1 d. Apraso 23 punktas nenumato daugiau galimybiy
planuotai veiklai vykdyti nei Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo metu galiojes 2022 m. gruodzio
15 d. Apraso 23 punktas, todél sprendziant specialiyjy architektiiros reikalavimy iSdavimo klausimag
pagal Taisykliy 330 punkty ir lex retro non agit (liet. jstatymas neturi grjztamosios galios) principa,
negali biiti vadovaujamasi 2024 m. lapkric¢io 1 d. Apraso 23 punkto redakcija, o turi biiti remiamasi
2022 m. gruodzio 15 d. ApraSo 23 punktu, t. y. teisés norma, kuria buvo vadovaujamasi rengiant ir
tvirtinant Detalyjj plana.

Pareiskéja, pabrézdama konstitucinio teisinés valstybés, administracinés teisés, teiséty
lukesCiy apsaugos principy esme, teisinio reglamentavimo stabilumo svarba, nurodo, kad ji, kaip
kiekvienas racionaliai veikiantis asmuo, teisés norma, Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo metu ir
eile mety pries tai apibrézusig zemés naudojimo biido ,,rekreacinés teritorijos* turinj, suprato kaip
leidZian¢ig asmeninio poilsio paskirties pastaty projektavima ir statyba, todel turedama teiseta lukestj
ir tiksla Zemés sklype statyti asmeninio poilsio paskirties pastatus, sické Detahajame plane Zemés
sklypui numatyti zemés naudojimo biidg ,,rekreacinés teritorijos“. Nurodo, jog gin¢o Sprendimu
pazeidziamas pareiskéjos teisétas liikestis, kad asmeninio poilsio paskirties pastatai pagal Detaliojo
plano sprendinius, specialiai parinktus planuojant tokiy pastaty projektavimg ir statyba, galés biiti
igyvendinti be naujai nustatyty apribojimy ir suvarzymy.

Remdamasi TP] 17 straipsnio 2 ir 3 dalimis pazymi, jog 2022 m. gruodzio 15 d. Aprase
pateiktas zemés naudojimo biudo ,rekreacinés teritorijos™ turinio apibrézimas poilsio paskirties
pastaty neskirsté ] vieSajam naudojimui skirtus poilsio paskirties pastatus ir asmeninio poilsio
paskirties pastatus, nurodyta Apraso redakcija nenumaté reikalavimo teritorijy planavimo dokumente
atskirai numatyti vietas asmeninio poilsio paskirties pastaty statybai, todel teritorijy planavimo
dokumente numacius zemés naudojimo biidg ,,rekreacinés teritorijos®, statytojas galéjo rinktis, kokius
— vie$ojo naudojimo ar asmeninio naudojimo — poilsio paskirties pastatus statyti. Teigia, jog galiojant
teritorijy planavimo dokumentui, patvirtintam esant konkreciam teisiniam reguliavimui, asmuo, turi
pagrindg tikétis, jog teritorijy planavimo dokumento sprendiniai, nustatyti atsizvelgiant  atitinkamo
dokumento tvirtinimo metu galiojusias teisés normas, galés biti jgyvendinti taip, kaip planuota
sprendinius jtvirtinant teritorijy planavimo dokumente.

Konstitucinio Teismo bei LVAT isaiskinimy dél teisinio saugumo bei teiséty lukesciy
apsaugos principy pagrindu nurodo, kad asmeny teisés, atsiradusios teisés akty, kurie véliau nustojo
galioti, pagrindu, turi buiti saugomos ir ginamos. PaZzymi, jog detaliyjy plany rengimas néra savitikslis.
Pagrindinis konkretaus detaliojo plano rengimo tikslas — sukurti sglygas projektuoti ir statyti statinius
teritorijoje, kuriai skirtas §is planas. Patvirtinus Detalyjj plang, buvo jgyta teis¢ Zemés sklype
projektuoti ir gavus statybg leidziant] dokumentg statyti asmeninio poilsio paskirties pastatus. Teigia,
jog §i teis¢ negali buiti atimta administraciniu sprendimu, grindZiamu teisés aktu, kuris negaliojo
Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo metu.

Pasisakydama dél Komisijos sprendimo privalomumo ir vykdymo nurode, jog atsakove
ignoravo Komisijos sprendimo jsiteiséjima ir vykdytinuma, taip pat Komisijos sprendime iSdéstyta
vertinimg ir pateikta jpareigojima, o gavusi aktualiy teis€s normy viseto analize nepagrista
Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos (toliau — ir
Inspekcija) 2026 m. birzelio 26 d. raste iSdéstyta nuomone, priémé su teisés akty reikalavimais
nesuderinamg Sprendima, kuris pagrjstas ta pacia 2024 m. lapkri¢io 1 d. Apraso 23 punkto nuostata,
kuri negaliojo Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo metu. Nurodo, jog atsakové taip pat nejvertino
Taisykliy 330 punkto taikymo.

Pazymi, kad Inspekcijos atsakymas neturi teisinés galios ir iSreiskia tik atitinkamos valstybés
institucijos nuomong. Inspekcijos raste pateikta tik nuomoné, nepaminétas Taisykliy 330 punktas, o
tik interpretacija dél 2024 m. lapkricio 1 d. ApraSo 23 punkte jtvirtintos teisés normos, kuri néra
privaloma savivaldybés institucijoms. Sprendime perraSoma Inspekcijos raste pateikta nuomoné.

Be to, Inspekcijos pasisakymas, cituojamas Sprendime, reiSkia reikalavimg atlikti
nejmanomus dalykus, nes rengiant ir tvirtinant Detalyjj plang poilsio paskirties pastatai nebuvo



skirstomi ] vieSojo ir asmeninio poilsio paskirties pastatus ir tokiy pastaty riSiy apibrézimai teisés
aktuose nebuvo pateikti. Todél lieka neaisku, kaip realybéje iki 2024 m. lapkricio 1 d. parengtuose
kompleksinio teritorijy planavimo dokumentuose buvo galima numatyti asmeninio poilsio paskirties
pastaty statyba, jeigu teisiniame reguliavime toks skirstymas objektyviai net neegzistavo. Atsakove
neturéjo teisés vadovautis Inspekcijos nuomone, kuri grindziama viena nagrinéjau atveju neaktualia
teisés norma, kurioje ignoruojama eilé¢ aktualiy teisés normy ir kuri buvo pateikta tik todél, jog
atsakové nuo Inspekcijos nuslépé Komisijos sprendimo egzistavimg. Atsakoveés Sprendimas, kuriuo
atsisaké iSduoti specialiuosius architekttros reikalavimus reiSkia, jog ji vél atliko Taisykliy 330
punkte draudziamus veiksmus, todél toks veikimas neteisétu jau buvo pripazintas Komisijos
sprendime.

Pareiskéjos teigimu, kadangi skundziamu Sprendimu pazeidziami teisés akty negaliojimo ]
praeitj, teiséty lukes¢iy apsaugos, teisingumo, teisinio tikrumo ir teisinio saugumo principai,
Taisykliy 330 punktas, Sprendimas naikintinas kaip neteisétas ir nepagristas.

Posédzio metu pareiskéjos atstovas prasé tenkinti skundg jame iSdéstyty ir posédzio metu
nurodyty argumenty pagrindu.

Atsakove Klaipédos rajono savivaldybés administracija Komisijai pateiké atsiliepima,
kuriuo praso pareiskéjos skundg atmesti kaip nepagrista.

Nurodo, kad patvirtinto Detaliojo plano tikslai — nekei¢iant Zemés naudojimo paskirties bei
naudojimo biido, nekeiciant sklypy dydziy, sklypams nustatyti zemés naudojimo reglamentus, esant
poreikiui suformuoti susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijas. Nustatyti zemés sklypy
(kad. Nr. (duomenys neskelbtini); (duomenys neskelbtini); (duomenys neskelbtini); (duomenys
neskelbtini); (duomenys neskelbtini); (duomenys neskelbtini); (duomenys neskelbtini)) (duomenys
neskelbtini) Klaipédos r. sav., naudojimo biidai: 2.1. naudojimo biidus — rekreacinés teritorijos zemés
sklype Nr. 01, pagal detaliojo plano sprendinius; 2.2. naudojimo biidus — rekreacinés teritorijos;
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemeés sklypuose Nr. (duomenys neskelbtini),
pagal detaliojo plano sprendinius.

Paaiskina, kad 2026 m. sausio 7 d. ir 2026 m. kovo 9 d. UAB ,,Y* atstovas V. V. per
Infostatybg pateikeé praSyma dél specialiyjy reikalavimy iSdavimo asmeninio poilsio paskirties
pastaty, asmeninés rekreacijos paskirties grupés, Zemés sklypo projekto rengimui. Atsakové 2026 m.
sausio 26 d. ir 2026 m. kovo 16 d. sprendimais atsisaké iSduoti specialiuosius architekttiros
reikalavimus, nurodydama, kad pagal 2024 m. lapkri¢io 1 d. Apraso 23 punkta, Zemés sklypuose,
skirtuose ilgalaikiam (stacionariam) ar trumpalaikiam poilsiui su vieSajam naudojimui skirtais poilsio
paskirties pastatais, vieSbuciais, sanatorijomis ir sporto aikStynais tik teritorijy planavimo
dokumentuose nustatytose vietose gali biiti statomi asmeninio poilsio paskirties pastatai, o
pareiskéjos Zemés sklypui galiojan¢iame Detaliajame plane tokiy viety néra nustatyta, todél
specialieji architektiiros reikalavimai neis§duodami.

Nurodo, kad po Komisijos sprendimo, siekdama 1§ naujo iSnagrinéti 2026 m. kovo 9 d.
prasyma, 2026 m. birzelio 2 d. rastu Nr. A5-3350 ,,D¢l asmeniniy poilsio pastaty statybos* kreipési
tarnybinés pagalbos | Inspekcijg ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijg (toliau — ir Ministerija)
siekiu i§siaiSkinti ar galima pareiSkéjui i8duoti specialiuosius architektiros reikalavimus asmeninio
poilsio pastatams, kai sklype galioja minétas teritorijy planavimo dokumentas (registracijos
Nr. (duomenys neskelbtini)) su nurodyta planuojama iikine veikla — poilsio paskirties pastaty statyba
ir eksploatacija, | kur; Ministerija atsaké 2026 m. birZelio 25 d. raStu, o Inspekcija 2026 m. birZelio
26 d. rastu Nr. 2D-16962. Be to, pazymi, kad pareiSkéja pakartotinai 2026 m. birzelio 15 d. pateike
Prasyma. Nurodo, kad vykdydama Komisijos sprendimg i§ naujo iSnagrin¢jo 2026 m. kovo 9 d.
prasyma ir véliau papildomai gauta PraSyma bei Sprendimu dar kartg atsisaké iSduoti specialiuosius
architektiiros reikalavimus, argumentus nurodydama pastabose.

Remiasi Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio 4 dalimi ir pazymi, kad
savivaldybés vyriausiasis architektas, atsizvelgdamas ] konkrecig statybos vieta, treCiyjy asmeny
teisiy apsauga, jvertings esama ar suplanuotg urbanisting struktiirg, uzstatymo tipa, uzstatymo aukstj,
statiniy parametrus, gamtinj ir kultirinj kraStovaizdj, vieSgsias erdves, vykdomg ar suplanuotg



vykdyti veikla, vadovaudamasis Statybos jstatymo, kity jstatymy ir teis€s akty, teritorijy planavimo
dokumenty nustatytais reikalavimais, parengia specialiuosius architektiiros reikalavimus. Akcentuoja
TPI jstatymo, Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo (toliau — ir Zemés jstatymas), 2022 m. gruodzio
15d. ApraSo ir 2024 m. lapkric¢io 1 d. Apraso 23 punkty nuostatas bei atkreipia démesj, kad
pareiSkéjos sklypams galioja Detalusis planas, kuriame néra numatyta asmeniniy poilsio pastaty
statyba, nenustatytos vietos jy statybai.

STR 1.01.03:2017 (redakcija galiojusi nuo 2023 m. rugpjiicio 1 d. iki 2024 m. birzelio 15 d.)
IV skyriaus 7 punkto 7.13 papunkcio nuostatos pagrindu ir vadovaudamasi 2024 m. lapkric¢io 1 d.
ApraSo 23 punktu, teigia, kad asmeninio poilsio paskirties pastatai rekreaciniy teritorijy naudojimo
biuido zemés sklypuose gali biiti statomi tik teritorijy planavimo dokumentuose nustatytose vietose.
Pazymi, kad Detaliajame plane tokiy viety néra nustatyta, todél neturi teisinio pagrindo iSduoti
specialiyjy reikalavimy asmeninio poilsio paskirties pastaty projektavimui, nes bet koks specialiyjy
architektiiros reikalavimy iSdavimas sudaryty prielaidas statybai, kuri neatitikty teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy ir pazeisty teisés akty reikalavimus.

Teigia, kad Sprendimas atsisakyti i§duoti specialiuosius architektiiros reikalavimus yra
pagristas, prieSingu atveju priestarauty galiojantiems teisés aktams. Pazymi, kad 2023 m. lapkricio
22 d. Detaliuoju planu buvo kei¢iama Zemés naudojimo paskirtis i kitos paskirties Zeme, nustatytas
naudojimo buidas — rekreacinés teritorijos. Detalusis planas galioja ir Siai dienai, todél pareiskéja turi
teis¢ naudoti Zemes sklypa pagal Detaliuoju planu nustatyta paskirtj ir naudojimo biida, tai yra statyti
poilsio paskirties pastatus su vieSajam naudojimui skirtais poilsio paskirties pastatais, viesbuciais,
sanatorijomis ir sporto aikStynais. Sprendime informavo pareiskéja, kad specialiuosius architektiiros
reikalavimus asmeninio poilsio pastaty statybai ji galés iSduoti tik tada, kai pareiskéja atliks teritorijy
planavimo dokumenty koregavima, jvedant sprendinj ir numatant rekreacinése teritorijose asmeninio
poilsio pastaty statybos galimybe.

Atkreipia démesj | Statybos jstatymo 24 straipsnio 24 punkta, jog Taisykliy 330 punktas
negali prieStarauti Zemés jstatymo nuostatoms, nustatan¢ioms, jog Zemés savininkai ir naudotojai
privalo Zem¢ naudoti pagal nustatyta pagrinding naudojimo paskirtj ir naudojimo biida, bei Statybos
Istatymo 24 straipsnio nuostatoms, pagal kurias statinio projektas turi biiti rengiamas pagal projekto
rengimo ir statyba leidZian¢io dokumento iSdavimo metu galiojancius teisés aktus ir teritorijy
planavimo dokumentus. Nurodo, kad nors galiojantis detalusis planas nustato Zemés sklypo
naudojimo biidg — rekreacines teritorijas, jame néra numatyta asmeninio poilsio pastaty statybos
galimybe. Todél, siekiant uZtikrinti planuojamos statybos atitikt; galiojancio teritorijy planavimo
dokumento sprendiniams, Detalusis planas turi biiti koreguojamas, aiSkiai numatant asmeninio
poilsio pastaty statybos galimybg. PrieSingu atveju, jeigu pareiSkéja neinicijuos Detaliojo plano
koregavimo, planuojama statyba negalés biiti vykdoma, kadangi statinio projektas privalo atitikti
galiojancio teritorijy planavimo dokumento sprendinius. Esant neatitikimui tarp planuojamos
statybos ir galiojancio detaliojo plano sprendiniy, teisés akty reikalavimus atitinkantis statinio
projektas negalés buti parengtas ir jgyvendintas.

Atsakydama ] pareiskéjos teiginj, kad atsakové nejvykdé Komisijos sprendimo, laiko ji
nepagrijstu, nes vykdydama Komisijos sprendimo jpareigojima, atliko visus teisés aktuose nustatytus
veiksmus, i§ naujo iSnagrin¢jo 2026 m. kovo 9 d. praSyma ir priémé nauja administracinj sprendima.
Tai, kad priimtas Sprendimas pareiskéjai buvo nepalankus ir neatitiko jos lukesciy, savaime nereiskia,
jog atsakové netinkamai vykdé Komisijos sprendimg ar pazeid¢ jai teisés akty nustatytas pareigas.
Pareiskejos nesutikimas su priimto sprendimo turiniu negali biiti tapatinamas su Komisijos sprendimo
nejvykdymu. Papildomai atkreipia démes;j j Lietuvos Respublikos viesojo administravimo jstatymo
(toliau — ir VAJ]) 12 straipsnio 4 dalies nuostatg ir, kad atsakovés kreipimasis j kompetentingas
institucijas dél tarnybinés pagalbos suteikimo turéty biiti vertintinas kaip teisétas ir pagristas
veiksmas, atliktas siekiant priimti teis€s akty reikalavimus atitinkant] sprendima.

Atsakoves Klaipédos rajono savivaldybés administracijos atstovas Komisijos posédyje
nedalyvavo. Apie posédzio vietg ir laikg pranesta tinkamai. Atsakové atsiliepimu prasé byla nagrinéti
atsakoves atstovui nedalyvaujant. Atsizvelgiant | tai ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos
ikiteisminio administraciniy gin¢y nagrin¢jimo tvarkos jstatymo 14 straipsnio 6 dalimi (bylos Saliy ir



(ar) jy atstovy neatvykimas j administraciniy gincy komisijos posédj, jeigu jiems buvo apie tai
tinkamai pranesta, néra klititis nagrinéti skundg (praSyma) ir priimti sprendimg), byla iSnagrinéta
atsakovés Klaipédos rajono savivaldybés administracijos atstovui nedalyvaujant.

Skundas tenkintinas.

Byloje kilo gincas dél Klaipédos rajono savivaldybés administracijos 2026 m. birzelio 30 d.
sprendimo, kuriuo pareisk¢jai UAB ,,X* atsisakyta iSduoti specialiuosius architektiiros reikalavimus
asmeninio poilsio paskirties pastaty, asmeninés rekreacijos paskirties grupés, statybos projekto
rengimui Zzemeés sklype, esanCiame (duomenys neskelbtini), Klaipédos r. sav., teisétumo ir
Jpareigojimo atlikti veiksmus pagrijstumo.

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSo duomenimis nustatyta, jog pareiskéjai
nuosavybés teise priklauso Zemes sklypas, unikaliu Nr. (duomenys neskelbtini), esantis (duomenys
neskelbtini), Klaipédos r. sav. (minéta, toliau — ir Zemés sklypas). Zemés sklypo naudojimo badai:
rekreacinés teritorijos, susiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Pareiskéja (atstovaujama jgalioto asmens) per Infostatyba 2026 m. kovo 9 d. pateiké
prasymga iSduoti specialiuosius reikalavimus (reg. Nr. (duomenys neskelbtini)). Projekto pavadinimas
»(duomenys neskelbtini), (duomenys neskelbtini), Klaipédos r. sav. statybos projektas (toliau — ir
Projektas).

Atsakoveé 2026 m. kovo 16 d. sprendimu specialiyjy reikalavimy neiSdavé vadovaudamasi
2024 m. lapkri¢io 1 d. Apra$o 23 punkto nuostata (,,Zemés sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam)
ar trumpalaikiam poilsiui su vieSajam naudojimui skirtais poilsio paskirties pastatais, vieSbuciais,
sanatorijomis ir sporto aik3tynais. Sio naudojimo biido Zemés sklypuose tik teritorijy planavimo
dokumentuose nustatytose vietose gali biiti statomi asmeninio poilsio paskirties pastatai) ir
nurodydama, kad Zemés sklypui galiojan¢iame Detaliajame plane néra numatyta asmeniniy poilsio
pastaty statyba, nenustatytos vietos jiems, todé¢l specialieji architektiiros reikalavimai neiSduodami.

Pareiskéja, nesutikdama su 2026 m. kovo 16 d. sprendimu, skundu kreipési ; Komisija,
praSydama panaikinti minétg sprendimg, kuriuo pareiSkéjai buvo atsisakyta iSduoti specialiuosius
architekttiros reikalavimus bei jpareigoti atsakove i§ naujo iSnagrinéti pareiskéjos 2026 m. kovo 9 d.
prasyma.

Komisija, iSnagrinéjusi pareiskeéjos skunda, 2026 m. geguzés 25 d. sprendimu Nr. 21RE2-
221 (AG2-148/14-2026) (minéta, toliau — ir Komisijos sprendimas) skundg tenkino. Panaikino
atsakoves 2026 m. kovo 16 d. sprendimg ir jpareigojo i$ naujo iSnagrinéti pareiskéjos 2026 m. kovo
9 d. prasyma bei priimti naujg teisés akty reikalavimus atitinkantj sprendimg. Komisija konstatavo,
jog atsakove netinkamai taiké teisés akty nuostatas, nejvertino visy ginco situacijai aktualiy faktiniy
aplinkybiy, todél priémé nepagrijsta ir neteiséta 2026 m. kovo 16 d. sprendima, t. y. nepagristai Apraso
23 punkto pagrindu atsisakée iSduoti pareiskéjai specialiuosius reikalavimus pagal 2026 m. kovo 9 d.
praSyma.

Atsakove, po Komisijos sprendimo, 2026 m. birzelio 2 d. raStu Nr. A5-3350 ,,D¢l asmeniniy
poilsio pastaty statybos® (toliau — ir 2026 m. birZelio 2 d. paklausimas) kreipési tarnybinés pagalbos
1 Inspekcija ir Ministerija, praSydama paaiskinti ,,ar galima pareiSkéjui iSduoti specialiuosius
architektiiros reikalavimus asmeninio poilsio pastatams, kai sklype galioja minétas teritorijy
planavimo dokumentas (registracijos Nr. (duomenys neskelbtini)) su nurodyta planuojama tkine
veikla — poilsio paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.*.

Ministerija 2026 m. birZelio 5 d. raStu informavo, kad j 2026 m. birzelio 2 d. paklausima
atsakys Inspekcija. Inspekcija 2026 m. birzelio 26 d. raStu Nr. (duomenys neskelbtini) ,,Dél
paklausimo* (Reg. (duomenys neskelbtini) (toliau — ir 2026 m. birzelio 26 d. rastas), atsakydama i}
atsakovés 2026 m. birzelio 2 d. paklausimg, pateiké konsultacinio pobiidzio atsakyma, kuriame
akcentavo Zemés naudojimo biidy turinio apra$o, patvirtinto Lietuvos Respublikos Zemés iikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40
(galiojanti redakcija iki 2024 m. spalio 31 d.), 23 punkto nuostata, taip pat Zemés naudojimo biidy
turinio apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr.



D1-199 (galiojanti redakcija nuo 2024 m. lapkric¢io 1 d.), 23 punkto nuostata, bei TP] 2 straipsnio 27
dalj. Nurode, jog ,.apibendrinant pateiktas teisés akty nuostatas, manytina, kad bendruoju atveju
asmeninio poilsio paskirties pastatai turéty biiti numatyti kaip kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumento sprendinys, reglamentuojantis tokio pastato statybos galimybe. Taip pat,
manytina, jog asmeninio poilsio pastaty statyba néra galima, jei iki 2024 mety parengtuose teritorijy
planavimo dokumentuose ji nebuvo numatyta pirmiau minétuose teritorijy planavimo dokumentuose.
Todél bendruoju atveju manome, kad statytojas negali statyti asmeninio poilsio pastato, jeigu tai
nenumatyta teritorijy planavimo dokumentuose.*.

Pareiskéja (atstovaujama jgalioto asmens) per Infostatyba 2026 m. birzelio 15 d. pakartotinai
(analogisko turinio kaip ir 2026 m. kovo 9 d. praSymas) kreipési | atsakove su Prasymu iSduoti
specialiuosius architektiiros reikalavimus asmeninio poilsio paskirties pastaty, asmeninés rekreacijos
paskirties grupés, (duomenys neskelbtini), Klaipédos r. sav. statybos projekto rengimui (minéta, toliau
— ir PraSymas).

Atsakove, vykdydama Komisijos sprendimag, i§ naujo iSnagrinéjusi pareiSkéjos 2026 m.
kovo 9 d. praS8yma bei pakartotinai 2026 m. birzelio 15 d. pateikta PraSyma, Sprendimu dar karta
atsisaké iSduoti specialiuosius architektliros reikalavimus pareiskéjai. Sprendimo pastabose
informavo, kad 2026 m. birzelio 2 d. paklausimu kreipési i Inspekcija, kuri atsaké 2026 m. birzelio
26 d. rastu ir, kurios iSvadas pacitavo skundziamame Sprendime. Nurode¢, kad pakartotinai jverting
situacija nustaté, kad Zemés sklypui ((duomenys neskelbtini) Kretingalés sen.), kuriam prasoma
iSduoti specialiuosius reikalavimus, galiojan¢iame Detaliajame plane, néra numatyta asmeniniy
poilsio pastaty statyba, nenustatytos vietos jiems, todél specialieji architektiiros reikalavimai
neiSduodami, nes statytojas negali statyti asmeninio poilsio pastaty, kai tai nenumatyta teritorijy
planavimo dokumentuose. Atkreipé démesj, kad specialiuosius architektiiros reikalavimus asmeninio
poilsio pastaty statybai galés iSduoti tik atlikus teritorijy planavimo dokumenty koregavima, jvedant
sprendinj ir numatant rekreacinése teritorijose asmeninio poilsio pastaty statybos galimybe. Kartu
informavo apie persiystg Inspekcijos 2026 m. birZelio 26 d. rastg projektuotojui.

Ginco teisinius santykius reglamentuoja Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo
Jstatymas (toliau — ir VAJ), Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (PraSymo teikimo
metu galiojusi redakcija, minéta, toliau — ir TP]), Specialiyjy reikalavimy, specialiyjy architektiiros
reikalavimy, specialiyjy saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimy struktiiros ir
i8davimo tvarkos aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2017 m. sausio 6 d.
jsakymu Nr. D1-22 (toliau — ir Reikalavimy isdavimo apraSas), Zemés naudojimo biidy turinio
aprasSas, patvirtintas 2024 m. birZelio 17 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-
199 (minéta, toliau — ir 2024 m. lapkri¢io 1 d. Aprasas), Zemés naudojimo biidy turinio aprasas,
patvirtintas Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/ D1-40 (minéta, toliau — ir 2022 m. gruodzio 15 d. Aprasas),
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 (minéta, toliau — ir Taisyklés), ir kiti teisés
aktai.

Vadovaujantis VA], atsakovés veiklai taikytinos VA] normos, kurios, be kita ko, garantuoja
teise 1 istatymais pagrista ir objektyvy asmeny praSymy ir skundy nagrinéjimg (VAI 1 straipsnis).
Pazymétina, jog kiekviena valdZios institucija yra saistoma bendryjy teisés principy bei gero
administravimo, atsakingo valdymo principy. VieSojo administravimo subjektai savo veikloje turi
vadovautis jstatymo virSenybes, i§samumo, objektyvumo bei kitais principais (VAI 3 straipsnis).
VAT 10 straipsnio 5 dalis numato, jog administracinis sprendimas turi biiti motyvuotas bei pagrjstas
objektyviais duomenimis (faktais) ir teisés akty normomis, kitomis administraciniam sprendimui
jtakos turéjusiomis aplinkybémis (5 ir 6 papunkéiai). Sios normos sietinos su viesojo administravimo
subjekto veiklai keliamu jstatymo virSenybés principu, pagal kurj reikalaujama, kad vieSojo
administravimo subjekty veikla atitikty VAI iSdéstytus teisinius pagrindus, o administraciniai
sprendimai, susij¢ su asmeny teisiy ir pareigy jgyvendinimu, visais atvejais turi biiti pagrjsti
jstatymais (VA 3 straipsnio 1 dalies 4 punktas).



TPI 2 straipsnio 2 dalyje nustatyta, kad detalusis planas — urbanizuotos arba urbanizuojamos
teritorijos vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas, kuriame nustatomas
teritorijos naudojimo reglamentas. To paties straipsnio 8 dalyje numatyta, kad kompleksinio teritorijy
planavimo dokumentai — tai, teritorijy planavimo dokumentai, kuriuose pagal teritorijy planavimo
lygmenj ir uzdavinius nustatomas planuojamy teritorijy erdvinis vystymas ir svarbiausi naudojimo ir
apsaugos reikalavimai arba reglamentas. Minéto straipsnio 9 dalyje numatyta, kad kompleksinis
teritorijy planavimas — tai, teritorijy planavimas jy erdvinio vystymo kryptims, naudojimo ir apsaugos
prioritetams nustatyti. Taip pat aptariamo straipsnio 27 dalyje nustatyta, kad teritorijy planavimo
dokumentai — tai, kompleksinio (bendrieji ir detalieji planai) ir specialiojo teritorijy planavimo
dokumentai, kuriuose grafiskai ir raStu pateikiami teritorijy naudojimo, tvarkymo, apsaugos
priemoniy, teritorijy vystymo reikmiy ir saglygy sprendiniai.

TP] 18 straipsnio 1 dalies 1 punkte nustatyta, kad detaliajame plane detalizuojant
savivaldybés lygmens bendraji plang ir (ar) vietovés lygmens bendraji plang (jeigu jis parengtas)
nustatomas fiziniams ir juridiniams asmenims ar kitoms organizacijoms privalomas teritorijos
naudojimo reglamentas, be kita ko, apimantis konkre€ig pagrinding Zemés naudojimo paskirtj,
konkrecius Zemés naudojimo buidus. TP] 17 straipsnio 2 dalyje numatyta, kad detalieji planai galioja
neterminuotai arba tol, kol suplanuotai arba didesnei teritorijai, i kurig patenka anksc¢iau suplanuota
teritorija, parengiami ir patvirtinami nauji (juos keiciantys) to paties lygmens kompleksinio teritorijy
planavimo dokumentai, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, arba
Sie detalieji planai pripazjstami netekusiais galios §io jstatymo 27 straipsnio 6 dalyje nurodyta tvarka.

Gin¢o néra, jog pareiskéjos Zemés sklypui Detaliuoju planu nustatyta paskirtis — Kkita,
naudojimo budas — rekreacinés teritorijos, susiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Nagrinéjamu atveju gincas kilgs dél atsakoveés vykdant Komisijos sprendimg priimto Sprendimo
neiSduoti specialiyjy architektiiros reikalavimy Asmeninio poilsio paskirties pastaty, asmenings
rekreacijos paskirties grupés, (duomenys neskelbtini), Klaipédos r. sav. statybos projektui (minéta,
toliau — ir Projektas), kuriuo numatyta statyti asmeninio poilsio paskirties statinius teisétumo.
Sprendimo teisétumas gincijamas remiantis skirtingais laikotarpiais galiojusiomis Zemés naudojimo
budy turinio aprasy nuostatomis, jy aiSkinimu ir taikymu, be kita ko, pazeidziant lex retro non agit
(liet. Istatymas neturi griztamosios galios) principa bei kitus teisés taikymo principus, ir tuo
nepagrjstai pabloginant pareigkéjos, kaip Zemés sklypo savininkeés, teisine padétj.

Reikalavimy i8davimo aprasas, reglamentuojantis specialiyjy reikalavimy, specialiyjy
architektiiros reikalavimy, specialiyjy saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimy
struktirg ir iSdavimo reikalavimus, numato, kad savivaldybés administracijos valstybés tarnautojas,
atliekantis savivaldybés vyriausiojo architekto funkcijas (toliau — savivaldybés vyriausiasis
architektas), vadovaudamasis Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio nuostatomis ir
Reikalavimy iSdavimo apraSu, specialiuosius reikalavimus (specialiyjy architektiiros reikalavimy,
specialiyjy saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimy, specialiyjy paveldosaugos
reikalavimy rinkinj) iSduoda statytojui (uzsakovui) (toliau — statytojas) (Reikalavimy iSdavimo apraSo
2 punktas). Reikalavimy iddavimo aprago 9' punkte imperatyviai nustatyta, jog specialieji
reikalavimai neiSduodami, kai pagal TP] 20 straipsnio 1 dalj statyba zemés sklype yra negalima arba,
kai statyba pagal kitus teritorijy planavimo dokumentus ir (ar) kitus galiojancius teisés aktus
konkreciame Zemes sklype negalima.

Ginco atveju pazymétina, jog Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo metu galiojusio 2022 m.
gruodzio 15 d. ApraSo 23 punkte buvo numatyta, jog zemés sklypy naudojimo budas ,,Rekreacinés
teritorijos“ yra tokio turinio — ,,Zemés sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam) poilsiui su poilsio
paskirties pastatais ar trumpalaikiam poilsiui.“ Atitinkamai, tuo paciu metu galiojusio STR
1.01.03:2017 7.13 papunktyje ,,poilsio paskirties pastatai buvo apibréziami kaip pastatai skirti
poilsiui (poilsio namai, turizmo centrai, kempingy pastatai, kaimo turizmo pastatai, vasarnamiai,
medzioklés nameliai ir kiti poilsio pastatai), t. y. poilsio paskirties pastaty skirstymas j asmeninius ar
vieSuosius nebuvo numatytas. Atsizvelgiant j tai, néra ginco, jog Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo
metu Zemés sklypui nustatytas jo naudojimo biidas rekreacinés teritorijos, sudaré prielaidas visy
poilsio paskirties statiniy statybai.
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Taciau 2024 m. lapkric¢io 1 d. jsigaliojusios redakcijos Apraso 23 punkte zemés sklypy
naudojimo biido ,,Rekreacinés teritorijos* turinys pakito, numatant, jog ,.Zemés sklypai, skirti
ilgalaikiam (stacionariam) ar trumpalaikiam poilsiui su vieSajam naudojimui skirtais poilsio
paskirties pastatais, vie$bugiais, sanatorijomis ir sporto aikstynais. Sio naudojimo biado Zemés
sklypuose tik teritorijy planavimo dokumentuose nustatytose vietose gali biiti statomi asmeninio
poilsio paskirties pastatai.”. Tai reiskia, jog §iuo metu, t. y. PraSymo nagrinéjimo metu teisiné Zemés
sklypo naudojimo situacija yra pasikeitusi. 2024 m. lapkri¢io 1 d. Apraso 23 punkto nuostata
nedraudzia asmeninio poilsio paskirties pastaty statyba, taciau teisékiiros subjektas nustaté salyga,
jog asmeninio poilsio paskirties pastatai gali biiti statomi tik teritorijy planavimo dokumentuose
nustatytose vietose. Kitais atvejais, rekreacinése teritorijose esantys Zemés sklypai skirti ilgalaikiam
(stacionariam) ar trumpalaikiam poilsiui su vieSajam naudojimui skirtais poilsio paskirties pastatais,
vieSbuciais, sanatorijomis ir sporto aikStynais. Pagal Siuo metu galiojan¢io STR 1.01.03:2017
1 priedo ,,Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj“ 11.1 papunktj, vieSojo poilsio paskirties
pastatas — kaimo turizmo pastatas, kempingas ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties aprasyma
(vieSasis pastatas, skirtas vieSajai rekreacijai. Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro objektas
(statinys) formuojamas pastatas, atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais (patalpomis)
neskaidomas). Pagal minéto priedo 12.1 papunktj, asmeninio poilsio pastatai — asmeninio poilsio
pastatas, vila (vasarnamis) ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties apraSyma (pastatas skirtas asmeninei
rekreacijai).

Nagrin¢jamo ginco aspektu pazymima, kad Komisija 2026 m. birzelio 25 d. sprendime
Nr. 21RE2-221 (AG2-148/14-2026) nurode, jog sprendZziant dél taikytino teisinio reglamentavimo
ginco atveju, pazymétina, kad valstybés teritorijos bendrojo plano, valstybés teritorijos daliy bendryjy
plany, savivaldybiy teritorijy bendryjy plany, savivaldybiy teritorijy daliy bendryjy plany ir detaliyjy
plany sudét] ir turinj, rengimo, keitimo, koregavimo tvarka, teritorijy planavimo proceso dalyviy
santykius Siame procese nustato Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykleés,
patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 (minéta,
toliau — ir Taisykles). Taisykliy 330 punkte nustatyta, jog galiojanciuose detaliuosiuose planuose
vartoty sgvoky turinys turi buti suvokiamas pagal S§iy plany rengimo metu galiojus] teisinj
reguliavima, i§skyrus atvejus, kai, patvirtinus detaliuosius planus, jsigalioja teisinis reguliavimas,
pagal pakeistas sagvoky apibréztis nustatantis daugiau galimybiy suplanuotai veiklai vykdyti.

Komisijos sprendime Siuo aspektu buvo padaryta iSvada pagristais laikyti pareiskéjos
skundo argumentus, kurie i§ esmés tapatlis ir nagrinéjamu atveju, jog konkretus Zemés sklypo
naudojimo biidas buvo nustatytas vadovaujantis Detaliojo plano tvirtinimo metu galiojanciais teisés
aktais, todél Komisija sprendé, kad dél poilsio paskirties pastaty Zemés sklype projektavimo ir
statybos turi biiti vadovaujamasi 2022 m. gruodzio 15 d. AprasSe jtvirtintu zemes sklypy naudojimo
biido ,rekreacinés teritorijos® turinio apibréZimu, kuris lémé konkre€iy teritorijos naudojimo
reglamenty parinkima ir jtvirtinimg Detaliajame plane.

Komisija, antrg karta nagrinédama ginca, pazymi, kad atsakove Taisykliy 330 punkto
nuostatos neanalizavo ir dél jos taikymo ginco atvejui nepasisake nei 2026 m. birzelio 2 d. paklausime
Inspekcijai bei Ministerijai, nei ginco Sprendime. Todé¢l egzistuojanti teisiné kolizija, kai kilusio
ginco atveju teisinis reguliavimas numato dvejopa sprendimo rezultata: bendruoju atveju, draudZiantj
pareiskéjos Projekto jgyvendinamuma Zemés sklype pagal 2024 m. lapkri¢io 1 d. Apraso 23 punkto
nuostata, atsizvelgiant § STR 1.01.03:2017 1 priedo ,,Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo
paskirtj* 11.1 ir 12.1 papunkéiy turinj; kitu atveju, leidZiantj Projekto jgyvendinamuma Zemés sklype
pagal Taisykliy 330 punkta, Detaliojo plano priémimo metu galiojusio 2022 m. gruodZzio 15 d. ApraSo
23 punkta, jvertinus STR 1.01.03:2017 7.13 papunktyje nurodyta poilsio pastato apibrézima, néra
pasalinta, kadangi i§ esmeés priimant Sprendimg nebuvo jvertinta PraSymo tenkinimo galimybé taikant
Taisykliy 330 punkta.

Nors atsakove atsiliepime bendrai nurodé¢, kad Taisykliy 330 punktas negali prieStarauti
Zemés jstatymo nuostatoms, nustatanioms, jog Zzemés savininkai ir naudotojai privalo Zeme naudoti
pagal nustatyta pagrinding naudojimo paskirtj ir naudojimo biida, bei Statybos jstatymo 24 straipsnio
nuostatoms, pagal kurias statinio projektas turi biiti rengiamas pagal projekto rengimo ir statybg



leidziancio dokumento iSdavimo metu galiojanCius teisés aktus ir teritorijy planavimo dokumentus,
taCiau niekaip nepagrindé¢ Sios normos netaikymo ginco atveju, tuo labiau, kad tiek 2024 m. lapkricio
1 d. Aprasas, tiek ir Taisyklés, suteikiancios teise taikyti 2022 m. gruodzio 15 d. ApraSo 23 punkta
kartu su poilsio paskirties statiniy klasifikavimg numaciusiais teisés aktais, yra Siuo metu galiojantys
vienodos juridinés galios teisés aktai.

Be to, Siuo aspektu pazymétina, kad LVAT yra iSaiskings, jog administracinio akto priémimo
faktinis pagrindas ir individuali argumentacija turi biiti zinomi ne tik vieSojo administravimo
subjektui, priimanc¢iam sprendima, bet ir asmeniui, kuriam §is sprendimas priimamas (Zr., pvz.,
2023 m. lapkri¢io 8 d. sprendimg administracingje byloje Nr. eA-676-502/2023; kt.). Gincijamo
individualaus administracinio sprendimo priémimo motyvy nurodymas teismo (Komisijos) proceso
metu neturi biti vertinamas ir nedaro jtakos nemotyvuoto vieSojo administravimo subjekto priimto
sprendimo teisétumui (zr., pvz., Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2015 m. kovo 31 d.
nutart] administracingje byloje Nr. A-1536-662/2015; kt.). Individualaus administracinio akto
motyvy nenurodymas paciame akte ir jy papildymas gincg nagrinéjant teisme i§ principo néra
toleruotini, kadangi kliudo suinteresuotam asmeniui pasirinkti biidus bei priemones dél savo teisiy ar
interesy gynimo (Zr., pvz., Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2023 m. lapkricio 15 d. nutartj
administracinéje byloje Nr. A-1328-629/2023; kt.).

Komisija taip pat sutinka su pareiskéjos atstovo posédzio metu iSsakytais argumentais, jog
Sprendimas 1§ esmes priimtas Inspekcijos 2026 m. birzelio 26 d. raSto pagrindu, nors Inspekcijos
atsakovei pateiktas atsakymas yra konsultacinio pobiidzio, kuris néra administracinis sprendimas,
priimtas iSnagrinéjus individualig pareiskejos situacijg ir jvertinus visas ginco situacijai reikSmingas
aplinkybes. Taip pat jame nevertintas Taisykliy 330 punkto taikymas, kurio aktualumas buvo
nurodytas tiek ankstesniame Komisijos sprendime, tiek ir Siame sprendime. Taigi, Inspekcijos
raSytinés konsultacijos teisin¢ galia nesudaro pagrindo atsakovei juo remtis betarpiSkai ir
neiSanalizavus visy reik§mingy ginco situacija reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy, ne kita ko,
nurodyty ir jsiteiséjusiame Komisijos sprendime.

I8destyty nustatyty faktiniy aplinkybiy pagrindu ir atsizvelgiant j tai, kad Vietos savivaldos
Jstatymo 6 straipsnio 20 punkte numatyta, jog specialiyjy architektiiros reikalavimy nustatymas ir
statyba leidzian¢iy dokumenty iSdavimas jstatymy nustatyta tvarka yra savarankiskoji (Konstitucijos
ir jstatymy nustatyta (priskirta)) savivaldybiy funkcija, o Komisija néra teisés aktais jgalinta atlikti
vieSojo administravimo subjekty kompetencijai priskirty funkceijy (Zr., pvz., LVAT 2022 m. vasario
17 d. nutartis administracing¢je byloje Nr. eAS-103-756/2022; 2020 m. vasario 26 d. nutartis
administracingje byloje Nr. eAS-169-624/2020 ir kt.), Siame sprendime nurodytg teisés normy
taikymo prieStaringuma, iSsamiai iSnagrinéjusi tiek faktines, tiek teisines gin€o aplinkybes, pasalinti
Ipareigotina atsakové, kuriai VAJ 10 straipsnio 5 dalies 5 ir 6 punkto pagrindu, istatymo virSenybés
bei iSsamumo principy pagrindu kyla pareiga priimti motyvuotg bei pagrista administracinj
sprendima.

Nagrin¢jamu atveju, skundo reikalavimai tenkintini. Gin¢o Sprendimas, kuriuo pareiskéjai
buvo atsisakyta iSduoti specialiuosius architektiiros reikalavimus, naikintinas kaip neatitinkantis
VAI 10 straipsnio 5 dalies 5 ir 6 punkto reikalavimy ir priimtas neuZtiktinus visy ginco aplinkybiy
jvertinimg. Panaikinus Sprendima, atsakové jpareigotina i§ naujo iSnagrinéti pareiSkéjos 2026 m.
birzelio 15 d. praSyma d¢l specialiyjy reikalavimy iSdavimo.

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagrinéjimo
tvarkos jstatymo 20 straipsnio 1 dalies 3 punktu, 22 straipsniu, Komisija

nusprendzia:
PareiSkéjos uzdarosios akcinés bendrovés ,, X skunda atsakovei Klaipédos rajono

savivaldybés administracijai dél Klaipédos rajono savivaldybés administracijos 2026 m. birzelio 30
d. sprendimo panaikinimo ir jpareigojimo atlikti veiksmus tenkinti.


https://www.infolex.lt/tp/2202919
https://www.infolex.lt/tp/1024306
https://www.infolex.lt/tp/2204896
https://www.infolex.lt/tp/2061513
https://www.infolex.lt/tp/2061513
https://www.infolex.lt/tp/1838867

Panaikinti Klaipédos rajono savivaldybés administracijos 2026 m. birzelio 30 d. sprendima,
kuriuo pareiskéjai buvo atsisakyta iSduoti specialiuosius architekttiros reikalavimus.

Ipareigoti atsakove i§ naujo iSnagrinéti pareiSkéjos 2026 m. birzelio 15 d. praSyma dél
specialiyjy reikalavimy iSdavimo.

Sprendimg per vieng ménesj nuo sprendimo priémimo bylos Salys gali apskysti Regiony
administraciniam teismui Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta
tvarka.

Posédzio pirmininké Inga Drasutaviciené
Komisijos nariai Evaldas Ambrozaitis

Vilija Astrauskiené



