LIETUVOS ADMINISTRACINIU GINCU KOMISIJOS
PANEVEZIO APYGARDOS SKYRIUS

SPRENDIMAS

2026 m. birzelio 11 d. Nr. 21RE4-187 (AG4-139/22-2026)
Paneveézys

Lietuvos administraciniy gincy komisijos Panevézio apygardos skyrius (toliau — Komisija),
susidedantis i§ Komisijos nariy Astos Povilonienés, Vestos Sliogerytés (posédzio pirmininké ir
pranes¢ja) ir Karines Zavgorodnajos,

2026 m. birzelio 8 d. Komisijos posédyje raSytinio proceso tvarka iSnagringjo
administracinj gincg pagal pareiskéjos (duomenys neskelbtini) skunda atsakovei Visagino
savivaldybés administracijai dél rasto panaikinimo ir jpareigojimo atlikti veiksmus (treciasis
suinteresuotasis asmuo — UAB (duomenys neskelbtini)).

Komisija
nustateé:

pareiskéja  (duomenys neskelbtini) Komisijai paduotame skunde suformuluotais
reikalavimais Komisijos praso: 1) Panaikinti Visagino savivaldybés administracijos (toliau —
Savivaldybés administracija) 2026 m. balandZio 28 d. rastq Nr. (4.26 E) 1-1626 (toliau — Rastas) tose
dalyse, kuriomis: 1.1) atsisakyta pradéti neplaninj UAB (duomenys neskelbtini) (toliau — ir
Administratorius) veiklos patikrinimgq, 1.2) nustatyti pazeidimai buvo jvertinti kaip nereikSmingi; 1.3)
apsiribota vien rekomendacijomis, nors buvo nustatyti konkretiis pazeidimai; 1.4) nuspresta spresti
tik del 188,10 Eur grqzZinimo, nepasisakant dél visy kity skundZiamame akte nustatyty netinkamo
kaupiamyjy lésy panaudojimo epizody, jskaitant 2022 m. sieny valymgq, 2) jpareigoti Savivaldybés
administracijq is naujo isSnagrinéti 2026 m. kovo 31 d. skundq ir priimti naujg, issamy, nuosekly ir
motyvuotq sprendimq, paSalinant Siame skunde nurodytus priesStaravimus, neiSsamumus ir
motyvavimo tritkumus; 3) jpareigoti Savivaldybés administracijq pateikti naujg motyvuotg rasytinj
atsakymgq, kuriame biity aiskiai, nuosekliai ir iSsamiai iSspresti visi 2026 m. kovo 31 d. skunde keliami
klausimai, neapsiribojant abstrakcéiomis rekomendacijomis, bendro pobiidzio deklaracijomis ir
nuorodomis j isvestinius vidaus dokumentus; 4) jpareigoti Savivaldybés administracijq, is naujo
nagrinéjant skundg, atlikti pilng dokumentinj ir finansinj vertinimq dél (duomenys neskelbtini) namo
(toliau — Namas) kaupiamyjy lésy administravimo, apskaitos, dokumentavimo ir panaudojimo
teisétumo uz laikotarpj nuo 2021 m. kovo 16 d. iki 2026 m. kovo 31 d., jskaitant:4.1) visy banko
sgskaity, susijusiy su Sio namo kaupiamosiomis lésomis, iSrasy patikvinimq, 4.2) visy pirminiy
finansinés apskaitos dokumenty patikrinimg, 4.3) visy individualiy apskaitos jrasy pagal butus ir
savininkus patikrinimq, 4.4) visy sqskaity faktiiry, darby priéemimo-perdavimo akty, vidaus apskaitos
jrasy, koregavimy, uzskaitymy, mokéjimo nurodymy, sutarciy, sgmaty, tarify ir kity mokéjimy
pagrindy patikrinimg, 4.5) Silumos punkto valdymo islaidy apmokéjimo is kaupiamyjy lésy teisétumo
jvertinimg; 4.6) sieny valymo ir (ar) sieny remonto islaidy pagrindo bei teisétumo jvertinimq, 4.7)
privalomyjy darby ir kanalizacijos remonto darby apmokéjimo be savininky sprendimy bei
nesuderinty sgmaty ir jkainiy aplinkybiy jvertinimqg, 4.8) 123 Eur epizodo pirminiy apskaitos
dokumenty, apskaitos jrasy, bankiniy operacijy, vidaus koregavimy ir faktiniy aplinkybiy pilng
patikrinimg; 5) jpareigoti Savivaldybés administracijq naujame sprendime aiskiai ir konkreciai
nurodyti: 5.1) kokios konkrecios sumos buvo panaudotos neteisétai ar nepagristai; 5.2) kurios sumos
buvo panaudotos be savininky sprendimo, 5.3) kuriy konkreciy dokumenty ar savininky sprendimy
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tritko kiekvienu atveju, 5.4) kokios konkrecios lésy atkiirimo priemonés turi biiti taikomos; 5.5) kodél
ir kokiu pagrindu dalis pazeidimy anksciau buvo jvertinta kaip nereiksminga, 5.6) per kokj terming ir
kokiu teisiniu pagrindu Bendrové privalo pasalinti nustatytus pazeidimus; 6) jpareigoti Savivaldybés
administracijq jvertinti ne tik 188,10 Eur, bet ir visy kity skundZiamame akte nustatyty netinkamo
kaupiamyjy lésy panaudojimo sumy grgzinimo klausimq, jskaitant 2022 m. sieny valymui panaudotas
lésas.

Skunde paaiskino, kad pareisSkéja yra buto, esancio adresu (duomenys neskelbtini), (toliau —
Butas) savininké. 2026 m. kovo 12 d. ir 2026 m. kovo 16 d. dél Sio Buto ir su juo susijusiy bendrojo
naudojimo objekty administravimo, kaupiamyjy 1éSy naudojimo, apskaitos skaidrumo bei
informacijos teikimo j Bendrove kartu kreipési pareiskéja ir (duomenys neskelbtini). Pareiskéjos
teigimu, skundziamas RaStas naikintinas i§ dalies, nes jis yra viduje prieStaringas, neiSsamus,
nepakankamai motyvuotas ir grindziamas nepakankamos apimties dokumentiniu bei finansiniu
vertinimu. Atsakové pati nustaté kelis savarankiskus Bendrovés veiklos pazeidimus, taciau neinicijavo
neplaninio patikrinimo, neiSsprendé visy nustatyty pazeidimy teisiniy padariniy ir apsiribojo
rekomendacinio pobiidzio priemonémis.

Pareiskéjos paaiskinimais, inicijuojamas gincas susijes su konkretaus buto savininkés
teisémis gauti iSsamig, tikslig ir patikrinamg informacijg apie jai priskaiciuotas, jos apmokeétas ir jos
vardu apskaitomas kaupiamasias 1ésas, taip pat apie Siy 1éSy panaudojimo teis€tuma, paskirtj, apskaitos
pagrindg ir sprendimus, kuriais remiantis tokios 1éSos buvo panaudotos.

GinCo esme¢ pareiskéja sieja su Bendrovés, kaip bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus, veikimu galéjo naudoti Namo kaupiamasias 1éSas Silumos punkto valdymui, sieny
valymui, privalomiesiems darbams, kanalizacijos remonto darbams ir kitiems darbams be tinkamo
savininky sprendimo, be suderinty sagmaty ir jkainiy, o dalj Siy veiksmy véliau pateikti tik vidaus
parengtos buhalterinés pazymos ir suvestinés lentelés forma.

PareisSkéjos suinteresuotumas yra tiesioginis ir asmeninis dar ir dél to, kad skundziamame
Raste atsakovas pats nurodé informacijg apie pareiSkéjos butui priskaiCiuotas, apmokétas ir
panaudotas sumas, taip pat nagrinéjo klausima dél Buto savininkams teiktinos informacijos ir sutarciy.

Pareiskéjos abejonés dél galimo netinkamo kaupiamyjy 1€Sy panaudojimo kilo po to, kai
2026 m. kovo 12 d. telefonu i§ Bendrovés darbuotojy buvo gauta tarpusavyje sutampanti informacija
apie galimg 123 Eur panaudojima, susijusj su vieno gyventojo skola. Véliau buvo pateikti skirtingi
zodiniai paaiSkinimai, tod¢él pareiSkéja pagristai pareikalavo pateikti iSsamius dokumentus ir
ataskaitas, taciau dokumentai, leidziantys patikimai patikrinti §ig informacija, pateikti nebuvo.

Atsakove nurodé, kad iSnagrinéjo 2026 m. kovo 31 d. skunda dél Bendrovés veiksmy,
susijusiy su Namo 2-osios laiptinés bendryjy / privalomojo kaupimo 1€Sy naudojimu, apskaitos
skaidrumu, galimu panaudojimu ne pagal paskirt] ir dokumenty nepateikimu. Dar vykstant skundo
nagrinéjimui atsakoveé 2026 m. balandzio 8 d. raStu Nr. (4.21 E) 1-1257 (toliau — 2026 m. balandZzio 8
d. rastas) kreipési ] Bendrovg ir pareikalavo per desimt darbo dieny pateikti informacijg ir dokumentus
dél namo savininky sprendimy, dokumenty, kuriais grindziamas kaupiamyjy 1€Sy naudojimas,
planuojamy darby, kaupiamyjy 1éSy panaudojimo tvarkos, atsakingy asmeny, kaupiamyjy lésy
surinkimo ir panaudojimo suvestiniy, detalizuotos informacijos apie darbus ir jy pagrinda,
informacijos apie antros laiptinés skolininkus ir paaiSkinima dél galimo neteiséto 123 Eur naudojimo
dengiant skolas, taip pat visy turimy sutarciy su Buto savininkais bei praSymy ir atsakymy kopijy.

IS skundZiamo Rasto matyti, kad Bendrove 2026 m. balandZio 24 d. raStu informavo
savivaldybe, jog uz kaupiamyjy 1éSy apskaitg atsako bendrovés buhaltere, kuri parengé buhaltering
pazyma Nr. 88-8(8.17 E), o jos pagrindu savivaldybés priezitros ir kontrolés vykdytojas parenge
suvesting lentele apie laikotarpiu nuo 2021 m. iki 2026 m. kovo 31 d. i§ kaupiamyjy 1éSy saskaitos
apmokétus darbus. Suvestingje buvo nurodyti konkrettis darbai ir sumos, jskaitant Silumos punkto
valdymg 2021 m. ir 2022 m., II laiptinés jéjimo dury montavima, buitinés kanalizacijos remontg,
privalomuosius darbus, III laiptinés langy keitima, sieny remonta, lietaus kanalizacijos remonta,
siurblio keitimg ir kitus darbus.

Atsakoveé taip pat nurod¢, kad i$ pateikty dokumenty matyti, kokiy sprendimy ir dokumenty
pagrindu buvo organizuoti darbai, ir tiesiogiai jras¢, jog kai kuriems darbams savininky pritarimo
nebuvo, o privalomieji darbai ir kanalizacijos remonto darbai buvo apmokami i§ kaupiamyjy 1éSy



saskaitos be namo savininky sprendimo. Nepaisant to, atsakové nusprendé neplaninio patikrinimo
nepradéti, administracinio nusizengimo teisenos nepradéti ir apsiriboti rekomendacijomis, jskaitant
rekomendacijg grazinti tik 188,10 Eur j Namo kaupiamyjy 1éSy saskaitg. Tame paciame Raste
atsakovas nurodé, kad 2022 m. bendra netinkamai panaudoty &Sy suma sudaré¢ 354,67 Eur, taciau
jokio aiskaus ir nuoseklaus sprendimo dél visos Sios sumos atkiirimo nepriémé. Atsakové taip pat
nurodé, kad savivaldybé neturi teisés jpareigoti administratoriaus pateikti pilng, iStising, ménesing ir
detalizuotg 2-osios laiptinés kaupiamyjy 1ésy iSkloting uz laikotarpj nuo 2021 m. kovo 16 d. iki 2026
m kovo 16 d., taciau kartu rekomendavo Bendrovei parengti ir pateikti pareiSkéjai pazyma apie jai
priskai¢iuotas, apmokétas ir panaudotas kaupiamagsias 1éSas uz kiekvieng ménesj, nurodant kiekvienos
operacijos data, gaveja ir kitg informacija. Raste pazymeéta, kad Bendrové nepateiké oficialaus tinkamo
atsakymo, o el. laiSko kopija rodé rastvedybos taisykliy ir atsakymo terminy nesilaikyma.

Pareiskéjos paaiskinimais, atsakove, nustaciusi pazeidimus, nebegaléjo teisétai apsiriboti
vien deklaratyviu jy konstatavimu be realiy kontrolés priemoniy taikymo.

Bendrovés pazeidimai buvo daugiapakopiai ir sistemiski, pazeidimy visuma rodo ne
atsitiktinj formaly netiksluma, o sisteminj administravimo, apskaitos, dokumentavimo ir informacijos
teikimo trikuma.

Pareiskéjos paaiSkinimais, RasStas yra prieStaringas, kadangi atsakové vienoje jo dalyje
konstatavo, kad 2021 m. ir 2022 m. kaupiamosios 1éSos buvo panaudotos ne pagal paskirtji namo
Silumos punkto valdymui, o 2022 m. taip pat namo fasado sieny valymui. Taciau kitoje akto dalyje
atsakovas rekomendavo grazinti tik 188,10 Eur, t. y. tik Silumos punkto valdymui panaudotg suma, ir
apskritai nepasisaké dél sieny valymui panaudoty 1éSy grazinimo, nors pats pazyméjo, kad 2022 m.
bendra suma sudaré 354,67 Eur.

Pareiskéja taip pat nurod¢, kad atsisakymas pradéti neplaninj patikrinimg yra deklaratyvus ir
nemotyvuotas. Atsakové nurod¢, kad neplaninis patikrinimas nebus pradedamas, nes galimas teisés
akty reikalavimy nesilaikymas organizuojant ir vykdant be namo savininky sprendimo darbus pagal
privalomuosius reikalavimus vertintinas kaip nereikSmingas ir neturintis reik§mingos jtakos savininky
teiséms bei teisétiems interesams.

Pareiskéja taip pat nurod¢, kad finansiné patikra atlikta ne pagal pirminius dokumentus, o
pagal iSvestin] administratoriaus pasakojimg apie apskaitg. Atsakovés finansinés iSvados grindziamos
ne pilnu pirminiy finansinés apskaitos dokumenty ir bankiniy operacijy patikrinimu, o Bendrovés
buhalterés parengta buhalterine pazyma ir jos pagrindu sudaryta savivaldybés suvestine lentele.

Vien tai, kad administratoriaus parengtoje lenteléje néra atskiros eilutés su zodziais ,,123 Eur
skolos dengimas*®, nereiskia, kad tokio epizodo nebuvo.

Atsakove padarée iSvada, kad nepasitvirtino teigimas apie buto savininko skolos dengima 1§
kaupiamyjy 1éSy saskaitos, taciau anksciau buvo pareikalavusi paaiSkinimy dél galimo 123 Eur
panaudojimo dengiant skolas ir informacijos apie antros laiptinés skolininkus.

Atsakoveé apsiribojo administratoriaus bendro pobiidZio paaiSkinimu, kad namo valdytojas
nenaudoja surinkty kaupiamyjy 1ésy skoloms dengti ir todel neturi praSomy dokumenty dél 123 Eur
panaudojimo.

Atsakove aiSkiai pripaZino, kad Bendrovés atsakymai j 2026 m. kovo 12 d. ir 2026 m. kovo
16 d. kreipimusis buvo parengti netinkamai, nesilaikant raStvedybos taisykliy reikalavimy ir atsakymy
pateikimo terminy.

SkundZziamame Raste atsakoveé nurod¢, kad i pateikty dokumenty matoma, jog visi
privalomieji darbai ir kanalizacijos remonto darbai buvo apmokami 1§ kaupiamyjy 1Sy saskaitos be
namo savininky sprendimo, nors darby atlikimas buvo laikomas biitinu tinkamai namo prieZiiirai
uztikrinti. Taip pat Raste nurodyta, kad pagal Administravimo nuostaty 6.1 punkta administratorius
turi teis¢ teikti su namo prieziiira susijusias paslaugas, jeigu Siy paslaugy samatai ir tarifui pritaria
patalpy savininkai, priimdami sprendimg Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka.
Atsakoveé Raste nurodé teisinj pagrindg ir nustaté faktines aplinkybes, rodancias, kad kai kuriy darby
finansavimui savininky sprendimo nebuvo, nepaisant to, vietoj aiSkaus ir nuoseklaus pazeidimo
teisiniy pasekmiy jvertinimo jis apsiribojo abstrak¢ia iSvada apie darby buitinuma ir rekomendacijomis
ateiciai.

Atsakové nustaté, kad su namo savininkais nebuvo suderintos privalomyjy darby ir
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kanalizacijos remonto darby sgmatos bei jkainiai. Tai yra esminis pazeidimas, nes savininky 1ésy
panaudojimo teisé¢tumas priklauso ne tik nuo to, ar darbai faktiSkai atlikti, bet ir nuo to, ar darby
finansiniai parametrai buvo derinti taip, kaip to reikalauja teisés aktai ir administravimo rezimas.

Atsakovas nustaté, kad viesai paskelbtoje administratoriaus veiklos ataskaitoje uz 2024 metus
yra techniniy klaidy bei apsiribojo rekomendacija patikslinti ataskaitg, taciau Sios aplinkybés nevertino
kartu su kitais nustatytais pazeidimais kaip bendro sisteminio skaidrumo ir apskaitos problemy
komplekso.

Atsakovas nustaté¢, kad UAB (duomenys neskelbtini) pateiktos 2010 m. sutartys yra
pasenusios ir neatitinka teisés akty bei faktiniy aplinkybiy.

Atsakovas nurodé, kad neturi teisés jpareigoti administratoriaus pateikti pilng, iStising,
ménesing ir detalizuotg 2-osios laiptinés kaupiamyjy 1ésy iskloting uz 2021 m. kovo 16 d. —2026 m.
kovo 16 d. laikotarpj, nes tokios apimties informacijos teikimas nenumatytas Administravimo
nuostatuose. Taciau tame paciame akte jis rekomendavo Administratoriui parengti ir pateikti pazyma
apie pareiskéjai priskaiciuotas, apmoketas ir panaudotas kaupiamasias 1éSas uz kiekvieng ménesj,
nurodant kiekvienos operacijos datg, gavéjg ir kitg informacija.

Pareiskéjos teigimu, nustatyty pazeidimy pobiidis reikalavo privalomy, o ne rekomendaciniy
priemoniy. Kai nustatoma, kad: - 1éSos naudotos ne pagal paskirtj; - darbai finansuoti be savininky
sprendimy; - sgmatos ir jkainiai nebuvo suderinti; atsakymai savininkams buvo netinkami; - vieSoje
ataskaitoje yra klaidy; - sutartys pasenusios ir neatitinka teisés akty bei faktiniy aplinkybiy, vien
rekomendacijy nepakanka. PareiSkéjos jsitikinimu, tokiu atveju turi buti taikomos realios ir
veiksmingos priemonés: - pilnas dokumentinis ir finansinis patikrinimas; - konkreciy pazeidimy
piniginés apimties nustatymas; - visy netinkamai panaudoty sumy atktirimo klausimo i§sprendimas; -
aiskis ir individualizuoti jpareigojimai administratoriui; - nuoseklus ir motyvuotas naujas sprendimas.

Atsakove atsiliepimu j pareiskéjos skundqg prasé ji atmesti kaip nepagristq.

Atsakové atsiliepime nurode, kad pareiskéjos skundziamas Rastas yra teisétas, pagrjstas ir
priimtas laikantis kompetencijos riby. Atsakovés teigimu, ji tinkamai jgyvendino jai suteiktas
priezitiros funkcijas, tuo tarpu pareiskéjos reikalavimai dél neplaninio patikrinimo, audito apimties
tyrimy ir papildomy jpareigojimy savivaldybei virSija savivaldybés kompetencijg.

Lietuvos Respublikos daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky
bendrijy jstatymo (toliau — Bendrijy jstatymas) (suvestin¢ redakcija nuo 2023 m. kovo 1 d.) 20
straipsnyje jtvirtinta, jog bendrijos valdymo organy veiklos priezitirg ir kontrole¢ pagal Lietuvos
Respublikos vietos savivaldos jstatymg atlieka savivaldybés (1 dalis); savivaldybés vykdomoji
institucija ar jos jgaliotas asmuo turi teis¢ kontroliuoti, kaip bendrijos valdymo organai atlieka pagal
§i istatyma jiems priskirtas funkcijas, ir, vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos administraciniy
nusizengimy kodeksu (toliau, minéta — ANK), suraSyti administraciniy nusizengimy protokolus,
nagrinéti administraciniy nusiZzengimy bylas ir skirti administracines nuobaudas arba perduoti
administraciniy nusiZzengimy bylas nagrinéti teismui (2 dalis).

Pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punkta, prie
savarankisky savivaldybiy funkcijy yra priskirta buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo
organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos
paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés
akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitira ir kontrole pagal Vyriausybes jgaliotos institucijos
patvirtintas pavyzdines taisykles. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. birzelio 25 d.
nutarimo Nr. 605 ,,Dé¢l jgaliojimy suteikimo jgyvendinant Lietuvos Respublikos vietos savivaldos
Jstatymo 6 straipsnio 42 punkta® pagrindu, jgyvendinant Vietos savivaldos jstatyme nustatytas
funkcijas, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. liepos 24 d. jsakymu Nr. D1-612 buvo
patvirtintos Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi
igalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty
administratoriy veiklos, susijusios su jstatymuy ir kity teisés akty jiems priskirty funkeijy vykdymu,
priezitiros ir kontrolés pavyzdinés taisyklés (toliau — ir Pavyzdinés taisyklés), pagal kurias
rekomenduota savivaldybiy taryboms patvirtinti bendrojo naudojimo objekty administratoriy
veiklos prieziliros ir kontrolés taisykles.
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Visagino savivaldybés taryba 2015 m. sausio 29 d. sprendimu Nr. TS-3 ,,D¢l buty ir kity
patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir
savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy
veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiiros ir
kontrolés taisykliy patvirtinimo* patvirtino Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy,
jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems
priskirty funkcijy vykdymu, prieziiiros ir kontrolés taisykles (toliau — Taisyklés).

Atsakovés paaiskinimais, pareiSkéjos 2026 m. kovo 31 d. praSymo nagrin¢jimas buvo
atliktas pagal Buto savininkés prasyme iSdéstytas aplinkybes ir nagrin¢jimas vyko nurodyta praSyme
apimtimi, t. y. kaip to reikalauja VieSojo administravimo jstatymas (toliau — VA]). Tuo tarpu
pareiskéja Komisijai paduodame skunde nurodé klausimus, kurie nebuvo nurodyti pirminiame 2026
m. kovo 31 d. praSyme, todél, Savivaldybés administracijos nuomone, Komisijai paduotame skunde
prasoma iSnagrinéti jau papildomai keliamus klausimus, nei buvo pateiktame 2026 m. kovo 31 d.
praSyme, todél tokie reikalavimai atmestini.

Pasisakydama dél kaupiamyjy 1Sy panaudojimo ir grazinimo, atsakové paaiskino, kad
atliko i§samy kaupiamyjy 1€Sy panaudojimo vertinimg pagal LR Vyriausybés nutarimo Nr. 390 12
ir 13 punktus, administratoriaus pateikta buhaltering pazyma Nr. 88-8(8.17 E),ilgalaikius ir metinius
planus, atlikty darby aktus, savininky sprendimus.

Atsakové nustaté, kad vienintelés grazintinos 1€Sos yra Silumos punkty valdymo islaidos.
Jos turi biiti apmokamos i§ Sildymo sistemos prieziiiros tarifo, todel RaSte nurodyta ,,ISnagrinéjus
visus mokéjimus nustatyta, kad tik Silumos punkto valdymo iSlaidos turi biti grazinamos |
kaupiamyjy 1¢éSy saskaita.. Kiti darbai atlikti teisétai. Visi kiti mokéjimai buvo numatyti
ilgalaikiuose planuose, nepriestaravo STR reikalavimams, buvo atlikti tikio budu arba pagal sutartis,
netur¢jo savininky prieStaravimy.

Dél sieny valymo 2022 m. paaiskino, jog pareiskéja teigia, kad $i suma turi buti grazinta,
taciau Savivaldybés administracija pagristai nurodé ,,Valymo darbai nepriskiriami prie techninés
priezitiros ir apmokami ne i§ kaupiamyjy 1€Sy, taciau neturint prieStaravimy i$§ namo savininky
panaudotos 1¢So0s negrazintinos.* Tai atitinka Civilinio kodekso 4.84 ir 4.85 straipsniuose nustatyta
reglamentavima, jei savininkai neprieStarauja, administratorius gali vykdyti darbus pagal plana.

Pasisakydama dé¢l Bendrovés atsakymy savininkei, atsakové paaiskino, jog nors pareiSkéja
teigia, kad administratoriaus atsakymai buvo netinkami, tac¢iau Savivaldybés administracija nustaté
tik ra$tvedybos taisykliy pazeidimus, kurie nejtakojo atsakymy turinio, nepakeité savininkeés teisiy,
negali biiti pagrindas neplaniniam patikrinimui.

Pagal VieSojo administravimo jstatymo 33 straipsnio 12 dalj, tikio subjekto veiklos
neplaninis patikrinimas atliekamas, kai tikio subjekty veiklos prieziiirg atliekantis subjektas priima
motyvuota sprendima atlikti §} patikrinima. Vadovaujantis to paties straipsnio 13 dalimi, tkio
subjekto veiklos neplaninis patikrinimas gali biiti atliekamas: gavus kito kompetentingo viesojo
administravimo subjekto raSytinj motyvuota praSyma ar pavedimg atlikti tikio subjekto veiklos
patikrinimg ar kitos valstybés kompetentingos institucijos praSyma (1 punktas); jvertinus turimag
informacijg ir kilus jtarimy dél tikio subjekto veiklos, kuri gali kelti grésme teisés normy saugomoms
vertybéms (2 punktas); gavus anoniminj skunda dél konkretaus iikio subjekto veiksmy ar neveikimo,
kai jvertinus turimg informacija kyla jtarimy, kad tikio subjekto veikla gali kelti grésmg¢ teisés normy
saugomoms vertybéms (3 punktas); siekiant uztikrinti, kad buvo paSalinti tikio subjekto veiklos
ankstesnio patikrinimo metu nustatyti teisés akty pazeidimai ir jgyvendinti priimti sprendimai (4
punktas); jeigu neplaninio patikrinimo atlikimo pagrindg nustato kitas itikio subjekty veiklos
priezilirg reglamentuojantis jstatymas (5 punktas).

Savivaldybés pareiga atlikti neplaninj patikrinimg atsiranda tik tada, kai yra pakankamas
faktinis pagrindas, o ne vien gyventojo subjektyvios abejonés. Kaip nurodyta Raste ,,Tai neesminis
dalykas, d¢l kurio galéty biiti inicijuojamas neplaninis patikrinimas..

Administratorius pateike atlikty darby aktus, informacija apie kaupiamasias 1¢Sas, sutarties
kopija, nuorodas } vieSai skelbiamus dokumentus.
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Pareiskéja teigia, kad galéjo biiti panaudota 123 Eur suma kity savininky skoloms dengti.
Savivaldybés administracija nustaté, néra jokio dokumento, néra jokio buhalterinio jraso, néra jokio
mokéjimo, néra jokio koregavimo, néra jokio banko iSraSo, Administratorius patvirtino, kad tokios
operacijos néra. Kaip nurodyta Raste ,,Nerasta jokiy dokumenty ar kito patvirtinimo (duomenys
neskelbtini) buto savininké neturi jokiy jrodymy tvirtinimas nieko nepagrijstas.

Savivaldybés administracija taip pat Raste pagristai nurod¢, kad ,,Savivaldybés neatlieka
audito paslaugy buhalteriniy operacijy tikrumo patikrinimas néra savivaldybés kompetencijos
klausimas.*

Atsakové atsiliepime paaiskindama d¢l veiklos ataskaity, nurodé¢, kad buvo nustatyta tik
techning¢ klaida, kuri nesusijusi su visais savininkais, neturéjo jtakos kaupiamosioms léSoms, buvo
rekomenduota administratoriui patikslinti. Kaip nurodyta Raste ,,Tai nereikSmingas faktas, kuris
nepazeidzia namo savininky teisiy ir interesy.*

Savivaldybés administracija Raste pagrjstai nurodé, kad pasenusios sutartys néra
reikSmingas pazeidimas. Administratoriui rekomenduota patikslinti sutartis arba jy atsisakyti.
Sutartys galioja tiek, kiek nepriestarauja Civiliniam kodeksui ir Administravimo nuostatams.

Savivaldybés administracija nustate, kad visi privalomieji darbai ir jkainiai vieSai paskelbti,
ilgalaikiai planai vieSai prieinami, savininkai nepateiké pastaby, administratorius skelb¢ informacija
skelbimy lentose, todél pareiskéjos teiginiai apie informacijos trilkumg yra nepagrjsti.

Savivaldybés administracija mano, kad néra pagrindo panaikinti parei§kéjos skundziama
Rasta, kadangi yra iSnagrinétas pagal tuo metu turimus ir gautus duomenis, teisétas ir pagristas
galiojanciais teisé€s aktais, neprieStarauja auksStesnés galios teisés aktams, yra iSnagrinétas laiku,
nepazeidziant nustatyty procediiry.

PareiSkéjos skundo teiginiai, jog skundziamas RaStas prieStaringas, neiSsamus,
nepakankamai motyvuotas ir grindziamas nepakankamos apimties dokumentiniu bei finansiniu
vertinimu, yra nepagristi. Raste identifikuotos ir i§samiai iSanalizuotos nurodytos jo nagrinéjimui
reikSmingos aplinkybés, pateiktas jy teisinis vertinimas ir argumentuotai pasisakyta visais
klausimais. Skundziamas Rastas atitinka jam keliamus reikalavimus pagal VA] 10 straipsnio 5 dalies
5 ir 6 punkty reikalavimus (nurodytas teisinis ir faktinis pagrindas ar kitos administraciniam
sprendimui jtakos turéjusios aplinkybés; nurodyti motyvai). Vien tai, kad pareiskéja nesutinka su
Visagino savivaldybés administracijos pozicija dél pateikto skundo jvertinimo ir atitinkamai priimtu
sprendimu, neleidZia daryti i§vados, jog Visagino savivaldybés netinkamai i$nagrin¢jo skunda.

Treciasis suinteresuotas asmuo Administratorius atsiliepimo | pareiskéjos skundg
nepateike.

Skundas atmetamas.

Bylos duomenimis nustatyta, kad pareiskéjai nuosavybes teise priklauso Butas, esantis
Name, pareiSkéjos jgytas (duomenys neskelbtini) dovanojimo sutarties pagrindu.

Buto gyventoja (duomenys neskelbtini) (toliau — Buto gyventoja) 2026 m. kovo 31 d.
skundu ,,Dél UAB (duomenys neskelbtini) nepilno atsakymo ir prasSymas vykdyti administratoriaus
veiklos prieziiirg bei kontrole* (toliau — skundas) kreipési | Savivaldybés administracijos direktoriy
bei prasé: 1) priimti ir iSnagrinéti §] skundg kaip skundg dél Visagino savivaldybés vykdomosios
institucijos paskirto administratoriaus veiksmy ir neveikimo; 2) vykdyti Administratoriaus veiklos
prieziiirg ir kontrole pagal Sio skundo turinj bei jvertinti Namo 2-osios laiptinés bendryjy /
privalomojo kaupimo léSy administravimo, apskaitos, dokumentavimo ir panaudojimo teisé¢tuma; 3)
esant pagrindui, priimti sprendimg atlikti neplaninj Administratoriaus veiklos patikrinimg pagal
skunde nurodytas aplinkybes; 4) jpareigoti Administratoriy pateikti pilng, iStising, ménesing ir
detalizuotg 2-osios laiptinés bendryjy / privalomojo kaupimo 1€sy iSklotine uz laikotarpj nuo 2021
m. kovo 16 d. iki 2026 m. kovo 16 d., nurodant kiekvienos operacijos data, suma, paskirti, gavéja,
dokumentinj pagrindg ir likutj po kiekvienos operacijos; 5) jpareigoti Administratoriy pateikti
pirminj apskaitos dokumenta arba visg dokumenty rinkinj, kuriuo buvo jforminta 123 Eur
panaudojimo operacija, jskaitant operacijos data, teisinj pagrinda, apskaitos jrasa, vidaus sprendima
ar jsakyma, atsakinga darbuotoja ar padalinj ir paaiSkinima, kodél bendrosios 1éSos buvo panaudotos
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ne pagal tiesioging jy paskirtj; 6) jpareigoti Administratoriy pateikti namo valdymo / administravimo
sutartj, visus jos priedus ir pakeitimus; 7) jpareigoti Administratoriy pateikti visus 2-osios laiptinés
ir, jeigu taikytina, viso namo savininky susirinkimy protokolus, sprendimus, administratoriaus
jsakymus ar kitus dokumentus, kuriais buvo remiamasi naudojant arba leidziant naudoti kaupimo
lésas skoly dengimui; 8) jvertinti, ar Administratoriaus atsakymas j Buto gyventojos 2026 m. kovo
12 d. ir 2026 m. kovo 16 d. kreipimusis buvo pilnas, tinkamas ir atitiko gero administravimo,
skaidrumo ir savininky informavimo principus; 9) pateikti motyvuotg raSytinj atsakyma, aiSkiai
nurodant: ar buvo atlikti priezitiros ir kontrolés veiksmai; ar buvo priimtas sprendimas dél neplaninio
patikrinimo; kokie dokumentai buvo pareikalauti i§ Administratoriaus; ar buvo nustatyti pazeidimai
arba informacijos teikimo trikumai; kokiy veiksmy savivaldybé imsis ir per kokj terming
Administratorius turés pasalinti nustatytus triikumus, jei tokie bus nustatyti.

Skunde Buto gyventoja nurodé, kad 2026 m. kovo 12 d. elektroniniu pastu ir 2026 m. kovo
16 d. rastu kreipési | Administratoriy dél Namo 2-osios laiptinés bendryjy / privalomojo kaupimo
1Sy naudojimo, apskaitos skaidrumo, galimo jy panaudojimo ne pagal paskirtj ir su tuo susijusiy
dokumenty pateikimo. Kreipimuose pras¢ pateikti iSsamy atsakyma j kiekvieng uzduota klausimg ir
dokumentus, pagrindziancius 2-osios laiptinés fondo 1éSy surinkima, apskaita, panaudojimg ir
sprendimus dé¢l jy naudojimo, taciau Administratorius ] juos nepateiké tinkamy atsakymy.

Taip pat teige, kad iki Siol nepateikta: 1) pilna, iStisiné, ménesiné 2-osios laiptinés bendryjy
/ privalomojo kaupimo 1ésy isklotiné uz laikotarpj nuo 2021 m. kovo 16 d. iki 2026 m. kovo 16 d.;
2) pirminis apskaitos dokumentas ar dokumenty rinkinys, kuriuo biity pagrista 123 Eur panaudojimo
operacija; 3) namo valdymo / administravimo sutartis su visais priedais ir pakeitimais; 4) visi 2-
osios laiptinés ir, jeigu taikytina, viso namo savininky susirinkimy protokolai, sprendimai,
administratoriaus jsakymai ar kiti dokumentai, kuriais biity remtasi naudojant arba leidZiant naudoti
bendrasias kaupimo 1éSas skoly dengimui.

Savivaldybés administracija Ra$tu, iSnagrinéjusi Buto gyventojos skunda, pateike jai
atsakyma, iSdéstyta Raste, kuriame nurodé tiek teisinius, tiek faktinius pagrindus, kuriais remiantis
jis buvo iSnagrinétas, bei tai, jog kreipési Administratoriy 2026 m. balandZzio 8 d. raStu d¢l
informacijos skunde nurodytais klausimais pateikimo bei pateiké Administratoriaus 2026 m.
balandZzio 24 d. raste Nr. 74-131(1.38 E) (toliau — 2026 m. balandZio 24 d. raStas) nurodyta
informacijg. Atsakové Raste nurod¢, jog nustatyta, kad: 1) namo valdytojas be namo savininky
pritarimo nepagristai panaudojo kaupiamasias 1éSas namo Silumos punkto valdymui (2021 ir 2022
metais) ir sieny valymui (2022 metais); 2) <...> I§ pateikty dokumenty matoma, kad visi privalomieji
darbai, kanalizacijos remonto darbai buvo apmokami i§ kaupiamyjy 1éSy saskaitos be namo
savininky sprendimo, taCiau darby atlikimas buvo biitinas, siekiant uZtikrinti Namo bendrojo
naudojimo objekty tinkamg prieZilirg; 3) <..> namo valdytojo interneto svetainéje adresu
(duomenys neskelbtini) vieSai paskelbta informacija ir dokumentai — Namo bendrojo naudojimo
objekty aprasas, ilgalaikiai ir metiniai planai, Administratoriaus ataskaitos, jskaitant kaupiamasias
léSas; pabréztina, kad savivaldybés atlieka Administratoriaus veiklos, susijusios su Administravimo
nuostatuose nurodyty funkcijy ir pareigy atlikimu, prieziiirg ir kontrole, todél savivaldybés neturi
teis€s jpareigoti namo Administratoriy atlikti daugiau pareigy, negu nustatyta Administravimo
nuostatuose; 4) iSnagrinéjus pateiktus dokumentus, nepasitvirtino teigimas, kad buto savininko
skolos dengiamos 1§ kaupiamyjy léSy saskaitos; 5) <..> praSymas pateikti namo valdymo /
administravimo sutartj negali buti jvykdytas, nes namo bendrojo naudojimo objekty administravimo
sutartis nesudaroma ir jos néra. 6) pateiktoje Administratoriaus veiklos ataskaitoje uz 2024 metus
yra techniniy klaidy, nes jtraukti | ataskaita darbai pagal atlikty darby akta (apmoketi pagal
individualy uzsakymg), delspinigiai 7,38 Eur (apmokeéti atskiry savininky), taciau tai nesusij¢ su
kaupiamosiomis 1éSomis.

Raste taip pat nurodytos konstatuotos aplinkybés, jog: 1) nagrin¢jant skundg buvo vykdoma
priezitra ir kontrolé pagal skundo turinj; 2) atsakyma j 2026 m. kovo 12 d. el. laiSka ir 2026 m. kovo
16 d. raStus Administratoriaus specialistai parengé netinkamai (namo administravimo vadybininkas
informavo, kad asmeniSkai parase¢ el. laiSka ir iSsiunté el. paStu, oficialaus atsakymo iS$
Administratoriaus pateikta nebuvo). IS pateiktos el. laiSko kopijos matoma, kad laiSkas parengtas
nesilaikant rastvedybos taisykliy reikalavimy ir atsakymy pateikimo terminy; 3) kaupiamos 1éSos
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namo valdytojo buhalterijoje apskaitomos pagal kiekvieno Namo (duomenys neskelbtini) butg; 4)
namo valdytojas nenaudoja surinkty kaupiamyjy 1éSy atskiry buty (asmeniniy) savininky skoly
padengimui, todé¢l neturi jokiy Gyventojos prasomy dokumenty dél 123 eury panaudojimo; 5)
nustatyta, kad 2021 metais ir 2022 metais kaupiamosios 1é¢Sos buvo panaudotos ne pagal paskirtj —
namo Silumos punkto valdymui (2021 metais — 105,60 Eur, 2022 metais — 82,50 Eur) ir namo fasado
(sieny) valymui, taciau dél senaties termino ir mazo reikSmingumo (2021 m. — 105,60 Eur, 2022 m.
bendra suma 354,67 Eur) administracinio nusizengimo teisena nebus pradéta; 6) Namo valdytojas
nesudaro papildomy sutar¢iy dél Namo bendrojo naudojimo objekty administravimo, todél neturi
tokiy sutarciy ir atitinkamai negaléjo pateikti; 7) Savivaldybé neturi teisés jpareigoti namo valdytojg
teikti papildoma informacija — ,,pateikti pilna, iStising, ménesing¢ ir detalizuota 2-osios laiptinés
bendryjy/privalomojo kaupimo 1¢Sy iskloting nuo 2021 m. kovo 16 d. iki 2026 m. kovo 16 d.,
nurodant kiekvienos operacijos data, suma, paskirti, gavéja, dokumentinj pagrindimg ir likutj po
kiekvienos operacijos®, kurios teikimas nenumatytas Administravimo nuostatuose. Vadovaujantis
Taisykliy 19 punktu, neplaninis patikrinimas nebus pradedamas, nes pagal turimg informacijg ir
duomenis yra aisku, kad galimas teisés akty reikalavimy nesilaikymas organizuojant ir vykdant be
namo savininky sprendimo darbus pagal privalomuosius reikalavimus, taciau remiantis teisingumo
ir protingumo principais pazeidimas vertintinas kaip nereik§mingas ir neturi reikSmingos jtakos
namo savininky teiséms ir teisétiems interesams; 8) nagrinéjant skundg i§ Administratoriaus buvo
pareikalauta pateikti informacijg ir dokumentus 2026 m. balandzio 8 d. rastu, kuris gyventojai buvo
pateiktas kartu su Rastu.

Raste taip pat nurodomi nustatyti pazeidimai: 1) Namo kaupiamosios léSos 188,10 Eur
2021 m. ir 2022 m. buvo panaudotos ne pagal paskirtj; 2) nesuderintos su namo savininkais
privalomyjy darby ir kanalizacijos remonto darby samatos ir jkainiai; 3) vieSai paskelbtoje
Administratoriaus veiklos ataskaitoje uz 2024 metus yra techniniy klaidy; 4) rengiant atsakymus
buvo nesilaikoma Lietuvos Vyriausiojo archyvaro 2011 m. liepos 4 d. jsakymu Nr. V-118 patvirtinty
Dokumenty tvarkymo ir apskaitos taisykliy nuostaty bei Administravimo nuostaty 7.3.1. ir 7.3.2.
papunkciuose nurodyty terminy.

Apibendrindama  atsakové nurodé, kad Savivaldybés administracija  pateiks
Administratoriui rekomendacijas: 1) grazinti 1 Namo kaupiamyjy 1¢Sy saskaita 188,10 Eur,
panaudoty namo Silumos punkto valdymui; 2) organizuoti Namo buty ir kity patalpy savininky
susirinkimg deél privalomyjy darby vykdymo; 3) patikslinti sudaryty su namo savininkais
Daugiabucio gyvenamojo namo prieziiiros ir paslaugy apmokejimo bei Daugiabuc¢io namo Sildymo
ir karSto vandens sistemos prieziliros sutarciy turinj; 4) parengti ir pateikti Gyventojai pazyma apie
Gyventojai priskaiCiuotas, apmokétas ir panaudotas per laikotarpj nuo 2021 m. kovo 16 d. iki 2026
m. kovo 31 d. (uz kiekvieng ménesj) kaupiamasias 1ésas, nurodant kiekvienos operacijos data, gavéja
ir kt. informacija; 5) patikslinti vieSai paskelbtg Administratoriaus veiklos ataskaitg uz 2024 metus;
6) rengiant atsakymus, grieZtai laikytis Lietuvos Vyriausiojo archyvaro 2011 m. liepos 4 d. jsakymu
Nr. V-118 patvirtinty Dokumenty tvarkymo ir apskaitos taisykliy nuostaty bei Administravimo
nuostaty 7.3.1. ir 7.3.2. papunkCiuose nurodyty terminy. PazZyméta, kad rekomendacijy
1gyvendinimui nustatytas dviejy ménesiy terminas.

Pareiskéja, nesutikdama Buto Gyventojai Rastu pateiktu atsakymu, Komisijai paduotu
skundu praSo jj panaikinti.

Atsizvelgiant | tai, nagrin¢jamoje byloje sprendziamas gincas dél RaSto teisétumo ir
Ipareigojimo atlikti pareiskéjos skunde nurodytus veiksmus.

Sprendziant dél skundziamo Rasto teisétumo, visy pirma, pazymima, jog | atsakove
kreipési Buto Gyventoja, kuriai ir buvo adresuotas bei pateiktas Sioje byloje skundziamas Rastas.
Vis délto, kaip minéta, | byla pateikti raSytiniai jrodymai — (duomenys neskelbtini) dovanojimo
sutartis — patvirtina, kad Butas nuosavybés teise priklauso pareiSkejai. Atsizvelgiant ] tai,
sprendziama, jog pareiskéja, nuosavybes teise valdydama Buta, turi aiSkiai ir neabejotinai iSreiksta
materialin] teisin] suinteresuotumg ginCyti Rasta, kuriuo buvo pateiktas atsakymas dél Namo,
kuriame yra pareiSkéjai priklausantis Butas, Administratoriaus veiklos. Nagrin¢jamu aspektu
aktualiis Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo praktikoje pateikti iSaiSkinimai, t. y. jog
administraciniy teismy praktikoje asmens suinteresuotumas suvokiamas kaip subjekto materialinis
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teisinis suinteresuotumas, t. y. asmuo turi turéti aiskiai identifikuojama siekj apginti materialinés
teisés normy saugoma teis¢ ar interesg (pvz., Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2013 m.
birzelio 13 d. sprendimas administracinéje byloje Nr. A***-922/2013). Teisme gali biiti ginama tik
objektyviai egzistuojanti subjektiné teis¢, jgyta teisé€s akto pagrindu, o ne tariama teisé, pagrista vien
asmens subjektyviu suvokimu (Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2014 m. balandzio 17
d. nutartis administracinéje byloje Nr. A°%°-364/2014).

Vadovaujantis Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo pateiktais iSaiSkinimais,
sprendziama, kad byloje skundziamas Rastas turi jtakos pareiSké¢jos teiséms bei teisétiems
interesams, susijusius su Namo Administratoriaus veikla.

Ginco teisiniy santykiy analizei aktualy teisinj reglamentavima jtvirtina Civilinio kodekso,
Vietos savivaldos jstatymo, VieSojo administravimo jstatymo, Daugiabuc¢io namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m.
geguzes 23 d. nutarimu Nr. 603 (toliau — Nuostatai) bei Taisykliy nuostatos.

Civilinio kodekso 4.83 straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad buty ir kity patalpy savininky
bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir Sio kodekso 4.84 straipsnyje
nustatyta tvarka paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy
ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiirg ir kontrole atlieka savivaldybés.

Pagal Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 1 dalj, jeigu buty ir kity patalpy savininkai
nejsteigia gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky bendrijos arba nesudaro jungtinés veiklos
sutarties, taip pat jei bendrija likviduota arba nutraukta jungtinés veiklos sutartis, skiriamas bendrojo
naudojimo objekty administratorius. To paties straipsnio 2 dalyje nurodyta, kad sprendimag dél
bendrojo naudojimo objekty administratoriaus pasirinkimo priima buty ir kity patalpy savininkai, o
ju pasirinkta administratoriy skiria savivaldybés vykdomoji institucija. Jeigu buty ir kity patalpy
savininkai nepasirenka administratoriaus, sprendimg dél administratoriaus skyrimo priima
savivaldybés vykdomoji institucija. Bendrojo naudojimo objekty administratoriai administruoja
bendrojo naudojimo objektus pagal Vyriausybés patvirtintus nuostatus (8 dalis).

Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administratoriaus, paskirto CK 4.84
straipsnyje nustatyta tvarka, veikla administruojant daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objektus,
reglamentuoja Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr. 603
patvirtinti Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatai (toliau —
Nuostatai). Nuostaty 3 punkte nustatyta, kad pagrindinis administratoriaus uZdavinys —
administruoti namo bendrojo naudojimo objektus —uztikrinti jy prieziiirg pagal teisés akty nustatytus
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus, jgyvendinti namo buty ir kity patalpy
savininky su bendrgja nuosavybe susijusius sprendimus ir pavedimus, priimtus CK 4.85 straipsnyje
nustatyta tvarka, jiems atstovaujant. Nuostaty 4 punkto 1-9 papunkciuose detalizuojamos
administratoriaus funkcijos, kurias administratorius atliecka vykdydamas pagrindin; uzdavinj.
Nuostaty 21 punkte nustatyta, kad administratoriaus veiklos, susijusios su Nuostatuose nurodyty
funkcijy ir pareigy atlikimu, priezitirg ir kontrolg atlieka savivaldybé.

Pazymétina, kad savivaldybiy prieziiiros ir kontrolés pagal Vyriausybés jgaliotos
institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles funkcija, susijusi su buty ir kity patalpy savininky
bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir mero paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy atlikimu, taip pat reglamentuojama ir Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punkte.

Nagrinéjamo ginc¢o aspektu aktualu tai, jog Savivaldybés administracijos direktoriaus 2022
m. birzelio 20 d. jsakymu Nr. [V-E-282 , D¢l bendrojo naudojimo objekty administratoriaus
skyrimo* UAB (duomenys neskelbtini) 5 metams (nuo 2022 m. liepos 1 d. iki 2027 m. birZelio 30
d.) paskirta Visagino savivaldybéje esancio Namo bendrojo naudojimo objekty administratoriumi.

Vadovaujantis aptartomis teis€és akty nuostatomis, daroma iSvada, kad Savivaldybés
administracijai yra suteikti jgaliojimai atlikti Administratoriaus veiklos prieziiirg ir kontrole pagal
teisés aktais jtvirtinta specialig tvarkg ir procediiras, kurios nustatytos Vyriausybés jgaliotos
institucijos patvirtintose pavyzdinése taisyklése. PaZymétina, jog Administratoriaus veiklos
priezidira ir kontrol¢ turi buti vykdoma atsakovei teisés aktais suteiktos kompetencijos ribose,
laikantis nustatyty procediiry. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. birzelio 25 d. nutarimo
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Nr. 605 ,,Dél jgaliojimy suteikimo jgyvendinant Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6
straipsnio 42 punkta“ pagrindu, jgyvendinant Vietos savivaldos jstatyme nustatytas funkcijas,
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. liepos 24 d. jsakymu Nr. D1-612 buvo patvirtintos
Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny
ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy
veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiiros ir
kontrolés pavyzdinés taisyklés, pagal kurias rekomenduota savivaldybiy taryboms patvirtinti
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos prieziiiros ir kontrolés taisykles. Visagino
savivaldybés tarybos 2015 m. sausio 29 d. sprendimu Nr. TS-3 patvirtintos Buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés
vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiiros ir kontrolés taisyklés (toliau
— Taisyklés). Taisykliy 2 punkte nurodyta, kad priezitiros ir kontrolés vykdytoju savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu paskiriami ne maziau kaip du valstybés tarnautojai (toliau —
kontrolierius). Kontrolés taisykliy antrame ir treCiame skyriuje reglamentuoti planiniai ir neplaniniai
CK 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka paskirty administratoriy (toliau — valdytojai) veiklos
patikrinimai. Nagrinéjamu atveju aktualios Kontrolés taisykliy nuostatos, reglamentuojancios
neplaninj patikrinimg. Kontrolés taisykliy 15 punkte nustatyta, kad neplaninio valdytojo veiklos
patikrinimo (toliau — neplaninis patikrinimas) tikslas — jvertinti faktus ar aplinkybes, dél kuriy buvo
inicijuotas neplaninis patikrinimas, ir uzkirsti kelig naujiems teisés akty nuostaty pazeidimams
atsirasti. Pagal Kontrolés taisykliy 16 punkta, neplaninis patikrinimas gali buti atliekamas Visagino
savivaldybés vykdomajai institucijai (toliau — Vykdomoji institucija) gavus patalpy savininko
skundg ar kilus pagristiems jtarimams dél valdytojo veiksmy ar neveikimo, kurie gali prieStarauti
teisés akty, reguliuojanciy jo veikla, nuostatoms, taip pat siekiant patikrinti, ar buvo pasalinti
ankstesnio valdytojo veiklos patikrinimo metu nustatyti trikumai. Neplaninis patikrinimas
pradedamas Vykdomosios institucijos ar jos jgalioto asmens motyvuotu sprendimu. Pagal Kontrolés
taisykliy 17 punkta, Vykdomoji institucija, gavusi patalpy savininko skunda, ji jvertina ir per 20
darbo dieny nuo jo gavimo priima sprendimg pradéti ar nepradéti neplaninj patikrinima ir apie
priimtg sprendimg rastu informuoja skunda pateikusj; asmenj. Kai priimtas sprendimas pradéti
neplanin] patikrinima, visais atvejais Vykdomosios institucijos raste turi biiti nurodyta valdytojo
neplaninio patikrinimo pagrindas ir patikrinimo apimtis, neplaninj patikrinimg atliekantis
kontrolierius, sprendimo pradéti neplaninj patikrinimg apskundimo tvarka, terminas, kuris negali
biiti trumpesnis kaip 5 darbo dienos ir ilgesnis kaip 10 darbo dieny, valdytojui pateikti informacija
ir duomenis, juos pagrindziancius dokumentus ir paaiSkinimus dé¢l nagrin¢jamy veiksmy ar
neveikimo ir praSomy dokumenty, kuriuos valdytojas turi pateikti kontrolieriui, saraSas. 11 Pagal
Kontrolés taisykliy 18 punkta, Vykdomoji institucija, vertindama skunda, turi teis¢ rastu kreiptis |
valdytoja dél informacijos ir duomeny, juos pagrindzianciy dokumenty ir paaiskinimy pateikimo.
Terminas informacijai, duomenims ir juos pagrindZiantiems dokumentams ir paaiSkinimams pateikti
negali buti trumpesnis kaip 5 darbo dienos ir ilgesnis kaip 10 darbo dieny nuo tokio praSymo
valdytojui jteikimo dienos. Kontrolés taisykliy 19 punkte nustatyta, kad Vykdomoji institucija gali
priimti sprendimg nepradéti neplaninio patikrinimo, jei pagal skunde nurodytas aplinkybes ir turima
informacijg ir duomenis yra aiSku, kad galimas teisés akty reikalavimy nesilaikymas ir (arba)
netinkamas pareigy vykdymas yra mazareikSmis, t. y. remiantis teisingumo ir protingumo principais
pazeidimas vertintinas kaip formalus ir (ar) nereikSmingas, néra kartotinis ir neturéjo reikSmingos
itakos patalpy savininky teiséms ir teisétiems interesams. Neplaninis patikrinimas nepradedamas,
jeigu skunde nurodytos aplinkybés néra susijusios su bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos
priezitra ir kontrole. Pagal Kontrolés taisykliy 21 punkta, neplaninio patikrinimo trukmeé — ne ilgiau
kaip 3 ménesiai. Kontrolieriaus motyvuotu praSymu, §is terminas Vykdomosios institucijos
sprendimu gali biiti pratestas, bet ne ilgiau kaip 1 ménesj. Kontrolés taisykliy 24 punkte nurodyta,
kad apie atliktg ar nutraukta neplaninj patikrinimg Vykdomoji institucija ne véliau kaip per 3 darbo
dienas rastu informuoja skunda pateikusi asmenj, dél kurio skundo buvo pradétas neplaninis
patikrinimas, nurodydama atlikto patikrinimo rezultatus ir iSvadas ar nutraukto neplaninio
patikrinimo motyvus. Kontrolés taisykliy 25 punktas numato, kad atlikus neplaninj patikrinima
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taikomi taisykliy 13 ir 14 punktai. Pagal Kontrolés taisykliy 13 punkta planinis patikrinimas
uzbaigiamas Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto
(toliau — aktas) surasymu, kurio forma pateikta taisykliy priede. Akte nurodomi valdytojo pateikti
dokumentai, trilkumai, kuriuos valdytojas nedelsdamas pasalino, apraSoma valdytojo veikla, jos
jvertinimas, rekomendacijos, informuojama apie pradéta administracinio nusizengimo teiseng dél
patikrinimo metu nustatyty valdytojo veikla reglamentuojanciy teisés akty pazeidimy.
Vadovaujantis aptartomis Kontrolés taisykliy nuostatomis, viena iS administratoriy veiklos
prieziros ir kontrolés formy yra neplaniniai patikrinimai. Kontrolés taisyklés numato
Administracijos direktoriaus jgalioty specialisty teis¢ atlikti neplaninj patikrinimg, gavus patalpy
savininko skunda, arba atsisakyti pradéti neplaninj patikrinima, jeigu pazeidimas yra mazareikSmis
arba skunde nurodytos aplinkybés néra susijusios su bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos
priezitra ir kontrole. Neplaninis patikrinimas uzbaigiamas patikrinimo akto surasymu. Apie atlikta
neplaninj patikrinimg informuojamas skunda pateikes asmuo, kuriam paaiSkinami atlikto
patikrinimo rezultatai ir i§vados.

Nagrinéjamo ginco aspektu taip pat aktualus VA]J jtvirtintas teisinis reglamentavimas, be
kita ko, nustato vieSojo administravimo principus, garantuoja asmeny teis¢ apskysti vieSojo
administravimo subjekty veiksmus, neveikimg ar administracinius sprendimus, taip pat teis¢ |}
istatymais pagristg ir objektyvy asmeny praSymy ir skundy nagrinéjima.

VAI 3 straipsnyje reglamentuojami vieSojo administravimo principai, kuriais savo veikloje
privalo vadovautis vie$ojo administravimo subjektai. VA] 3 straipsnio 4 punkte nustatyta, kad viesojo
administravimo subjektai savo veikloje, be kita ko, vadovaujasi jstatymo virSenybés principu,
numatanciu, kad jgaliojimai atlikti viesajj administravimg vieSojo administravimo subjektams turi biiti
nustatyti laikantis Sio jstatymo nustatyty reikalavimy, o vieSojo administravimo subjekty veikla turi
atitikti Siame jstatyme iSdéstytus teisinius pagrindus; administraciniai sprendimai, susij¢ su asmeny
teisiy ir pareigy jgyvendinimu, visais atvejais turi buiti pagrjsti jstatymais. VA] 3 straipsnio 5 punkte
jtvirtintas i§samumo principas reiskia, kad vieSojo administravimo subjektas j praSyma ar skunda turi
atsakyti aiSkiai ir argumentuotai, nurodydamas visas prasymo ar skundo nagrinéjimui jtakos turéjusias
aplinkybes ir konkrecias teisés akty nuostatas, kuriomis rémési vertindamas praSymo ar skundo turinj.

Nagrinéjamu atveju Savivaldybés administracijos, iSnagrinéjusios Buto gyventojos skunda
priitmtam Sprendimui taip pat taikomi ir VA] 10 straipsnyje administracinio sprendimo pri€émimo ir jo
turiniui nustatyti reikalavimai, t. y., be kita ko, administraciniame sprendime turi biiti nurodyti
administracinio sprendimo priémimo teisinis ir faktinis pagrindai ir kitos administraciniam sprendimui
jtakos turéjusios aplinkybés bei administracinio sprendimo motyvai.

Remiantis tuo, kas iSdéstyta, nagrin¢jamoje byloje sprendziama, ar atsakove, biidama
teisés aktais, tinkamai iSnagrinéjo Buto gyventojos 2026 m. kovo 31 skundg bei priéme teiséta ir
pagristag administracinj sprendima, iSdéstyta Sioje byloje skundziamame Raste.

Minéta, jog Buto gyventoja 2026 m. kovo 31 d. skundu kreipdamasi j Savivaldybeés
administracijos direktoriy juo prasé: 1) priimti ir iSnagrinéti §] skundg kaip skunda dél Visagino
savivaldybés vykdomosios institucijos paskirto administratoriaus veiksmy ir neveikimo; 2) vykdyti
Administratoriaus veiklos prieziiirg ir kontrolg pagal Sio skundo turinj bei jvertinti Namo 2-osios
laiptinés bendryjy / privalomojo kaupimo léSy administravimo, apskaitos, dokumentavimo ir
panaudojimo teisétuma; 3) esant pagrindui, priimti sprendimg atlikti neplaninj Administratoriaus
veiklos patikrinimg pagal skunde nurodytas aplinkybes; 4) jpareigoti Administratoriy pateikti pilng,
18tising, ménesing ir detalizuotg 2-osios laiptinés bendryjy / privalomojo kaupimo 1ésy iskloting uz
laikotarpj nuo 2021 m. kovo 16 d. iki 2026 m. kovo 16 d., nurodant kiekvienos operacijos data,
sumg, paskirt], gavéja, dokumentinj pagrindg ir likutj po kiekvienos operacijos; 5) jpareigoti
Administratoriy pateikti pirminj apskaitos dokumenta arba visa dokumenty rinkinj, kuriuo buvo
iforminta 123 Eur panaudojimo operacija, jskaitant operacijos data, teisinj pagrinda, apskaitos jrasa,
vidaus sprendima ar jsakyma, atsakinga darbuotojg ar padalin;j ir paaiSkinima, kodél bendrosios 1€Sos
buvo panaudotos ne pagal tiesioging jy paskirtj; 6) ipareigoti Administratoriy pateikti namo valdymo
/ administravimo sutartj, visus jos priedus ir pakeitimus; 7) jpareigoti Administratoriy pateikti visus
2-osios laiptinés ir, jeigu taikytina, viso namo savininky susirinkimy protokolus, sprendimus,
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administratoriaus jsakymus ar kitus dokumentus, kuriais buvo remiamasi naudojant arba leidziant
naudoti kaupimo IéSas skoly dengimui; 8) jvertinti, ar Administratoriaus atsakymas i Buto
gyventojos 2026 m. kovo 12 d. ir 2026 m. kovo 16 d. kreipimusis buvo pilnas, tinkamas ir atitiko
gero administravimo, skaidrumo ir savininky informavimo principus; 9) pateikti motyvuota rasytinj
atsakymg, aiSkiai nurodant: ar buvo atlikti priezitros ir kontrolés veiksmai; ar buvo priimtas
sprendimas dél neplaninio patikrinimo; kokie dokumentai buvo pareikalauti i§ Administratoriaus; ar
buvo nustatyti pazeidimai arba informacijos teikimo trikumai; kokiy veiksmy savivaldyb¢ imsis ir
per kokij terming Administratorius turés paSalinti nustatytus trikumus, jei tokie bus nustatyti.

Antruoju skundo praSymu Buto gyventoja pras¢ vykdyti Administratoriaus veiklos
priezitrg ir kontrole pagal skundo turinj bei jvertinti Namo 2-osios laiptinés bendryjy / privalomojo
kaupimo 1¢8y administravimo, apskaitos, dokumentavimo ir panaudojimo teisé¢tuma.

Nustatyta, kad atsakové Buto gyventojos skundo pagrindu 2026 m. balandzio 8 d. rastu
kreipési ] Administratoriy bei prasé pateikti informacija, paaiSkinimus ir juos pagrindziancius
dokumentus klausimais: 1. Ar namo Administratorius, skelbia interneto svetainéje: 1.1. namo
savininky susirinkimy arba balsavimo rastu protokolus; 1.2. informacijg apie namo buty ir kity
patalpy savininky priimtus sprendimus; 1.3. informacija apie dokumentus, kuriy pagrindu
naudojamos kaupiamosios 1¢Sos; 1.4. informacija apie planuojamus darbus, jy pirkimus, pirkimo
dokumentus ir rezultatus; 1.5. informacijg apie planuojamy darby teisinj pagrinda, masta, kaing, léSy
Saltinius, atlikimo terminus, darby rangova. 2. Ar yra parengta kaupiamyjy €8y panaudojimo tvarka?
Jeigu yra — pateikti ja, jeigu néra — pateikti paaiskinima, kaip bendrovés specialistai naudoja namo
savininky sukauptas léSas. 3. Nurodyti, kas bendrovéje atsakingas uz: - kaupiamyjy lésSy
panaudojimo teisétuma; - kaupiamyjy 1€y apskaita; - ataskaity apie kaupiamasias 1éSas rengimg ir
paskelbima. 4. Pateikti kaupiamyjy 1éSy surinkimo ir panaudojimo suvestines uz laikotarpj nuo 2021
m. kovo 16 d. iki 2026 m. kovo 16 d. 5. Pateikti detalizuotg kaupiamyjy 1ésy uz 4 punkte nurodyta
laikotarpi panaudojimo informacija, nurodant kokie darbai ir kieno sprendimu buvo vykdomi,
nurodant darby vykdytoja, kaing, darby masta, darby atlikimo ir apmokéjimo datas. 6. Pateikti
informacija apie Namo antros laiptinés skolininkus ir paaiskinimg apie galima neteiséta 1¢Sy (123
Eur) naudojimg dengiant skolas. 7. Pateikti visy turimy sutar¢iy su Buto savininkais kopijas. 8.
Pateikti visy Buto savininky praSymy ir atsakymy kopijas uz paskutinius metus.

I8 skundziamo Rasto turinio duomeny matoma, kad Buto gyventoja buvo informuota apie
Administratoriaus 2026 m. balandzio 24 d. rastu pateikta informacija, jog uz kaupiamyjy lesy
apskaitg atsako buhalteré (duomenys neskelbtini), kuri parengé buhaltering paZyma Nr. 88-8(8.17
E), kurios pagrindu Savivaldybés administracijos Vietinio tkio valdymo ir statybos skyriaus
vyriausiasis specialistas - priezidiros ir kontrolés vykdytojas, parengé suvesting lentele, 1§ kurios
matoma, kad per laikotarpj nuo 2021 m. iki 2026 m. kovo 31 d. i§ kaupiamyjy 1éSy saskaitos buvo
apmoketi darbai: Silumos punkty valdymas, II laiptinés j¢jimo dury montavimas, buitinés
kanalizacijos remontas, privalomieji darbai, III laiptinés langy keitimas, sieny remontas, lietaus
kanalizacijos remontas, siurblio keitimas, nurodant konkrecias sumas (Eur) laikotarpiu nuo 2021 m.
iki 2026 m. Raste padaryta i§vada, jog remiantis lenteléje pateikta informacija, i§ kaupiamyjy lésy
jokiy skoly dengiama nebuvo.

Treciuoju skunde suformuluotu praSymu buvo praSoma, esant pagrindui esant pagrindui,
priimti sprendimg atlikti neplaninj Administratoriaus veiklos patikrinimg pagal skunde nurodytas
aplinkybes bei susijusiu devintuoju skundo praSymu pateikti motyvuotg raSytinj atsakyma, aiskiai
nurodant: ar buvo atlikti priezitiros ir kontrolés veiksmai; ar buvo priimtas sprendimas dél neplaninio
patikrinimo; kokie dokumentai buvo pareikalauti i§ Administratoriaus; ar buvo nustatyti pazeidimai
arba informacijos teikimo trikumai; kokiy veiksmy savivaldybé imsis ir per kokj terming
Administratorius turés pasalinti nustatytus trikumus, jei tokie bus nustatyti.

Skundziamo Rasto duomenys tvirtina, kad atsakove, iSnagrinéjusi Buto gyventojos skunda,
padare iSvada, jog, vadovaujantis Taisykliy 19 punkta, neplaninis patikrinimas nebus pradedamas,
nurodant, kad pagal turimg informacijg ir duomenis yra aiSku, jog galimas teisés akty reikalavimy
nesilaikymas organizuojant ir vykdant be namo savininky sprendimo darbus pagal privalomuosius
reikalavimus, taCiau remiantis teisingumo ir protingumo principais pazeidimas vertintinas kaip
nereik§mingas ir neturi reikSmingos jtakos namo savininky teiséms ir teisétiems interesams.
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Siuo aspektu aktuali Taisykliy 19 punkto nuostata, nustatanti, kad Vykdomoji institucija
gali priimti sprendimg nepradéti neplaninio patikrinimo, jei pagal skunde nurodytas aplinkybes ir
turimg informacijg ir duomenis yra aisku, kad galimas teisés akty reikalavimy nesilaikymas ir (arba)
netinkamas pareigy vykdymas yra mazareikSmis, t. y. remiantis teisingumo ir protingumo principais
pazeidimas vertintinas kaip formalus ir (ar) nereikSmingas, néra kartotinis ir neturéjo reikSmingos
jtakos patalpy savininky teiséms ir teisétiems interesams. Neplaninis patikrinimas nepradedamas,
jeigu skunde nurodytos aplinkybés néra susijusios su bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos
prieziura ir kontrole.

[vertinus Taisykliy, reglamentuojanciy Savivaldybés administracijos vykdomos patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny, Civilinio kodekso
4.84 straipsnyje nustatyta tvarka paskirty valdytojy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty
jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitros ir kontrolés tvarka, turinj, matoma, kad jose néra
atskleista mazareikSmio teisés akty reikalavimy nesilaikymo ir (arba) netinkamo pareigy vykdymo
sgvoka. Pagal Taisykliy 19 punkto nuostata, Vykdomajai institucijai yra suteikta diskrecijos teisé
priimti sprendimg dél neplaninio patikrinimo nepradéjimo, tai taip pat savaime reiskia, jog
ikiteismine tvarka administracinj gin¢g nagrin¢janti institucija neturi teisinio pagrindo jpareigoti
vie$ojo administravimo subjekta pradéti neplaninj patikrinima, nes tokiu biidu bty paZeistas valdziy
padalijimo principas. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo praktikoje iSaiskinta, kad
administracinis teismas paprastai negali perimti vieSojo administravimo institucijos funkcijy ir,
savarankiskai atlikgs administracing procedira, priimti sprendimg, priskirting vieSojo
administravimo institucijos kompetencijai, pagal teismo sprendimo priémimo metu egzistuojancia
situacija, nes tai galéty pazeisti konstitucinj valdziy padalijimo principg (pvz., Lietuvos vyriausiojo
administracinio teismo 2012 m. kovo 1 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A”°%-1606/2012).

Ketvirtuoju skundo prasymu Savivaldybés administracijos buvo prasoma jpareigoti
Administratoriy pateikti pilng, iStising, ménesing ir detalizuotag 2-osios laiptinés bendryjy /
privalomojo kaupimo 1é8y iskloting uz laikotarpi nuo 2021 m. kovo 16 d. iki 2026 m. kovo 16 d.,
nurodant kiekvienos operacijos data, suma, paskirtj, gavéja, dokumentinj pagrindg ir likutj po
kiekvienos operacijos bei, atitinkamai, skundo septintuoju praSymu buvo praSoma pateikti Namo
savininky susirinkimy protokolus, sprendimus, administratoriaus jsakymus ar kitus dokumentus,
kuriais buvo remiamasi naudojant arba leidziant naudoti kaupimo lésas skoly dengimui.

Minéta, kad atsakove, vadovaudamasi Taisykliy 18 punktu, 2026 m. balandzio 8§ d. rastu
kreipdamasi ] Administratoriy, be kity duomeny Administratoriaus taip pat prasé pateikti
informacija, ar yra kaupiamyjy 1éSy panaudojimo tvarka, o jai esant parengtai, tokig tvarka pateikti;
jeigu néra — pateikti paaiSkinima, kaip bendrovés specialistai naudoja namo savininky sukauptas
1¢8as; taip pat pateikti kaupiamyjy 1€8y surinkimo ir panaudojimo suvestines uz laikotarpi nuo 2021
m. kovo 16 d. iki 2026 m. kovo 16 d bei detalizuota kaupiamyjy 1¢Sy nurodyta laikotarp;
panaudojimo informacija, nurodant kokie darbai ir kieno sprendimu buvo vykdomi, nurodant darby
vykdytoja, kaing, darby masta, darby atlikimo ir apmokéjimo datas.

Byloje surinkti raSytiniai duomenys tvirtina, kad Administratorius 2026 m. balandZio 24 d.
raStu Savivaldybés administracijai pateiké praSoma informacijg, nurodant, kad apie planuojama
kaupiamyjy 1é8y panaudojima gyventojai balsuoja rastu, kai tvirtinamas gyvenamo namo remonto
ilgalaikis planas ir bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo planas; informacija apie planuojamus
darbus, jy pirkimus, atlikimo terminus ir darby rangova skelbimy lentose ir per susirinkimus,
sprendimus apiforminant protokolais. Administratorius minétuoju rastu taip pat informavo, kad
kaupiamyjy léSy panaudojimg reglamentuoja Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. balandzio
15 d. nutarimas Nr. 360: ,,Daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky léSy, skiriamy namui
(statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziiiros reikalavimus, kaupimo,
dydzio apskaiciavimo ir sukaupty 1éSy apsaugos tvarkos apraSas‘‘; namo gyventojai balsavimo biidu
gali spresti kur panaudoti sukauptas 1¢Sas.

Skundziamame RaSte, atsizvelgiant ; Buto gyventojos skunde suformuluotg ketvirtajj
prasyma, buvo nurodyta, kad Butui per laikotarpj; nuo 2021 m. iki 2026 m. kovo 31 d. buvo
priskai¢iuota kaupiamyjy lésy 252,15 Eur, apmokéta 246,42 Eur, panaudota remonto darbams
(remonto darbai iSvardinti auksc¢iau iSdeéstytoje lenteléje) 228,85 Eur; kaupiamyjy 1ésy likutis sudaro
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23,30 Eur. Pazymeéta, kad informacija apie kiekvieno II laiptinés savininko sukauptas 1éSas Buto
gyventojai negal¢jo biti pateikta, nes dél duomeny apsaugos uztikrinimo tai gali biiti atlikta tik buty
savininky sutikimu bei suteikta papildoma informacija, jog vienas i II laiptinés savininky turé¢jo
skola, taciau butg pardavé ir skola peréjo naujam buto savininkui, kuris ir dengia buvusio savininko
skolg. Siekiant uztikrinti kaupiamyjy 1éSy apsauga ir tinkamai jas apskaityti, niekada i§ Namo
sukaupty kaupiamyjy 1Sy nebuvo dengiamos individualios (atskiry buty savininky) skolos.

Siuo aspektu vertinama, kad atsakové tinkamai iSnagrinéjo Buto gyventojos skunde
suformuluota prasyma, kuris i§ esmés yra sietinas su Administratoriaus jpareigojimu pateikti
kaupiamyjy lésy surinkimo ir panaudojimo suvestines uz laikotarpj nuo 2021 m. kovo 16 d. iki 2026
m. kovo 16 d. Pazymétina ir tai, jog Savivaldybés administracijai kartu su Administratoriaus 2026
m. balandzio 24 d. rastu pateikti raSytiniai jrodymai, susij¢ su detalizuotu kaupiamyjy 1éSy
panaudojimu uz laikotarpj nuo 2021 m. kovo 16 d. iki 2026 m. kovo 16 d. buvo pateikti susipazinti
§] administracinj gincg inicijavusiai pareiskéjai. Atsizvelgiant j tai, sprendziama, kad pareiskéjai yra
zinomi Administratoriaus turimi duomenys, susije su kaupiamyjy 1éSy surinkimu ir panaudojimu uz
laikotarpj nuo 2021 m. kovo 16 d. iki 2026 m. kovo 16 d.

Su skundo ketvirtuoju praSymu susijusio septintojo praSymo aspektu, atsakové Raste,
vadovaudamasi Nuostatais, paaiskino, kad Nuostaty 7.3. papunktyje nustatyta, jog Administratorius
privalo patalpy savininkams paprasius pateikti Nuostaty 14.2.4, 14.2.6 papunkciuose nurodyty
dokumenty kopijas, paaiskinimus apie apskaiciuotus mokéjimus, jmokas, atliktus namo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo, kitus darbus, suteiktas paslaugas, pirktas prekes, leisti susipazinti
su $iy darby, paslaugy, prekiy pirkimo sutartimis, samatomis, darby priémimo aktais. Nuostaty
14.2.4 ir 14.2.6 papunkciuose nurodyta, kad Administratorius teikia namo savininkams bendrojo
naudojimo objekty aprasa, ilgalaikj plang, metinius planus, savininky sprendimy protokolus,
apziiiros aktus, metines veiklos ataskaitas bei pirkimy dokumentus. Pabrézé, kad namo valdytojo
interneto svetain¢je adresu (duomenys neskelbtini) vieSai paskelbta informacija ir dokumentai —
Namo bendrojo naudojimo objekty aprasas, ilgalaikiai ir metiniai planai, Administratoriaus
ataskaitos, jskaitant kaupiamasias 1ésas.

Atsakovés Raste iSdéstyto atsakymo | pastaraji Buto gyventojos septintaji praSyma aspektu,
pareiSk¢ja Komisijai paduotame skunde nenurodé tokios informacijos, jog Administratoriaus
interneto svetainéje adresu (duomenys neskelbtini) tokia informacija ir dokumentai, kaip Namo
bendrojo naudojimo objekty apraSas, ilgalaikiai ir metiniai planai, Administratoriaus ataskaitos,
1skaitant kaupiamasias léSas néra pateikta.

Penktuoju skundo reikalavimu atsakovés buvo prasoma jpareigoti Administratoriy pateikti
pirmin} apskaitos dokumentg arba visag dokumenty rinkinj, kuriuo buvo jforminta 123 Eur
panaudojimo operacija, jskaitant operacijos data, teisinj pagrinda, apskaitos jrasa, vidaus sprendima
ar jsakyma, atsakinga darbuotojg ar padalinj ir paaiSkinima, kodél bendrosios 1éSos buvo panaudotos
ne pagal tiesioging jy paskirt].

Siuo aspektu skundziamame Raste konstatuota, kad namo valdytojas nenaudoja surinkty
kaupiamyjy 1ésy atskiry buty (asmeniniy) savininky skoly padengimui, todé¢l neturi jokiy Buto
gyventojos praSomy dokumenty dél 123 Eur panaudojimo. Kaip matyti i§ Buto gyventojos 2026 m.
kovo 31 d. skundo turinio duomeny, Buto gyventoja, kreipdamasi j Savivaldybés administracija,
nenurod¢ jokios objektyvios bei detalizuotos informacijos, susijusios su, jos teigimu, 123 Eur
panaudojimo operacija, t. y. kokiais konkreciais duomenimis vadovaudamasi, jskaitant, ir
vadovaudamasi konkreCiais raSytiniais jrodymais, kuriy Buto gyventoja Savivaldybés
administracijai paduotame skunde nejvardino, ji teige, jog tokia suma buvo panaudota.

Siuo atveju vertintina, kad Buto gyventojai pateikus tik bendro pobiidZio informacija apie
123 Eur sumos panaudojima jokiais poZymiais nedetalizuotai operacijai atlikti, néra pagrindo
1Svadai, jog atsakové galéjo pateikti kitokio turinio atsakymg. Vertintina, jog skundu besikreipusiai
Buto savininkei nenurodzius jokiy su minétgja suma susijusiy duomeny, atsakové neturéjo
pakankamy pagrindy identifikuoti su $ia suma susijusiy panaudojimo aplinkybiy. Atsakoveé
atsiliepime nurod¢, jog nustate, kad néra jokio dokumento, néra jokio buhalterinio jraso, néra jokio
mokéjimo, néra jokio koregavimo, néra jokio banko israso.



15

Skunde suformuluotais SeStuoju praSymu Buto gyventoja prasé jpareigoti Administratoriy
pateikti namo valdymo / administravimo sutartj. Siuo aspektu atsakové Raste nurodé Civilinio
kodekso 4.84 straipsnio 4, 5 ir 8 dalies nuostatas bei, remdamasi jomis, padar¢ iSvada, kad Buto
gyventojos prasymas pateikti namo valdymo / administravimo sutart] negali biiti jvykdytas, nes
namo bendrojo naudojimo objekty administravimo sutartis nesudaroma ir jos néra. Pareiskéja
Komisijai paduotame skunde nenurodg, jokiy teisés akty nuostaty, kurios jpareigoty tokia sutartj, t.
y. namo valdymo / administravimo sutart] su administruojamo namo gyventojais sudaryti.
Vadovaujantis Nuostaty 4.5 punktu bei ji detalizuojanciu 4.5.1 papunkciu, Administratoriui
priskirtina funkcija pirkti namo techninés prieziiiros, kitas su administruojamu namu susijusias
paslaugas, prekes, namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darbus bei S§iais pagrindais
sudaryti sutartis. Buto gyventojos skunde nurodyty sutarc¢iy Nuostatai bendrojo naudojimo objekty
administratoriy nejpareigoja atlikti.

Sprendziant dé¢l nagrin€¢jamoje byloje pareiskéjos skundziamo Rasto teis€tumo, vertinama,
kad juo i§samiai ir detaliai pareiskéjai buvo pateiktas atsakymas j kiekvieng Buto gyventojos skunde
suformuluotg klausima, Raste aiSkiai ir konkrec¢iai jvardintos konkreciy teisés akty nuostatos,
pateikiamas konkretus nustatyty faktiniy aplinkybiy vertinimas, vadovaujantis teisiniu
reglamentavimu.

Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo praktikoje yra iSaiSkinta, kad kiekvienu
konkreciu atveju, vertinant individualaus administracinio akto teisétuma VA] 10 straipsnio taikymo
aspektu, turi biiti atsizvelgiama j tuos teisés aktus, kurie reguliuoja konkrety teisinj santyki, t. y. turi
buti jvertinama, kokie ir kokia apimtimi yra teisiSkai reikSmingi faktai bei kokios konkrecios
materialiosios teisés normos asmeniui gali sudaryti atitinkamas prielaidas bei sglygas, kad biity
sukurtos, panaikintos ar pakeistos asmens subjektinés teisés tam tikruose teisiniuose santykiuose.
VAI 10 straipsnio 5 dalimi i§ esmés yra siekiama uztikrinti, kad asmeniui, dé¢l kurio yra priimtas
individualus administracinis aktas, biity zinomi $io akto pri€mimo teisinis bei faktinis pagrindai, taip
pat motyvai, todél kai néra pagrindo individualy administracinj aktg pripazinti visiSkai nemotyvuotu,
kiekvienu konkrecCiu atveju, spresdamas dél tokio akto atitikties pastarosios jstatymo nuostatos
reikalavimams, teismas privalo ad hoc (esant konkreciai situacijai) jvertinti, ar nustatyti turinio
(teisinio ir faktinio pagrindimo, motyvacijos) trilkumai yra esminiai, sukliude Sio individualaus
administracinio akto adresatams suprasti visuomeniniy santykiy esmg ir turinj, identifikuoti jy teisiy,
pareigy bei teiséty interesy pasikeitima, $io pasikeitimo pagrindus ir apimtj, tinkamai jgyvendinti
Siuo aktu suteiktas teises ar (ir) jvykdyti nustatytas pareigas bei jstatymy nustatyta tvarka efektyviai
realizuoti teise j (galbiit) paZeisty teisiy ir teiséty interesy gynyba. Sis vertinimas turi biiti atliekamas
individualaus administracinio akto adresato poziiiriu, t. y. biitent to, kuris turi teis¢ Zinoti ir suprasti,
del kokios priezasties ir kuo remiantis priimtas konkretus sprendimas, be kita ko, atsizvelgiant ir j
pastarajam asmeniui Zinomas aplinkybes, lémusias minétg sprendimg (Zr., pvz., Lietuvos vyriausiojo
administracinio teismo 2017 m. rugséjo 14 d. nutartj administracinéje byloje Nr. eA-709-415/2017;
2021 m. rugséjo 1 d. nutartj administracinéje byloje Nr. eA-2457-575/2021; 2024 m. sausio 24 d.
nutartj administracinéje byloje Nr. A-478-1047/2024).

Vien tai, jog pareiSkéjos netenkina RaStu Buto gyventojai, o ne pareiskéjai adresuotas
atsakymas, nesudaro pagrindo Sioje byloje skundziamg Rastg pripaZinti neteisétu bei nepaneigia ir
neapriboja pacios pareiSkéjos, kaip Buto savininkeés, teisés kreiptis ] Savivaldybés administracijg
prasant pateikti atsakymus j jai rUpimus klausimus, tokius klausimus suformuluojant aiskiai ir
konkreciai.

Vadovaujantis nagrinéjant pagal pareiskéjos skunda inicijuota administracinj ginca
nustatytomis faktinémis aplinkybémis, Sio gin€o teisinei analizei taikytiny teisés akty nuostatomis,
Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo praktikoje pateiktais iSaiSkinimais, Komisija priima
sprendimg atmesti pareiSkéjos skundg visa apimtimi.

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gin€y nagrinéjimo
tvarkos jstatymo 14 straipsnio 4 dalimi, 19 straipsniu, 20 straipsnio 1 dalies 1 punktu bei 22
straipsniu, Komisija
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nusprendzia:

pareiskéjos (duomenys neskelbtini) skundg atmesti kaip nepagrjsta.

Sprendimas per vieng ménesj] nuo jo priémimo gali biiti skundziamas Regiony
administraciniam teismui Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta
tvarka.

Posédzio pirmininke Vesta Sliogeryté
Komisijos narés Asta Poviloniené

Karine Zavgorodnaja



