LIETUVOS ADMINISTRACINIU GINCU KOMISIJOS
KLAIPEDOS APYGARDOS SKYRIUS

SPRENDIMAS

2026 m. geguzés 25 d. Nr. 21RE2-221 (AG2-148/14-2026)
Klaipéda

Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyrius (toliau — Komisija),
susidedantis i§ Komisijos nariy Evaldo Ambrozaicio, Vilijos Astrauskienés (posédzio pirmininké ir
praneséja) ir Ingos Drasutavicienés,
sekretoriaujant Margaritai Ziobakaitei,
dalyvaujant pareiskéjos jgaliotam atstovui advokatui X. Y.,

2026 m. geguzés 21 d. vieSame Komisijos posédyje zodinio proceso tvarka nuotolinio rysio
priemonémis iSnagrin¢jo administracinj ginca pagal pareiskéjos uzdarosios akcinés bendroves
(duomenys neskelbtini) skundg atsakovei Klaipédos rajono savivaldybés administracijai dél
Klaipédos rajono savivaldybés administracijos 2026 m. kovo 16 d. sprendimo panaikinimo ir
Ipareigojimo atlikti veiksmus.

Komisija
nustate:

Komisijoje priimtas nagrinéti pareiSkejos uzdarosios akcinés bendroveés (toliau — UAB)
(duomenys neskelbtini) skundas atsakovei Klaipédos rajono savivaldybés administracijai, kuriuo
praSoma panaikinti Klaipédos rajono savivaldybés administracijos 2026 m. kovo 16 d. sprendima,
kuriuo pareiSkéjai buvo atsisakyta iSduoti specialivosius architektiiros reikalavimus (toliau — ir
Sprendimas), bei jpareigoti atsakove 1§ naujo iSnagrinéti pareiskéjos 2026 m. kovo 9 d. praSyma dél
specialiyjy reikalavimy iSdavimo (toliau — ir PraSymas).

Pareiskéja skunde nurodo, kad jai nuosavybés teise priklauso 0,2740 ha Zemés sklypas,
unikaliu Nr. (duomenys neskelbtini), esantis (duomenys neskelbtini) (toliau — Zemés sklypas), kurio
pagrindin¢é naudojimo paskirtis — kita, o naudojimo buidai — rekreacingés teritorijos bei susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Nurodo, jog teritorijai, j kuria patenka minétas Zemes sklypas,
buvo parengtas detalusis planas, patvirtintas Klaipédos rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2023 m. lapkri¢io 22 d. jsakymu Nr. (duomenys neskelbtini) (toliau — ir Detalusis
planas), kuriame, be kita ko, nurodyta, jog Zemés sklype isskirtos A dalis (skirta rekreacinéms
teritorijoms) ir B dalis (skirta susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijoms), Zemés sklypo
A dalyje numatyta statyti 1 aukSto su mansarda pastatus, ne aukstesnius kaip 8,5 m.

Paaiskina, kad 2026 m. kovo 9 d. per Lietuvos Respublikos statybos leidimy ir statybos
valstybinés prieziiiros informacine sistemg ,,Infostatyba* (toliau — Infostatyba) pateiké atsakovei
PraSymga, siekiant gauti specialiuosius reikalavimus asmeninio poilsio paskirties pastaty statybos
Zemes sklype projekto rengimui. Pazymi, kad Mazosios Lietuvos saugomy teritorijy direkcija $iam
projektui i8daveé specialiuosius saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimus, o atsakove
Sprendimu specialiuosius reikalavimus iSduoti atsisakeé.

D¢l Sprendimo nepagrjstumo ir neteisétumo pareiskéja pazymi bendruosius konstitucinius
teisés principus, Siais aspektais aktualig Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo bei Lietuvos
vyriausiojo administracinio teismo praktika ir teigia, jog atsakové, remdamasi 2024 m. lapkricio 1 d.
jsigaliojusiomis Zemés naudojimo biidy turinio apraso, patvirtinto 2024 m. birzelio 17 d. Lietuvos
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Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-199 (toliau — ir Aprasas, 2024 m. lapkri¢io 1 d.
redakcijos Aprasas), teisés normas taiké mechaniskai ir nepaisé bendrojo teisés principo, kad teisés
akty grjztamoji galia neleidziama. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 2,
22 daliy, 18 straipsnio 1 dalies 1 punkto, 5 dalies pagrindu pazymi, kad Detaliojo plano rengimo ir
tvirtinimo metu galiojo Zemés naudojimo bidy turinio apraso, patvirtinto 2005 m. sausio 20 d.
Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu
Nr. 3D-37 / D1-40, redakcija (jsigaliojusi 2022 m. gruodzio 15 d., toliau — ir 2022 m. gruodzio 15 d.
redakcijos Aprasas), ir Sios redakcijos Apraso 23 punkte buvo nurodyta, kad Zzemés naudojimo budo
,rekreacinés teritorijos turinys yra toks: zemés sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam) poilsiui su
poilsio paskirties pastatais ar trumpalaikiam poilsiui. Pazymi, jog 2024 m. lapkricio 1 d. redakcijos
ApraSas negaliojo rengiant ir tvirtinant Detalyjj plang, todél sprendziant dél poilsio paskirties pastaty
Zemés sklype projektavimo ir statybos turi biiti vadovaujamasi 2022 m. gruodzio 15 d. redakcijos
ApraSe jtvirtinto Zemés naudojimo btido ,,rekreacinés teritorijos® turinio apibrézimu, kuris lémé
konkreciy teritorijos naudojimo reglamenty parinkima ir jtvirtinimg Detaliajame plane.

Skunde pareiskéja teigia, kad 2024 m. lapkricio 1 d. redakcijos ApraSo normy, apibrézianciy
7emés naudojimo biido ,,rekreacinés teritorijos* turinj, taikymas reiskia pareiskéjos, kaip Zemes
sklypo savininkes, teisinés padéties pabloginima, nes naujos redakcijos ApraSas nustato naujus
reikalavimus ir ribojimus. Pazymi, jog pagal rengiant ir tvirtinant Detalyjj plang galiojusio 2022 m.
gruodzio 15 d. redakcijos ApraSo 23 punkte apibrézta Zemés naudojimo biido ,,rekreacinés teritorijos*
turinj Zemés sklype gali biti suprojektuoti ir pastatyti asmeninio poilsio paskirties pastatai. Pagal
minéta nuostata buvo parinktas atitinkamas Zemés sklypo naudojimo biidas ir kiti su Zemeés sklypu
susije Detaliojo plano sprendiniai. Teigia, kad Sioje ApraSo 23 punkto redakcijoje apibréztas zemés
naudojimo biido ,,rekreacings teritorijos* turinys tvirtinant Detalyjj plang faktiskai tapo jo sudétine
dalimi, todé¢l galimybé pagal Detalyjj plang projektuoti ir statyti asmeninio poilsio paskirties pastatus
i§ pareiskéjos, kaip Zemés sklypo savininkés, negali biiti atimta po Detaliojo plano patvirtinimo
jsigaliojusiy Apraso nuostaty pagrindu. Pazymi, jog naujas Zemés naudojimo biido ,,rekreacinés
teritorijos* turinio apibrézimas, pateiktas 2024 m. lapkric¢io 1 d. redakcijos ApraSe, taikytinas tik
jsigaliojus atitinkamam teisés aktui rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus ir juose
nustatant Zemeés naudojimo biidus. Nurodo, jog principu, nustatanciu, kad teisés normos negalioja
atgal, uZtikrinama Zemés sklypo savininko, kurio interesus atitinkantys teritorijos naudojimo
reglamentai pagal teisinj reguliavima, galiojusj rengiant teritorijy planavimo dokumentg ir jj
tvirtinant, buvo jtvirtinti teritorijy planavimo dokumente, teiséty liikes¢iy apsauga, teisinis tikrumas
ir teisinis saugumas.

PareiSkéja, pabréZdama konstitucinio teisinés valstybés, administracinés teisés, teiséty
lukesciy apsaugos principy esmg, teisinio reglamentavimo stabilumo svarbg, nurodo, kad kiekvienas
racionaliai veikiantis asmuo teisé€s normg, Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo metu ir eile mety
pries tai apibréZusia Zzemeés naudojimo biido ,,rekreacinés teritorijos* turinj, suprato kaip leidZiancia
asmeninio poilsio paskirties pastaty projektavima ir statyba, todél turédamas tiksla Zemeés sklype
statyti asmeninio poilsio paskirties pastatus, bity siekes Detaliajame plane Zemés sklypui numatyti
Zzemés naudojimo biidg ,rekreacinés teritorijos®. Atitinkamai, turéjes pagrista teiséta ir ginama
lukestj, kad Detaliajame plane esant numatytam Zemés naudojimo biidui ,,rekreacinés teritorijos®,
pagal 2022 m. gruodzio 15 d. redakcijos Aprase apibrézta turinj, galés projektuoti ir statyti asmeninio
poilsio paskirties pastatus. Teigia, jog Sprendimu pazeidziamas pareiSkéjos teisétas likestis, kad
asmeninio poilsio paskirties pastatai pagal Detaliojo plano sprendinius, specialiai parinktus
planuojant tokiy pastaty projektavima ir statyba, galés buti jgyvendinti be naujai nustatyty apribojimy
ir suvarzymy.

Teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 2, 3 daliy pagrindu paZymi, jog Detaliajame
plane kalbant apie teritorijos planavimo tikslus, uZdavinius ir naudojimo reglamentus nurodyta, kad
planuojama tikin¢ veikla — poilsio paskirties pastaty statyba ir eksploatacija. Atkreipia démesj, jog
2022 m. gruodzio 15 d. redakcijos Aprase pateiktas zemés naudojimo biido ,,rekreacinés teritorijos*
turinio apibréZimas poilsio paskirties pastaty neskirsté | vieSajam naudojimui skirtus poilsio paskirties
pastatus ir asmeninio poilsio paskirties pastatus, nurodyta ApraSo redakcija nenumaté reikalavimo



teritorijy planavimo dokumente atskirai numatyti vietas asmeninio poilsio paskirties pastaty statybai,
todé¢l teritorijy planavimo dokumente numacius Zemés naudojimo biidg ,.rekreacinés teritorijos®,
statytojas galéjo rinktis, kokius — vieSojo naudojimo ar asmeninio naudojimo — poilsio paskirties
pastatus statyti. Teigia, jog galiojant teritorijy planavimo dokumentui, patvirtintam esant konkreciam
teisiniam reguliavimui, asmuo, turi pagrindg tikétis, jog teritorijy planavimo dokumento sprendiniai,
nustatyti atsizvelgiant j atitinkamo dokumento tvirtinimo metu galiojusias teisés normas, galés biiti
jgyvendinti taip, kaip planuota sprendinius jtvirtinant teritorijy planavimo dokumente.

Be kita ko, skunde pazymi, jog rengiant ir tvirtinant Detalyji plana buvo vadovaujamasi
atitinkamu metu galiojusiomis teisés normomis, taip pat ir 2022 m. gruodzio 15 d. redakcijos Apraso
23 punkte apibréztu Zzemés naudojimo buido ,,rekreacinés teritorijos® turiniu, todél jsigaliojus 2024 m.
lapkri¢io 1 d. redakcijos Aprasui, Detaliojo plano sprendiniy turinys, nustatytas remiantis 2022 m.
gruodzio 15 d. redakcijos Aprasu, retroaktyviai negali biiti pakeistas. Teigia, jog retroaktyvus zemés
naudojimo biido turinio pakeitimas pagal sukeliamas neigiamas pasekmes i§ esmés yra tas pats, kas
zemés naudojimo budo pakeitimas prie§ zemés sklypo savininko valig. Atkreipia démesj, kad
Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 10 punktas draudzia detaliojo plano koregavimu pazeisti
ar suvarzyti teisés aktuose garantuojamas ir saugomas treciyjy asmeny teises ir teisétus interesus
labiau negu iki Siy korekceijy atlikimo. Pazymi, jog atsakové, atsisakydama iSduoti specialiuosius
architektiiros reikalavimus, pareiskéjai nurodé¢, kad pagal nauja teisinj reguliavimg Detaliojo plano
sprendiniy nebepakanka pareiSkéjos plany, susijusiy su asmeninio poilsio paskirties pastaty statyba
Zemeés sklype, realizavimui.

Konstitucinio Teismo bei Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo iSaiSkinimy dél
teisinio saugumo bei teiséty lukes¢iy apsaugos principy pagrindu nurodo, kad asmeny teisés,
atsiradusios teisés akty, kurie véliau nustojo galioti, pagrindu, turi biiti saugomos ir ginamos. Esant
2022 m. gruodzio 15 d. redakcijos ApraSo, nustaciusio konkrety Zemés naudojimo budo ,,rekreacinés
teritorijos* turinio apibrézima, galiojimo metu parengtam ir patvirtintam Detaliajam planui, atsirado
pagrindas tikétis, kad remiantis iki teisinio reglamentavimo pakeitimy galiojusiais teisés aktais
atsiradusios teisés Zemés sklype projektuoti ir statyti asmeninio poilsio paskirties pastatus galés biiti
realiai jgyvendinamos. Pazymi, jog detaliyjy plany rengimas néra savitikslis. Pagrindinis konkretaus
detaliojo plano rengimo tikslas — sukurti salygas projektuoti ir statyti statinius teritorijoje, kuriai
skirtas §is planas. Patvirtinus Detalyjj plana, buvo jgyta teis¢ Zemés sklype projektuoti ir gavus
statybg leidZiant] dokumentg statyti asmeninio poilsio paskirties pastatus. Teigia, jog $i teisé negali
biti atimta administraciniu sprendimu, grindZiamu teisés aktu, kuris negaliojo Detaliojo plano
rengimo ir tvirtinimo metu.

Posédzio metu pareiskejos atstovas praSé tenkinti skundg jame i8déstyty ir posédzio metu
nurodyty argumenty pagrindu.

Atsakove Klaipédos rajono savivaldybés administracija Komisijai pateiké atsiliepima,
kuriuo praso pareiSkéjos skunda atmesti kaip nepagrjsta.

Nurodo, kad Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. lapkric¢io
22 d. jsakymu Nr. (duomenys neskelbtini) buvo patvirtintas Detalusis planas, kuriuo nustatyti Zemeés
sklypy (kad. Nr. (duomenys neskelbtini)), esanciy (duomenys neskelbtini), naudojimo budai.
Patikslina, jog zemés sklypui Nr. (duomenys neskelbtini) nustatytas naudojimo biidas — rekreacinés
teritorijos, o Zemeés sklypams Nr. (duomenys neskelbtini) nustatyti naudojimo biidai — rekreacinés
teritorijos bei susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (pastaba, pareiskéjos Zemés
sklypas (duomenys neskelbtini) Detaliajame plane pazymétas kaip sklypas Nr. (duomenys
neskelbtini)).

Paaiskina, kad UAB (duomenys neskelbtini) atstovas Z. Y. 2026 m. sausio 7 d. per
Infostatyba pateiké praSyma dél specialiyjy reikalavimy iSdavimo asmeninio poilsio paskirties
pastaty, asmeninés rekreacijos paskirties grupés, (duomenys neskelbtini), statybos projekto rengimui.
Atsakove 2026 m. sausio 26 d. sprendimu atsisaké iSduoti specialiuosius architektiiros reikalavimus,
nurodydama, kad pagal Apraso 23 punktg Zemés sklypuose, skirtuose ilgalaikiam (stacionariam) ar
trumpalaikiam poilsiui su vieSajam naudojimui skirtais poilsio paskirties pastatais, vieSbuciais,
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sanatorijomis ir sporto aikStynais tik teritorijy planavimo dokumentuose nustatytose vietose gali biiti
statomi asmeninio poilsio paskirties pastatai, o pareiskéjos Zemés sklypui galiojan¢iame Detaliajame
plane tokiy viety néra nustatyta, todél specialieji architekttros reikalavimai neiSduodami. Nurodo,
kad Prasymu pakartotinai buvo kreiptasi dél specialiyjy reikalavimy iSdavimo tam paciam statybos
projektui, o atsakové Sprendimu pakartotinai atsisaké iSduoti specialiuosius architektiiros
reikalavimus, nurodydama tg pacig atsisakymo priezast] — galiojanCiame Detaliajame plane néra
numatyta asmeniniy poilsio pastaty statyba ir néra nustatytos vietos jiems statyti.

Paaikina, kad pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 27' straipsnio 1 dalies
12 punkta, savivaldybiy administracijos tikrina projektinius pasitilymus, o sprendimg pritarti ar
nepritarti projektiniams pasitilymams priima savivaldybés vyriausiasis architektas. Tikrinama, ar
projektiniy pasiilymy sprendiniai atitinka nurodytg statybos rusj, statinio paskirt] ir kategorija.
Pazymi, kad Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo metu galiojo 2022 m. gruodzio 15 d. redakcijos
ApraSas, pagal kurj rekreaciniy teritorijy Zemés sklypuose buvo leidziama statyti tiek asmeniniam,
tiek vieSajam poilsiui skirtus statinius. Taciau atsakové pazymi, kad nuo 2024 m. lapkricio 1 d.
jsigaliojo naujas Aprasas, kurio 23 punkte nustatyta, kad naudojimo biido ,,Rekreacinés teritorijos
zemés sklypuose asmeninio poilsio paskirties pastatai gali biti statomi tik teritorijy planavimo
dokumentuose nustatytose vietose. Atkreipia démesj, kad Detaliajame plane néra numatyta asmeniniy
poilsio pastaty statyba, nenustatytos vietos jy statybai. Atsakovés vertinimu, pagal Siuo metu
galiojant]j teisinj reguliavima specialiyjy architektiros reikalavimy iSdavimas bty galimas tik tuo
atveju, jeigu teritorijy planavimo dokumentuose buty aisSkiai nustatytos vietos asmeninio poilsio
paskirties pastatams statyti. Kadangi pareiskéjos Zemés sklypui galiojan¢iame Detaliajame plane
tokios vietos néra nustatytos, atsakové pazymi, kad specialiyjy architekttiros reikalavimy iSdavimas
sudaryty prielaidas statybai, neatitinkanciai teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy ir galiojanciy
teisés akty reikalavimy. Teigia, kad Sprendimas atsisakyti iSduoti specialiuosius architekttiros
reikalavimus yra pagrijstas ir teisétas.

Atsakovés Klaipédos rajono savivaldybés administracijos atstovas Komisijos posédyje
nedalyvavo. Apie posédzio vietg ir laikg pranesta tinkamai. Atsakove atsiliepimu prase¢ bylg nagrinéti
atsakovés atstovui nedalyvaujant.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gin¢y nagrinéjimo tvarkos
Istatymo 14 straipsnio 6 dalimis, bylos Saliy ir (ar) jy atstovy neatvykimas j administraciniy gincy
komisijos posédj, jeigu jiems buvo apie tai tinkamai pranesta, néra klititis nagrinéti skundg (prasyma)
ir priimti sprendimg. Nurodytos normos pagrindu byla iSnagrinéta atsakovés Klaipédos rajono
savivaldybés administracijos atstovui nedalyvaujant.

Skundas tenkintinas.

Byloje kilo gincas dél Klaipédos rajono savivaldybés administracijos 2026 m. kovo 16 d.
sprendimo, kuriuo pareiSké¢jai UAB (duomenys neskelbtini) atsisakyta iSduoti specialiuosius
architekttiros reikalavimus asmeninio poilsio paskirties pastaty, asmeninés rekreacijos paskirties
grupes, statybos projekto rengimui zemés sklype, esanciame (duomenys neskelbtini), teisétumo ir
Ipareigojimo atlikti veiksmus pagrjstumo.

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSo duomenimis nustatyta, jog pareisSkéjai
nuosavybés teise priklauso Zemés sklypas, unikaliu Nr. (duomenys neskelbtini), esantis (duomenys
neskelbtini). Zemés sklypo naudojimo biidai: rekreacinés teritorijos, susiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos.

2026 m. kovo 9 d. pareiskéja (atstovaujama jgalioto asmens) per Infostatybg pateiké prasyma
iSduoti specialiuosius reikalavimus (reg. Nr. (duomenys neskelbtini)). Projekto pavadinimas
»Asmeninio poilsio paskirties pastaty, asmeninés rekreacijos paskirties grupés, (duomenys neskelbtini)
statybos projektas‘ (toliau — ir Projektas).

Atsakove 2026 m. kovo 16 d. priemé skundZiamg Sprendima, kuriuo specialiyjy reikalavimy
neiddave. Iidésté Apraso 23 punkto nuostata (,,Zemés sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam) ar
trumpalaikiam poilsiui su vieSajam naudojimui skirtais poilsio paskirties pastatais, vieSbuciais,
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sanatorijomis ir sporto aikstynais. Sio naudojimo biido Zemés sklypuose tik teritorijy planavimo
dokumentuose nustatytose vietose gali biiti statomi asmeninio poilsio paskirties pastatai®) ir nurode,
kad sklypui galiojan¢iame Detaliajame plane néra numatyta asmeniniy poilsio pastaty statyba,
nenustatytos vietos jiems, tod¢l specialieji architekttiros reikalavimai neisduodami.

Ginco teisinius santykius reglamentuoja Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo
istatymas (toliau — ir VAI), Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas, Specialiyjy
reikalavimy, specialiyjy architektiiros reikalavimy, specialiyjy saugomos teritorijos tvarkymo ir
apsaugos reikalavimy struktiiros ir iSdavimo tvarkos aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2017 m. sausio 6 d. jsakymu Nr. D1-22 (toliau — ir Reikalavimy iSdavimo aprasas),
Zemés naudojimo biidy turinio apradas, patvirtintas 2024 m. birzelio 17 d. Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-199, Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, patvirtintas Lietuvos
Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d.
jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 (2013 m. gruodzio 11 d. jsakymo Nr. 3D-830/D1-920 redakcija, galiojusi
nuo 2022 m. gruodzio 15 d. iki 2024 m. spalio 31 d.), Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu
Nr. D1-8 (toliau — ir Taisyklés), ir kiti teisés aktai.

Vadovaujantis VA], atsakovés veiklai taikytinos VA] normos, kurios, be kita ko, garantuoja
teis¢ ] istatymais pagrista ir objektyvy asmeny praSymy ir skundy nagringjima (VAJ 1 straipsnis).
Pazymétina, jog kiekviena valdzios institucija yra saistoma bendryjy teisés principy bei gero
administravimo, atsakingo valdymo principy. Viesojo administravimo subjektai savo veikloje turi
vadovautis jstatymo virSenybes, iSsamumo, objektyvumo bei kitais principais (VA] 3 straipsnis). VAI
10 straipsnio 5 dalis numato, jog administracinis sprendimas turi biiti motyvuotas bei pagristas
objektyviais duomenimis (faktais) ir teisés akty normomis, kitomis administraciniam sprendimui jtakos
turéjusiomis aplinkybémis (5 ir 6 papunk&iai). Sios normos sietinos su viesojo administravimo subjekto
veiklai keliamu jstatymo virSenybés principu, pagal kurj reikalaujama, kad vieSojo administravimo
subjekty veikla atitikty VAJ iSdéstytus teisinius pagrindus, o administraciniai sprendimai, susij¢ su
asmeny teisiy ir pareigy igyvendinimu, visais atvejais turi buti pagristi jstatymais (VA] 3 straipsnio
1 dalies 4 punktas).

Specialiyjy reikalavimy, specialiyjy architektiiros reikalavimy, specialiyjy saugomos
teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimy struktiirg ir iSdavimo reikalavimus reglamentuoja
Reikalavimy iSdavimo aprasas (1 punktas). Vadovaujantis Siuo aprasu, savivaldybés administracijos
valstybés tarnautojas, atliekantis savivaldybés vyriausiojo architekto funkcijas (toliau — savivaldybés
vyriausiasis architektas), vadovaudamasis Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio
nuostatomis ir Reikalavimy iSdavimo aprasu, specialiuosius reikalavimus (specialiyjy architektiiros
reikalavimy, specialiyjy saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimy, specialiyjy
paveldosaugos reikalavimy rinkinj) i§duoda statytojui (uzsakovui) (toliau — statytojas) (Reikalavimy
i8davimo apraSo 2 punktas). Reikalavimy iSdavimo apraSe nustatyta, jog specialieji reikalavimai
neiSduodami, kai pagal Teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio 1 dalj statyba Zemes sklype yra
negalima arba, kai statyba pagal kitus teritorijy planavimo dokumentus ir (ar) kitus galiojancius teisés
aktus konkre¢iame Zzemés sklype negalima (9! punktas).

Minéta, jog pareiSkéja (statytojas) PraSymu kreipési | atsakove deél specialiyjy reikalavimy
Projektui i8davimo. Atsakové skundziamu Sprendimu nusprendé, neiSduoti specialiyjy reikalavimy,
vadovaudamasi Apraso 23 punktu, nes pagal Detaliojo plano sprendinius Zemés sklype nenumatyta
asmeniniy poilsio pastaty statyba, nenustatytos jiems vietos. Pareiskéja su tokiu Sprendimu nesutinka,
laiko ji nepagristu ir neteisétu ir Komisijai pateikta skundg i§ esmés grindzia tuo, jog Detaliojo plano
sprendiniais néra draudziama asmeniniy poilsio pastaty, numatyty Projekto sprendiniais, statyba, taip
pat neteisétai taikytos ApraSo nuostatos, kurios negaliojo tvirtinant Detaliojo plano sprendinius.

Ginco atveju pazymeétina, jog 2022 m. gruodzio 15 d. redakcijos ApraSo 23 punktu buvo
apibrézta, jog zemés sklypy naudojimo biidas ,,Rekreacinés teritorijos™ yra tokio turinio — ,,Zemés
sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam) poilsiui su poilsio paskirties pastatais ar trumpalaikiam
poilsiui.“. 2024 m. lapkricio 1 d. jsigaliojusios redakcijos Apraso 23 punktu apibrézta, jog Zemés sklypy
naudojimo biidas ,,Rekreacinés teritorijos* yra tokio turinio — , Zemés sklypai, skirti ilgalaikiam
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(stacionariam) ar trumpalaikiam poilsiui su vieSajam naudojimui skirtais poilsio paskirties pastatais,
vieSbugiais, sanatorijomis ir sporto aik$tynais. Sio naudojimo biido Zemés sklypuose tik teritorijy
planavimo dokumentuose nustatytose vietose gali biiti statomi asmeninio poilsio paskirties pastatai.®.
Siy teisés normy pagrindu darytina i§vada, jog teisékiiros subjektas nustaté nuo 2024 m. lapkricio 1 d.
1Simting galimybe rekreacijos teritorijose statyti asmeninio poilsio paskirties pastatus, t. y. §io
naudojimo biido Zemés sklypuose tai galima tik teritorijy planavimo dokumentuose nustatytose vietose.

Sprendziant dél taikytino teisinio reglamentavimo ginco atveju, pazymétina, kad valstybés
teritorijos bendrojo plano, valstybés teritorijos daliy bendryjy plany, savivaldybiy teritorijy bendryjy
plany, savivaldybiy teritorijy daliy bendryjy plany ir detaliyjy plany sudét; ir turinj, rengimo, keitimo,
koregavimo tvarka, teritorijy planavimo proceso dalyviy santykius $iame procese nustato Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8. Taisykliy 330 punkte nustatyta, jog galiojanciuose
detaliuosiuose planuose vartoty sgvoky turinys turi biiti suvokiamas pagal Siy plany rengimo metu
galiojusj teisinj reguliavima, iSskyrus atvejus, kai, patvirtinus detaliuosius planus, jsigalioja teisinis
reguliavimas, pagal pakeistas sgvoky apibréztis nustatantis daugiau galimybiy suplanuotai veiklai
vykdyti. Nurodytos nuostatos pagrindu pagristais laikytini pareiskéjos skundo argumentai, jog
konkretus Zemés sklypo naudojimo biidas buvo nustatytas vadovaujantis Detaliojo plano tvirtinimo
metu galiojandiais teisés aktais, todél sprendziant dél poilsio paskirties pastaty Zemés sklype
projektavimo ir statybos turi biiti vadovaujamasi 2022 m. gruodzio 15 d. redakcijos ApraSe jtvirtintu
zemés sklypy naudojimo budo ,rekreacinés teritorijos turinio apibrézimu, kuris lémé konkreciy
teritorijos naudojimo reglamenty parinkimag ir jtvirtinimg Detaliajame plane.

Atsakové atsiliepimu sutinka su pareiskéjos skundo argumentais, jog pagal 2022 m. gruodzio
15 d. redakcijos ApraSa rekreaciniy teritorijy naudojimo zemeés sklypuose buvo leidZiama statyti tiek
asmeniniam, tiek vieSajam poilsiui skirtus statinius. Taigi, byloje néra ginco, jog 2022 m. gruodzio 15 d.
redakcijos ApraSo 23 punkto nuostatos biity jpareigojusios teritorijy planavimo dokumentuose iSskirti
vietas asmeninio poilsio paskirties pastaty statybai rekreacinése teritorijose ar atskirai aptarti vieSojo ir
(ar) asmeninio poilsio pastatai bus statomi. Kartu pazymétina, jog Detaliojo plano tvirtinimo metu
galiojusioje Statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1 —713, redakcijoje ,,poilsio
paskirties pastatai® buvo apibréziami kaip pastatai skirti poilsiui (poilsio namai, turizmo centrai,
kempingy pastatai, kaimo turizmo pastatai, vasarnamiai, medzZioklés nameliai ir kiti poilsio pastatai)
(7.13 papunktis). Tik 2024 m. lapkri¢io 1 d., jsigaliojus naujoms minéto reglamento nuostatoms,
18skirtos vie$ojo poilsio ir asmeninio poilsio paskirties pastaty rusys, todél darytina iSvada, jog rengiant
Detalyj; plang nebuvo pagrindo vartoti Sias, atskiriancias poilsio pastaty risis, sgvokas.

Komisija, jvertinusi skundZiamo Sprendimo turinj, atsizvelgdama j byloje nustatytas faktines
ir teisines aplinkybes, sprendzia, jog Sprendimas neatitinka jstatymo virSenybés bei gero vie$ojo
administravimo principy, o taip pat ir VA] 10 straipsnio 5 dalies 5, 6 punkty reikalavimy. ISdéstyty
faktiniy bei teisiniy aplinkybiy pagrindu Komisija sprendZia, jog atsakové netinkamai taiké teisés akty
nuostatas, nejvertino visy ginco situacijai aktualiy faktiniy aplinkybiy, todél priémé nepagrista ir
neteiséta Sprendimg, t. y. nepagristai Apraso 23 punkto pagrindu atsisaké iSduoti pareiskéjai
specialiuosius reikalavimus pagal PraSyma, todé¢l yra pagrindas tenkinti pareiskéjos skundo reikalavima
del Sprendimo panaikinimo.

Sprendima panaikinus tenkintinas ir skundo iSvestinis reikalavimas ir atsakové jpareigojama
priimti naujg teisés akty reikalavimus atitinkantj sprendima.

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gin€y nagrinéjimo tvarkos
jstatymo 20 straipsnio 1 dalies 3 punktu, 22 straipsniu, Komisija

nusprendzia:

panaikinti Klaipédos rajono savivaldybés administracijos 2026 m. kovo 16 d. sprendima
neiSduoti specialiyjy reikalavimy.
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Ipareigoti Klaipédos rajono savivaldybés administracija teisés akty nustatytais terminais ir
tvarka i§ naujo iSnagrinéti pareiSkéjos uzdarosios akcinés bendrovés (duomenys neskelbtini) 2026 m.
kovo 9 d. praSyma dél specialiyjy reikalavimy iSdavimo ir priimti naujg teisés akty reikalavimus
atitinkantj sprendima.

Sprendimg per vieng ménesj nuo sprendimo priémimo bylos Salys gali apskysti Regiony
administraciniam teismui Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta
tvarka.

Posédzio pirmininké Vilija Astrauskiené

Komisijos nariai Evaldas Ambrozaitis

Inga Drasutaviciené



