LIETUVOS ADMINISTRACINIU GINCU KOMISIJOS
SIAULIU APYGARDOS SKYRIUS

SPRENDIMAS

2026 m. vasario 23 d. er. 21RE3-64 (AG3-18/23-2026)
Siauliai

Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Siauliy apygardos skyrius (toliau — ir Komisija),
susidedantis 1§ Komisijos nariy Giedriaus Jakubéno (posédzio pirmininkas), Vaidos Jokubauskaités,
Ramintos Ramanauskienés (praneséja) ir Svetlanos Sinkevicienés,

Komisijos posédyje rasytinio proceso tvarka iSnagrin¢jo administracing bylg pagal pareiskéjos
X. Y. skunda atsakovei TelSiy rajono savivaldybés administracijai dél rasto panaikinimo ir
Ipareigojimo atlikti veiksmus.

Komisija
nustateé:

pareiskéja X. Y. (toliau — pareiskéja) Komisijai 2026 m. sausio 16 d. pateiké skunda ,,Dél
Telsiy rajono savivaldybés administracijos neveikimo ir netinkamo daugiabu¢io namo
administratoriaus priezitiros vykdymo* (toliau — skundas), kuriuo praSo pripazinti TelSiy rajono
savivaldybés administracijos (toliau — ir atsakové) neveikimg neteisétu. Pareiskéja taip pat praso
Komisijos jpareigoti atsakove i§ naujo iSnagrinéti pareiskéjos 2025 m. gruodzio 15 d. skundg ir atlikti
daugiabuc¢io namo administratoriaus veiklos prieziiirg bei jvertinti Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso (toliau — CK) 4.83 straipsnyje nustatyty pareigy vykdyma, nustacius pazeidimus — taikyti
administratoriui UAB TelSiy buty tkis poveikio priemones.

Skunde pareiskéja paaiskina, kad jai nuosavybes teise priklauso negyvenamosios patalpos,
esanCios daugiabu¢iame name [duomenys neskelbtini]. Minétose patalpose yra jrengti bendrojo
naudojimo Silumos perdavimo tinklai, kuriais naudojasi visas daugiabutis namas.

Pareiskéja nurodo, kad daugiabuc¢io namo administratorius UAB Tel$iy buty tikis (toliau —
Administratorius) nepateike jos praSytos informacijos, t. y. Silumos tinkly techninés dokumentacijos,
neorganizavo minéty tinkly biiklés vertinimo ar ekspertizés. PareiSkéjos vertinimu, Administratorius
formaliai atsisake spresti klausima, visg atsakomybe nepagristai perkeldamas pareiskéjai.

Pareiskéja 2025 m. gruodzio 8 d. (Komisijos pastaba: pagal bylos dokumentus pareiskéja
skundg atsakovei pateiké 2025 m. gruodzio 19 d.) pateikeé skundg atsakovei dél Administratoriaus
pareigy nevykdymo.

Nurodo, kad Administracija raStu Nr. R3-2932 (Komisijos pastaba — pareiskéja nurodo jos
skundo atsakovei numerj, taciau turimas omenyje atsakovés 2026 m. sausio 14 d. rastas Nr. R8-34
, Dél daugiabucio namo administratoriaus veiksmy ir pareigy nevykdymo*“, toliau — ir Rastas)
atsisake imtis Administratoriaus priezitiros veiksmy.

PareisSkéjos jsitikinimu, atsakové neteisingai kvalifikavo pareiSkéjos jai pateikto skundo
dalyka, sutapatindama bendrojo naudojimo inZineriniy tinkly perkélimo klausimg su
administratoriaus pareigy uztikrinti bendrojo turto saugg ir teikti dokumentacija vykdymu. PareisSkéja
akcentuoja, kad ji nereikalavo perkelti Siluminiy tinkly, bet praS¢ organizuoti techninj vertinima,
pateikti dokumentacijg bei jvertinti administratoriaus pareigy vykdyma.
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Taip pat, pareiskéjos vertinimu, atsakové neteisingai taiké Lietuvos Respublikos statybos
jstatyma (toliau — Statybos jstatymas) ir statybos reglamenty nuostatas, nepagrijstai teigdama, jog
ekspertizé galima tik jvykus avarijai.

Pareiskéja skunde remiasi CK 4.83 straipsniu, numatanciu, kad administratorius privalo
uztikrinti bendrojo naudojimo objekty tinkamg priezitrg, nepriklausomai nuo to, kaip nurodo
pareisSkéja, ar konstatuota avarija.

Apibendrinama pareiSkéja teigia, kad Administracija nejvertino esmings aplinkybés, jog
bendrojo naudojimo tinklai yra jrengti vieno savininko patalpose, taip ribojant pareiskéjos
nuosavybés teises.

Atsakové atsiliepimu su pareiskéjos skundu nesutinka ir praso ji atmesti kaip nepagristq.

Atsiliepime (b. 1. 20-21) atsakové pirmiausiai pazymi, kad pareiskéja skunde nenurodo Rasto
neatitikimo Lietuvos Respublikos VieSojo administravimo jstatymo (toliau — VA]) 10 straipsnio 5
punkto reikalavimams. Pateikia Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo (toliau — LVAT)
1Saiskinimus dél vieSojo administravimo subjekty sprendimy aiSkumo ir tikslumo.

Nurodo, kad pareiskéja atsakovei 2025 m. gruodzio 19 d. pateiké skundg (reg. Nr. R3-2932)
,»Dél daugiabucio namo administratoriaus veiksmy ir pareigy nevykdymo* (toliau — ir Skundas), kuriuo
prasé jvertinti Administratoriaus veiksmy teisétuma, jpareigoti Administratoriy organizuoti techning
ekspertize ir taikyti poveikio priemones uz administravimo pareigy nevykdyma.

Atsakovés teigimu, skundziamame Raste nurodytas teisinis pagrindas, kitos administraciniam
sprendimui jtakos turéjusios aplinkybés, administracinio sprendimo motyvai. Atsakové nurodo, kad
Skunde nebuvo pateikta duomeny apie atitiktj Statybos jstatymo 34 straipsnio nuostatai, todél, jvertinus
Administratoriaus veiksmus ir pateikta pastarojo atsakymg pareiskéjai, atsakové atsisaké jpareigoti
Administratoriy organizuoti techning ekspertize.

Atsakové laikosi pozicijos, kad Rastas yra teisétas ir pagrjstas.

Treciasis suinteresuotas asmuo UAB TelSiy buty iikis (minéta, Administratorius) su pareiskéjos
skundu nesutinka ir praso ji atmesti kaip nepagristq.

Administratorius atsiliepime (b. l. 15) i§ esmés palaiko Administracijos pozicija, iSdéstyta Raste,
Rasto argumentus vertina kaip teisétus, pagristus ir atitinkancius galiojan¢iy teisés akty nuostatas.

Administratoriaus nuomone, pareisSké¢jos skundas Komisijai i§ esmés grindZiamas teiginiu, kad
daugiabucio namo bendrojo naudojimo Siluminés trasos ir inZineriniai tinklai, esantys pareiSkéjos
valdomose patalpose, turéty biiti iSkelti, o Administratorius privalo inicijuoti techning ekspertize ir imtis
atitinkamy veiksmy. Oponuodamas minétam teiginiui, Administratorius pazymi, kad daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty valdymas, naudojimas ir disponavimas reglamentuojamas CK bei
statybos techniniy reglamenty, kurie aiskiai apibrézia tiek administratoriaus, tiek patalpy savininky
teises ir pareigas.

Atsiliepime paZzymima, kad Administratorius neturi diskrecijos savo iniciatyva priimti
sprendimy dél bendrojo naudojimo inZineriniy tinkly perkélimo ar rekonstravimo, jeigu tokie
sprendimai néra priimti teisés akty nustatyta tvarka, o bitent — buty ir kity patalpy savininky sprendimu
arba esant kompetentingy institucijy privalomiems nurodymams.

Atsiliepime  akcentuojamas bendrojo naudojimo objekty teisinis statusas. Anot
Administratoriaus, bendrojo naudojimo inZineriniai tinklai daugiabu¢iame name yra visy pastato
savininky bendroji daliné nuosavybé, nepriklausomai nuo to, kurioje konkrecioje patalpoje jie yra
fiziSkai jrengti. Administratoriaus jsitikinimu, faktas, jog Siluminé trasa ar vamzdynai nutiesti per
pareiske¢jai priklausancias patalpas, nesudaro pagrindo laikyti $iy tinkly asmenine pareiSkéjos
nuosavybe ar reikalauti jy iSkélimo vien jos iniciatyva. Minéty objekty pertvarkymas, anot
Administratoriaus, galimas tik laikantis CK 4.85 straipsnyje nustatytos tvarkos, t. y. gavus atitinkama
bendraturciy sprendima, jvertinus technines galimybes, finansavimo klausimus ir uztikrinus statybos
techniniy reglamenty laikymasi.

Pasisakydamas dél techninés ekspertizés organizavimo, Administratorius pazymi, kad minéta
ekspertiz€ néra privaloma kiekvienu atveju; kad ji organizuojama tik esant objektyviems duomenims



apie statinio ar inzineriniy tinkly avaring bukle, pavojy zmoniy saugai ar esminius statinio buklés
pazeidimus. Administratoriaus teigimu, pareiskéja nepateiké duomeny, kad ginco inZineriniai tinklai
neatitinka teisés akty reikalavimy ar kelia realig grésme, o pareiskéjos nepasitenkinimas ar jos siekis
pakeisti patalpy naudojimo salygas nesudaro teisinio pagrindo Administratoriui inicijuoti ekspertize ar
rekonstrukcijos darbus.

Pasisakydamas dél savo veiksmy teisétumo, Administratorius pazymi, kad jis savo veikloje
vadovaujasi galiojanciais teisés aktais, t. y. vykdo funkcijas, kurios yra priskirtos jstatymais ir
savivaldybés sprendimais. Administratorius uztikrina bendrojo naudojimo objekty prieziiira,
organizuoja jy eksploatavimg ir privalomus darbus, taciau negali perZzengti savo kompetencijos riby ir
spresti klausimy, kuriems biitina bendraturciy valia ar atskiry institucijy sprendimai.

Atsiliepime taip pat pazymima, kad analogiski argumentai pareiskéjai iSdéstyti ankstesniuose
Administratoriaus atsakymuose, kuriuose buvo paaiskinta bendrojo naudojimo objekty teisiné prigimtis
ir Administratoriaus pareigy ribos.

Apibendrindamas Administratorius daro iSvada, kad Administracijos Rastas atitinka teisés akty
reikalavimus, o pareiskéjos skunde Komisijai nurodyti argumentai nesudaro pagrindo pripazinti
atsakoveés veikimg neteisétu ir jpareigoti Administratoriy atlikti pareiskéjos reikalaujamus veiksmus.

Komisija 2026 m. sausio 27 d. gavo pareiskéjos rastq, kuriame ji nurodé nesutinkanti su treciojo
suinteresuoto asmens atsiliepime pateikiama informacija (reg. Nr. 20R3-140, b. . 17-18).

Pareiskéja akcentuoja, kad jos kreipimysi esmé nebuvo vien reikalavimas perkelti bendro
naudojimo inzinerinius tinklus ar inicijuoti rekonstrukcijos darbus, t. y. praSymy tikslas buvo taip pat
gauti aiskia, konkre¢ig ir dokumentais pagrista informacija apie pareiSkéjos patalpose esancius
bendro naudojimo inZinerinius tinklus, jy techning biikle bei uztikrinti saugy patalpy naudojima.

Pareiskéjos vertinimu, Administratorius atsiliepime i§ esmés apsiriboja bendro pobiidzio
teiginiais, kad patalpose esantys vamzdynai yra bendro naudojimo inzineriniai tinklai, taciau
nepateikia praSytos techninés informacijos, dokumenty bei konkretaus tinkly identifikavimo.

Pazymi, kad ankstesniais raStais pareiSkéja pras¢ Administratoriaus: nurodyti, kokie
konkretiis inzineriniai tinklai ar vamzdynai yra jrengti pareiskéjos patalpose (Silumos trasa, karsto ir
(ar) Salto vandens, nuoteky, kt.); pateikti jy jrengimo datas, techninius dokumentus (schemas, planus),
jei tokie yra; pateikti turimg informacija apie Siy tinkly priezitira, patikras, eksploatavimo
reikalavimus ir kitus dokumentus, kurie yra reik§mingi saugiam patalpy naudojimui.

Pareiskeéja teigia, kad Administratorius prasytos informacijos ir dokumenty nepateike, todél
pareiSkéja vertina, kad atsakymas (reikia suprasti — Administratoriaus) yra nepakankamas ir
neatitinka Administratoriaus pareigos tinkamai informuoti patalpy savininkg.

Pareiskéja tvirtina, kad patalpose esantys bendro naudojimo inZineriniai tinklai realiai riboja
patalpy naudojimo galimybes ir gali turéti jtakos saugumui (pvz., prieziiros butinybé, galimos
avarings situacijos, apribojimai atlikti remonto darbus, kt.).

Pareiskeja iSreiskia norg, jog biity nurodytas ne tik formalus tinkly teisinis statusas, bet ir,
kad savininkui buty suteikta butina informacija saugiam naudojimui.

Taip pat pareiSkéja pazymi, kad Administratoriaus argumentai del ekspertizés atlikimo tik
avarijos atveju, nepaneigia pareigos pateikti turimus duomenis ir dokumentus bei aiskiai identifikuoti,
kokie tinklai yra jrengti patalpose.

PareiSkéja praSo Komisijos Administratoriaus atsiliepima vertinti kaip nepagrista; panaikinti
atsakoves atsakyma (Rasta) kaip nepakankamai motyvuota; jpareigoti atsakove i§ naujo iSnagrinéti
pareiskéjos Skundg bei jpareigoti Administratoriy pateikti patalpy savininkui turimg informacija ir
dokumentus apie patalpose esancius bendro naudojimo inzinerinius tinklus (identifikavimga, schemas
ir (ar) planus, jrengimo informacijg, priezitiros ir (ar) patikry duomenis), arba oficialiai nurodyti, kad
tokiy dokumenty neturi.



Skundas tenkintinas is dalies.

Gincas byloje kilo dé¢l TelSiy rajono savivaldybés administracijos (minéta, atsakove) 2026 m.
sausio 14 d. raSto Nr. R8-34 ,,D¢l daugiabuc¢io namo administratoriaus veiksmy ir pareigy nevykdymo*
(minéta, Rastas), teisétumo.

Byloje nustatyta, kad pareiskéja 2025 m. lapkricio 27 d. Administratoriui pateiké praSyma (b. 1.
4), kuriuo prasé: 1) pateikti techning informacija, kokia Siluming trasa ir kokie inzineriniai tinklai yra
Jrengti pareiskéjos nuosavybés teise priklausanciose patalpose, esanCiose [duomenys neskelbtini]; 2)
organizuoti techning ekspertize¢ del Siluminés trasos ir vamzdyny techninés biklés, jy atitikimo
priesgaisriniams ir statybos techniniams reglamentams, galimy jvairiy riziky bei dé¢l galimybés minétus
tinklus perkelti i§ pareiskéjos patalpy | bendro naudojimo patalpas; 3) inicijuoti techninj jvertinimg dél
bendro naudojimo trasos ir vamzdziy perkélimo 1S pareiSkéjos patalpy ] kitas bendro naudojimo
patalpas; 4) itraukti Siluminiy tinkly trasos perkélimo ir apmokéjimo uz minétus darbus klausima |
artimiausig buty ir kity patalpy savininky susirinkimo darbotvarke; 5) visg praSomg informacijg pateikti
rastu per VAJ nustatyta terming.

Administratorius 2025 m. gruodzio 18 d. rastu Nr. IS-1121 ,,Atsakymas j praSyma dé¢l Siluminés
trasos ir vamzdyny iskélimo S. Daukanto g. 32 (toliau — Administratoriaus rastas, b. 1. 5) informavo
pareiskéja, kad, remiantis Lietuvos Respublikos Silumos tkio jstatymo (toliau — Silumos ikio
jstatymas) 16 straipsnio 1 ir 2 dalimis, Silumos perdavimo tinklai yra Silumos tiekéjo nuosavybé, o jy
perkélimas, rekonstravimas ar iSkélimas galimas tik Silumos tiekéjo sprendimu, jvertinus technines
galimybes ir laikantis galiojanciy teisés akty reikalavimy. Pateikta informacija, kokias sglygas perkelti
Silumos tinklus numato Statybos jstatymo 2 straipsnio 15 dalis ir STR 1.01.08:2022 ,,Statinio statybos
rasys®, nurodyta, kad bendrojo naudojimo inzineriniai tinklai daugiabu¢iame name yra visy pastato
savininky bendroji daliné nuosavybé, nepriklausomai nuo to, kurioje konkrecioje patalpoje jie yra
fiziskai jrengti. Administratorius aptariamame raste taip pat nurodé, kad vamzdynai, inZineriniai tinklai,
skirti daugiabuc¢io namo Sildymo ir kitoms sistemoms, pagal CK 4.82-4.85 straipsnius laikytini
bendraisiais namo inzineriniais tinklais, nepriklausomai nuo to, per kurias patalpas jie nutiesti, taip pat
pateiktos aplinkybés dél minéty tinkly jrengimo ginco patalpose. Pazyméta, kad Siuo metu (aptariamo
rasto parengimo metu) vykdomos daugiabucio namo renovacijos metu techniskai nusidévéje bendrieji
inzineriniai tinklai bus pakeisti ] naujus (nekeiCiant tinkly funkcinés paskirties). Be kita ko,
Administratorius informavo pareiSkéja, kad konkreciy patalpy savininko ar naudotojo interesais
inicijuojami Siluminés trasos ir vamzdyny iSkélimo ar pertvarkymo darbai yra atliekami pareiskéjo
1éSomis, 1 i8laidas jskaiCiuojant techninio projekto parengima, privalomus suderinimus, statybos ar
rekonstravimo darbus bei esamos infrastruktiiros atktirima.

Pareisk¢ja 2025 m. gruodZio 19 d. pateiké Administracijai skundg ,,Dél daugiabuc¢io namo
administratoriaus veiksmy ir pareigy nevykdymo* (minéta, Skundas, b. 1. 22), kuriame nurode, kad
Administratorius neorganizuoja bendrojo naudojimo inzineriniy tinkly techninés ekspertizeés,
nepateikia techninés dokumentacijos, formaliai atsisako spresti klausima, neteisinga taikydamas
Silumos kio jstatyma, neteisétai perkelia atsakomybe patalpy savininkui (pareiskéjai). Skundu
pareiSkéja praS¢ Administracijos jvertinti Administratoriaus veiksmy teisétuma; jpareigoti ji
organizuoti techning ekspertize bei taikyti poveikio priemones uz administravimo pareigy nevykdyma.

Atsakove 2026 m. sausio 14 d. pateiké pareiskéjai atsakymag — Rasta (b. 1. 3). RaSte atsakovée
perteiké¢ Statybos jstatymo 34 straipsnio ir Statybos techniniy reikalavimy reglamento STR
2.01.01(2):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“, patvirtinto Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 1999 m. gruodzio 27 d. jsakymu Nr. 422 , D¢l reglamento STR 2.01.01(2):1999
»~Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga® patvirtinimo®, 9.6 papunk¢io nuostaty turinj ir
konstatavo, kad 18 pareiskejos pateikty duomeny nejmanoma nustatyti, kokig grésme kelia pareiskéjos
minimi $ilumos tinklai. Taip pat Raste pateikta iSvada, kad Silumos tinklai jau buvo ginco patalpose,
kai pareiSkéja minétas patalpas jsigijo 2004 m., ir kad per paskutinius 11 mety tinkly buvimas
pareiSkéjai priklausanciose patalpose nekéle sunkumy, todél néra pagrindo vertinti susidariusios
situacijos kaip neteiséto atsakomybes perkeélimo. Rastu pareiskéjai priminta, pagal CK 4.85 straipsnio
5 dalj pareiSkéja turinti teis¢ kreiptis | savo kaimynus ir kartu pateikti praSyma Administratoriui
suSaukti susirinkimg, kurio darbotvarkéje biity Silumos tinkly perkélimo klausimas.



Pareiskéja, nesutikdama su Rastu, skundu kreipési j Komisijg, praSydama pripaZzinti atsakovés
neveikimg neteisétu, jpareigoti atsakove 1S naujo iSnagrinéti pareiSkéjos Skunda, atlikti
Administratoriaus veiklos prieziiirg bei jvertinti CK 4.83 straipsnyje nustatyty pareigy (Komisijos
pastaba: minétame straipsnyje nustatytos ne Administratoriaus, o buty ir kity patalpy savininky teisés
ir pareigos naudojantis bendrgja daline nuosavybe) vykdyma, nustaCius pazeidimus — taikyti
Administratoriui poveikio priemones. Papildomai Komisijai pateiktame paaiSkinime pareiskéja
Komisijos praso panaikinti atsakovés Rastg kaip nepakankamai motyvuota, jpareigoti atsakove i$
naujo iSnagrinéti pareiskéjos Skunda, jpareigojant Administratoriy pateikti patalpy savininkui turima
informacijg ir dokumentus apie patalpose esanCius bendro naudojimo inZinerinius tinklus
(identifikavima, schemas ir (ar) planus, jrengimo informacija, priezitros ir (ar) patikry duomenis),
arba oficialiai nurodyti, kad tokiy dokumenty neturi. Pareiskéjos jsitikinimu, atsakové neteisingai
jvertino pareiskéjos Skunda, t. y. sutapatino bendrojo naudojimo inZineriniy tinkly perkélimo
klausimg su Administratoriaus pareiga uZztikrinti bendro turto apsauga ir dokumenty apskaita.
Pareiskéja mano, kad atsakove neteisingai interpretuoja gincui aktualy teisinj reglamentavima; kad
susidariusi situacija (bendrojo naudojimo inzineriniy tinkly buvimas pareiskéjai priklausanciose
patalpose) riboja pareiskéjos nuosavybés teises.

Ginco teisinius santykius reglamentuoja Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo
(toliau — Savivaldos jstatymas), VA], Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d.
nutarimu Nr. 603 ,,.Dél Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty
patvirtinimo® patvirtinti Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatai
(toliau — Administravimo nuostatai), Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m. rugpjucio 22 d.
nutarimu Nr. 875 ,,Dél asmeny praSymy nagrin€jimo ir jy aptarnavimo vie$ojo administravimo
institucijose, jstaigose ir kituose vieSojo administravimo subjektuose taisykliy patvirtinimo*
(suvestiné redakcija nuo 2022 m. rugséjo 3 d.) patvirtintos Asmeny praSymy ir skundy nagrinéjimo
vieSojo administravimo subjektuose taisyklés (toliau — Skundy nagrinéjimo taisyklés), TelSiy rajono
savivaldybés tarybos 2016 m. birzelio 30 d. sprendimu Nr. T1-254 ,, D¢l Telsiy rajono daugiabuciy
gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos
sutartimi jgalioty asmeny ir TelSiy rajono savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy vykdymu, priezitiros ir kontrolés taisykliy patvirtinimo” patvirtintos TelSiy rajono
daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés
veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir TelSiy rajono savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems
priskirty funkcijy vykdymu, priezidiros ir kontrolés taisyklés (toliau — Administratoriy kontrolés
taisykles).

Savivaldos jstatymo 6 straipsnyje jtvirtintos savarankiskosios savivaldybiy funkcijos, tarp ju,
ir teis¢ atlikti: statiniy naudojimo prieZitirg jstatymy nustatyta tvarka; buty ir kity patalpy savininky
bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir mero paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy atlikimu, prieZiira ir kontrole pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas
pavyzdines taisykles (Savivaldos jstatymo 6 straipsnio 21 ir 42 punktai).

Atsakove pagal vykdomy funkcijy apimtj ir suteiktu jgaliojimus veikia kaip vieSojo
administravimo subjektas, taigi, jos veiklai taikytinos VAJ, kurios nustato vieSojo administravimo
principus, vieSojo administravimo sritis, vieSojo administravimo subjekty sistemg ir administracinés
procediiros organizavimo pagrindus; tkio subjekty veiklos prieziiiros pagrindines nuostatas;
garantuoja asmeny teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekty veiksmus, neveikimg ar
administracinius sprendimus, taip pat teis¢ ] jstatymais pagrjsta ir objektyvy asmeny praSymy ir
skundy nagrinéjima; jtvirtina kitas asmeny ir vieSojo administravimo subjekty teises ir pareigas
vie$ojo administravimo srityje (VAI 1 straipsnio 1 dalis).

Pagal VA] 2 straipsnio 10 dalj, praSymas — su asmens teisiy ar teiséty interesy pazeidimu
nesusijes asmens kreipimasis ] vieSojo administravimo subjekta praSant atlikti teisés aktuose



nustatytus veiksmus.

Asmeny prasymus ir skundus vieSojo administravimo subjektai nagriné¢ja pagal Vyriausybeés
patvirtintas taisykles (VA] 11 straipsnio 1 dalis). Skundy nagrin¢jimo taisykliy, 10 punkte nustatyta,
kad asmeny prasymus institucijos nagrinéja ir i juos atsako pagal teisés aktais joms nustatyta
kompetencija.

Pagal Skundy nagrinéjimo taisykliy 45 punkta j praSyma institucija atsako atsizvelgdama j jo
turinj: 1) | praSymg suteikti administracing paslaugg atsakoma suteikiant praSomg vieng i§ VA] 19
straipsnio 1 dalyje nurodyty administraciniy paslaugy (ar praSomas kelias administracines paslaugas)
arba pateikiant motyvuota atsisakyma ta padaryti; 2) j praSyma pakonsultuoti asmen;j jam aktualiu
klausimu atsakoma suteikiant konsultacija pagal institucijai nustatyta kompetencija arba pateikiant
motyvuotg atsisakyma tg padaryti; 3) j praSyma priimti administracinj sprendimg atsakoma VA] 13
straipsnyje nustatyta tvarka.

VA] 11 straipsnio 4 dalyje nustatyta, kad jeigu vieSojo administravimo subjektas pagal
kompetencija negali spresti praSyme ar skunde iSdéstyty klausimy ar priimti administracinés
procediros sprendimo d¢l praSyme ar skunde i§déstyto klausimo, jis jo nenagrinéja ir ne véliau kaip
per 5 darbo dienas nuo prasymo ar skundo gavimo dienos persiuncia ji kompetentingam vieSojo
administravimo subjektui, ir apie tai praneSa asmeniui. Jeigu néra kito vieSojo administravimo
subjekto, kuriam galéty buti perduotas nagrinéti pagal kompetencija prasymas ar skundas, viesojo
administravimo subjektas ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo prasymo ar skundo gavimo dienos
apie tai pranesa asmeniui, paaiSkindamas jo praSymo ar skundo nenagringjimo priezastis. IS esmés
analogiSkai VAI 11 straipsnio 4 dalyje jtvirtintai nuostatai reglamentuota ir Skundy nagrinéjimo
taisykliy 36 punkte, kuriame nustatyta, kad jei priimant ar priémus asmens prasymg ar skunda,
adresuotg vienai institucijai, paaiskéja, kad praSyme ar skunde nurodyti klausimai yra priskirtini ir
kity institucijy kompetencijai, praSyma ar skunda gavusi institucija ne véliau kaip per 5 darbo dienas
nuo praSymo ar skundo gavimo institucijoje dienos persiuncia jo kopija kitoms institucijoms nagrinéti
pagal jy kompetencija. Kitos institucijos, gavusios persiysta asmens praSyma ar skunda, jj nagrinéja
pagal savo kompetencijg ir atsako asmeniui, pridédamos atsakymo kopija praSymg ar skunda
persiuntusiai institucijai.

Pagal Administravimo nuostatus pagrindinis administratoriaus uzdavinys — administruoti
namo bendrojo naudojimo objektus — wuztikrinti jy prieziirg pagal teisés akty nustatytus
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus, jgyvendinti namo buty ir kity patalpy
savininky su bendrgja nuosavybe susijusius sprendimus ir pavedimus, priimtus CK 4.85 straipsnyje
nustatyta tvarka, jiems atstovaujant (Administravimo nuostaty 3 punktas).

Pagal Administravimo nuostaty 7 punkta administratorius privalo: 7.1. Administravimo
nuostatuose nurodytas funkcijas ir pareigas atlikti apdairiai, saZiningai ir tik patalpy savininky
interesais; 7.2. sudaryti paslaugy, darby ir prekiy, perkamy pagal Administravimo nuostaty 4.5
papunkt], pirkimo sutartis. Sudarydamas Sias sutartis, administratorius privalo nurodyti, kad jis veikia
kaip administratorius, sudaromy sutar¢iy naudos gaveéjai yra patalpy savininkai; 7.3. pateikti patalpy
savininkams ar jy jgaliotiems asmenims, valstybés ir savivaldybés gyvenamyjy patalpy
nuomininkams ar jy jgaliotiems asmenims paprasius: 7.3.1. Administravimo nuostaty 14.2.4, 14.2.6
papunk¢iuose nurodyty dokumenty kopijas. Jei praSoma raStu — ne veéliau kaip per 10 darbo dieny
nuo rasytinio praSymo gavimo; 7.3.2. paaiSkinimus ZodZiu, raStu ir (ar) elektroniniu laiSku apie
Administravimo nuostaty IV skyriuje nurodytus jiems apskaiciuotus meénesinius mokéjimus, jmokas,
atliktus namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, kitus darbus, suteiktas paslaugas, pirktas
prekes, leisti susipazinti su S$iy darby, paslaugy, prekiy pirkimo sutartimis, samatomis, darby
priémimo aktais; jeigu kreipiamasi rastu ar elektroniniu laiSku, — atsakyti rastu ar elektroniniu laiSku
ne veliau kaip per 15 darbo dieny nuo praSymo gavimo; 7.4. ne maziau kaip 1/4 patalpy savininky
raStu pareikalavus, per ménesj nuo patalpy savininky rasto pateikimo organizuoti patalpy savininky
susirinkimg pagal jy sitilomg darbotvarke; 7.5. jeigu name steigiama bendrija, pateikti bendrijos
steigimo iniciatoriams dokumentus, kurie ir jy pateikimo terminas nurodyti Daugiabuciy gyvenamyjy
namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy istatyme; 7.6. informuoti kompetentingas
institucijas (savivaldybés administracijg ir valstybine statybos ir statiniy prieziiirg atliekancias
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institucijas) apie statiniy techninés prieziiiros ir naudojimo, statiniy saugos reikalavimy pazeidimus;
7.7. jeigu bendrojo naudojimo objekty biiklé kelia grésme jy iSlikimui, zmonéms ar aplinkai, imtis
bitiny priemoniy, kad buty iSvengta zalos ir paSalinta grésme; 7.8. per teisés akty nustatytus terminus
pateikti dokumentus, susijusius su administruojamu namu, valstybés ir savivaldybés pareigiinams,
atlickantiems jstatymy nustatytas funkcijas; 7.9. pareiksti su namo bendrojo naudojimo objekty
administravimu susijusius ieskinius; 7.10. dalyvauti namo patalpy savininky susirinkimuose; 7.10".
teikti duomenis apie administruojamus daugiabuc¢ius namus, jy naudojima, technine prieziiira,
naudojimo priezilrg, juose esancius bendrojo naudojimo objektus, Siy objekty valdymo biidg ir
valdymo prieziiirg ] Pastaty duomeny banko informacine sistemg aplinkos ministro tvirtinamuose
Pastaty duomeny banko informacinés sistemos nuostatuose nustatyta tvarka ir apimtimi; 7.11. per 30
dieny nuo administravimo pabaigos pateikti savo veiklos, susijusios su administruojamu namu,
ataskaita savivaldybés vykdomajai institucijai, patalpy savininkams ir namo bendrojo naudojimo
objekty valdyma perimanciam asmeniui (daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky bendrijai
ar jungtinés veiklos sutarties dalyviy jgaliotam asmeniui, ar kitam administratoriui), perduoti turtg jo
buvimo vietoje, patalpy savininky sukauptas 1éSas, pagal Nuostaty 4 punktg rengtus ir saugotus
dokumentus, taip pat grazinti viska, ka gavo vykdydamas pareigas, iSskyrus atlyginimg uz
administravimg ir (ar) kitas teisétai teiktas paslaugas. Perdavimas jforminamas pri€mimo—perdavimo
aktu, kurj pasiraso perduodancios ir priimancios $aliy atstovai. Administravimui pasibaigus, kai
paskiriamas kitas administratorius, administratoriams susitarus, Siame punkte nurodytas perdavimo
terminas gali buti pratestas iki 30 dieny.

Administravimo nuostaty 14 punkte nustatyta, kad Administratorius skelbia ir teikia Sig
informacijg apie savo veiklg ir ja vykdant parengtus dokumentus: 14.1. informacija apie
administratoriy (fizinj asmenj) — vardg ir pavardg, adresa korespondencijai, telefono numerj, el. pasta,
apie administratoriy (juridinj asmenj) — pavadinima, teising forma, buveing, bendrajj telefono numer;j,
el. pasta; 14.2. informacijg apie namga: 14.2.1. administratoriaus (juridinio asmens) paskirto atsakingo
darbuotojo varda, pavardg, telefono numer;, el. pasta, techninés priezitros, Sildymo ir kar§to vandens
sistemy priezitiros (eksploatavimo), lifty priezitros ir kity paslaugy teikéjy (tarnyby ir (ar)
specialisty), avariniy tarnyby telefony numerius; patalpy savininky atstovy varda ir pavarde,
kontakting informacijg (adresg ir (ar) telefono numerj, ir (ar) el. pastg); 14.2.2. savivaldybés
vykdomosios institucijos sprendime dél administratoriaus skyrimo nurodytg administravimo Siame
name laikotarpj (pradZios ir pabaigos data); 14.2.3. namo administravimo, techninés prieZiiiros,
Sildymo ir karSto vandens sistemy prieziiros (eksploatavimo), lifty priezitiros ir kity paslaugy
ikainius, tarifus, kaupiamosios jmokos tarifa, namo energinio naudingumo sertifikata, jeigu jis
privalomas pagal teisés akty reikalavimus; 14.2.4. objekty aprasa, ilgalaikj plana, patalpy savininky
sprendimy protokolus, nuolatiniy, periodiniy ir specializuoty namo bendrojo naudojimo objekty
apziiry aktus, meting veiklos ataskaitg; 14.2.5. informacijg apie patalpy savininky susirinkimy
Saukima, balsavimo rastu organizavima, savo nuoziiira — kitg informacija; 14.2.6. namo techninés
priezitiros, kity paslaugy, namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby pirkimy sglygas,
pirkimo dokumentus ir rezultatus; 14.2.7. ne véliau kaip prie§ 3 darbo dienas iki planuojamy namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby pradzios — informacijg apie Siy darby teisinj pagrinda,
masta, kaing, 1éSy Saltinius, atlikimo terming, darby rangova, jei vykdant statybos darbus privalo biiti
administruoti §io namo bendrojo naudojimo objektus atsisakyma; 14.2.9. Administravimo nuostaty
4.9 papunktyje nurodytus meénesinius mokeéjimo dokumentus, skirtus apmokéti, organizuojant
balsavima rastu — patalpy savininky balsavimo rastu biuletenj, skirtg pildyti.

Administratoriy kontrolés taisykliy 5 punkte nustatyta, kad priezitros ir kontrolés vykdytojas,
vadovaudamasis valdytojy (administratoriy) sarasu, organizuoja ir vykdo jy veiklos priezilirg ir
kontrolg, kurios turinj sudaro: <...> 2) patalpy savininky skundy, praSymy ir pranesimy dél valdytojy
veiklos nagrin¢jimas, vadovaujantis VAJ nustatyta tvarka ir terminais, ir valdytojy konsultavimas jy
veiklos klausimais; 3) neplanuotas kompleksinis valdytojy veiklos patikrinimas pagal patalpy
savininky skundy ir praneSimy turinj prieziiiros ir kontrolés vykdytojo ar Savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu ne véliau kaip per 30 kalendoriniy dieny nuo skundo ar



pranesimo gavimo dienos.

Kaip matyti i§ bylos duomeny ir pareiSkéjos Komisijai pateikty skundo reikalavimy
patikslinimo, pareiskéja, tiek kreipdamasi j Administratoriy, tiek j atsakove, be praSymy organizuoti
Silumos perdavimo tinkly techning ekspertize, inicijuoti techninj jvertinima dé¢l bendro naudojimo
trasos ir vamzdziy perkélimo i§ pareiskéjos patalpy ] kitas bendro naudojimo patalpas, jtraukti
Silumos perdavimo tinkly trasos perkélimo ir apmokéjimo uz minétus darbus klausimg j buty ir kity
patalpy savininky susirinkimo darbotvarke taip pat prasé pateikti Silumos perdavimo tinkly technine
informacija, techning dokumentacijg, turimg informacija ir dokumentus apie patalpose esancius
bendro naudojimo inzinerinius tinklus (identifikavima, schemas ir (ar) planus, jrengimo informacija,
prieziiiros ir (ar) patikry duomenis), arba oficialiai nurodyti, kad tokiy dokumenty neturi.

Komisija sutinka su Administratoriaus ir atsakovés atsakymais tose dalyse, kur nurodyta, kad
vadovaujantis Silumos tkio jstatymo 16 straipsnio 1 ir 2 dalimis, ilumos perdavimo tinklai yra
Silumos tiekéjo nuosavybe, o jy perkélimas, rekonstravimas ar iSkélimas galimas tik Silumos tiekéjo
sprendimu, jvertinus technines galimybes ir laikantis galiojanciy teisés akty reikalavimy.
Atsizvelgiant ] iSdéstytas aplinkybes ir teisinj reglamentavima, Komisija daro iSvada, kad tiek
Administratorius, tiek atsakove, sprgsdami ir informuodami pareiskéja, kad néra pagrindo atlikti
Silumos tinkly perdavimo ekspertize, veiké teisétai ir pagrjstai, be kita ko, nurodydami pareiskéjai
tiek teising vada, tiek proceduring eiga dél jos kreipimesi | Administratoriy, ir Skunde atsakovei
1Sreiksty lukesciy dél Silumos perdavimo tinkly perkélimo. Esant nurodytoms aplinkybéms, Komisija
sprendzia, kad pareiskéjos skundas dalyje dél pripazinimo atsakove neveikus atmestinas kaip
nepagrjstas.

Vis délto, Komisija sprendzia, kad nei Administratorius, nei atsakové neatsaké pagal auksciau
minéty teisés akty reikalavimus j pareiskéjos praSyma pateikti Silumos perdavimo tinkly techning
informacijg. | §j pareiskéjos praSyma nebuvo atsakyta ir paaiskinta, kodél Administratorius negali
pateikti pareiskéjos praSomos informacijos ir kur pareiskéjai kreiptis dél Sios informacijos gavimo.

Nagrin¢jamu atveju Komisija atkreipia démesj ir j teismy praktika, kurioje iSaiskinta, kad
asmuo, nepriklausomai nuo dokumento, kuriuo kreipiasi j viesSojo administravimo subjekta, pobuidzio
(skundas, pareiSkimas, pra§ymas), turi teis¢, kad Sis kreipimasis buity iSnagrinétas ir j jj buty atsakyta
teisés akty nustatyta tvarka. Pazymétina, kad vieSojo administravimo subjektai savo veikloje turi
vadovautis jstatymo virSenybés, i§samumo, jpareigojancio ] praSyma ar skunda atsakyti aiskiai ir
argumentuotai, nurodant visas praSymo ar skundo nagrinéjimui jtakos turéjusias aplinkybes ir
konkrecias teisés akty nuostatas, kuriomis rémeési vertindamas praSymo ar skundo turinj,
objektyvumo bei kitais principais (VAI 3 straipsnis). VA] 10 straipsnio 5 dalis numato, jog
administracinis sprendimas turi biiti motyvuotas bei pagristas objektyviais duomenimis (faktais) ir
teisés akty normomis ar kitomis administraciniam sprendimui jtakos turéjusiomis aplinkybémis (5 ir
6 papunkdéiai). Sios normos sietinos su vie$ojo administravimo subjekto veiklai keliamu jstatymo
virSenybés principu, pagal kurj reikalaujama, kad vieSojo administravimo subjekty veikla atitikty
VAL i8déstytus teisinius pagrindus, o administraciniai sprendimai, susij¢ su asmeny teisiy ir pareigy
igyvendinimu, visais atvejais turi biti pagristi jstatymais (VAI 3 straipsnio 1 dalies 4 punktas).

Vadovaujantis teismy praktika, Komisija pazymi, kad tuo atveju, kai asmuo kreipiasi | vieSojo
administravimo subjekta su praSymu suteikti informacija (VA] 2 straipsnio 10 dalis), $is asmuo yra
laikomas pradétos ir uzbaigtos administracinés proceduros dalyviu VA] prasme, o vieSojo
administravimo subjektas yra saistomas pareigos suteikti suinteresuotam asmeniui jo praSoma
administracine paslaugg (informacija), arba motyvuotai atsisakyti jg suteikti (zr., pvz., LVAT 2023
m. kovo 22 d. nutart] administracinéje byloje Nr. eAS-108-492/2023). <..> Kai pareiskéjui
neatsisakoma suteikti informacijos, t. y. kai ji yra suteikiama, taciau pareiskéjo netenkina gautos
informacijos i§samumas ir jis siekia tokj institucijos / jstaigos atsakyma ginCyti teisme, LVAT
praktikoje pripaZjstama, jog toks institucijos / jstaigos raStas patenka j administraciniy teismy
kompetencijos sritj; toks rastas nelaikytinas informacinio pobiidzio rastu, nesukurianciu pareiskéjui
jokiy teisiniy pasekmiy ir negalin¢iu biiti administracinés bylos nagrin¢jimo dalyku (Zr., pvz., LVAT
2014 m. lapkricio 27 d. nutart] administracingje byloje Nr. A502-1940/2014, 2012 m. rugs¢jo 28 d.
nutart] administracinéje byloje Nr. AS662-538/2012 ir kt.). Institucijos rastas, kuriuo i§ dalies buvo
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suteikta informacija ir i§ dalies buvo atsisakyta teikti informacija, taip pat pripazintinas tinkamu
administracinés bylos nagrin¢jimo dalyku (zr., pvz.,, LVAT 2011 m. gruodZio 9 d. nutartj
administracinéje byloje Nr. AS822-678/2011). Tokiais atvejais skundziamo atsakymo pagrjstumas ir
teisétumas i§ esmés vertintinas suteiktos informacijos i§samumo, tikslumo, teisé€tumo ir objektyvumo
aspektais (zr., pvz., LVAT 2012 m. rugsé¢jo 28 d. nutart] administracinéje byloje Nr. AS662-538/2012
ir kt.).

Atsizvelgiant ] iSdéstytas aplinkybes ir aptartg teismy praktika, Komisija daro iSvada, kad
skundziamu Rastu pareiskéjos Skundas iSnagrinétas nevisapusiskai, neiSsamiai, RaStas neatitinka
VA] 10 straipsnyje jtvirtinty reikalavimus administraciniam sprendimui, todél yra naikintinas, o
atsakové jpareigotina i§ naujo iSnagrinéti pareiSkéjos Skunda dalyje dél Administratoriaus jai
nesuteiktos informacijos apie jai nuosavybés teise priklausanciose patalpose esancius bendro
naudojimo inzinerinius tinklus, jy techning specifikacija. Kitoje dalyje skundas atmestinas.

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gin¢y nagriné€jimo tvarkos
jstatymo 20 straipsnio 1 dalies 1 punktu, 3 punktu ir 22 straipsnio 1 dalimi, Komisija

nusprendzia:

pareiskéjos X. Y. skundg tenkinti i dalies.

Panaikinti TelSiy rajono savivaldybés administracijos 2026 m. sausio 14 d. raStag Nr. R8-34
D¢l daugiabuc¢io namo administratoriaus veiksmy ir pareigy nevykdymo* ir jpareigoti TelSiy rajono
savivaldybés administracijg per 10 darbo dieny nuo Sio Komisijos sprendimo jsiteiséjimo dienos i§
naujo iSnagrinéti pareiskéjos 2025 m. gruodzio 15 d. skunda dalyje dél daugiabucio namo, adresu
[duomenys neskelbtini], administratoriaus UAB TelSiy buty iikis pareiskéjai nepateiktos informacijos
apie Silumos perdavimy tinklus.

Kitoje dalyje skundg atmesti kaip nepagrista.

Sprendimas per vieng ménes] nuo jo priémimo gali buti skundziamas Regiony
administraciniam teismui Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta
tvarka.

PosédZio pirmininkas Giedrius Jakubénas
Komisijos narés Vaida Jokubauskaite
Raminta Ramanauskiené

Svetlana Sinkevi¢iené



