LIETUVOS ADMINISTRACINIU GINCU KOMISIJOS
KAUNO APYGARDOS SKYRIUS

SPRENDIMAS

2026 m. sausio d. Nr. 21RE1- (AG1-412/08-2025)
Kaunas

Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Kauno apygardos skyrius (toliau — Komisija),
susidedantis 1§ Komisijos nariy Birutés PraneviCienés (posédzio pirmininké ir praneséja), Daivos
Bereikienés ir Lionelos Gelmanienés,

sekretoriaujant Jurgitai Dauciiinaitei,

dalyvaujant pareiskéjos akcinés bendrovés (duomenys neskelbtini) atstovei (duomenys
neskelbtini),

vieSame Komisijos posédyje zodinio proceso tvarka nuotoliniu vaizdo konferencijos btdu
iSnagrinéjo pareiSkéjos akcinés bendrovés (duomenys neskelbtini) (toliau — pareiSkéja, Bendrove)
skundg Kauno miesto savivaldybés administracijai dél 2025-11-14 Kauno miesto savivaldybés
administracijos filialo Centro seniiinijos rasto Nr. 04-2-1085 ,,D¢l statinio (duomenys neskelbtini),
Kaune* ir 2025-11-04 Statinio techninés prieziiiros patikrinimo akto Nr. 04-7-279, panaikinimo.
Treciasis suinteresuotas asmuo — uzdaroji akciné bendrové (duomenys neskelbtini) (toliau —
Bendraturtis).

Komisija
nustateé:

Pareiskéja skunde praso ,, Panaikinti 2025-11-14 Kauno miesto savivaldybés administracijos
filialo Centro seniiinijos 2025-11-14 rastq Nr. 04-2-1085 , Dél statinio (duomenys neskelbtini),
Kaune* kartu su 2025-11-04 Statinio techninés priezZiiiros patikrinimo aktu Nr. 04-7-279°, (toliau —
Rastas, Skundziamas rastas).

Pareiskeéja paaiskino, jog jai nuosavybés teise priklauso negyvenamosios patalpos — boilering,
unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), plotas 117,26 kv. m. adresu: (duomenys neskelbtini), Kaunas
(toliau — Patalpa — boilerin¢, Boilerin¢). Bendraturciui nuosavybés teise priklauso negyvenamosios
patalpos — klubas, unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), plotas 171,59 kv. m. adresu: (duomenys
neskelbtini), Kaunas, (toliau — ir Patalpa — klubas, Klubas). Patalpa — klubas ir Patalpa — boilerin¢ yra
pastate — Klube, kurio unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), bendras plotas 288,85 kv. m., adresas
(duomenys neskelbtini), Kaunas (toliau — ir Pastatas, Statinys).

Nurodo, kad 2025-11-03 Seniiinijos atstovas atliko bendrosios dalinés nuosavybeés teise
valdomo Pastato vykdomos techninés prieZzitiros atlikimo kontrole (toliau — Patikrinimas). Patikrinimas
atliktas vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir
naudojimo priezidiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty (inZineriniy statiniy)
formavimo tvarka* (toliau — Reglamentas) nuostatomis. Po Patikrinimo 2025-11-04 suraSytas Statinio
techninés prieziiiros patikrinimo aktas Nr. 04-7-279 (toliau — Aktas, Patikrinimo aktas3). Aktu
reikalaujama: 1) ,, Statinio techning prieziirg vykdyti Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 47, 48, 49,
50 ir 51 straipsniy, ir STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo prieZiiros tvarka. Naujy
nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka “, nustatyta tvarka. 2) Nedelsiant, bet ne véliau
kaip iki 2025-12-18, imtis priemoniy trupanciy karnizy ir sieny viety tvirtinimui 3) Nedelsiant, bet ne
véliau kaip iki 2025-12-18, imtis priemoniy skilusios, islinkusios sienutés, j boilerinés patalpas,
sutvirtinimui; 4) UZtikrinti faktiskai naudojamos teritorijos prieZiiirq, tvarkymgq ir Svarg pagal Kauno



2

miesto tvarkymo ir Svaros taisyklése, patvirtintose Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014-11-06
sprendimu Nr. T-559, nustatytus reikalavimus, organizuoti sutvarkymgq iki 2025-12-08; 5) Organizuoti
tikrinimo metu pastebéty 3 p., 4.3. p. defekty salinimq, 6) Apie patikrinimo akte nustatyty reikalavimy
vykdymo eigq rastu informuoti Kauno miesto savivaldybés administracijos filialg Centro seniunijq iki
2026-02-04 .

Pasisakydama dél Akte nustatyty reikalavimy — imtis priemoniy trupanciy karnizy ir sieny viety
tvirtinimui, pareiskéja pazymi, kad Siuo metu, siekiant uztikrinti aplinkiniy zmoniy ir turto apsauga,
Pastato teritorija yra aptverta tvora. Taip pat atkreipia démesj | fakta, jog Senilinija, nustatydama
reikalavimy jgyvendinimo terminus (paSalinti defektus ne véliau, kaip iki 2025-12-18), visiskai
neatsizvelgé i aplinkybe, kad Bendrové yra perkantysis subjektas, kuris rangos darbus privalo jsigyti
vadovaudamasis Lietuvos Respublikos pirkimy, atlickamy vandentvarkos, energetikos, transporto ar
pasto paslaugy srities perkanciyjy subjekty, jstatymo nuostatomis, t. y. vykdyti vieSojo pirkimo
proceduras. Nurodo, kad nustatant terminus nebuvo jvertinta, kad vien vieSojo pirkimo procediiry
atlikimas paprastai trunka ilgiau nei vieng meénesj, nejvertinant faktinio projektavimo ir statybos rangos
darby atlikimo laikotarpio.

Nurodo, kad Pastatas yra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje ar jos apsaugos zonoje,
todel Pastato remonto darby atlikimui, pareiSkéjos nuomone, galimai biity reikalingas ne tik statyba
leidziantis dokumentas, bet ir kiti papildomi veiksmai, taip pat Bendraturcio sutikimas tokiems darbams
atlikti, kas taip pat turéty itakos reikalavimy jvykdymo terminams.

Pareiskéjos vertinimu, nustatyti terminai reikalavimy jgyvendinimui akivaizdziai neatitinka
protingumo, proporcingumo ir realumo principy, kurie taikomi nustatant prievoliy jvykdymo terminus
vieSojo administravimo subjektams. Tokie terminai, pasak pareiskéjos, laikytini nepagristais ir
objektyviai nejgyvendinamais, nes nustatyti neatsizvelgiant i teisines ir procediirines pareigas, kurias
Bendrovei privalomai nustato specialieji teisés aktai.

Pasisakydama dé¢l reikalavimo imtis priemoniy skilusios, iSlinkusios sienutés, i Patalpos —
boilerinés patalpas, sutvirtinimui, pazymi, kad Bendrové sutvirtino sienutés virSuting dalj, pakeité
turéklus, sutvirtino pastato sienos (i$ deSinés) trupancias dalis, iSbetonavo laipty j boilering pakopa,
pakabino jspéjamajj zenkla.

Pazymi, kad patekimo prieigy i Patalpg — boilering (betonin¢ ploksté, laiptai) buklé nuolat
blogéja dél to, jog gretimo pastato, esancio adresu (duomenys neskelbtini), Kaunas (besiribojancio su

v —

v —

minéto pastato stogo lietaus kanalas yra uZsikim$gs, apauges augmenija ir prakiurgs nuo korozijos.
Vanduo, las¢damas metai 1§ mety, gadina fasada, Pastato nuogrinda, Saligatvj ir iSplauna gruntg i$ po
Saligatvio plyteliy ir laiptinés plokstés, kurie nuolat yra veikiami drégmés ir dél to spartéja jy
nusidévejimas. Paaiskina, kad Bendrove kreipési ] pastato, esanio adresu (duomenys neskelbtini),
perduosime priziidrimam inZinieriui ir imsimés atitinkamy veiksmy probleminiy viety sprendimui “.

Bendrové taip pat paZzymi, kad imasi visy jmanomy priemoniy, kad Pastato techniné¢ bukle
neblogéty ir nekelty pavojaus aplinkiniams asmenims ir/ar turtui. Siekdama jvertinti Pastato remonto
galimybes tariasi su Pastato Bendratur¢iu del susitikimo Pastato apZilirai su abiejy Pastato daliy

Bendrove atkreipia démes), kad po 2024-04-22 patikrinimo Bendrovei nuosavybés teise
priklausancios Patalpos — boilerinés riisio langai buvo uzdengti ventiliacinémis grotelémis, todél Akte
nurodytos aplinkybés, jog néra pageréjusi langy biikle, neatitinka faktinés tikrovés.

Bendroveés vertinimu, Raste nepagrjstai nurodoma, kad ,, (duomenys neskelbtini) dél Statinio
neprieziiiros pazeidé Jstatymo ir Reglamento reikalavimus <...> “. Ir §iuo atveju nepagrjstai tik vieno 1§
Pastato bendraturciy, t. y. Bendrovés uz statinio prieZiiirg atsakingas asmuo, yra kvie¢iamas atvykti
nurodytu laiku j Seniiinijg dél administracinés nuobaudos skyrimo, kadangi bendrosios dalinés
nuosavybés objektas valdomas visy bendraturc¢iy sutarimu, todél pagal galiojant] teisinj reglamentavima,
visi bendraturciai yra atsakingi uz bendro daikto biikle.

Bendroveé pazymi, kad Pastata valdo bendrosios dalinés nuosavybés teise kartu su Bendraturciu.
Senitinijos sprendimas kviesti administracinio nusizengimo nagrinéjimui tik vieng 1§ dviejy
bendraturciy, bendrovés nuomone, yra neteisétas, nes pazeidzia: 1) CK 4.76 straipsnj (Bendrosios
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nuosavybés teis€s jgyvendinimas); 2) VieSojo administravimo jstatymo 3 straipsnio 6, 9 punkta; 3)
Administraciniy nusizengimy kodekso 563 straipsnj (reikalavimus objektyviai, visapusiskai ir i§samiai
1Stirti administracinius nusizengimus, tinkamai taikyti jstatymus).

Pabrézia, kad Raste statiniu yra jvardinamas ,,<...> bendrosios dalinés nuosavybés teise
valdomo statinio, pastato — Klubo, Zyméjimas plane (duomenys neskelbtini) (unikalus Nr. (duomenys
neskelbtini)) (toliau — Statinys) ““. Taigi, Senitinija Bendrovei priklausancios Pastato dalies Patalpos —
Kadangi Siuo atveju Pastatas priklauso dviem bendraturCiams, ,.statinio naudotoju® laikomi abu
naudotojai — Bendrové ir Bendraturtis. Nurodo, kad CK 4.82—4.85 straipsniai reglamentuoja bendrosios
dalinés nuosavybés valdyma, taciau tai nereiskia, kad privataus teisinio santykio dalyvis — techninis
Bendrové yra paskyrusi techninj prizitirétoja tik jai priklausanciai Pastato daliai, todél dél galimo
baudos taikymo uz viso Pastato prieziiirg turi buti kreipiamasi j abu naudotojus. Anot pareiskéjos, Rastu
neteisétai ir nepagristai kvieCiamas tik Bendrovés uz statinio techning priezitirg atsakingas asmuo.
Pareiskéjos vertinimu, toks Raste nurodytas reikalavimas prieStarauja nurodytiems teisés aktams, todél
negali buiti laikomas teisétu ir pagrjstu.

Kadangi jpareigojimas atvykti | Senilinija dél administracinés nuobaudos skyrimo yra
adresuojamas ne Pastato naudotojams, o tik vienam i$ jy, t. y. Bendrovei, jvertinus visas auk$¢iau
iSdéstytas faktines aplinkybes, pareiskéja daro iSvada, kad Senitinija parengdama Rastg ir priimdama
Akta neatsizvelgé | esmines faktines aplinkybes, nevisapusiskai ir neiSsamiai jvertino situacija, Rasta
bei Akta parengé pazeisdama CK 4.76 straipsnj, VieSojo administravimo jstatymo 3 straipsnio 6, 9
punktus, Administraciniy nusizengimy kodekso 563 straipsnj, d¢l ko Rastas bei Aktas naikintinas.

Posédzio metu pareiSkéjos atstové papildomai paaiskino, kad jvykdyti Akte jvardytus
reikalavimus nurodytais terminais nejmanoma, nes bendrosios dalinés nuosavybés objektas valdomas
visy bendratur¢iy sutarimu, o susitarti su bendratur¢iu nepavyksta. Be to, pareiSkéja privalo laikytis
vieSojo pirkimo procediry, kurios paprastai uztrunka ilgiau, nei pora ménesiy. Pareiskéjos atstové
paaiskino, kad su praSymu dél Akte nurodyty terminy pratesimo i atsakove nesikreipé.

Taip pat, argumentuodama dél Skundziamo rasto sukelty pasekmiy pareiskéjai, paaiskino, kad
nors jame ir néra tiesiogiai suformuluoty privalomy elgesio taisykliy, teisiy bei pareigy, ir Rastas pats
savaime kokiy nors teisiniy pasekmiy nesukelia, taiau jame pareiskéjos atstovui adresuotas kvietimas
administracinio nusiZengimo nagrinéjimui.

Kauno miesto savivaldybés administracija (toliau — atsakové) nesutinka su skundu ir praso jj
atmesti kaip nepagristq.

Nurodo, kad nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSo duomenimis, statinys
(duomenys neskelbtini), Kaune, yra valdomas bendrosios dalinés nuosavybés teise. Statinyje
negyvenamgja patalpg — Klubg (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini)) (duomenys neskelbtini)
nuosavybés teise valdo (duomenys neskelbtini), kurios bendras plotas 171,59 kv. m. Negyvenamaja
patalpg — Boilering (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini)) (duomenys neskelbtini), kurios bendras
plotas 117,26 kv. m, valdo — (duomenys neskelbtini).

Paaiskina, kad Kauno miesto savivaldybés administracijos filialo Centro seniiinijai (toliau —
Senitinija), vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 49 straipsniu, Senitinijos nuostatais,
patvirtintais Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. lapkricio 29 d. jsakymu
Nr. A-4164, pavesta atlikti gyvenamyjy ir kity statiniy naudojimo prieziiirg ir jgyvendinti teisés aktuose
nustatytas statiniy naudotojy atlieckamas statiniy techninés prieziiiros kontrolés priemones, tai yra
tikrinti, kaip statiniy naudotojai vykdo Lietuvos Respublikos statybos jstatymo ir kity jstatymy bei teis€s
akty nustatytus statiniy techninés prieZzitiros ir naudojimo bei statiniy saugos reikalavimus.

Pazymi, kad Senitinija 2023-11-06 atliko Statinio naudotojo vykdomos statinio techninés
priezitiros kontrole. Patikrinimo metu dalyvavo (duomenys neskelbtini) atsakingas darbuotojas,
(duomenys neskelbtini) atstovas nedalyvavo. Patikrinimo metu Statinys buvo vizualiai apZiiirétas 1§
iSorés ir apzilréta Boileriné. SuraSytas Statinio techninés prieziiros patikrinimo aktas Nr. 04-7-376
(toliau - Patikrinimo aktasl). Patikrinimo aktel uZfiksuota esama Statinio situacija, tame tarpe: sienos
—tinkas didesniame pamaty plote suskilinéjes, vietomis dideliais gabalais nukrites, matosi atviras miiras,
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plytos suaizéjusios, nuskilusios. Stogas — stogo danga nesandari, atmosferos krituliai gadina stogo
vidaus konstrukcijas: keraminés Cerpés padrikai iSsiklaipe, nestabilios, daugelio Cerpiy néra, galimai
sukrite j vidy, prie pastato i$ vakary pusés metosi ¢erpiy duzenos, medzio pakalimai supuve, suliize,
matosi plySiai, vietomis pakalimy néra, iSkrit¢ (krintancios Cerpés kelia realig grésme greta Statinio
biunantiems zmonéms).

Taip pat pazymi, kad Senitinija, dalyvaujant (duomenys neskelbtini) atstovui, 2024-04-22 atliko
Pastato techninés prieziiiros patikrinimg ir surasé Statinio techninés priezitros patikrinimo aktg Nr. 04-
7-118 (toliau — Patikrinimo aktas?). Patikrinimo akte2 uzfiksuota Statinio buklé bei visa eilé trilkumy
ir defekty: pamaty tinkas didesniame pamaty plote suskilingjes ir didesniais lopais nukrites, matosi
atviras miras, plytos suaizéjusios, i§ vakary pusés prie pamaty gausu savaiminiy zeldiniy, sieny (fasady)
tinkas didesniame fasady plote sudrékes, suskilinéjes, dideliais plotais nukrites, atviro miiro plytos
suaizéjusios, iStrupéjusios, i§ piety pusés prie jéjimo ] riiso patalpg metalo konstrukcijy vartai, metalo
stogelis stipriai paveikti korozijos, betono atraminé siena trukusi, stogo danga nesandari, keramikinés
cerpés padrikai iSsiklaipe, nestabilios daugelio ¢erpiy néra (krintancios Cerpés kelia realig grésme, greta
Statinio binantiems zmonéms), lietaus surinkimo ir suvedimo sistema tinkamai nefunkcionuoja, latakai
galimai uzsinese lapais, latakuose auga medeliai; langy mediniai rémai susidévéje, langy stiklai isduzg,
langy grotos stipriai paveiktos korozijos; i¢jimo i pastata dury néra, anga uzkalta OSB plokste.

Atkreipia démesj, kad Patikrinimo akto2 4.4 punkte nustatyta, kad 2023-11-06 Statinio
techninés prieziiiros patikrinimo akto Nr. 04-7-376 reikalavimai nejvykdyti. Minétu aktu Statinio
savininkams buvo pateiktas pakartotinis reikalavimas Statinio techning priezitirg vykdyti vadovaujantis
Lietuvos Respublikos statybos istatymo 47, 48, 49, 50 ir 51 straipsniu ir STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy
techninés ir naudojimo prieziiiros tvarka, Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo
tvarka®, nustatyta tvarka. IS pareiskéjos buvo pareikalauta organizuoti Patikrinimo akte2 5 ir 6.3
punktuose konstatuoty pazeidimy pasalinima, tame tarpe jéjimo laipty i Boilerinés patalpas remonta.
Be to, konstatuota, kad visumoje Statinio biiklé, galimai neatitinka Lietuvos Respublikos statybos
jstatyme nustatyty esminiy statinio mechaninio atsparumo ir pastovumo, higienos, sveikatos ir aplinkos
apsaugos, saugaus naudojimo reikalavimy (Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 4 straipsnis). I§
Patikrinimo akte2 uzfiksuoty defekty bei pridedamy nuotrauky akivaizdziai buvo matyti, jog Statinio
buklé kelia pavojy jame ar arti jo gyvenanciy, dirbanciy ar kitais tikslais btinan¢iy Zmoniy sveikatai,
gyvybei ar aplinkai, nes Statinys paZzeistas, iStrupéjusios plytos, dalis statinio langy be stikly, o atviros
langy angos ne tik uZzaklintos, bet jy sandarinimui panaudotos kitokios medZiagos nei tai numatyta
statinio projekte. Aplink Statinj; aplinka nesutvarkyta, gausu atlieky. Pazymétina, kad su minétu
Patikrinimo aktu2 susipazino ir jj pasiras¢ patikrinimo metu dalyvaves (duomenys neskelbtini) atstovas
(duomenys neskelbtini).

Nurodo, kad Seniiinija 2024-08-05 pakartotinai atliko patikrinima, tikslu jvertinti kaip vykdomi
2024-04-22 Statinio techninés priezitiros patikrinimo akto Nr. 04-7-118 reikalavimai bei surasé Faktiniy
duomeny patikrinimo akta Nr. 04-7-254. Nustatyti Statinio defektai per patikrinimo aktuose nustatytus
terminus (iki 2024-05-24) nebuvo pasalinti. Statinio buklé buvo aiskiai uzfiksuota fotonuotraukomis
2023-11-06, 2024-04-24 ir 2024-08-05, surasant patikrinimo aktus. Apie minétus patikrinimo aktus bei
juose nustatytus reikalavimus Statinio bendrasavininkams buvo Zinoma.

Pazymi, kad 2025-11-03 (pra¢jus 2 metams nuo pirminio Statinio patikrinimo), buvo atlikta
pakartotiné bendrosios dalinés nuosavybés teise valdomo Statinio naudotojo arba jo paskirto techninio
Statinio techninés priezitiros patikrinimo aktas Nr. 04-7-279 (toliau — Patikrinimo aktas3), kuriame
pareikalauta: ,, 1) Statinio technine prieZiiirq vykdyti Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 47, 48, 49,
50 ir 51 straipsniy, ir STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo priezitiros tvarka. Naujy
nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka “, nustatyta tvarka. 2) Nedelsiant, bet ne véliau
kaip iki 2025 m. gruodzio 18 d. imtis priemoniy trupanciy karnizy ir sieny viety tvirtinimui; 3)
Nedelsiant, bet ne véliau kaip iki 2025 m. gruodzio 18 d. imtis priemoniy skilusios, islinkusios sienutés,
i boilerinés patalpas, sutvirtinimui, 4) UZztikrinti faktiSkai naudojamos teritorijos prieziiirq, tvarkymgq ir
Svarg pagal Kauno miesto tvarkymo ir Svaros taisyklése, patvirtintose Kauno miesto savivaldybés
tarybos 2014 m. lapkricio 6 d. sprendimu Nr. T-559, nustatytus reikalavimus, organizuoti sutvarkymq
iki 2025 m. gruodzio 8 d.; 5) Organizuoti tikrinimo metu pastebéty 3 p., 4.3. p. defekty salinimq, 6) Apie
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patikrinimo akte nustatyty reikalavimy vykdymo eigq rastu informuoti Kauno miesto savivaldybés
administracijos filialg Centro seniiinijq iki 2026 m. vasario 4 d. *.

Atsakové nesutinka su pareiskéjos teiginiais, kad Seniiinija Patikrinimo akto3 reikalavimu imtis
priemoniy trupanc¢iy Statinio karnizy ir sieny viety tvirtinimui (3 punktas) ne véliau, kaip iki 2025-12-
18, visiskai neatsizvelge j aplinkybe, kad: ,,1) Pareiskéja yra perkantysis subjektas, kuris rangos darbus
privalo jsigyti vadovaudamasis Lietuvos Respublikos pirkimy, atliekamy vandentvarkos, energetikos,
transporto ar pasto paslaugy srities perkanciyjy subjekty, jstatymo nuostatomis, t. y. vykdyti viesojo
pirkimo procediiras. Be to, nustatant terminus nebuvo jvertinta ir tai, kad vien vieSojo pirkimo
procediiry atlikimas paprastai trunka ilgiau nei vieng ménesj, nejvertinant faktinio projektavimo ir
statybos rangos darby atlikimo laikotarpio, 2) Statinys yra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje
ar jos apsaugos zonoje, tad Pastato remonto darby atlikimui galimai buty reikalingas ne tik statybg
leidzZiantis dokumentas, bet ir kiti papildomi veiksmai, taip pat Bendraturcio sutikimas tokiems darbams
atlikti, kas taip pat turéty jtakos reikalavimy jvykdymo terminams. Dél Siy priezasciy nustatyti terminai
reikalavimy jgyvendinimui akivaizdziai neatitinka protingumo, proporcingumo ir realumo principy,
kurie taikomi nustatant prievoliy jvykdymo terminus viesojo administravimo subjektams. Tokie terminai
laikytini nepagristais ir objektyviai nejgyvendinamais per nurodytus terminus, nes nustatyti
neatsizvelgiant j teisines ir procedirines pareigas, kurias Bendrovei privalomai nustato specialieji
teisés aktai. ', kadangi nuosavybés teise jgyvendinanCio asmens pareiga — nepazeisti jstatymy ir kity
asmeny teisiy bei interesy, todé¢l statiniy savininkai turi pareigg riipintis, kad statinyje nebiity trikumy,
0 jeigu jy yra - juos pasalinti. Pareiskéja, kaip Statinio bendrojo naudojimo patalpy ir pagrindiniy namy
konstrukcijy bendrasavininke yra atsakinga uz Statinio iSlaikyma, prieziiira, biikle. PareiSkéja kaip ir
kitas (duomenys neskelbtini), Kaune, patalpy savininkas turi pareigg islaikyti bendrojo naudojimo
objektus, proporcingai jy turimos nuosavybeés daliai priimti sprendimus dél bendrosios nuosavybés
objekty tvarkymo ir prieziliros.

Atkreipia démesj, kad vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy
techninés ir naudojimo prieziiiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo
tvarka® 8 punktu, statinio naudojimas ir prieziiira prasideda uzbaigus jo statybg ir tesiasi iki statinio
naudojimo pabaigos (statinio iSregistravimo Nekilnojamojo turto registre dienos) arba iki statinio
griovimo darby pradzios. Pabrézia, kad pareiSkéjos pareiga riipintis Statiniu ir jame esanciomis
patalpomis turi biiti siejama ne su statiniy valstybing priezitirg atlickancio subjekto patikrinimais, o su
Patalpos jsigijimo momentu — 1998-07-09.

Taip pat atkreipia démesj | tai, kad pati pareiskéja byloje yra pateikusi jrodymus, kad inicijavo
dalies Statinio remonto darby, nurodyty Patikrinimo aktel bei Patikrinimo akte2 atlikimg. 2024-11-26
raStu pareiskéja informavo atsakove, kad atsizvelgiant j Patikrinimo aktal émési priemoniy pagerinti
nuosavybés teise valdomas risio patalpas: 1) riisio langai uzdengti ventiliacinémis grotelémis, atliko
galimy rangovy apklausg dél laipty, kurie veda j pareiskéjai priklausancias patalpas, remonto. Pazymi,
kad pareiskéja dar 2024 m. lapkri¢io ménesj buvo pateikusi Seniiinijai paaiskinimus, kad yra iniciavusi
vieSyjy pirkimy procediiras rangos darbams jsigyti, tac¢iau pareiskéja nepaneigeé nustatyty faktiniy
jo gyvenanciy, dirbanciy ar kitais tikslais binan¢iy Zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai, savaime jrodo
pareiskéjos neveikimg tinkamai prizitiréti Statinj. Nurodo, kad pareiSkéja, kaip bendrasavininke, yra
atsakinga uz Statinio iSlaikyma, priezilirg, biiklg, taiau esminiy sprendimy ar veiksmy dé¢l Statinio
buklés gerinimo nuo 2023 m. lapkricio taip ir nepriémé. Atsakoveés nuomone, pareiskéja nuo 2023-11-
06 turé¢jo pakankamai laiko imtis priemoniy, susijusiy su Statinio techninés prieZiiiros vykdymu ir
nustatyty pazeidimy pasalinimu.

Cituodama teisés aktus, atsakoveé nurodo Siuo atveju aktualy teisinj reglamentavima bei pabrézia,
administracinés nuobaudos taikymo, nepagristas, kadangi 2025-11-14 rastu Nr. 04-2-1086 ,,D¢l statinio
(duomenys neskelbtini), Kaune* analogiSko turinio dokumentas buvo i$siystas (duomenys neskelbtini)
Statinio bendraturciui, su reikalavimu (duomenys neskelbtini) vadovui arba paskirtam atsakingam uz
Statinio priezitirg asmeniui 2025-12-15 10.00 val. atvykti j Seniiinijg d¢l administraciniy nuobaudy
taikymo pagal ANK 360 straipsnio 5 dalj uzZ statinio naudotojo pareigy nevykdyma, statiniy techning
priezitura reglamentuojanciy 3 teisés akty pazeidimg ir nustatyty priemoniy netaikyma, paaiskéjus, kad
statinio biiklé kelia pavojy statinyje ar arti jo esan¢iy zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai. Pazymi,
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kad Statinio bendraturcio atstovas Senitinijos nustatytu metu atvyko, jam ANK nustatyta tvarka 2025-
12-15 surasytas administracinio nusizengimo protokolas (ROIK: (duomenys neskelbtini)).

Atsakové remdamasi Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo praktika (toliau — ir LVAT) ir
cituodama aktualius Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo (toliau — ir ABTI])
straipsnius, nurodo, kad Skundziamas raStas priimtas jvertinus visas faktines situacijos aplinkybes ir
surinktus jrodymus, o vien tai, jog pareiSkéja nesutinka su Skundziamu raStu priémusios institucijos
atliktu jos veiksmy vertinimu ir teis€s normy taikymu, néra pagrindas naikinti skundziamo informacinio
pobiidzio rasto, ar tokj laikyti neatitinkanciu teisés aktuose numatyty reikalavimy administracinio akto
turiniui, kadangi i§ pareiskéjos skunde pateikiamy argumenty néra aiSku, kokiu pagrindu, turéty biiti
naikinimas Skundziamas rastas.

Atkreipia démesj | tai, kad vertinant pareiskéjos skundo turinj, jos keliamus reikalavimus ir
pateikiamus argumentus, akivaizdu, kad pareiSkéja siekia panaikinti Skundziamga rasta vien dél to, kad
jos manymu Skundziamas rastas yra adresuotas tik jai, o ne abiem Statinio bendratur¢iams, kg paneigia
byloje pateikti rasytiniai jrodymai - Statinio bendraturciui iSsiystas kitas analogisko turinio rastas.
Atsakovés vertinimu, subjektyvus pareiSkéjos nepasitenkinimas susidariusia situacija, nelaikytinas
teisiniu pagrindu naikinti teiséta, teisingg ir auksStesnés galios teisés akty reikalavimy nepazeidziantj
vieSojo administravimo subjekto sprendima.

Treciasis suinteresuotas asmuo uzdaroji akciné bendrové (duomenys neskelbtini) atsiliepimo
nepateike.

Byla nutrauktina

Byloje gincas kilo dél Kauno miesto savivaldybés administracijos filialo Centro senitinijos
2025-11-14 rasto Nr. 04-2-1085 ir 2025-11-04 Statinio techninés priezitiros patikrinimo akto Nr. 04-7-
279 teisétumo.

IS byloje esanciy dokumenty nustatyta, kad nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israso
duomenimis, statinys (duomenys neskelbtini), Kaune, yra valdomas bendrosios dalinés nuosavybés
teise. Statinyje negyvenamgja patalpg — Kluba (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini)) (duomenys
neskelbtini) nuosavybés teise valdo (duomenys neskelbtini), kurios bendras plotas 171,59 kv. m.
Negyvenamaja patalpg — Boilering (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini)) (duomenys neskelbtini),
kurios bendras plotas 117,26 kv. m, valdo — (duomenys neskelbtini).

Taip pat nustatyta, kad pareiskéja gavo atsakoves 2025-11-14 rasta Nr. 04-2-1086 ,,Dé¢l statinio
(duomenys neskelbtini), Kaune* kartu su 2025-11-04 Statinio techninés priezitiros patikrinimo aktu Nr.
04-7-279, kuriame pareikalauta: ,, /) Statinio technine prieziiirq vykdyti Lietuvos Respublikos Statybos
istatymo 47, 48, 49, 50 ir 51 straipsniy, ir STR 1.07.03:2017 ,, Statiniy techninés ir naudojimo prieziiiros
tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka ', nustatyta tvarka. 2) Nedelsiant,
bet ne véliau kaip iki 2025 m. gruodzio 18 d. imtis priemoniy trupanciy karnizy ir sieny viety tvirtinimui,
3) Nedelsiant, bet ne véliau kaip iki 2025 m. gruodzio 18 d. imtis priemoniy skilusios, islinkusios
sienutes, j boilerinés patalpas, sutvirtinimui; 4) Uztikrinti faktiSkai naudojamos teritorijos prieZiiirg,
tvarkymq ir Svarg pagal Kauno miesto tvarkymo ir Svaros taisyklése, patvirtintose Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2014 m. lapkricio 6 d. sprendimu Nr. T-559, nustatytus reikalavimus, organizuoti
sutvarkymq iki 2025 m. gruodzio 8 d.; 5) Organizuoti tikrinimo metu pastebéty 3 p., 4.3. p. defekty
Salinimgq, 6) Apie patikrinimo akte nustatyty reikalavimy vykdymo eigq rastu informuoti Kauno miesto
savivaldybés administracijos filialg Centro seniiinijq iki 2026 m. vasario 4 d. “.

Pareiskéja nesutinka su SkundZiamu rastu bei Aktu ir dél jy panaikinimo kreipési | Komisija.

Ginco teisinius santykius reglamentuoja Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (toliau — CK),
Lietuvos Respublikos statybos jstatymas (toliau — Statybos jstatymas), Reglamentas, Lietuvos
Respublikos administraciniy nusizengimy kodeksas (toliau — ANK), Lietuvos Respublikos Vietos
savivaldos jstatymas (toliau — Vietos savivaldos jstatymas), ABT] ir kiti teisés aktai.

CK 4.37 straipsnyje jtvirtinta bendro pobiidzio taisykle¢, pagal kuria, asmuo teise valdyti, naudoti
ir disponuoti nuosavybés teisés objekta naudojasi savo nuozitira, ta¢iau nepazeisdamas jstatymy ir kity
asmeny teisiy ir interesy.
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CK 4.75 str. 1 d. nustatyta, kad bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektas valdomas, juo
naudojamasi ir disponuojama bendraturciy sutarimu. Kai yra nesutarimas, valdymo, naudojimosi ir
disponavimo tvarka nustatoma teismo tvarka pagal bet kurio i§ bendraturciy ieSkinj. Kol gin¢as bus
i§sprestas, teismas ginco objektui gali skirti administratoriy. CK 4.76 str. nustatyta, kad kiekvienas i$
bendraturciy proporcingai savo daliai turi teis¢ ] bendro daikto (turto) duodamas pajamas, atsako
tretiesiems asmenims pagal prievoles, susijusias su bendru daiktu (turtu), taip pat privalo apmoketi
iSlaidas jam islaikyti ir iSsaugoti, mokescCiams, rinkliavoms ir kitoms jmokoms. Jeigu vienas i§
bendraturciy nevykdo savo pareigos tvarkyti ir iSlaikyti bendrg daikta (turta), tai kiti bendraturciai turi
teis¢ ] nuostoliy, kuriuos jie tur¢jo, atlyginima.

CK 4.82 straipsnio 1 dalis nustato, kad buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés
nuosavybés teise priklauso namo bendro naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos.
LVAT yra pazymeéta, kad ,,buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai apmoketi
iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir iSsaugoti, jstatymuose nustatyta tvarka mokeéti mokescius,
rinkliavas ir kitas jmokas (CK 4.82 str. 3 d.). Buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo
naudojimo objektus privalo valdyti, tinkamai priziaréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. Daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objektams valdyti buty ir kity patalpy savininkai steigia buty ir kity patalpy
savininky bendrija arba sudaro jungtinés veiklos sutartj, arba CK 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka
pasirenka bendrojo naudojimo objekty administratoriy (CK 4.83 str. 3 d.)*.

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 1 dalies 21 punkte nustatyta, kad
savarankiskajai savivaldybiy funkcijai yra priskiriama statiniy naudojimo priezilira jstatymy nustatyta
tvarka. Atitinkamai Statybos jstatymo 49 straipsnio 1 dalies 3 punkte nustatyta, kad statiniy naudojimo
priezitirg atlieka savivaldybiy administracijos. Statiniy naudojimo prieziirag atliekantys vie$ojo
administravimo subjektai tikrina, kaip statiniy naudotojai vykdo S§io jstatymo ir kity Lietuvos
Respublikos jstatymy bei teisés akty nustatytus statiniy techninés priezitiros ir naudojimo bei statiniy
saugos reikalavimus (Statybos jstatymo 49 str. 2 d.).

Pagal Statybos jstatymo 47 straipsnio 1 dalj, Statiniy naudotojai privalo: 1) naudoti statinj (jo
patalpas) pagal paskirtj, iSskyrus Vyriausybés nustatytus atvejus ir tvarka; 2) laikytis normatyviniuose
statybos techniniuose dokumentuose ar normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose
nustatyty statinio naudojimo ir prieziiiros reikalavimy, kad biity iSlaikytos statinio (jo daliy, inzineriniy
sistemy) savybés, atitinkancios Reglamente (ES) 2024/3110 nustatytus esminius statiniy reikalavimus;
3) sSio ir kity Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka organizuoti ir (ar) atlikti statinio techning
prieziurg; 4) suremontuoti, rekonstruoti arba nugriauti statinius, jeigu tolesnis jy naudojimas kelia
pavojy Zmoniy gyvybei, sveikatai ar aplinkai; 5) leisti statiniy naudojimo prieziiirg atliekanciy vieSojo
administravimo subjekty pareigiinams, atliekantiems savo funkcijas, Lietuvos Respublikos jstatymy
nustatyta tvarka patekti ] naudojama statinj, butg ir kitas gyvenamasias patalpas ir apZiliréti juos; pateikti
Siems pareiglinams su statinio, buto ir kity gyvenamyjy patalpy naudojimu ir jy technine prieziiira
susijusius dokumentus; <...>.

Statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo prieZitiros
tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka“ 6 punkte numatyta, kad Statinius
grupés priezilirg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy ir teisés akty, reglamentuojanciy statiniy
naudojimg; 8 punkte numatyta, kad Statinio naudojimas ir prieziiira prasideda uzbaigus jo statyba, ir
tesiasi iki statinio naudojimo pabaigos (statinio iSregistravimo Nekilnojamojo turto registre dienos) arba
iki statinio griovimo darby pradZios.

ANK 360 straipsnio 5 dalyje numatyta, jog statiniy techninés prieziiiros taisyklése nustatyty
priemoniy netaikymas, kai yra pavojinga statinio deformacija ir gritities grésmeé, priemoniy Zmonéms
apsaugoti, avarijai iSvengti nesiémimas ar Lietuvos Respublikos statybos jstatyme nustatyty prievoliy
nevykdymas jvykus naudojamo statinio avarijai, paaiskéjus, kad statinio biiklé kelia pavojy statinyje ar
arti jo esan¢iy zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai, uZtraukia bauda statinio naudotojams ir (ar)
5 dalyje numatytas administracinis nusiZengimas, padarytas pakartotinai, uztraukia bauda nuo vieno
tukstancio iki trijy tikstanciy eury.

ANK 366 straipsnio 1 dalies nuostatose nurodyta, kad savivaldybiy taryby patvirtinty tvarkymo
ir Svaros taisykliy paZeidimas uZztraukia jspéjimg arba bauda nuo dvideSimt iki vieno Simto
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keturiasde$imt eury. Sio straipsnio 1 dalyje numatytas administracinis nusiZengimas, padarytas
pakartotinai, uztraukia bauda nuo vieno Simto keturiasdeSimt iki SeSiy Simty eury.

Pagal ANK 608 straipsnio 2 dalies 1 punktg, administracinio nusizengimo protokolas gali biiti
suraSytas administracinén atsakomybén traukiamam asmeniui nedalyvaujant, kai administracinén
atsakomybén traukiamas asmuo Saukiamas neatvyko ir nedalyvavo surasant protokolg.

Nagrin¢jamu atveju, administracinés bylos duomenys patvirtina, kad Senitinija 2025-11-14 rastu
Nr. 04-2-1085 ,,Dé¢l statinio (duomenys neskelbtini), Kaune* informavo pareiskéja, kad Seniiinija,
vadovaudamasi Statybos jstatymo 49 straipsniu, Senilinijos nuostatais, patvirtintais Kauno miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. lapkri¢io 29 d. jsakymu Nr. A-4164, atlicka
gyvenamyjy namy ir kity statiniy naudojimo prieziiirg ir jgyvendina teisés aktuose nustatytas statiniy
naudotojy atlickamas statiniy techninés prieziiiros kontrolés priemones. Taip pat informavo, kad
dalyvaujant pareisk¢jos atstovams 2025-11-03, nuo 09.00 val. atliko bendrosios dalinés nuosavybes
vykdomos techninés priezitiros atlikimo kontrole, kadangi Statinyje yra pareiskéjai nuosavybés teise
priklausanti negyvenamoji patalpa — Boileriné, unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) (pastato, kuriame
yra patalpa, unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) ir pazyméjimas plane: (duomenys neskelbtini),
(duomenys neskelbtini)). Vadovaujantis Reglamento nuostatomis, surasSytas Aktas Nr. 04-7-279.

Raste taip pat informavo apie tai, kad duomenys apie Pastatg ir faktiné situacija uzfiksuota Akte,
kuriame nurodyta, kad Statinys vizualiai buvo apZzilirétas ir nustatyta, kad po 2024-04-22 statinio
techningés priezitiros patikrinimo (2024-04-22 Statinio techninés priezitiros patikrinimo aktas Nr. 04-7-
118), pamaty, sieny (fasady), langy, dury, lietaus surinkimo ir nuvedimo sistemos biiklé nepageréjusi,
Slaitinio stogo dalis sugriuvusi, visumoje statinio buiklé turinti avarinés buklés pozymiy, neatitinka
Statybos jistatyme ir kituose statiniy prieziiira reglamentuojanciuose teisés aktuose keliamy esminiy
statiniy reikalavimy, reikalingas viso Statinio remontas, §laitinio stogo dalies atstatymas, reikalingas
negyvenamosios patalpos — klubo visy vidaus patalpy remontas, boilerinés patalpoms reikalingas jéjimo
laipty, vidaus patalpy sieny, perdangy, grindy remontas. Reikalinga nedelsiant imtis priemoniy
trupanc¢iy viety sutvirtinimui, skilusios ir iSlinkusios sienutés j boilerinés patalpas sutvirtinimui.

Raste nurodyta, kad vadovaujantis Reglamento 108.5 punktu, Aktas siunc¢iamas pareiskéjai ir
prasoma vykdyti Akte iSdéstytus reikalavimus. Taip pat RaSte nurodytas priminimas, apie tai, kad
nevykdant reikalavimy bus taikomos administracinés nuobaudos pagal ANK 360 straipsnj, uz statinio
naudotojo pareigy nevykdyma ir statiniy techning prieziiirg reglamentuojanciy teisés akty pazeidima ir
pagal ANK 366 straipsnj uz tvarkymo ir Svaros taisykliy pazeidimus bei nurodytas kvietimas (duomenys
neskelbtini) atsakingam uZ Statinio neprieZitirag asmeniui 2025-12-15 11.00 val. atvykti j Seniiinija dél
administraciniy nuobaudy taikymo pagal ANK.

Raste taip pat paminéta, kad pagal ANK 608 straipsnj, administracinio nusiZzengimo protokolas
gali biti suraSytas administracinén atsakomybén traukiamam asmeniui nedalyvaujant, kai
administracinén atsakomybén traukiamas asmuo Saukiamas neatvyko ir nedalyvavo suraSant protokola.

Akto baigiamojoje dalyje nurodyti reikalavimai: Statinio techning prieZitirg vykdyti Lietuvos
Respublikos Statybos jstatymo 47, 48, 49, 50 ir 51 straipsniy, ir STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés
ir naudojimo priezitros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka®,
nustatyta tvarka; Nedelsiant, bet ne véliau kaip iki 202512-18 imtis priemoniy trupanciy karnizy ir sieny
viety tvirtinimui; Nedelsiant, bet ne véliau kaip iki 2025-12-18 imtis priemoniy skilusios, iSlinkusios
sienutés, ] boilerinés patalpas, sutvirtinimui; UZztikrinti faktiSkai naudojamos teritorijos prieZiiira,
tvarkyma ir Svara pagal Kauno miesto tvarkymo ir Svaros taisyklése, patvirtintose Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2014 m. lapkricio 6 d. sprendimu Nr. T-559, nustatytus reikalavimus, organizuoti
sutvarkyma iki 2025-12-08; Organizuoti tikrinimo metu pastebéty 3 p., 4.3. p. defekty Salinima; Apie
patikrinimo akte nustatyty reikalavimy vykdymo eigg rastu informuoti Kauno miesto savivaldybés
administracijos filialg Centro senitinijg iki 2026-02-04. Aktas adresuotas pareiskéjai, pasiraSytas
patikrinimg atlikusio Seniiinijos vyriausiojo specialisto (duomenys neskelbtini).

Sistemiskai aiSkinant iSdéstytas teisés akty nuostatas, reglamentuojancias atsakovés
kompetencijg statiniy naudojimo priezitiros srityje, §ios prieZiliros organizavimui ir atlikimui nustatyta
tvarka, darytina iSvada, kad atsakové¢ nustaciusi statinio techninés priezitiros trikumus, kompetentinga
reikalauti tokiy triikumy pasalinimo, kurie susij¢ su esminiy statinio priezitiros reikalavimy nesilaikymu
ar pazeidimu.
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Nagrinéjamu atveju jvertinus Skundziamo rasto turinj, Komisija sprendzia, kad Skundziamas
raStas nesukelia teisiniy pasekmiy vieSojo administravimo srityje. SkundZiamame raSte pateikta
informacija apie atlikta statinio, pareiSkéjai priklausancio bendrosios dalinés nuosavybeés teise,
patikrinimg ir suraSyta Statinio techninés priezitros patikrinimo aktg. Taip pat nurodyti atitinkami teisés
aktai, reglamentuojantys statiniy naudotojy pareigas, atsakomybe uz minéty pareigy nevykdyma bei
kvietimas atvykti j Seniiinijg dél administraciniy nuobaudy taikymo pagal ANK, paaiskéjus, kad statinio
buklé kelia pavojy statinyje ar arti jo esan¢iy Zzmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai.

Lietuvos Vyriausiasis administracinis teismas (toliau — LVAT) yra pasisakes, kad tuo atveju,
jeigu suinteresuotam subjektui yra teikiama informacija, tai i§ Cia kildinami reikalavimai laikytini
nepriskirtinais administraciniy teismy kompetencijai (zr., pvz., LVAT 2004 m. sausio 27 d. nutartj
administracinéje byloje Nr. A7-121/2004, 2009 m. kovo 4 d. nutart] administracinéje byloje Nr. A556-
308/2009 ir kt.). Tuo paciu atkreiptinas démesys, kad kai vieSo administravimo subjekto rastas yra
informacinio pobiidZio ir jame vieSojo administravimo subjekto patvarkymy (jpareigojimy), skirty
pareiskéjui, néra, toks rasStas pats savaime kokiy nors teisiniy pasekmiy nesukelia, o teismas (Siuo atveju
Komisija) turi priimti nagrinéti tik tokj reikalavimg dél teisés akto, kuriame aiskiai bei imperatyviai
suformuluotos visuomeninio santykio dalyviams privalomos elgesio taisyklés, jy teisés bei pareigos (zr.,
pvz., LVAT 2011 m. gruodZio 2 d. nutartj administracinéje byloje Nr. AS822-727/2011).

Pazymeétina, kad Skundziamo rasto kvalifikavimo ir teisinio vertinimo negali lemti vien tam tikri
formalds kriterijai — jo pavadinimas, nurodyta apskundimo tvarka ir pan., o i§vada, ar dél akto gali biti
paduotas skundas administraciniuose teismuose, turi biiti daroma atsizvelgiant j tokio sprendimo turinj
(Zr., pvz., LVAT 2020 m. gruodzio 9 d. nutart] administracinéje byloje Nr. eAS-772-492/2020, 2021 m.
spalio 20 d. administracinéje byloje Nr. eAS-581-520/2021).

Komisijos vertinimu, SkundZiamas rastas pareiskéjai nesukelia jokiy teisiy ar pareigy, tokias
teises ir pareigas jai sukelty nuobaudos skyrimas ANK nustatyta tvarka. Administracinio nusizengimo
teisena yra reglamentuojama ANK normomis, kurios apibréZia asmens patraukimo atsakomybén, bylos
iSkélimo, administracinio pazeidimo tyrimo, bylos nagrin¢jimo ir kt. proceduras, taip pat teisenoje da-
lyvaujancius subjektus; administraciniy teisés pazeidimy bylose priimamus sprendimus, jy jforminima,
apskundima, vykdyma ir kt. [Sdéstyti argumentai leidzia daryti iSvada, kad administraciniy teisé€s pazei-
dimy teisena ir joje dalyvaujantys subjektai nepatenka j vieSojo administravimo sistema (zr., pvz.,
LVAT 2003-12-15 nutartis administracinéje byloje Nr. A4-689-03).

Komisija Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagrinéjimo tvarkos jsta-
tymo (toliau — IAGNT]) nustatyta tvarka nagrinéja gincus, kilusius biitent vieSojo administravimo sri-
tyje, t. y. gincus d¢l individualiy administraciniy teisés akty, taip pat veiksmy (neveikimo), daranciy
jtakg asmeny teiséms ar jstatymy saugomiems interesams, teisétumo. Tuo tarpu, administraciniy nusi-
zengimy teisenoje pareigiiny atliekami veiksmai néra vieSasis administravimas, $i teisena yra vykdoma
ir Jos metu procesiniai veiksmai atliekami pagal ANK, pagal kurj administracinéje teisenoje priimami
sprendimai revizuojami bendrosios kompetencijos teisme (zr., pvz., Specialiosios teiséjy kolegijos
2014-08-01 nutart] teismingumo byloje Nr. T-85/2014, 2015-01-23 nutart] teismingumo byloje Nr. T-
10/2015, 2016-06-21 nutart] teismingumo byloje Nr. T-30/2016, 2020-07-07 nutartj teismingumo by-
loje Nr. T-57/2020; Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2017-09-06 nutart] administracingje by-
loje Nr. eAS-549-822/2017, 2017-10-18 nutartj administracinéje byloje Nr. eAS-874-662/2017).

TAGNT] 20 str. 2 d. 1 p. nustatyta, kad Administraciniy gin¢y komisija priima sprendimag
nutraukti byla, jeigu byla nepriskirtina administraciniy gincy komisijos kompetencijai.

Komisija, atsizvelgusi j byloje nustatytas aplinkybes ir gin¢o klausima reglamentuojancius
teisés aktus, daro iSvada, kad skundziamas 2025-11-14 Kauno miesto savivaldybés administracijos
filialo Centro senitinijos 2025-11-14 rastas Nr. 04-2-1085 ,,Dél statinio (duomenys neskelbtini), Kaune*,
yra informacinis tarpinis procedirinis dokumentas ir savaime néra sukeliantis pareiSkéjai teisines
pasekmes vie$ojo administravimo srityje, o skundziamame 2025-11-04 Statinio techninés priezitiros
patikrinimo akte Nr. 04-7-279 1§ esmés yra konstatuota pastato konstrukcijy ir inzineriniy sistemy biikle,
nustatyti defektai, t. y. konstatuoti faktai. Pagal LVAT suformuotg praktika, administraciniuose
teismuose (Komisijoje) néra nagrinéjami gincai dél vieSojo administravimo subjekty priimty
konstatuojamojo pobudzio akty, tam tikry juriding reik§me turin€iy aplinkybiy ar fakty nustatymo, kai
tai néra susije¢ su pareisSkéjo galbiit pazeisty materialiyjy teisiy apgynimu teismo sprendimu.
SkundZiamame 2025-11-04 Statinio techninés prieziiiros patikrinimo akte Nr. 04-7-279 suformuluoti
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reikalavimai pareiskéjai 1) ,, Statinio techning prieziirg vykdyti Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo
47,48, 49, 50 ir 51 straipsniy, ir STR 1.07.03:2017 ,, Statiniy techninés ir naudojimo prieZiiiros tvarka.
Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka ', nustatyta tvarka. 2) Nedelsiant, bet ne
véliau kaip iki 2025-12-18, imtis priemoniy trupanciy karnizy ir sieny viety tvirtinimui 3) Nedelsiant,
bet ne véliau kaip iki 2025-12-18, imtis priemoniy skilusios, islinkusios sienutés, j boilerinés patalpas,
sutvirtinimui; 4) UZtikrinti faktiskai naudojamos teritorijos priezZiirg, tvarkymgq ir Svarg pagal Kauno
miesto tvarkymo ir Svaros taisyklése, patvirtintose Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014-11-06
sprendimu Nr. T-559, nustatytus reikalavimus, organizuoti sutvarkymgq iki 2025-12-08; 5) Organizuoti
tikrinimo metu pastebéty 3 p., 4.3. p. defekty salinimq, 6) Apie patikrinimo akte nustatyty reikalavimy
vykdymo eigq rastu informuoti Kauno miesto savivaldybés administracijos filialg Centro seniuinijq iki
2026-02-04 “ savo pobiidziu negali biiti laitkomi sukelianciais pareiskéjai materialines teisines pasekmes,
nes uz jy nejvykdyma skundziamu aktu néra nustatyta teisiné atsakomybé. Minéta, kad Statybos
jstatymo 49 straipsnio 3 dalies 4 punkte numatyta, kad vieSojo administravimo subjektas, atliekantis
statinio naudojimo prieziiirg, turi teis¢ Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy
kodekso nustatytais atvejais ir tvarka suraSyti administraciniy nusizengimy protokolus, nagrinéti
administraciniy nusizengimy bylas ir skirti administracines nuobaudas arba teikti administraciniy
nusizengimy bylas teismui. Administracinio nusizengimo bylos dél statinio (jo patalpy) naudojimo
pazeidziant nustatytus reikalavimus ar kt. teisenoje turéty buti sprendziama, ar pareiSkéjas tinkamai
igyvendina teisés aktuose nustatytas statinio naudotojo pareigos. Tokiu atveju statybos techninés
priezitiros patikrinimo aktas vertintinas kaip tarpinis vie$ojo administravimo subjekto aktas, kurio
pagristumas biity patikrinamas administracinio nusizengimo teisenos metu (Zr., pvz., Lietuvos
vyriausiojo administracinio teismo 2021 m. sausio 13 d. nutartj administracingje byloje Nr. AS-15-
575/2021, 2021 m. vasario 10 d. nutartj administracinéje byloje Nr. eA-276-492/2021, 2021 m.
balandzio 21 d. nutart] administracinéje byloje Nr. AS-254-556/2021). Taigi, Komisijos vertinimu,
skundziamas 2025-11-04 Statinio techninés prieziiiros patikrinimo aktas Nr. 04-7-279 negali buti
administracinés bylos dalyku.

Esant tokioms aplinkybéms, byla pagal pareiskéjos skunda, kuriuo Komisijos praso panaikinti
2025-11-14 Kauno miesto savivaldybés administracijos filialo Centro senitinijos rasta Nr. 04-2-1085
,,Dél statinio (duomenys neskelbtini)*“ ir 2025-11-04 Statinio techninés priezitros patikrinimo aktg Nr.
04-7-279 nutrauktina, nes nepriskirtina Komisijos kompetencijai (JAGNT] 20 str. 2 d. 1 p.).

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagrinéjimo tvarkos
istatymo 20 straipsnio 2 dalies 1 punktu, Komisija

nusprendZzia:

Nutraukti administracing bylg pagal pareiskéjos akcinés bendrovés (duomenys neskelbtini)
skundag del 2025-11-14 Kauno miesto savivaldybés administracijos filialo Centro senilinijos rasto Nr.
04-2-1085 ,,Dé¢l statinio (duomenys neskelbtini), Kaune* ir 2025-11-04 Statinio techninés prieziiiros
patikrinimo akto Nr. 04-7-279 kaip nepriskirting administraciniy gincy komisijos kompetencijai.

Sprendimas per vieng ménesj nuo sprendimo priémimo dienos gali biiti skundziamas Regiony
administraciniam teismui Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

PosédZio pirmininké Biruté Praneviciené
Komisijos nariai Daiva Bereikiené

Lionela Gelmaniené



