LIETUVOS ADMINISTRACINIU GINCU KOMISIJOS
KLAIPEDOS APYGARDOS SKYRIUS

SPRENDIMAS

2026 m. sausio 13 d. Nr. 21RE2-22 (AG2-318/17-2025)
Klaipéda

Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyrius (toliau — ir Komisija),
susidedantis 1§ Komisijos nariy Marinos Adomaités (posédzio pirmininké ir praneS¢ja), Evaldo
Ambrozaicio, Lauros Bernikienés,
sekretoriaujant Margaritai Ziobakaitei,
dalyvaujant pareiskéjai X. Y., jos atstovui advokatui Z. Y.,

2026 m. sausio 8 d. vieSame Komisijos posédyje zodinio proceso tvarka nuotolinio rysio
priemonémis iSnagrinéjo administracinj ginca pagal pareiskéjos X. Y. patikslintg skundg atsakovei
Vilniaus miesto savivaldybés administracijai, treiajam suinteresuotam asmeniui Daugiabuciy namy
(duomenys neskelbtini) savininky bendrijai dél Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
Energetikos skyriaus 2025 m. spalio 20 d. Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo
veiklos patikrinimo akto Nr. (duomenys neskelbtini) bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
Energetikos skyriaus 2025 m. spalio 21 d. rasto Nr. (duomenys neskelbtini) panaikinimo ir jpareigojimo
atlikti veiksmus.

Komisija
nustate:

Komisijoje priimtas nagrinéti pareiskéjos X. Y. patikslintas skundas atsakovei Vilniaus miesto
savivaldybés administracijai (toliau — Administracija), treiajam suinteresuotam asmeniui Daugiabuciy
namy (duomenys neskelbtini) savininky bendrijai, kuriuo prasoma panaikinti Administracijos
Energetikos skyriaus (toliau — ir Skyrius) 2025 m. spalio 20 d. Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo
objekty valdytojo veiklos patikrinimo aktg Nr. (duomenys neskelbtini) (toliau — ir Patikrinimo aktas) bei
Administracijos Skyriaus 2025 m. spalio 21 d. raStg Nr. (duomenys neskelbtini) (toliau — ir Rastas).

Pareiskéja patikslintame skunde nurodo, kad realizuodama savo, kaip Daugiabuciy namy
(duomenys neskelbtini) savininky bendrijos (toliau — Bendrija) narés, turincios butg daugiabu¢iame name
(duomenys neskelbtini) (toliau — Namas), subjektine teis¢, Administracijai 2025 m. liepos 6 d. pateike
prasyma patikrinti Bendrijos valdymo organy sprendimy teisétuma (toliau — ir PraSymas).

Teigia, kad Administracija pateiké Rasta, kuriame aptaré patikrinimo rezultatus bei nusprende,
kad del Bendrijos pirmininkés veikloje nustatyto maZzareikSmio paZeidimo, kuris neturéjo jokios
neigiamos jtakos namo patalpy savininky teiséms, administracinio nusiZengimo teisenos Bendrijos
pirmininkes atzvilgiu nepradéti. PareiSkéjos manymu, atsakové netinkamai vadovavosi teisés nuomomis,
reglamentuojanciomis Bendrijos valdymo organy veiklos neplaninj patikrinima, Raste nurodyti
Administracijos sprendimai yra nepagristi ir neteiséti, pazeidZia pareiskéjos teises ir teisétus interesus.
Administracija patikrinimo metu netinkamai jvertino nustatytas faktines aplinkybes, nepagrjstai ir
neteisétai nenustate, pareiskéjos nurodytais atvejais, netinkamo Bendrijos pirmininkés pareigy vykdymo,
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taip pat neteisé€tai nusprendé dél Administracijos nustatyto teisés pazeidimo nepradéti administracinio
nusizengimo teisenos Bendrijos pirmininkés atzvilgiu. Administracija, suraSydama Patikrinimo akta,
1Sreiské savo valig dél Bendrijos valdymo organy veiklos patikrinimo rezultaty.

PareisSkéja teigia, kad Administracijos iSvada dél kaupiamyjy 1€Sy apskaitos ir naudojimo yra
nepagrijsta teis€s normomis, padaryta netinkamai atlikus kontrolés funkcija, neiSnaudojus visy teisés
aktuose numatyty kontrolés priemoniy. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo
jstatymo (toliau — ir VAJ]) nuostatomis, nurodo, kad jeigu i§ Bendrijos pateikty dokumenty ir paaiskinimy
aptariamo kaupiamyjy 1éSy pervedimo paskirtis nebuvo aiski, Administracija turé¢jo pareikalauti
papildomo Bendrijos valdymo organy paaiskinimo dél kaupiamyjy 1€Sy panaudojimo, o ne gristi savo
iSvadg spelionémis. Administracija neiSnaudojo visy jstatymais jai suteikty priemoniy reikSmingiems
pagristo sprendimo priémimui faktams nustatyti, todél jos tyrimas negali buti laikomas atitinkanciu
iSsamumo principa, o priimtas administracinis sprendimas — pagrjstu ir teisétu. Be to, aplinkyb¢, kad
Bendrijos pirmininké nepagrindé 224,45 eury pervedimo i§ kaupiamyjy 1éSy saskaitos, o Administracija
tai pateisino tuo, kad Bendrija vienoje banko saskaitoje laiko keturiy namy savininky sumokétas
kaupiamasias 1éSas, akivaizdziai rodo, kad Bendrijos vykdoma kaupiamyjy 1€Sy apskaita neatitinka
Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy
istatymo (toliau — Bendrijy jstatymas) 25 straipsnio 3 dalies nuostatos.

Pareiskéjos manymu, Administracijos iSvada dél Bendrijos administraciniy &Sy 2024 m. ir
2025 m. kaimyny Svenciy organizavimui, 2024 m. eglutés jziebimo renginiui bei 2024 m. advokato
paslaugy apmokéjimui (500 Eur), nepagrista nei faktiskai, nei teisiskai. Teigia, kad Bendrijos cituojamas
Bendrijy jstatymo 10 straipsnio 1 dalies 8 punktas nesuteikia bendrijos nariy visuotiniam susirinkimui
teisés suteikti bendrijos valdymo organams galig spresti, kas yra bendrijos reikmés, apmokétinos i$
surinkty nariy mokesciy, nes aptariama Bendrijy jstatymo nuostata nustato bendrijos nariy susirinkimo
kompetencija dél atitinkamy jmoky tarify nustatymo, o ne surinkty mokes¢iy naudojimo tvarkos.
Nurodo, kad Bendrijos 1éSy panaudojimo nustatyma reglamentuoja Bendrijy istatymo 10 straipsnio 1
dalies 9 punktas, pagal kurj bendrijos visuotinis nariy susirinkimas tvirtina metin¢ bendrijos pajamy ir
iSlaidy samata. Butent bendrijos nariy visuotinio susirinkimo patvirtinta konkreciy mety pajamy ir i$laidy
samata biity pagrindas bendrijos valdymo organams priimti sprendimus dél bendrijos 1€Sy panaudojimo
konkretiems tikslams. Taciau 1§ RaSto turinio matyti, kad Bendrijos valdymo organai nepateiké Bendrijos
nariy visuotinio susirinkimo patvirtintos Bendrijos pajamy ir i§laidy sgmatos, kurioje biity numatyta
skirti 1éSy Svenciy organizavimui. Todel Administracija neturéjo pagrindo spresti, kad Bendrijos
pirmininké, panaudodama Bendrijos administravimo 1éSas 2024 m. ir 2025 m. kaimyny Svenciy
organizavimui, 2024 m. eglutés jziebimui, nepazeidé Bendrijy jstatymo nuostaty. Be to, 2023 m. geguzés
30 d. Bendrijos nariy pakartotinio susirinkimo sprendimas (pastaba, 2023 m. geguzés 30 d. Bendrijos
nariy pakartotinio visuotinio susirinkimo protokolo 6 klausimas), kad ,,surinktos 1éSos bus naudojamos
kaip Bendrijos apyvartinés léSos Bendrijos reikméms jsigyti ir veiklai uZtikrinti“, nepagrindzia
Administracijos iSvados d¢l Bendrijos valdymo organy diskrecijos teisés spresti dél administravimo 1€Sy
panaudojimo Svenciy organizavimui. Pareiskéjos manymu, teisés aktai aiSkiai apibrézia bendrijy veiklos
tikslus, taciau Administracija nenurod¢, kuri konkreciai Bendrijos jstaty nuostata numato Bendrijos 1€y
naudojimg Svenciy organizavimui. Pabrézia, kad pagal Bendrijy jstatymo 12 straipsnio 1 dalies nuostatas,
klausimas dél 1¢Sy dalykams, nesusijusiems su pastato naudojimo ir prieZitiros privalomyjy reikalavimy
1gyvendinimu, gali biiti sprendZiamas tik visy atitinkamo namo gyventojy susirinkimo.

D¢l Bendrijos nariy pakartotinio visuotinio susirinkimo sprendimo jsigyti spausdintuva
nevykdymo, teigia, kad Administracija pripazino, kad Bendrijos pirmininké, nevykdydama 2024 m.
geguzés 21 d. Bendrijos nariy pakartotinio visuotinio susirinkimo sprendimo jsigyti nespalvota
spausdintuva, pazeidé Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 8 dalj. Nesutinka, kad Bendrijos visuotinio
susirinkimo sprendimo nevykdymas nesukélé jokiy neigiamy pasekmiy patalpy savininkams. Teigia,
kad: 1) Administracija nejvertino, kad Bendrijai neturint savo spausdintuvo, Namo gyventojams,



iskaitant pareiskéja, yra priskiriamos apmokéti jvairios spausdinimo paslaugos, kuriy dauguma
gyventojy sieké iSvengti balsuodami uz sprendimg Bendrijai jsigyti savo spausdintuva. Todél i§vada, kad
aptariamo visuotinio Bendrijos nariy susirinkimo sprendimo nevykdymas nesukélé jokiy neigiamy
pasekmiy patalpy savininkams, neatitinka realybés; 2) nusprendusi pradéti neplaninj Bendrijos valdymo
organy veiklos patikrinima, Administracija nebegaléjo spresti dél konkretaus tikrinamo klausimo
nereik§mingumo, kaip tai reglamentuojama Kontrolés taisykliy 19 punkte.

Posédzio metu pareiskéja bei pareiskéjos atstovas patikslintg skundg palaiké ir prasé jj tenkinti
patikslintame skunde iSdéstyty motyvy pagrindu. Papildomai nurodé¢ nesutinkantys su atsakovés
atsiliepime nurodytais argumentais, kad Patikrinimo aktas yra tik konstatuojamojo pobiidzio
dokumentas, kuris pagal suformuotg teismy praktikg néra skundziamas, nelaikytinas individualiu
administraciniu sprendimu ir nesukelia pareiskéjai jokiy teisiniy pasekmiy. Teigé, kad Patikrinimo akte
nurodytas patikrinimy rezultatas sukelia pareiskéjai teisines pasekmes. PareiSkéjos atstovas taip pat
pras¢, Komisijai panaikinus skundziamg rasta, jpareigoti atsakove i$ naujo iSnagrinéti pareiskéjos
Prasyma.

Komisijoje gautas atsakovés atsiliepimas, kuriuo su pareiskéjos patikslintu skundu nesutinka ir
praso patikslintg skundg atmesti kaip nepagrista.

Atsiliepime atsakové nurodo, kad Administracija, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos
savivaldos istatymo (toliau — ir VSI) 6 straipsnio 42 punktu, Buty ir kity patalpy savininky bendrijy
valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos
paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty
jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiiros ir kontrolés taisykliy, patvirtinty Vilniaus miesto tarybos
2020 m. balandzio 15 d. sprendimu Nr. 1-493 (toliau — ir Kontrolés taisyklés), nuostatomis, vykdo buty
ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir
savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos,
susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiirg ir kontrole Kontrolés
taisykliy nurodyta apimtimi.

Atsakoveé, vadovaudamasi atsiliepime nurodyta teismy praktika, atkreipia démesj, kad
patikrinimo aktas 1§ esmés yra tik konstatuojamojo pobtidzio dokumentas, kuris pagal suformuotg teismy
praktikg néra skundZiamas. Patikrinimo aktas nelaikytinas individualiu administraciniu sprendimu ir
nesukelia pareiskéjai jokiy teisiniy pasekmiy.

Teigia, kad Rastas buvo parengtas ir pateiktas pareiskéjai vadovaujantis Kontrolés taisykliy 24
punkto nuostatomis. Administracijos vertinimu, lingvistinis, sisteminis Kontrolés taisykliy nuostaty
aiSkinimas leidZia daryti aiskig iSvada, kad skundZiamas Rastas yra informacinio pobtidZio, kuriuo yra
praneSama apie atlikta neplaninj patikrinimg ir jo rezultatus, kaip tai numatyta Kontrolés taisykliy 24
punkte. RaStu realizuota Kontrolés taisykliy 24 punkte jtvirtinta pareiskéjos teis¢ gauti informacija apie
atlikta Bendrijos neplaninj veiklos patikrinimg. Daro iSvada, kad Rastas nelaikytinas individualiu
administraciniu sprendimu, nes Rastas pats savaime nesukelia pareiSkéjai jokiy teisiniy pasekmiy, nedaro
itakos pareiskéjos teiséms ar jstatymy saugomiems interesams, iSskyrus teis¢ gauti informacijg apie
atliktag neplaninj patikrinimg ir jo rezultatus. Administracijos vertinimu, Rastu pateikiant pareiskéjai
i§samig informacija apie atlikta neplaninj patikrinimg ir jo rezultatus, kaip tai numatyta Kontrolés
taisykliy 24 punkte, pareiskéjos teis¢ buvo jgyvendinta tinkamai. Tai, kad pareiskéja nesutinka su Raste
pateikiama informacija, savaime nereiSkia, kad Rastu paZeista kokia nors pareiSkéjos teis¢ ar teisétas
interesas.

PaaiSkina, kad Skyriaus 2025 m. liepos 10 d. rastu Nr. (duomenys neskelbtini) Bendrija buvo
Ipareigota pateikti paaiSkinimus ir pagrindZiancius dokumentus. Administracija atliko visus jos
kompetencijai priskirtus veiksmus, reikalingus patikrinti pareiskéjos praSyme nurodytai informacijai.
Atliekant neplaninj patikrinimg buvo laikomasi nuostatos, kad visi valdytojo (Bendrijos) pateikti
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dokumentai ir jy kopijos yra iSsamiis, galutiniai ir teisingi, o jei priezitros ir kontrolés vykdytojos
(Administracijos) papildomai prasyti dokumentai nepateikti, — jy néra.

D¢l kaupiamyjy 1€Sy apskaitos ir naudojimo, pazymejo, kad Bendrija buvo jpareigota pateikti
dokumentus pagrindziancius kaupiamyjy 1ésy panaudojima 2024 metais (apzitiry aktus, darby samatas ir
atlikty darby aktus). Kadangi Bendrija pateiké tik UAB (duomenys neskelbtini) 2024 m. geguzes 23 d.
PVM saskaitg faktirg Nr. (duomenys neskelbtini), buvo padaryta iSvada, kad Akte nustatytas Namo
kaupiamyjy 1éSy banko saskaitos iSrase uzfiksuotas 2024 m. geguzés 24 d. pavedimas, kurio paskirtis
»Pervedimas tarp savo saskaity”, suma 224,45 Eur, néra susij¢s su Namo kaupiamosiomis léSomis.
Pasisakydama dél kaupiamyjy 1éSy saskaitos, nurodé, kad Bendrija pateiké paaiSkinimus, jog visiems
keturiems Bendrijai priklausantiems namams yra atidaryta viena bendra kaupiamyjy 1éSy saskaita. Taip
pat Bendrija paaiSkino, kad d¢l klaidingai paskaiciuoty kaupiamyjy 1¢Sy kai kurioms parkavimo vietoms,
96 Eur kaupiamosios 1éSos grazintos atitinkamiems savininkams. Kita informacija nebuvo gauta.
Ivertinusi Bendrijos paaiskinimus ir pateiktus dokumentus dél kaupiamyjy IéSy naudojimo, konstatuota,
kad Bendrija Namo buty ir kity patalpy savininky kaupiamyjy léSy nenaudojo, tai reiSkia, kad
kaupiamyjy léSy naudojimg reguliuojanciy teisés akty nuostatos paZeistos nebuvo. Pazyméjo, kad
Kontrolés taisyklése néra numatyta galimybé priezitiros ir kontrolés vykdytojui atlikti apklausas ar
kreiptis ] tikrinama subjekta papildomy paaiskinimy, kaip nepagristai teigiama PareiSkéjos patikslintame
skunde. Atsakovés manymu, Administracija atliko visus jos kompetencijai priskirtus veiksmus,
reikalingus patikrinti pareiSkéjos praSyme nurodytai informacijai.

Dél pareiskéjos argumento, kad Bendrijos valdymo organai privalo zinoti ir, atitinkamai, galéti
pagristi, kiek konkretus Bendrijos administruojamas namas ir konkretus to Namo gyventojas yra
sukaupes kaupiamyjy 1éSy, o toks zinojimas nejmanomas nevykdant tikslios kaupiamyjy 1ésy
panaudojimo apskaitos, Administracija pazyméjo, kad nei Skyriaus 2025 m. liepos 10 d. rastu Nr.
(duomenys neskelbtini) Bendrijai, nei Skyriaus 2025 m. liepos 10 d. rastu Nr. (duomenys neskelbtini)
pareiskéjai, nebuvo nurodyta, kad neplaninio patikrinimo apimtyje biity planuojama tikrinti, kaip
Bendrija vykdo kaupiamyjy 1éSy apskaita, t. y., ar Bendrija j apskaitg jtraukia ir tvarko kaupiamasias
1¢Sas kiekvienam daugiabuc¢iam namui ir kiekvienam buty ir kity patalpy (pastato) savininkui atskirai.
Kadangi Bendrija Skyriui teiké paaiSkinimus ir dokumentus, susijusius tik su Namu, laikytina, kad
Bendrijos pirmininké neturéjo prievolés paaiskinti ir pagristi su Namu nesusijusiy 1éSy naudojimo, o
Skyrius — iy paaiskinimy reikalauti. Vadovaudamasi Bendrijos jstaty 5, 6 punktais, atsakoveé pazymejo,
kad Bendrija gali turéti tik vieng kaupiamyjy léSy saskaita, kurioje biity kaupiamos léSos visiems
keturiems Bendrijai priklausantiems namams.

D¢l Bendrijos administraciniy 1éSy naudojimo atsakové nurodo, kad Administracija laikosi Akte
18déstytos pozicijos ir papildomai pazymi, kad atsakoveé neturi diskrecijos spresti, kokios 1¢Sos yra
laikytinos Bendrijos reikmémis. Atsizvelgdama j Bendrijos jstaty 25 punkta, paaiSkina, kad Bendrijos
visuotinis susirinkimas gali priimti sprendimus ir kitais klausimais, jeigu jie néra priskirti kity bendrijos
organy kompetencijai, o 60.3. papunktyje numatyta, kad Bendrijos 1éSos gali biiti naudojamos kity
sprendimy, kuriuos Bendrijos organai priima, jgyvendinimui.

D¢l Bendrijos nariy pakartotinio visuotinio susirinkimo sprendimo jsigyti spausdintuva
nevykdymo, Administracijos vertinimu, minéto sprendimo nevykdymas nesukélé neigiamy pasekmiy
patalpy savininkams (Bendrijos nariams), o tokio sprendimo nevykdymas laikytinas mazareikSmiu
pazeidimu. Taip pat atsakové akcentuoja, kad pareiskéja patikslintame skunde nepaaiskina, dél ko, jos
manymu, Administracija, nusprendusi pradéti neplaninj Bendrijos valdymo organy veiklos patikrinima,
nebegaléjo spresti del pazeidimo mazareikSmiskumo. Be to, atsakoveés vertinimu, tai, kad spausdinimo
i§laidos Namo gyventojams buvo priskirtos apmoketi ne vieng karta, nereiSkia kartotinio pazeidimo, nes
buvo priimtas vienas sprendimas jsigyti spausdintuva, kuris ir nebuvo jvykdytas. Pastebi, kad pareiskéjos
patikslintu skundu pateiktos 2025 m. geguzés — 2025 m. spalio ménesio PVM saskaitos faktiiros, kuriose
uzfiksuotas spausdinimo ir kopijavimo paslaugy pardavimas, tik pagrindzia Bendrijos 2025 m. liepos



23 d. raste nurodytus motyvus, kad spausdinimo paslaugos reikalingos didesnés apimties dokumentams
spausdinti. Pareiskéjos pateiktose sgskaitose faktirose matoma, kad spausdinimo ir kopijavimo
paslaugos buvo teikiamas didelémis apimtimis — nuo 50 iki 900 lapy. Atsizvelgiant j tai, sprendimas Siuo
atveju kvalifikuoti pazeidima kaip mazareikSm; atitinka teisingumo ir protingumo principus. Pazymi,
kad pareiskéja informuota RasStu, kad Bendrijos pirmininkas turi kreiptis | Bendrijos visuotinj
susirinkimg, pateikdamas informacijg dél anksciau priimto sprendimo neaktualumo ir sitlyti keisti
Bendrijos visuotinio susirinkimo sprendimg dél spausdintuvo jsigijimo.

Atsakovés vertinimu, Skyrius kompetencijos ribose, reaguodamas j pareiskéjos Prasyma,
tinkamai jgyvendino Kontrolés taisykliy 24 punkta, atliko Namo Bendrijos neplaninj veiklos patikrinima
ir pagrijstai suras¢ Patikrinimo aktg, laikantis jo suraSymo turiniui nustatyty taisykliy, bei Rastu pateike
pareisSkéjai iSsamy informacinio pobudzio atsakymg (Rastg), atitinkant] pareiskéjos kreipimosi turinj.
Vien ta aplinkybé, jog buvo konstatuotos kitokios i§vados nei galimai tik¢josi pareiskéja, nesudaro
pagrindo teigti, kad buvo netinkamai atliktas Bendrijos neplaninis veiklos patikrinimas. Administracija
teigia, kad naikinti Rasto ir Akto pareiskéjos skunde nurodytais motyvais néra teisinio pagrindo,
pareiskéja nepateiké jokiy jrodymy, patvirtinanciy Akto ar RaSto neteisétuma bei nenurodé jokio
objektyvaus ir teiséto pagrindo jiems naikinti, dél to pareiskéjos skundas turi biiti atmestinas, kaip
nepagristas.

Taip pat atsakové nurodo, kad net ir panaikinus Rastg ir Aktg, Administracija neturéty pareigos
prasyti Bendrijos daugiau informacijos nei buvo prasoma ir reikalinga siekiant jvertinti pagal pareiskéjos
iSreiksta praSyma patikrinti Bendrijos valdymo organy sprendimus dél Bendrijos 1éSy panaudojimo
teisétumo ir pateikti rekomendacijas ar jpareigojimus.

Atkreipia démesj, kad patikslintu skundu pareiskéja né nepraSo jpareigoti Administracijg i$
naujo iSnagrinéti pareiskéjos praSyma, praso tik panaikinti Akta ir Rasta, tokiu biidu apibrézdama skundo
nagriné¢jimo ribas. Vis délto, $iy dokumenty panaikinimas, savaime nereiSkia, kad atsakové turéty is
naujo nagrinéti pirminj pareiSkéjos kreipimasi, nes tokio reikalavimo pareiskéja skundu nekelia. Be to,
patikrinimas jau yra atliktas ir jo rezultatai uzfiksuoti Akte bei apie tai pareiskéja informuota Rastu.
Pakartotinis patikrinimas nebiity efektyvus, nes objektyviai néra galimybeés gauti daugiau duomeny nei
Ju yra. Nors pareiskeéja akcentuoja, kad Aktas ir Rastas turi jtakos jos teiséms ir teisétiems interesams,
taCiau objektyviai $iy argumenty nepagrindZia, kaip jy panaikinimas teisiniy pasekmiy poZziiiriu
pareisk¢jai biity reikSmingas, todél laikytina, kad pareiskéja nejrodé savo materialinio teisinio
suinteresuotumo Siuo aspektu. PareiSkéjos motyvai laikytini deklaratyviais, yra abstraktaus pobudZio.

Treciasis suinteresuotas asmuo Daugiabu¢iy namy (duomenys neskelbtini) savininky bendrija
atsiliepimo ] patikslintg skundg nepateike.

Atsakoveés Vilniaus miesto savivaldybés administracijos bei Treciojo suinteresuoto asmens
Daugiabuc¢iy namy (duomenys neskelbtini) savininky bendrija atstovai posédyje nedalyvavo, apie
posédzio datg ir laikg pranesta tinkamai.

Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gin€y nagrin¢jimo tvarkos jstatymo 14
straipsnio 6 dalyje nustatyta, kad bylos Saliy ir (ar) jy atstovy neatvykimas j administraciniy gincy
komisijos posédi, jeigu jiems buvo apie tai tinkamai pranesta, néra klititis nagrinéti skunda (prasymg) ir
priimti sprendimg. AtsiZvelgiant ] tai, ] pareiskéjos patikslintas skundas iSnagrinétas minétiems
asmenims nedalyvaujant.

Patikslintas skundas atmestinas.

Byloje kilo gincas dél Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Energetikos skyriaus
2025 m. spalio 20 d. Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto
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Nr. (duomenys neskelbtini) bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Energetikos skyriaus
2025 m. spalio 21 d. rasto Nr. (duomenys neskelbtini) teisé¢tumo ir jpareigojimo atlikti veiksmus
pagristumo.

Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraso duomenimis nustatyta, kad
pareiSkéjai nuosavybés teise priklauso patalpa / butas, adresu (duomenys neskelbtini).

Bylos duomenimis nustatyta, kad pareiSkéja Administracijos Skyriaus Biisto administravimo
poskyriui (toliau — ir Poskyris) 2025 m. liepos 6 d. pateiké prasyma ,,Patikrinti bendrijos valdymo organy
sprendimus® (minéta, toliau — ir PraSymas), kuriuo pras$¢ patikrinti Bendrijos valdymo organy
sprendimus dél Bendrijos 1€Sy panaudojimo teisétumo. Nurodé¢, kad nuo 2025 m. geguzés ménesio
susirasin¢ja su Bendrijos pirmininke ir Bendrijos valdyba dél Bendrijos 1¢Sy panaudojimo ne pagal
paskirt] ar pazeidziant galiojancius teisés aktus. Taip pat prasé patikrinti ir pateikti rekomendacijas ar
jpareigojimus, nes Bendrijoje néra iSrinkto revizoriaus, Bendrijos nariai neturi j ka kreiptis esant
pazeidimams, o Bendrijos pirmininké ir Bendrijos valdyba vilkina informacijos ir dokumenty pateikima,
neigia padare nusizengimus. Teigé, kad Bendrijy istatymo 16 straipsnio 8 punktas numato solidarig
atsakomybe atlyginti bendrijai nuostolius, atsiradusius dél Bendrijos valdybos sprendimy, priimty
pazeidziant bendrijos jstatus, Bendrijy jstatymg ir kitus Lietuvos Respublikos istatymus. PraSyme
nurodé, kad:

1. Bendrijos valdyba 2024 m. geguzés 2 d. priémé sprendima skirti iki 250 Eur sumg kaimyny
Sventei. Bendrijos visuotiniai susirinkimai néra priéme¢ sprendimy dél Bendrijos 1éSy skyrimo
pramoginiams renginiams. Nei Bendrijos valdyba, nei Bendrijos pirmininké néra jgalioti panaudoti
administracines 1€Sas ar gauta paramg pramoginiams renginiams. Priimdama tokj sprendima Bendrijos
valdyba pazeidé Bendrijos istatus, Bendrijy jstatymg ir Bendrijos 2023 m. geguzés 30 d. visuotinio
susirinkimo sprendimg dél administraciniy 1Sy paskirties.

2. Bendrijos valdyba 2024 m. lapkri¢io 27 d. priémé sprendimg skirti iki 200 Eur suma
»Bendrijos eglutés jziebimo Sventei”. Bendrijos visuotiniai susirinkimai néra priéme sprendimy del
Bendrijos 1Sy skyrimo Sventiniams, pramoginiams renginiams. Nei Bendrijos valdyba, nei Bendrijos
pirmininké néra jgalioti panaudoti administracines 1¢Sas ar gauta paramg pramoginiams renginiams.
Priimdama tokj sprendimg Valdyba pazeidé Bendrijos jstatus, Bendrijy jstatymg ir Bendrijos 2023 m.
geguzes 30 d. visuotinio susirinkimo sprendimg dél administraciniy 1éSy paskirties.

3. 2025 m. geguzés 7 d. Bendrijos pirmininké iSplatino finansing ataskaitg, kurioje tarp kity
dokumenty buvo pateikta ir Kaupiamyjy léSy panaudojimo ataskaita uz 2024 m. IS kaupiamyjy 1ésy
ataskaitos matyti, kad buvo panaudotos (duomenys neskelbtini) pastaty kaupiamosios 1¢Sos. Ataskaitoje
néra nurodytas $iy 1éSy panaudojimo tikslas, Bendrijos pirmininké el. paStu pakomentavo, kad tai 1éSy
grazinimas savininkams. Teisés aktai grieZtai reglamentuoja kaupiamyjy 1€Sy panaudojimg grieztai tik
pastaty priezilrai, remontui ir nenumato kaupiamyjy 1éSy panaudojimo vienasmeniu Bendrijos
pirmininko sprendimu finansinéms kompensacijoms ar graZinimams savininkams atlikti. Sprendimus dél
kaupiamyjy léSy panaudojimo priima isskirtinai visuotinis susirinkimas. Tokiu biidu pirmininké pazeidé
Bendrijos jstatus ir Bendrijy jstatyma.

4. Bendrijos valdyba 2024 m. liepos 12 d. priem¢é sprendimg pirkti advokato paslaugas dél
Bendrijos pirmininkés padaryty klaidy sutartyje su paslaugy tiekéju. Bendrijos jstatai nenumato, o
visuotiniai susirinkimai néra priéme sprendimy dél Bendrijos 1éSy skyrimo ar jgaliojimy suteikimo
valdymo organams panaudoti 1¢Sas teisiniams paslaugoms pirkti. Taip pat nei Bendrijos valdyba, nei
Bendrijos pirmininké néra jgalioti panaudoti administracines 1éSas teisinéms paslaugoms pirkti.
Priimdama tokj sprendimg Valdyba pazeidé Bendrijos jstatus, Bendrijy jstatymg ir Bendrijos 2023 m.
geguzeés 30 d. visuotinio susirinkimo sprendimg dél administraciniy 1éSy paskirties.

5. Valdyba 2025 m. birzelio 6 d. priémé sprendimg panaudoti Bendrijos administracines 1€Sas
kaimyny Sventés organizavimui, nors Valdyba ir pirmininké jau buvo informuoti apie tokio sprendimo
neteisétuma.
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6. PareiSk¢ja 2025 m. geguzés 28 d. kreipési | Bendrijos pirmininke ir Bendrijos valdyba,
prasydama pateikti priimtus Bendrijos valdybos ir visuotiniy susirinkimy sprendimy protokolus nuo
2023 m. balandzio 4 d. iki 2025 m. liepos 2 d. Pirminis protokoly pateikimas buvo kaip interneto nuoroda
tik su galimybe pamatyti dokumenta, be galimybes atsispausdinti, nusikopijuoti ar kitaip i§sisaugoti. Tik
po keliy griezty reikalavimy, praéjus 26 dienoms po pirminio prasSymo, buvo pateiktos interneto nuorodos
1 atnaujintg dokumenty paketa, su galimybe atsispausdinti, bet ne praSyty dokumenty kopijos. O vienas
aktualiausiy dokumenty — Bendrijos valdybos sprendimas 2025 m. geguzés 6 d. (dél pakartotinio
neteiséto 1éSy panaudojimo) buvo pateiktas su triikstamais lapais, t. y. nepilnas protokolas. Pateikus
pastabg, kad dokumentai nepateikti pilna apimtimi, atsakymas buvo pateiktas po papildomy 10 dieny.
Pateikti protokolai yra be parasy, tod¢l néra galimybés nustatyti kurie Bendrijos valdybos nariai tvirtino
priimtus sprendimus.

7. Visuotinis susirinkimas 2024 m. geguzés 21 d. priémé sprendima jsigyti spausdintuva su
tikslu taupyti 1éSas. Bendrijos pirmininké ar Bendrijos valdyba privaléjo suSaukti Bendrijos valdybos
posédi dél spausdintuvo jsigijimo. Taciau nei Bendrijos pirmininké, nei Bendrijos valdyba nejvykdé
visuotinio susirinkimo jpareigojimo, o Bendrijos pirmininké pazeisdama susirinkimo sprendimg
vienasmeniskai toliau uzperka pacia brangiausia kaina spausdinimo paslaugas is treciyjy Saliy, kurios yra
brangesnés nei spausdintuvo jsigijimas. Nevykdydama susirinkimo sprendimo pirmininké pazeidé
Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 8 dalj, o Bendrijos valdyba pazeidé Bendrijy jstatymo 16 straipsnio 7
dalj.

Kartu su prasymu pareiskéja pateiké Bendrijos jstatus, Bendrijos valdybos 2024 m. geguzés 2 d.
protokola Nr. (duomenys neskelbtini), 2024 m. liepos 12 d. protokola Nr. (duomenys neskelbtini),
2024 m. lapkri¢io 27 d. protokola Nr. (duomenys neskelbtini), 2025 m. geguzés 6 d. protokola Nr.
(duomenys neskelbtini), kaupiamyjy lésy ataskaitg uz 2024 metus.

Administracijos Skyrius Bendrijos pirmininkei 2025 m. liepos 10 d. rastu Nr. (duomenys
neskelbtini), atsizvelgdamas i pareiSkéjos PraSyme nurodytas aplinkybes ir vadovaudamasis Kontrolés
taisykliy 16 punktu, nurod¢, kad pradeda neplaninj Bendrijos veiklos patikrinimg dél Bendrijy jstatyme
ir kituose teisés aktuose nustatyty pareigy galimai netinkamo vykdymo. Minétu rastu buvo prasoma
pateikti: 1) sutart] su banku ar kita kredito jstaiga, patvirtinancig, kad Bendrijoje yra atidaryta Namo buty
ir kity patalpy savininky kaupiamyjy 1éSy depozitiné saskaita; 2) Namo kaupiamyjy 1éSy saskaitos israsa,
kuriame bty pateikta informacija apie sukaupty léSy panaudojimg uz 2024 metus; 3) dokumentus
pagrindzianc¢ius kaupiamyjy 1€y panaudojima 2024 metais (apzitiry aktus, darby samatas ir atlikty darby
aktus); 4) paaiskinimus ir tai pagrindzian¢ius dokumentus, kokiu teisiniu ar kitokiu pagrindu buvo skirtos
Bendrijos administracinés 1éSos 2024 m. ir 2025 m. kaimyny §venciy organizavimui, 2024 m. Bendrijos
eglutés jziebimo renginiui bei 2024 m. advokato paslaugy apmokéjimui (500 Eur); 5) atsizvelgiant |
2024 m. geguzes 21 d. Bendrijos visuotinio susirinkimo protokolo 7 klausimu priimta sprendima pritarti
spausdintuvo jsigijimui, siekiant taupyti l€Sas, pateikti paaiSkinima, ar minétas sprendimas buvo
Ivykdytas. Jeigu sprendimas nebuvo jvykdytas, nurodyti to priezastis; 6) pareiskéjos teikty praSymy ir
paklausimy Bendrijai bet ] juos pateikty atsakymy kopijas, apimancias laikotarp; nuo 2025 m. sausio 1 d.
iki 2025 m. birzelio 15 d.

Administracijos Skyrius 2025 m. liepos 10 d. rastu Nr. (duomenys neskelbtini) raStu informavo
pareiSkéja apie pradéta Bendrijos veiklos neplaninj patikrinima.

Bendrija 2025 m. liepos 23 d. rastu (toliau — ir 2025 m. liepos 23 d. raStas) pateikée
Administracijos Skyriui informacija, kad Bendrija sudaro 4 daugiabuciai namai adresais: (duomenys
neskelbtini). Teikdama paaiSkinimg dé¢l kaupiamyjy 1€Sy saskaitos, informavo, kad visiems keturiems
Bendrijai priklausantiems namams yra atidaryta viena bendra kaupiamyjy 1éSy saskaita bei pateikée
depozitinés saskaitos sutarties kopijg, 2024 mety kaupiamyjy léSy saskaitos banko iSraSg. Dél
kaupiamyjy léSy panaudojimo / grazinimo paaiskino, kad 2023 m. rugpjiicio — 2024 m. birzelio (imtinai)
laikotarpiu (duomenys neskelbtini) sklype, kai kurioms parkavimo vietoms, buhalter¢ per klaida



sistemoje buvo priskyrusi skaiCiuoti kaupiamagsias 1éSas. Gavus informacija apie neteisingai
priskaiCiuotas kaupiamgsias 1éSas parkavimo vietoms, §is techninis netikslumas buvo buhalterés
paaiskintas ir iStaisytas — sukauptos 96 Eur kaupiamosios 1éSos grazintos atitinkamiems savininkams.
Bendrija pateiké parkavimo viety sarasa, kurioms buvo neteisingai priskaiciuotos ir grazintos léSos. Dél
administraciniy 1éSy panaudojimo 2024 m. ir 2025 m. kaimyny ir eglutés jziebimo Sventéms paaiskino,
kad 2023 m. geguzes 30 d. pakartotinio visuotinio susirinkimo metu buvo pritarta administraciniy 1ésy
rinkimui ir jy panaudojimui. Visiems savininkams ir bendrijos nariams kartu su praneSimu apie Saukiamag
2023 m. visuotinj susirinkimg buvo pateikta papildoma informacija apie Siy léSy panaudojimo galimybes
— iskaitant ir bendruomeniniy Svenciy bei renginiy finansavimg. Papildoma informacija buvo nurodyta ir
pateikta tam, kad visiems savininkams biity aiSku, kokiais tikslais gali biiti naudojamos 1éSos — skaidriai,
sgziningai ir siekiant stiprinti bendruomeniskuma, skatinti pozityvy bendravimg bei socialing
atsakomybe tarp gyventojy. Pazymejo, kad pries kiekviena organizuojama renginj, Bendrijos valdyba
suSaukdavo valdybos posédzius, kuriuose buvo aptariami renginiy formatai ir biudzetai. Visos iSlaidos
buvo derinamos ir tvirtinamos kolegialiai, o 1¢S0s — naudojamos skaidriai ir atsakingai. Pridéjo 2024 m.
geguzés 2d. ir 2024 m. lapkri¢io 27 d. valdybos protokolus. PaaiSkino, kad Bendrijy jstatymas
nedraudzia skirti 1éSy renginiams, kurie skatina bendruomeniskuma ir stiprina gyventojy jsitraukima,
ypa¢ kai tokia veikla numatyta bendrijos dokumentuose arba pristatyta visuotiniame susirinkime.
Informavo, kad Bendrija 2025 metais kaimyny Sventés neorganizavo. 2025 m. geguzés 27 d. gyventojai
buvo kvie€iami prisijungti prie Vilniaus miesto savivaldybés organizuojamos bendros (duomenys
neskelbtini) Sventés, kuri vyko 2025 m. geguzés 30 d. vieSoje erdvéje. Apie §j kvietimg buvo iSsiysta
atskira komunikacija visiems savininkams, o Bendrijos 1éSos Siai veiklai nebuvo naudotos. Todél jokiy
saskaity ar iSlaidy dokumenty bendrija Siuo klausimu neturi.

D¢l advokatés paslaugy, atsizvelgdama j Bendrijos valdybos 2024 m. liepos 12 d. protokola,
kuriame fiksuotas sprendimas dél advokatés paslaugy, nurodé, kad 2024 m. rugséjo 9 d. laiske ,,Dél
buhalterinés apskaitos paslaugy ir darbo su (duomenys neskelbtini)* visiems savininkams buvo detaliai
paaiskinta susidariusi situacija su Administratoriumi, kodél buvo reikalingos advokatés paslaugos, kokia
ju apimtis, kaina ir i§ kokiy léSy buvo atsiskaityta. Pazyméjo, kad pagal Bendrijy jstatymg Bendrijos
pirmininkas turi teis¢, veikdamas Bendrijos vardu, ginti Bendrijos ir jos nariy interesus, jskaitant teis¢
pasitelkti teisininkus ar advokatus. Advokatés buvimo miestas neturi jokios reikSmés paslaugy kokybei
ar kainai, nes paslaugos buvo teikiamos nuotoliniu budu.

D¢l spausdintuvo jsigijimo paaiskino, kad spausdintuvas buvo planuojamas jsigyti nedidelis —
toks, kuris atitikty kasdienius, minimalios apimties poreikius: pavieniy dokumenty, protokoly ar praSymy
spausdinimui. Nuo pat pradziy nebuvo numatyta, kad jrenginys bus skirtas dideliems kiekiams
spausdinti. Dél Sios priezasties didesnés apimties dokumentams — tokiems kaip balsavimo biuleteniai,
visuotinio susirinkimo dokumentacija ar kiti masiniai pranesimai — spausdinimo paslauga yra perkama
1§ 1Sorés. Pavieniy dokumenty spausdinimas gyventojams papildomai nekainuoja, joks papildomas
mokestis uZz tai néra priskai¢iuojamas. Nors buvo numatyta, kad spausdintuvas bus jsigytas 2024 metais,
nebuvo didelés skubos tai padaryti. Didelio, pramoninio tipo spausdintuvo jsigijimas nebuvo svarstytas
ne tik del didesnés kainos, bet ir dél praktiniy prieZas¢iy — neturint tinkamos vietos tokj jrenginj pastatyti
ar jam skirti reikiamg infrastrukttirg. Sprendimas pasirinkti maZesnj ir ekonomiSkesnj variantg buvo
pagristas realiais poreikiais ir turimomis galimybémis. Taip pat Bendrijos pirmininké pateiké 2025 m.
sausio 1 d. —2025 m. birZelio 15 d. susirasin¢jimus su pareiSkéja. Paaiskino, kad laikotarpiu nuo 2025 m.
birzelio 15 d. iki 2025 m. liepos 23 d. Bendrija gavo dar 7 jvairaus pobiidZio uzklausas ir / ar rastus dél
informacijos pateikimo.

Daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos priezitiros ir kontrolés
vykdytoja — Administracijos Skyriaus Poskyrio vyriausioji specialisté, neplaninio patikrinimo metu
patikrinusi Bendrijos veikla, susijusia su istatymy ir kity teisés akty jai priskirty funkcijy vykdymu,
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Patikrinimo aktu trilkumy nenustaté. Patikrinimo akto 5 punktu pateiké rekomendacijas (toliau — ir
Rekomendacijos):

1. siekiant informacijos aiSkumo ir iSsamumo, darant pavedimus i§ Banko sgskaitos, pavedimo
paskirtyje aiSkiai nurodyti, kuriam i§ Bendrijos valdomy namy priskirtinos iSlaidos;

2. vadovautis Bendrijy jstatymo 11 straipsnio nuostatomis organizuojant Bendrijos visuotinius
susirinkimus ir priimant sprendimus, uztikrinti Bendrijos nariy teis¢ pareiksti nuomong i§ anksto rastu
dél susirinkime svarstomy klausimy;

3. uztikrinti Bendrijos visuotinio susirinkimo sprendimy vykdyma arba teikti Bendrijos
visuotiniam susirinkimui informacijg dél anksciau priimto sprendimo neaktualumo ir sitlyti keisti
Bendrijos visuotinio susirinkimo sprendimg dél spausdintuvo jsigijimo.

Patikrinimo akto 6 punkte nurodé, kad dél Valdytojo veikloje nustatyto mazareikSmio
pazeidimo, kuris neturéjo jokios neigiamos jtakos Namo patalpy savininky teiséms, administracinio
nusizengimo teisena Valdytojo (Bendrijos) atzvilgiu nepradedama.

ISnagrinéjusi pareiskéjos praSyma, atsakoveé RasStu nurod¢é, kad Administracijos Skyriaus
Poskyris atliko daugiabuc¢io Namo Bendrijos neplaninj veiklos patikrinimg ir surasé Patikrinimo akta.
Vadovaudamasi Kontrolés taisykliy 24 punktu, pateiké pareiskéjai informacija apie atlikto patikrinimo
rezultatus pagal pareiskéjos pateiktus klausimus.

Ginco teisinius santykius reglamentuoja Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — ir CK)
nuostatos, Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymas (minéta, toliau — ir VS]), Lietuvos
Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymas
(minéta, toliau — Bendrijy jstatymas), Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymas (minéta,
toliau — ir VAJ), Pra§ymy ir skundy nagrinéjimo ir asmeny aptarnavimo vie$ojo administravimo
subjektuose taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m. rugpjiicio 22 d. nutarimu
Nr. 875 (toliau — ir Taisyklés), Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos
sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty
administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu,
prieziiiros ir kontrolés taisyklés, patvirtintos Vilniaus miesto tarybos 2020 m. balandzio 15 d. sprendimu
Nr. 1-493 (minéta, toliau — ir Kontrolés taisyklés), ir kiti teisés aktai.

CK 4.82 straipsnio 1 dalyje numatyta, kad buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés
nuosavybés teise priklauso namo bendro naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos, bendrojo
naudojimo mechaning, elektros, sanitariné—techniné ir kitokia jranga. Buty ir kity patalpy savininkai
privalo proporcingai savo daliai apmokéti iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir iSsaugoti, jstatymuose
nustatyta tvarka mokeéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas (CK 4.82 straipsnio 3 dalis). Buty ir kity
patalpy savininkai taip pat privalo reguliariai kaupti 1éSas, kurios bus skiriamos namui (statiniui)
atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZiiiros reikalavimus. Sios léSos yra buty ir kity
patalpy savininky bendroji daliné nuosavybé. [ Sias 1éSas negali biiti nukreiptas iSieSkojimas pagal atskiro
buto ir kity patalpy savininko prievoles. <...> LéSy kaupimo, jy dydZzio apskaiciavimo, sukaupty 1ésy
apsaugos tvarkg nustato Vyriausybe. Gincus dél kaupiamyjy léSy sprendzia teismas (CK 4.82 straipsnio
4 dalis).

CK 4.83 straipsnio 3 punkte reglamentuota, kad <...> daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo
objektams valdyti buty ir kity patalpy savininkai steigia buty ir kity patalpy savininky bendrija arba
sudaro jungtinés veiklos sutartj, arba Sio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka pasirenka bendrojo
naudojimo objekty administratoriy. <...>. Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy,
jungtineés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir Sio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka paskirty
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems
priskirty funkcijy vykdymu, priezitirg ir kontrolg atlieka savivaldybés.

Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punkte jtvirtinta viena i§ savarankiskyjy savivaldybiy
funkcijy — buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty
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asmeny ir mero paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir
kity teisés akty jiems priskirty funkcijy atlikimu, priezitira ir kontrolé¢ pagal Vyriausybés jgaliotos
institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014 m. liepos 24 d. jsakymo Nr. DI-612 2 punktu, Vilniaus miesto savivaldybés taryba 2020 m.
balandzio 15 d. sprendimu Nr. 1-493 patvirtino Kontrolés taisykles.

Pagal Bendrijy jstatymo 20 straipsnio 1 dalj, bendrijos valdymo organy veiklos priezitrg ir
kontrolg pagal Vietos savivaldos jstatymg atlicka savivaldybés. Savivaldybés vykdomoji institucija ar
jos igaliotas asmuo turi teis¢ kontroliuoti, kaip bendrijos valdymo organai atlieka pagal §j jstatyma jiems
priskirtas funkcijas, ir, vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy kodeksu,
suraSyti administraciniy nusizengimy protokolus, nagrinéti administraciniy nusizengimy bylas ir skirti
administracines nuobaudas arba perduoti administraciniy nusizengimy bylas nagrinéti teismui
(20 straipsnio 2 dalis).

Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 6 dalyje imperatyviai nurodyta, kad bendrijos pirmininkas
atsako uz bendrijos veiklos organizavima ir jos tiksly jgyvendinimg (1 punktas); informacijos pateikima
buty ir kity patalpy (pastaty) savininkams jy praSymu (6 punktas). Visi buty ir kity patalpy (pastaty)
savininky rastu bendrijos pirmininkui pateikti prasymai, skundai ir kiti dokumentai registruojami ir
nagrinéjami bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Bendrijos pirmininkas privalo per 10 darbo dieny nuo
buto ar kity patalpy (pastato) savininko kreipimosi gavimo dienos suteikti iS§samig informacija apie
bendrijos organy sprendimus, bendrijos turta, kaupiamasias l€Sas, jimokas ir kitus privalomus mokéjimus,
susijusius su bendrijos veikla (14 straipsnio 7 dalis).

Bendrijy jstatymo 21 straipsnio 4 dalyje numatyta, kad buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai
turi teis¢: be balsavimo teisés dalyvauti bendrijos visuotiniame susirinkime, teikti pasitilymus ir gauti
informacija bendrijos veiklos ir valdymo klausimais (1 punktas); reikalauti, kad bendrijos valdymas ir
bendrojo naudojimo objekty naudojimas ir priezitira uztikrinty buty ir kity patalpy (pastaty) savininky
teisiy jgyvendinimg ir atitikty jy teisétus interesus (5 punktas); apskysti bendrijos valdymo organy,
visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) ir kitus buty ir kity patalpy (pastaty) savininky
sprendimus CK 2.82 straipsnyje nustatyta tvarka (7 punktas); susipaZinti su bendrijos nariy sarasu
(1galiotiniy saraSu) ir gauti bendrijos organy nariy kontaktinius duomenis (21 straipsnio 4 dalies
8 punktas).

Kontrolés taisyklés nustato Vilniaus miesto savivaldybés administracijos pagal CK 4.83
straipsnio 3 dalj vykdomos daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy,
jungtineés veiklos sutartimi jgalioty asmeny, CK 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka paskirty
administratoriy, veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu,
priezitiros ir kontrolés tvarka (Kontrolés taisykliy 1 punktas). Siy taisykliy 15-25 punktuose
reglamentuota neplaninio valdytojo veiklos patikrinimo procediira (pavyzdZiui, gavus patalpy savininko
praSyma ar skundg), kurios metu savivaldybés administracijos direktorius ar jo jgaliotas asmuo,
vertindamas skunda, turi teis¢ raStu kreiptis j valdytoja dél informacijos ir duomeny, juos pagrindzianciy
dokumenty ir paaiSkinimy pateikimo. Savivaldybés administracijos direktorius ar jo jgaliotas asmuo gali
priimti sprendimg nepradéti neplaninio patikrinimo, jei pagal skunde nurodytas aplinkybes ir turima
informacijg ir duomenis yra aisku, kad galimas teisés akty reikalavimy nesilaikymas ir (arba) netinkamas
pareigy vykdymas yra mazareik§mis, t. y. remiantis teisingumo ir protingumo principais pazeidimas
vertintinas kaip formalus ir (ar) nereikSmingas, néra kartotinis ir neturéjo reikSmingos jtakos patalpy
savininky teiséms ir teisétiems interesams (Kontrolés taisykliy 19 punktas). Kontrolierius
(Administracijos direktoriaus sprendimu paskiriamas Administracijos padalinys), nustates galimag
administracin] nusizengima, uz kurj Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy kodeksas
numato administracing atsakomybe, teikia Savivaldybés administracijos VieSosios tvarkos skyriui
valdytojy veiklos patikrinimo medziagg ir (ar) akta, kad skyrius pradéty administracinio nusizengimo
teiseng (Kontrolés taisykliy 29 punktas).
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IS i8déstyto teisinio reglamentavimo darytina iSvada, kad Administracijai priskirta bendrijos
valdymo organy veiklos priezitros ir kontrolés funkcija. Administracija vertina bendrijy nariy skundus,
nagrinéja juos, priima sprendimus.

Atsakove pagal vykdomy funkcijy apimtj bei paskirti, veiklos pobudij, turimus jgaliojimus
priskirtina vieSojo administravimo subjektams, todél savo veikloje privalo vadovautis ir VA]
nuostatomis. Vadovaujantis VAI 2 straipsnio 10 dalimi, praS§ymas — su asmens teisiy ar teiséty interesy
pazeidimu nesusij¢s asmens kreipimasis j vieSojo administravimo subjektg prasant atlikti teisés aktuose
nustatytus veiksmus, o skundas — asmens kreipimasis j vieSojo administravimo subjekta, kuriame tas
asmuo nurodo, kad yra pazeistos jo ar kito asmens teisés ar teiséti interesai, ir prasSo juos apginti
(2 straipsnio 12 dalis). Administracinés paslaugos samprata VA] 2 straipsnio 1 dalyje apibrézta kaip $io
jstatymo nurodyta vieSojo administravimo veikla, susijusi su dokumenty iSdavimu ar informacijos
teikimu. VAJ 11 straipsnio 1 dalyje numatyta, kad asmeny prasymus ir skundus vieSojo administravimo
subjektai nagrinéja pagal Vyriausybés patvirtintas taisykles. Pagal Vyriausybés taisykliy 45 punkta, |
prasyma institucija atsako atsizvelgdama j jo turinj: | praSyma suteikti administracing paslauga atsakoma
suteikiant praSoma vieng i§ VAI 19 straipsnio 1 dalyje nurodyty administraciniy paslaugy (ar praSomas
kelias administracines paslaugas) arba pateikiant motyvuotg atsisakyma ta padaryti (45.1 papunktis); i
prasymga pakonsultuoti asmenj jam aktualiu klausimu atsakoma suteikiant konsultacija pagal institucijai
nustatyta kompetencijg arba pateikiant motyvuota atsisakyma tg padaryti (45.2 papunktis); | praSyma
priimti administracinj sprendimg atsakoma VAI 13 straipsnyje nustatyta tvarka (45.3 papunktis); i
praSyma, nenurodyta Vyriausybés taisykliy 45.1-45.3 papunkciuose, atsakoma laisva forma
(45.4 papunktis). Skundy nagrin¢jimui taikytini VAJ] III skyriuje reglamentuoti administracinés
procediiros ypatumai.

PareiSkéja 1 Administracijg kreipési su PraSymu patikrinti Bendrijos valdymo organy
sprendimus dél Bendrijos 1éSy panaudojimo teisétumo, nurodé galimus Bendrijy jstatyma ir kity Lietuvos
Respublikos jstatymy pazeidimus. Komisijos vertinimu, pareiskéjos Pra§ymas atitinka skundo turinj, |
kurj tur¢jo biiti atsakyta, sprendziant dél teisiy pazeidimo ir imantis konkre¢iy priemoniy atsakoveés
kompetencijos srityje.

Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo (toliau — ir LVAT) praktikoje iSaiSkinta, kad
sistemiSkai aiSkinant VAJ ir Taisykliy nuostatas, gincas dél atsakymo j praSyma pateikti informacija,
kuriuo teikiama tik informacija, néra teisés taikymo aktas (VA] 10 straipsnio 5 dalis) ir neturi atitikti
VAT 10 straipsnio 5 dalies turinio reikalavimy, administraciniame teisme (atitinkamai, Komisijoje) gali
biti nagrinéjamas gincas tik dél atsakymo j praSyme pateiktus klausimus pakankamumo aspektu (zr.,
pvz., LVAT 2012 m. birZelio 7 d. nutartj administracinéje byloje Nr. A*2-2002/2012, 2014 m. spalio
29 d. nutartj administracinéje byloje Nr. AS*2-921/2014, 2023 m. geguzés 31 d. nutartj administracinéje
byloje Nr. eA-662-662/2023), bet ne jo (atsakymo) teisétumo ir pagristumo aspektais (Zr., pvz., LVAT
2021 m. lapkri¢io 10 d. nutart; administracingje byloje Nr. A-3145-624/2021, 2022 m. spalio 26 d.
nutart] administracinéje byloje Nr. eA-1263-624/2022). SkundZiamo atsakymo, kuriuo pateikiama
informacija, teisétumas ir pagristumas turi biti vertinamas suteiktos informacijos i§samumo, tikslumo,
teiseétumo ir objektyvumo aspektais (zr., pvz., LVAT 2012 m. rugséjo 28 d. nutart] administracinéje
byloje Nr. AS®62-538/2012, 2024 m. kovo 27 d. nutartj administracinéje byloje Nr. eA-79-502/2024).
Spresdamas dél informacijos iSsamumo principo, LVAT yra konstataves, kad iSsamuma apsprendZzia
pateikto praSymo turinys, t. y. teikiama informacija turi atitikti praSymo turinj (LVAT 2012 m. vasario
13 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A*#.97/2012, 2024 m. spalio 9 d. nutartis administracinéje
byloje Nr. eA-560-552/2024).

Vadovaujantis minéta LVAT praktika, Komisija skundZiamame RaSte iSdéstyta atsakymg i}
pareiSkejos PraSymg nagrinés pakankamumo, iSsamumo aspektu, t. y. ar teikiama informacija atitinka
pateikto PraSymo turinj.
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Minéta, kad dél pareiSkéjos reikalavimo panaikinti Patikrinimo akta, atsakové Komisijai
pateiktame atsiliepime, vadovaudamasi teismy praktika, atkreipia démes;j j tai, kad patikrinimo aktas i$
esmes yra tik konstatuojamojo pobiidzio dokumentas, kuris pagal suformuotg teismy praktikg néra
skundziamas (Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2018 m. liepos 3 d. nutartis administracinéje
byloje Nr. eAS-452-520/2018). Tai reiskia, kad Patikrinimo aktas nelaikytinas individualiu
administraciniu sprendimu ir nesukelia pareiskéjai jokiy teisiniy pasekmiy.

Komisija sutinka, kad Patikrinimo aktas néra administracinis sprendimas, sukeliantis
savarankiskas teisines pasekmes pareiSkéjai, juo néra numatyta jokiy privalomy vykdyti jpareigojimy,
duota nurodymy ar iSdéstyta kity priimty sprendimy, galinciy lemti asmeny teisiy ir pareigy pasikeitima.
Taciau, nagrinéjamuoju atveju, pareiSkéja nesutikimo su skundziamu Patikrinimo aktu, argumentus,
reiSkia ginCydama galutinj atsakingos institucijos priimtg sprendimg — Rastg. Atsizvelgiant j tai, Komisija
Patikrinimo aktg vertins kartu vertindama ir skundziamo Rasto teisétuma.

Minéta, kad iSnagrin¢jusi pareiskéjos prasyma, atsakové Rastu, nurodé, kad Administracijos
Skyriaus Poskyris atliko daugiabu¢io Namo Bendrijos neplaninj veiklos patikrinimg ir sura$é
Patikrinimo aktg. Patikrinimo aktu uzfiksuotus rezultatus atsakové perkélé | Rastg ir, vadovaudamasi
Kontrolés taisykliy 24 punktu, minétu Rastu pateiké pareiskéjai informacija apie atlikto patikrinimo
rezultatus.

Atsakydamas j pareiskéjos klausimg dél kaupiamyjy 1éSy panaudojimo, Administracijos Skyrius
Rastu informavo, kad Bendrija patikrinimui buvo jpareigota pateikti sutart] su banku ar kita kredito
istaiga, patvirtinancig, kad Bendrijoje yra atidaryta Namo buty ir kity patalpy savininky kaupiamyjy 1ésy
depozitine saskaita. Bendrija paaiSkino, kad Bendrija yra 4 daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo
objekty valdytoja ir visiems 4 daugiabu¢iams namams yra atidaryta viena kaupiamyjy 1éSy saskaita.
Bendrija pateiké depozitinés saskaitos sutart] su (duomenys neskelbtini) (toliau — Banko sutartis).
Administracijos Skyriaus Poskyris daré¢ iSvada, kad nors tiesiogiai Banko sutartyje néra nurodyta, kad
juridinio asmens depozitinéje saskaitoje kaupiamy 1éSy savininkas yra Namo buty ir kity patalpy
savininkai, o Bendrija 1éSas valdo patikéjimo teise, Banko sutarties nuostatos suponuoja butent tokia
Banko saskaitos paskirtj. Konstatavo, kad Bendrija nepazeidzia Bendrijy jstatymo 25 straipsnio 3 dalies
nuostaty ir Buty ir kity patalpy savininky lésy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius
statiniy naudojimo ir prieZiiiros reikalavimus, kaupimo, dydZio apskaiciavimo ir sukaupty 1éSy apsaugos
tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 390
(toliau — ir LéSy kaupimo tvarkos aprasas), 11 punkto reikalavimy. Ivertings Bendrijos pateiktus
paaiskinimus ir dokumentus, konstatavo, kad Bendrija teikta jpareigojimg jvykde ir kaupiamosios 1éSos
yra tvarkomos pagal teisés akty reikalavimus.

Taip pat informavo, kad Bendrija patikrinimui buvo jpareigota pateikti Namo kaupiamyjy 1€y
saskaitos iSrasg, kuriame biity pateikta informacija apie sukaupty 1éSy panaudojimg uz 2024 metus.
Ivertings Bendrijos pateikta 2024 m. sausio 1d. — 2024 m. gruodzio 31 d. Banko sgskaitos iSrasa,
Administracijos Skyrius sprendé, kad Bendrija teiktg jpareigojima jvykde.

Bendrija patikrinimui buvo jpareigota pateikti dokumentus, pagrindzianc¢ius kaupiamyjy lésy
panaudojima 2024 metais (apzilry aktus, darby samatas ir atlikty darby aktus). Atsizvelgdamas i
Bendrijos pirmininkés 2025 m. liepos 23 d. raStu pateiktus paaiSkinimus dé¢l klaidingai priskai¢iuoty
kaupiamyjy 1éSy kai kurioms parkavimo vietoms bei jy grazinimo atitinkamiems savininkams,
remdamasis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSu, laiké, kad privacios automobiliy
stovejimo aikstelés nelaikytinos Namo bendrojo naudojimo objektu, kaip bendrojo naudojimo objektai
apibrézti Bendrijy jstatymo 2 straipsnio 15 dalyje. Nurode, kad del Banko saskaitos iSraSe uZfiksuoto
2024 m. geguzés 24 d. pavedimo, kurio paskirtis ,,Pervedimas tarp savo saskaity®, sumos 224,45 Eur,
Bendrija nepaaiSkino, tod¢l man¢, kad minétas 224,45 Eur pavedimas nebuvo susijes su Namo
kaupiamyjy 1éSy naudojimu. Poskyris konstatavo, kad Bendrija jpareigojima jvykdée, Bendrija Namo buty
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ir kity patalpy savininky kaupiamyjy léSy nenaudojo, tai reiskia, kad kaupiamyjy 1éSy naudojimag
reguliuojanciy teisés akty nuostatos pazeistos nebuvo.

D¢l Bendrijos administraciniy léSy 2024 m. ir 2025 m. kaimyny Svenciy organizavimui,
2024 m. Bendrijos eglutés jziebimo renginiui bei 2024 m. advokato paslaugy apmokéjimui, atsakové
nurodé, kad Bendrija patikrinimui Siais klausimais buvo jpareigota pateikti paaiSkinimus ir tai
pagrindzian¢ius dokumentus, kokiu teisiniu ar kitokiu pagrindu buvo skirtos léSos. Atsizvelgusi i
Bendrijos pirmininkés 2025 m. liepos 23 d. rastu pateikta informacijg, vadovaudamasi Bendrijy jstatymo
10 straipsnio 1 dalies 8 punktu, sprendé, kad Bendrijos visuotinis susirinkimas 2023 m. kovo 30 d.
protokolo 6 klausimu jgyvendino §ig savo funkcijg. Taip pat vertino, kad Bendrijos visuotiniam
susirinkimui 2023 m. kovo 30 d. protokolu jtvirtinus sprendimg rinkti administracinj mokestj ir naudoti
ji ,,Bendrijos reikméms jsigyti ir veiklai uztikrinti“, Bendrijos valdymo organams (Bendrijos valdybai ir
Bendrijos primininkui) Bendrijos visuotinis susirinkimas suteiké diskrecija nuspresti, kas yra Bendrijos
reikmés, ir kaip gali biiti naudojamas surinktas administracinis mokestis. Atsizvelgiant j Bendrijos
pateiktus Bendrijos valdybos posédzio 2024 m. geguzés 2 d. protokola Nr. (duomenys neskelbtini),
kuriuo Bendrijos valdyba nusprendé organizuoti Kaimyny Svente ir tam skirti ne daugiau kaip 250 Eur,
bei 2024 m. lapkri¢io 27 d. protokolg Nr. (duomenys neskelbtini), kuriuo Bendrijos valdyba nusprendé
organizuoti eglutés jziebimo Svente ir tam skirti ne daugiau 200 Eur, vadovaudamasi Bendrijy jstatymo
14 straipsnio 5 dalimi, sprendé¢, kad Bendrijos pirmininkas, vykdymas Bendrijos visuotinio susirinkimo
ir Bendrijos valdybos sprendimus, nepazeidé Bendrijy jstatymo nuostaty. Vadovaudamasis Bendrijy
jstatymo 11 straipsnio 4 ir 5 dalimis, Raste atkreipé¢ démesj, kad nors Bendrijos nariy pakartotinio
visuotinio susirinkimo 2023 m. geguzés 30 d. protokole balsavimo dé¢l klausimo Nr. 6 rezultatams raStu
i$ anksto pateikty balsy ,,nuskaic¢iavimas® jtakos neturéjo (pakartotinio visuotinio susirinkimo kvorumo
reikalavimas tenkintas, pritaré 40 Bendrijos nariy i§ 66 (jskaitant balsavusius i§ anksto), tac¢iau toks balsy
anuliavimas neatitinka teisés akty reguliavimo. Papildomai pazyméjo, kad Bendrijy jstatymo 11
straipsnio 2 dalyje yra nurodyta, kad praneSime apie visuotinj susirinkimag be kitos informacijos turi biiti
paskelbta susirinkimo darbotvarké ir sitilomy sprendimy projektai. Si informacija negali biiti kei¢iama
susirinkimo metu, ypag, jei yra gauta i$ anksto raStu pateikta Bendrijos nariy nuomoné svarstomais
klausimais. Minéti iSaiSkinimai buvo pateikti ir Patikrinimo akte.

D¢l 2025 m. kaimyny Sventés Bendrija informavo, kad 2025 m. kaimyny Sventé¢ buvo
organizuojama Vilniaus miesto savivaldybés ir Bendrija ISy Siai Sventei neskyre.

D¢l advokato paslaugy, Administracijos Skyrius, atsizvelges | Bendrijos pirmininkés 2025 m.
liepos 23 d. rastu pateiktg informacija, paaiskino, kad sprendimas pirkti advokato paslaugas yra priimtas
Bendrijos valdyboje, uZfiksuotas Bendrijos valdybos posédZzio 2024 m. liepos 12 d. protokole Nr.
(duomenys neskelbtini), atsizvelgiant  tai, kad advokato paslaugos buvo reikalingos siekiant ginti
Bendrijos nariy interesus, konkreciai — koreguoti sutartj su buhalterinés apskaitos paslaugas teikiancia
imone. Vadovaudamasis Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 5 dalimi bei atsizvelgdamas | Bendrijos
valdybos posédzio 2024 m. liepos 12 d. protokolu Nr. (duomenys neskelbtini) priimtg sprendimg pirkti
advokato paslaugas, Administracijos Skyrius Rastu sprendé, kad Bendrijos pirmininkas turé¢jo prievole
vykdyti Bendrijos valdybos sprendimg. Daré¢ iSvada, kad Bendrijos visuotinis susirinkimas 2023 m.
geguzes 30 d. nusprendé administracines 1€Sas naudoti Bendrijos reikméms nedetalizuodamas, kas yra
laikoma Bendrijos reikmémis, tai reiskia, suteikdamas diskrecija §j klausima spresti Bendrijos valdymo
organams. RaSte konstatavo, kad Bendrija jpareigojimg jvykde¢, Bendrijos administraciniy 1éSy
naudojimas yra pagristas Bendrijos visuotinio susirinkimo sprendimu bei Bendrijos pirmininko
kompetencija, kurios pagrindas yra Bendrijy jstatymas bei Bendrijos visuotinio susirinkimo sprendimas.

D¢l spausdintuvo jsigijimo paaiskino, kad Bendrija patikrinimui buvo jpareigota, atsizvelgiant
1 Bendrijos visuotinio susirinkimo 2024 m. geguzés 21 d. protokolo klausimu Nr. 7 priimtg sprendima
pritarti spausdintuvo jsigijimui, siekiant taupyti 1éSas, pateikti paaiSkinimg, ar minétas sprendimas buvo
1vykdytas; jeigu sprendimas nebuvo jvykdytas, nurodyti to priezastis. Bendrija paaiskino, kad didesnés
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apimties dokumentams spausdinti planuoto jsigyti mazo spausdintuvo nepakanka, todél uzsakomos
spausdinimo paslaugos, o mazos apimties dokumenty spausdinimas Namo buty ir kity patalpy
savininkams papildomai nekainuoja, papildomas mokestis Namo buty ir kity patalpy savininkams néra
skaiCiuojamas. RaSte nurodoma, kad Bendrijos pirmininkas, net ir dél racionaliy priezasciy
nevykdydamas Bendrijos visuotinio susirinkimo sprendimo, pazeidé Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 8
dalj. Pastebéjo, kad Bendrijos pirmininkas, vadovaudamasis Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 6 dalies 4
punkto nuostatomis, galéjo ir turéjo kreiptis j Bendrijos visuotinj susirinkimg, pateikdamas informacija
del anksciau priimto sprendimo neaktualumo ir sitlydamas keisti Bendrijos visuotinio susirinkimo
sprendima, jtvirtintg Bendrijos visuotinio susirinkimo 2024 m. geguzés 21 d. protokolo klausimu Nr. 7.
Pazyméjo, kad dokumentai (informacija), paneigiantys Bendrijos paaiskinimus, nebuvo pateikti. Raste
nurodyta, kad jvertinus tai, kad Bendrijos visuotinio susirinkimo sprendimo (dél spausdintuvo jsigijimo)
nevykdymas nesukélé jokiy neigiamy pasekmiy patalpy savininkams, ji laiké mazareik§miu pazeidimu.
Akcentavo, kad Bendrijos pirmininkas turi kreiptis j Bendrijos visuotinj susirinkimg, pateikdamas
informacija dél anks€iau priimto sprendimo neaktualumo, ir sitlyti keisti Bendrijos visuotinio
susirinkimo sprendimg dél spausdintuvo jsigijimo.

Raste paaiskinta, kad Bendrija patikrinimui buvo jpareigota pateikti pareiskéjos teikty praSymy
ir paklausimy Bendrijai bei i juos pateikty atsakymy kopijas, apimancias laikotarpi nuo 2025 m. sausio
1d. iki 2025 m. birzelio 15 d. Administracijos Skyrius, jvertines Bendrijos pateiktus pareiskéjos
paklausimus ir Bendrijos pirmininkés atsakymus, nustate, kad: i pareiskéjos el. laiSkus Bendrijos
pirmininké atsaké per 0-3 darbo dienas, didelés apimties prasomus dokumentus pateiké per 10
kalendoriniy dieny, papildomai pateiké tarpinius atsakymus praneSdama, kodél uztruko ir kada ketina
pateikti dokumentus. Dar¢ iSvada, kad Bendrijos pirmininkés atsakymai iSsamis ir pagrjsti teisés akty
nuostatomis bei faktinémis aplinkybémis, Bendrijos pirmininké vadovaujasi Bendrijy jstatymo
nuostatomis dél informacijos teikimo Namo buty ir kity patalpy savininkams. Rastu konstatavo, kad
Bendrijos pirmininké tinkamai vykdo Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 4 dalies 6 punkte nustatyta funkcija
teikti informacija Namo buty ir kity patalpy savininkams jy prasymu. Ivertinus pateiktus dokumentus ir
paaiSkinimus, taip pat konstatuota, kad Namo buty ir kity patalpy savininkams informacija skelbiama
Bendrijos jstaty nustatyta tvarka. Raste taip pat nurodoma, kad Poskyris nusprendé¢ dél Bendrijos
pirmininkés veikloje nustatyto mazareikSmio paZeidimo, kuris neturéjo jokios neigiamos jtakos Namo
patalpy savininky teiséms, administracinio nusiZzengimo teisenos Bendrijos pirmininkés atzvilgiu
nepradéti.

Komisija sutinka su atsakovés RaSte padarytomis iSvadomis ir atkreipia démesj | tai, jog gavusi
pareiSkéjos PraSyma, atsakové pagristai pradéjo Bendrijos veiklos neplaninj patikrinimg. Neplaninis
veiklos patikrinimas atliktas atsizvelgiant j pareiSkéjos PraSyme nurodytus argumentus, vadovaujantis i§
Bendrijos pirmininko gautais dokumentais ir paaiSkinimais, kuris baigtas Patikrinimo akto suraSymu bei
Rasto pateikimu pareiSkéjai.

LVAT savo praktikoje yra konstataves, jog administraciniame teisme nagrinéjamos bylos dél
individualaus administracinio akto teisétumo ribas apibrézia ne tik pareiSkéjo suformuluotas skundo
dalykas, bet pirmiausiai procesas, kuris vyko vie$ojo administravimo institucijoje, kurios sprendimas,
veiksmai ar neveikimas yra skundZiami administraciniam teismui, t. y. administraciniame teisme
nagrin¢jamos bylos ribas apibrézia suinteresuoto asmens kreipimasis dél tam tikro sprendimo priémimo
ir vieSojo administravimo subjekto priimtas sprendimas ar atlikti veiksmai. Administracinis teismas
sprendzia dél administraciniy sprendimy ar veiksmy teisétumo atsizvelgdamas | tai, koks praSymas buvo
paduotas institucijai ir kokj sprendimg turéjo teis¢ priimti institucija nagrinédama jai paduotg praSyma,
ar priimtas sprendimas atitinka aukStesnés galios teisés aktus, ar Sis sprendimas priimtas surinkus
pakankamai faktiniy duomeny, ar nagrin¢jant klausimag nebuvo pazeistos procediirinés taisyklés, o kartu
ir besikreipiancio asmens teisés. Administracinis teismas neturi kompetencijos iSspresti klausimo, kuris
nebuvo iSnagrinétas institucijoje, arba priimti administracinio sprendimo, nes byloje yra tikrinamas tik
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vieSojo administravimo subjekto sprendimo, veiksmy ar neveikimo teisétumas, t. y. vykdoma viesojo
administravimo subjekto kontrolé (ABTI 3 straipsnis) (LVAT 2018-10-15 nutartis administracinéje
byloje Nr. eA-704-602/2018).

Komisija pazymi, kad vieSojo administravimo subjektai, tiek teikdami administracines
paslaugas pagal asmeny prasymus, tiek vykdydami administracing procediirg pagal asmeny skundus dél
ju teisiy pazeidimo, negali atlikti daugiau veiksmy arba priimti kitokj sprendimg, negu teisés aktai
suteikia jiems teis¢ atlikti, t. y. negali vykdyti platesnés kompetencijos, negu jiems leidzia teisés aktai,
kitaip buity pazeistas viesojo administravimo subjektams privalomas teisétumo principas.

Anksciau nurodytos teisés normos, taip pat ir suformuota teismy praktika patvirtina, jog
atsakovés darbuotojai, nagrinédami pareiskéjos skunda, galéjo veikti tik taip, kaip numato teisés aktai, ir
tikrinti bei imtis priemoniy dél atsakomybés taikymo, tik jei blity nustatyti teisés akty paZeidimai.
Komisijos vertinimu, pareiSkéjos PraSymas iSnagrinétas tinkamai. Atliekant patikrinimg, atsakové
vadovavosi specialiais teisés aktais, reglamentuojanciais bendrijos veiklos neplaninio patikrinimo
atlikimo tvarka bei salygas. Atlikus patikrinima, surasSytas Patikrinimo aktas, nustatyta, atsakovés
vertinimu, nereikSmingy pazeidimy, uz kuriy padaryma netaikytina atsakomybé pagal Lietuvos
Respublikos administraciniy nusizengimy kodekso nuostatas. Rastu atsakové iSsamiai pateiké pareiskéjai
informacijg dél nustatyty aplinkybiy, nurod¢, kokia apimtimi neplaninis Bendrijos veiklos patikrinimas
buvo atliktas, pateiké padarytas patikrinimo iSvadas. Gin¢ijami Patikrinimo aktas ir RaStas yra
motyvuoti, pagristi teisés akty normomis, pasirasyti ji priémusiy specialisty. RaSte nurodyta apskundimo
tvarka. Todé¢l Patikrinimo akto ir Ras$to naikinti néra jokio teisinio pagrindo.

PareiSkéjos reikalavimas, panaikinus Rasta, jpareigoti Administracija 1§ naujo iSnagrinéti
pareiskéjos PraSyma, laikytinas iSvestiniu i§ pirmojo skundo reikalavimo panaikinti skundziama
Patikrinimo aktg ir Rasta. Tik nustacius, jog reikalavimas dél Patikrinimo akto ir Rasto panaikinimo yra
pagristas, ir tik panaikinus minétus dokumentus, gali biiti tenkinamas ir skundo reikalavimas dél
Ipareigojimo pareiskéjos PraSyma nagrinéti i§ naujo. Taciau netenkintus pareiskejos reikalavimy dél
Akto ir Rasto panaikinimo, patikslintas skundas atmestinas visa apimtimi.

Komisijai pateiktame atsiliepime, vadovaudamasi Bendrijos jstaty 17.1.2. papunk¢iu, atsakove
taip pat nurodo, kad patalpy savininkas turi teis¢ apskysti Bendrijos valdymo organy, Visuotinio
Bendrijos nariy susirinkimo sprendimus CK 2.82 straipsnyje nustatyta tvarka. Komisija su $ia atsakovés
1Svada sutinka. Pagal galiojant] teisinj reguliavimg, savivaldybés jgaliojimy ribos ir kontroliuojami
daugiabuc¢iy namy valdytojy veiklos aspektai néra tokie, kurie jgalinty ar suteikty kompetencija
atsakovei, daryti jtakg konkretaus gyvenamojo namo bendratur¢iy nuosavybés teisiy jgyvendinimui ir
gynimui labiau, nei jstatymy nustatyta. Tik patys daugiabuciy gyvenamyjy namy bendraturciai turi
savininky teisiy jgyvendinimo ir gynybos mechanizmg, nustatyta Lietuvos Respublikos civiliniame
kodekse ir Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekse, nes tik savininkams priklauso materialine
reikalavimo teisé, tik patys bendrosios nuosavybés dalininkai (buty ir kity patalpy savininkai) gali
naudotis savininky teisémis, jtvirtintomis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso straipsniuose,
reglamentuojanciuose bendrosios dalinés nuosavybés jgyvendinimg (4.82—4.85 straipsniai), turto
administravimg (4.236—4.252 straipsniai) ir kt. Jstatymuose visais atvejais yra numatyta galimybe
fiziniams ir juridiniams asmenims kreiptis ] teismg d¢l kity fiziniy ir juridiniy asmeny veiklos, kai, jy
manymu, §i veikla vykdoma neteisétai arba pazeidZiant treCiyjy asmeny teises ir teis€tus interesus.

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagringjimo tvarkos
Jstatymo 20 straipsnio 1 dalies 1 punktu, 22 straipsnio 1 dalimi, Komisija

nusprendzia:
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pareiskéjos X. Y. patikslintg skundg atsakovei Vilniaus miesto savivaldybés administracijai,
treCiajam suinteresuotam asmeniui Daugiabuc¢iy namy (duomenys neskelbtini) savininky bendrijai dél
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Energetikos skyriaus 2025 m. spalio 20 d. Daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto Nr. (duomenys neskelbtini) bei
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Energetikos skyriaus 2025 m. spalio 21 d. raSto Nr.
(duomenys neskelbtini) panaikinimo ir jpareigojimo atlikti veiksmus atmesti kaip nepagrista.

Sprendimg per vieng ménesj nuo sprendimo priémimo dienos bylos Salys gali apskysti Regiony
administraciniam teismui Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

Posédzio pirmininké Marina Adomaité
Komisijos nariai Evaldas Ambrozaitis

Laura Bernikiené



