LIETUVOS ADMINISTRACINIU GINCU KOMISIJOS
KLAIPEDOS APYGARDOS SKYRIUS

SPRENDIMAS

2025 m. lapkri¢io 28 d. Nr. 21RE2-  (AG2-300/14-2025)
Klaipéda

Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyrius (toliau — Komisija),
susidedantis 1§ Komisijos nariy Marinos Adomaités, Evaldo Ambrozaicio ir Vilijos Astrauskienés
(posédzio pirmininkeé ir pranes¢ja),
sekretoriaujant Margaritai Ziobakaitei,
dalyvaujant pareiskéjai X. Y.,
atsakovés Palangos miesto savivaldybés administracijos atstovui X. X.,

2025 m. lapkri¢io 26 d. vieSame Komisijos posédyje zodinio proceso tvarka nuotolinio rysio
priemonémis iSnagrin¢jo administracinj ginca pagal pareiskéjos X. Y. skunda atsakovei Palangos
miesto savivaldybés administracijai dél Palangos miesto savivaldybés administracijos (data
neskelbtina) raSto Nr. (duomenys neskelbtini) dalies panaikinimo ir jpareigojimo atlikti veiksmus.

Komisija
nustateé:

Komisijoje priimtas nagrinéti pareiskéjos X. Y. skundas atsakovei Palangos miesto
savivaldybés administracijai (toliau — ir Administracija), kuriuo prasoma panaikinti Administracijos
(data neskelbtina) raSto Nr. (duomenys neskelbtini) (toliau — ir Rastas) dalj, kuria netenkintas
pareiskéjos praSymas keisti Zemés naudojimo biidg ir jpareigoti atsakove toje dalyje pareiskéjos
prasyma iSnagrinéti i§ naujo.

Skunde pareiskéja nurodo, jog (data neskelbtina) rastu Nr. (duomenys neskelbtini) kreipési
1 Administracija, nurodydama, kad pareiskéjai priklausantis poilsio pastatas (adresas neskelbtinas),
unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), registro duomenimis yra atidalintas i§ gyvenamojo namo
(adresas neskelbtinas) t. y. tai buvusi gyvenamojo namo dalis. Teigia, jog turi teis¢ pasikeisti Zemeés
naudojimo biidg pagal bendrgj; plang (pastaba, Palangos miesto bendrasis planas, patvirtintas
Palangos miesto savivaldybes tarybos 2008 m. gruodzio 30 d. sprendimu Nr. T2-317, toliau — ir
Bendrasis planas), tod¢l prase atsakoveés atsiysti atsakingg tarnautojg patikrinti pagal kokig paskirtj
naudojamas pareiskéjai priklausantis pastatas, unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), ir atlikus
nurodytg patikrinimag, pagal Bendrajj plang pakeisti pareiskéjos nuomojamo / naudojamo 0,0199 ha
zemeés sklypo (adresas neskelbtinas) unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), naudojimo bidg i
vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, nes aplinkui vyrauja tik gyvenamoji teritorija.
Nurodo, kad atsakové pareiSkéjai atsake, jog gavo Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos
inspekcijos prie Aplinkos ministerijos (toliau — ir Inspekcija) nuomong, kad Zemeés sklypas turi biiti
maziausiai 4 arai, sublokuoto pastato — 2 arai, todé¢l atsizvelgiant | Inspekcijos nuomong, atsakove
zemés naudojimo bido nekeis.

Atkreipia démesj, kad pareiSkéja ne nauja sklypa formuoja, o sklypas jau yra suformuotas ir
sublokuotas poilsio pastatas jau stovi, t. y. pareiSkéja nieko nestato, todél teisés aktai atgal negali biiti
taikomi. Nurodo, jog yra riipestinga, Zem¢é suformuota tik prie pareiSkéjos pastato. PareiSkéjos
vertinimu, atsakové negaléjo Inspekcijos nuomonés pagrindu atsisakyti keisti zemés sklypo
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naudojimo biida, juo labiau, kad tai yra to paties daugiabucio namo dalis. PaaiSkina, jog ] atsakove
kreipési ne karta, taciau atsakové pareiskéjos problemos i§ esmés nesprendé.

Pareiskéja Komisijos posédzio metu prasé tenkinti skundg jame ir posédzio metu iSdéstyty
argumenty pagrindu.

Atsakove Palangos miesto savivaldybés administracija pateiké Komisijai atsiliepima, kuriuo
praso pareiskejos skundg atmesti kaip nepagrijsta.

Atsakové nurodo, jog siekdama priimti teiséta administracinj sprendima, (data neskelbtina)
rastu kreipési | Inspekcijg, kad $i jvertinty galimybe dél Zemés sklypo (adresas neskelbtinas),
naudojimo budo pakeitimo i§ komercinés paskirties objekty teritorijos j vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijg, kai Zzemés sklypo plotas, kurio naudojimo btuidg norima keisti, yra
0,019 ha (119 m2) ploto, atsizvelgiant | aplinkybe, jog sklypo dydis neatitinka STR 2.02.09:2005
,, Vienbuciai gyvenamieji pastatai“ (pastaba, STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai®, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-
338, toliau — ir STR 2.02.09:2005) 9 priedo 3 punkte nustatyty reikalavimy.

Paaiskina, jog Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 21 straipsnio 1 punktas zemés
savininkus ir kitus naudotojus jpareigoja naudoti Zeme pagal pagrinding naudojimo paskirtj ir
naudojimo biida. Gin¢o zemés sklypo (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini)) pagrindiné naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo btidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Ginco sklype esancio
pastato paskirties grupé — viesosios rekreacijos, pagrindiné naudojimo paskirtis — vieSojo poilsio.
Pakeitus ginco sklypo zemés paskirtj i vienbuciy ar dvibuciy pastaty teritorijas, pastato savininkas,
vykdydamas prievole naudoti zeme pagal paskirtj, turi pakeisti ir pastato paskirtj taip, kad jis atitikty
zemés paskirtj. Nurodo, kad Inspekcija raStu pateiké iSaiSkinima ir nurodé, jog vadovaujantis
STR 2.02.09:2005 9 priedo 3 punktu, ,,Projektuojant, statant naujg statinj, rekonstruojant statinj ar
kei¢iant statinio paskirtj, namui skirtas Zemés sklypas negali biiti maZesnis kaip 400 m?, o vienbug¢io
blokuoto uzstatymo tipo [6.6.5] kiekvienam namui skirtas sklypas (ar jo dalis) — ne mazesnis kaip
200 m?“, todél gyvenamajam namui skirtas Zemés sklypas negali biiti maZesnis kaip 400 m?. Kadangi
pareiskéjos Zemés sklypo plotas yra mazesnis negu 400 m?, jo paskirtis negali biiti pakeista
nepazeidziant STR 2.02.09:2005 reikalavimy.

Atsakoves atstovas Komisijos pos€dzio metu prasé skundg atmesti atsiliepime ir posédZio
metu i8déstyty argumenty pagrindu.

Skundas atmestinas.

Byloje gincas kilo dél Palangos miesto savivaldybés administracijos (data neskelbtina) rasto
Nr. (duomenys neskelbtini) ,,Dél Zemes sklypo (adresas neskelbtinas), naudojimo biido keitimo*
dalies teisé¢tumo ir jpareigojimo atlikti veiksmus pagristumo.

(Data neskelbtina) Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSo duomenimis
nustatyta, jog zemés sklypas adresu (adresas neskelbtinas) kurio unikalus daikto Nr. (duomenys
neskelbtini), plotas — 0,0199 ha (toliau — ir Zemés sklypas), nuosavybés teise priklauso Lietuvos
Respublikai, Zemés sklypo patikétinis — Palangos miesto savivaldybé; su pareiskéja yra sudaryta
Zemés sklypo nuomos sutartis ((data neskelbtina) Valstybinés Zemés sklypo nuomos sutartis Nr.
(duomenys neskelbtini), (data neskelbtina) Susitarimas pakeisti sutart] Nr. (duomenys neskelbtini),
(data neskelbtina) Susitarimas pakeisti sutartj Nr. (duomenys neskelbtini). Zemés sklypo naudojimo
biudas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Pareiskéjai nuosavybeés teise priklauso statiniai,
priklausantys Zemés sklypui: pastatas — poilsio pastatas, unikalus daikto Nr. (duomenys neskelbtini),
pagrindiné naudojimo paskirtis: vieSojo poilsio (toliau — ir Pastatas), kiti inZineriniai statiniai — tvora,
unikalus daikto Nr. (duomenys neskelbtini).

Bylos duomenimis nustatyta, kad pareiSkéja (data neskelbtina) praSymu ,,Dél Zemées
naudojimo biido pakeitimo* (toliau — ir Pra§ymasl), vadovaujantis Zemés jstatymo 23 straipsnio
2 dalimi, Palangos miesto savivaldybés prasé pagal Bendraji plang pakeisti pareiSkéjos nuomojamo /
naudojamo 0,0199 ha Zemés sklypo naudojimo biida j vienbudiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty
teritorijos, nes aplinkui vyrauja tik gyvenamoji teritorija.



Administracija (data neskelbtina) raStu Nr. (duomenys neskelbtini) ,,Dél tarnybinés pagalbos*
kreipési | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie Aplinkos ministerijos,
nurodydama, jog Administracija ne kartg konsultacijy metu informavo pareiskéja, kad vadovaujantis
STR 2.02.09:2005 9 priedo 3 punkto reikalavimais, néra galimybés pakeisti Zemés sklypo naudojimo
budo, kadangi projektuojant, statant naujg statinj, rekonstruojant statinj ar keiciant statinio paskirtj,
namui skirtas Zzemés sklypas negali biiti maZesnis kaip 400 m?, vienbu¢io blokuoto uZstatymo tipo
kiekvienam namui skirtas sklypas (ar jo dalis) — ne maZesnis kaip 200 m?, o Zemés sklypo plotas —
0,0199 ha. Pazyméjo, jog vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, Zemés sklypas patenka j
intensyvaus uzstatymo misrios gyvenamosios teritorijos funkcing zong, kurioje gali biiti nagrinéjama
galimybé pakeisti zemés sklypy naudojimo buda i vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos. Atsizvelgiant | auksciau iSdéstyta, Administracija prasé Inspekcijos pateikti nuomong, ar
yra galimybé pakeisti Zemés sklypo, 0,0199 ha ploto, naudojimo biidg i§ komercinés paskirties
objekty teritorijos  vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, kai sklypo dydis neatitinka
STR 2.02.09:2005 9 priedo 3 punkte nustatyty reikalavimy. Rasto kopija iSsiysta ir pareiskéjai.

Inspekcija (data neskelbtina) rastu Nr. (duomenys neskelbtini) ,,Dé¢l tarnybinés pagalbos‘
(toliau — ir Inspekcijos 1 rastas) nurodé atsakovei, jog Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
istatymo 4 straipsnio 5 dalyje nurodyta, kad Zemes valdytojai ir naudotojai vadovaujasi planuojamoje
teritorijoje galiojanciais Zemiausio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentais, o
neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose — ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentais.
Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio 1 dalies 2 punktu, zemés sklype, esan¢iame
urbanizuotoje ir urbanizuojamoje teritorijoje, kuriai neparengti detalieji planai arba vietovés lygmens
bendrieji planai, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, galima statyba,
atitinkanti savivaldybés lygmens bendrojo plano ar vietovés lygmens bendrojo plano, jeigu jis
parengtas, sprendinius, vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymo nuostatomis, <....> kai,
vadovaujantis jstatymais ir kitais teisés aktais, planuojamai statybai ir numatomai veiklai vykdyti
privaloma pakeisti zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) pakeisti ar nustatyti, jeigu
jis nenustatytas, Zemes sklypo naudojimo biida, jie keiiami ar nustatomi Zemés savininky, valstybinés
zemes patikétiniy ar jstatymy nustatytais atvejais kity subjekty praSymu Vyriausybés nustatyta tvarka
mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu pagal savivaldybés lygmens
bendraji plang ir (ar) vietovés lygmens bendrajj plang, jeigu jis parengtas, jvertinus gautus visuomenés
pasitilymus ir atsizvelgus | gamtinj ir kulttirinj krastovaizdj, viesasias erdves ir jy poreikj, vykdoma ar
suplanuota vykdyti veikla, esamg ar suplanuota (suprojektuotg) inZinering ir (ar) socialing
infrastruktiira. Taip pat nurod¢, jog vadovaujantis STR 2.02.09:2005 9 priedo 3 punktu, ,,Projektuojant,
statant naujg statinj, rekonstruojant statinj ar keiCiant statinio paskirt;, Namui skirtas zemés sklypas
negali biiti maZesnis kaip 400 m? o vienbucio blokuoto uZstatymo tipo [6.6.5] kiekvienam Namui
skirtas sklypas (ar jo dalis) — ne maZesnis kaip 200 m**. Paklausime keliamas klausimas: ,,<...> ar yra
galimybé pakeisti Zemés sklypo, 0,0199 ha ploto, naudojimo biida i§ komercinés paskirties objekty
teritorijos ] vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, kai sklypo dydis neatitinka STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai“ 9 priedo 3 punkte nustatyty reikalavimy®.
Apibendrinus (data neskelbtina) raSte iSdéstytus teisés akty reikalavimus, Inspekcija paaiskino, jog
gyvenamajam namui skirtas Zemés sklypas negali biiti maZesnis kaip 400 m?.

PareiSkéja (data neskelbtina) praSymu ,,D¢l Zemés naudojimo budo pakeitimo* (toliau — ir
Prasymas2), vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo (toliau — ir VAI)
3 ir 10 straipsniy nuostatomis, Zemés jstatymo 23 straipsnio 2 dalimi, Lietuvos administraciniy ginéy
komisijos, Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo iSaiSkinimais bei ] tuo, kad pareiskéjai
priklausantis Pastatas yra atidalintas i§ gyvenamojo namo (adresas neskelbtinas), tuo, kad pagal (data
neskelbtina) susitarimo su valstybe, atstovaujamos Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos
ministerijos (toliau — ir NZT), 3 punkta, pareiskéja turi teise pasikeisti Zemés naudojimo buida pagal
Bendrajj plang, Administracijos prasé: 1. Atsiysti atsakingg tarnautoja patikrinti pagal kokig paskirtj
naudojamas pareiskéjai priklausantis Pastatas; 2. Atlikus 1 punkte nurodyta patikrinima, pagal Bendra;j;
plang pakeisti pareiskéjos nuomojamo / naudojamo 0,0199 ha Zemés sklypo naudojimo bidag j
vienbuc¢iy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos, nes aplinkui vyrauja tik gyvenamoji teritorija.
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Administracija (data neskelbtina) rastu Nr. (duomenys neskelbtini) ,,Dél zemeés sklypo
(adresas neskelbtinas) naudojimo biido keitimo* pakarotinai informavo pareiskéja, kad atsizvelgiant
1 PraSymal Administracija (data neskelbtina) raStu kreipési tarnybinés pagalbos j Inspekcijg su praSymu
pateikti nuomong, ar yra galimybé pakeisti zemés sklypo, 0,0199 ha ploto, naudojimo budg i$
komercinés paskirties objekty teritorijos j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, kai
sklypo dydis neatitinka STR 2.02.09:2005 9 priedo 3 punkte nustatyty reikalavimy. Nurodé, jog
Inspekcija rastu pateiké iSaiSkinimg, kuriuo palaiké Administracijos pozicijg ir nurodé, kad
,,Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 9 priedo 3 punktu
,Projektuojant, statant naujg statinj, rekonstruojant statinj ar keiiant statinio paskirtj, Namui skirtas
zemés sklypas negali biiti maZesnis kaip 400 m? o vienbucio blokuoto uZstatymo tipo [6.6.5]
kiekvienam Namui skirtas sklypas (ar Jo dalis) — ne mazesnis kaip 200 m**, todél gyvenamajam namui
skirtas zemés sklypas negali biiti maZesnis kaip 400 m?. Atsizvelgiant j iSdéstyta, Rastu informavo, kad
néra galimybés pakeisti Zemés sklypo naudojimo bido i§ komercinés paskirties objekty teritorijos j
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, kadangi pagal STR 2.02.09:2005 9 priedo
3 punkte nustatytus reikalavimus, gyvenamajam namui skirtas zemés sklypas negali biiti mazesnis kaip
400 m?. Rastu taip pat informavo, kad vadovaujantis Statybos jstatymo 49 straipsnio 1 dalies 3 punktu,
kuris nurodo, jog statiniy, nenurodyty Sio straipsnio 1 dalies 1, 2 punktuose, naudojimo priezitirg atlieka
savivaldybiy administracijos. Administracijoje, vadovaujantis Statybos reglamento STR 1.07.03:2017
»otatiniy techninés ir naudojimo priezidiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty
formavimo tvarka“ 104.1 papunk¢iu, kasmet yra sudaromas Statiniy naudotojy sarasas (zurnalas)
(toliau — ir Sarasas) ir numatomos tikrinamy statiniy preliminarios tikrinimo datos. Nurod¢, kad 2025 m.
tikrinamy objekty Sarasas Palangos miesto savivaldybes administracijos direktoriaus pasiraSytas (data
neskelbtina). Atsizvelgiant | tai, kad pastaruoju metu Administracija gauna daug praneSimy apie poreikj
atlikti pastaty ir patalpy naudojimo pagal paskirtj patikrinimus, informavo, kad neturédami galimybés
neplanine tvarka patikrinti didelio kiekio pastaty, pareiskéjos praSomus patikrinti Pastatg ir jo patalpas
adresu (adresas neskelbtinas) (unikalus daikto Nr. (duomenys neskelbtini)) Administracija jtrauks j
2026 metais tikrinamy pastaty sarasg ir patikrins planine tvarka, apie patikrinimo rezultatus pareisSkéja
informuos rastu.

Pareiskéja skundu su Rasto dalimi, kurioje nurodyta, kad Zemés sklypo paskirties keitimas
i pareiskéjos pageidaujama negalimas, nesutinka ir teigia, kad Zemés sklypo paskirtis gali biiti
pakeista pagal Bendrojo plano sprendinius, o nurodyti teisés aktai pareiskéjos atveju netaikytini,
atsakoveé negaléjo Inspekcijos nuomonés pagrindu atsisakyti pakeisti Zemés sklypo paskirtj.

Ginco teisinius santykius reglamentuoja VieSojo administravimo jstatymas, Lietuvos
Respublikos vietos savivaldos jstatymas, Zemés jstatymas, Teritorijy planavimo jstatymas, Asmeny
prasymy ir skundy nagrinéjimo vie$ojo administravimo subjektuose taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2007 m. rugpjticio 22 d. nutarimu Nr. 875 (toliau — ir Pra§ymy ir skundy
nagring¢jimo taisyklés), Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo, keitimo tvarkos
ir salygy apraSas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu
Nr. 1073 (2024 m. kovo 13 d. nutarimo Nr. 184 redakcija, toliau — ir ApraSas) ir kiti teisés aktai.

Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 1 dalies 19 punkte jtvirtinta, kad teritorijy
planavimas, savivaldybés bendrojo plano ar savivaldybés daliy bendryjy plany ir detaliyjy plany
sprendiniy jgyvendinimas yra viena 1§ savarankiskyjy (Konstitucijos ir jstatymy nustatyty (priskirty))
savivaldybiy funkcijy. Vadovaujantis to paties jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 1 punktu, savivaldybés,
1gyvendindamos S§ias funkcijas, turi Konstitucijos ir jstatymy nustatyta sprendimy iniciatyvos, jy
priémimo ir jgyvendinimo laisve ir yra atsakingos uz savarankiskyjy funkcijy atlikimga. Jgyvendinant
Sias funkcijas, savivaldybiy veiklg saisto jstatymy nustatyti reikalavimai ir tvarka, kuri, kai tai
numatyta jstatymuose, nustatoma ir kituose teisés aktuose.

Minéta, kad pareiskéja, kaip Pastato savininké ir Zemés sklypo nuomininké, prase
Administracijos pakeisti Zemés sklypo paskirt] i§ komercinés paskirties objekty teritorijos j vienbugiy
ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Todél ginco atveju aktualios teisés normos,
reglamentuojancios Zemeés naudojimo paskirties ir buido keitima.
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Zemés jstatymo 23 straipsnio 1 dalyje numatyta, kad pagrindiné zemés sklypo naudojimo
paskirtis ir biidas (-ai) Vyriausybés nustatyta tvarka nustatomi formuojant naujus zemés sklypus.
Siems Zemés sklypams nustatyta pagrindiné zemés sklypo naudojimo paskirtis ir (ar) bidas (-ai)
kei¢iami Zemés savininky, valstybinés zemés patikétiniy ar jstatymy nustatytais atvejais kity subjekty
praSymu pagal detalivosius planus, specialiojo teritorijy planavimo dokumentus ar zemés valdos
projektus, o teritorijoje, kuriai detalieji planai ar zemés valdos projektai neparengti, — pagal
savivaldybés lygmens bendrgjj plang ir (ar) vietovés lygmens bendrajj plang, jeigu Sis parengtas,
<...>. Sprendimg pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida (-us) priima detalyjj plana
ar vietovés lygmens bendrgjj plang, kuriame nustatomas detaliojo plano teritorijos naudojimo
reglamentas, specialiojo teritorijy planavimo dokumenta ar Zemés valdos projekta tvirtinanti
institucija su sprendimu patvirtinti vieng i$ nurodyty dokumenty, o teritorijoje, kuriai detalieji planai
ar vietovés lygmens bendrieji planai, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo
reglamentas, neparengti, sprendimg pakeisti zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir
(ar) biidg pagal savivaldybés lygmens bendraji plang ir (ar) vietovés lygmens bendraji plana, jeigu Sis
parengtas, priima meras ar jo jgaliotas savivaldybés administracijos direktorius. Pagrindinés zemes
naudojimo paskirties ir (ar) biido keitimo tvarka ir salygas nustato Vyriausybé (Zemés jstatymo
23 straipsnio 2 dalis). Pagal Zemés jstatymo 23 straipsnio 8 dalj, galimybé¢ keisti nuomojamo
valstybinés zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg valstybinés zemés nuomos
sutartyje, kai valstybiné Zemé iSnuomojama pagal Sio jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkta, arba jos
pakeitime gali buti nurodoma, kai pagal detalyji plang ar specialiojo teritorijy planavimo dokumentg
arba savivaldybes lygmens bendrajj plang ar vietovés lygmens bendrajj plang numatyta galimybe
pakeisti iSnuomoto valstybinés Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buidg kita
paskirtimi ir (ar) biidu.

Aprasu nustatyta pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir biido (-y) nustatymo formuojant
naujus zemes sklypus tvarka, suformuoty ar pertvarkyty zemés sklypy pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties ir (ar) biido (-y) keitimo ar Zemés sklypo naudojimo biido nustatymo, jeigu jis nenustatytas,
tvarka ir salygos (1 punktas). Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) biidas (-ai), i§skyrus Zemés
istatymo 23 straipsnio 3 dalyje ir ApraSo 5 punkte nurodytus atvejus, kei¢iami zemés savininky,
valstybinés Zemés patikétiniy ar jstatymy nustatytais atvejais, kity subjekty prasymu NZT vadovo ar
jo jgalioto vie$ojo administravimo funkcijas vykdan¢iame NZT padalinyje vadovaujamas pareigas
einancio valstybés tarnautojo, mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus arba
specialiojo teritorijy planavimo dokumentg tvirtinancios institucijos sprendimu pagal teritorijy
planavimo dokumentus ar Zemés valdos projektus; sprendimas pakeisti pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj ir (ar) biidg (-us), i8skyrus Apraso 5 punkte ir Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio
5 dalyje nurodyta atvejj, pritmamas kartu su sprendimu patvirtinti teritorijy planavimo dokumenta ar
zemes valdos projekta (Apraso 4 punktas). Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis gali biti kei¢iama
ir mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu pagal savivaldybés
lygmens bendrgj; plang ir (ar) vietovés lygmens bendrajj plang, jeigu jis parengtas, Teritorijy
planavimo jstatymo 20 straipsnio 2 dalies 2 punkte numatytu atveju (Apraso 5 punktas), t. y. kai,
vadovaujantis jstatymais ir kitais teisés aktais, planuojamai statybai ir numatomai veiklai vykdyti
privaloma pakeisti Zemés sklypo pagrinding Zzemés naudojimo paskirtj ir (ar) pakeisti ar nustatyti,
jeigu jis nenustatytas, Zemés sklypo naudojimo biida.

Nagrinéjamu atveju, skundZiama RaSto dalimi atsakové informavo pareiskéja, jog néra
galimybés pakeisti Zemés sklypo naudojimo biido i§ komercinés paskirties objekty teritorijos j
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, kadangi pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
gyvenamieji pastatai® 9 priedo 3 punkte nustatytus reikalavimus, gyvenamajam namui skirtas zemes
sklypas negali biiti maZesnis kaip 400 m?. Byloje néra ginéo, kad Zemés sklypas pagal Bendrojo
plano sprendinius patenka ] intensyvaus uzstatymo misrios gyvenamosios teritorijos funkcing zona,
kurioje, be kita ko, galima pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis bei naudojimo buidas —
gyvenamosios teritorijos. Taciau, kaip minéta, atsakové jgyvendindama savarankiSkaja funkcijg
teritorijy planavimo, savivaldybés bendrojo plano ar savivaldybés daliy bendryjy plany ir detaliyjy
plany sprendiniy jgyvendinimo srityje yra saistoma jstatymy bei kity teisés akty nustatyty reikalavimy
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(Vietos savivaldos jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 1 punktas), t. y. ir Zemés jstatymo, Teritorijy
planavimo jstatymo, STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai® ir kity.

Bylos nagrin¢jimo metu nustatyta, jog atsakové, vertindama pareiskéjos Prasyma2,
atsizvelge | tai, kad pareiSkejai priklausantis Pastatas yra vieSojo poilsio naudojimo paskirties, todel
pareikéjai, pakeitus Zemés sklypo paskirtj, vadovaujantis Zemés jstatymo 21 straipsnio 1 punktu,
kuriame nustatyta, jog Zemés savininkai ir kiti naudotojai privalo naudoti zeme¢ pagal pagrinding
zemés naudojimo paskirtj ir naudojimo buda, kilty pareiga keisti ir Pastato paskirtj. Atsizvelgiant ]
tai sprendziama, jog pagristai buvo taikytini STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai““ 9 priedo namy sklypy uzstatymo ir tvarkymo reikalavimai. Ginc¢o atzvilgiu pazymétina, jog
STR 2.02.09:2005 9 priedo 3 punkte nustatyta, kad ne tik projektuojant, statant naujg statinj ar
rekonstruojant statinj, bet ir keiCiant statinio paskirtj, vienbuciui (vieno buto) ir dvibuciui (dviejy
buty) gyvenamajam pastatui ar sublokuotam pastatui (namui) skirtas zemés sklypas negali biiti
mazesnis kaip 400 m?, o vienbuéio blokuoto uZstatymo tipo kiekvienam namui skirtas sklypas (ar jo
dalis) — ne maZesnis kaip 200 m?. Minéta, jog Zemés sklypo adresu (adresas neskelbtinas), plotas yra
0,0199 ha, t. y. neatitinka STR 2.02.09:2005 9 priedo 3 punkto minimalaus ploto reikalavimo, kad
Pastato paskirtis galéty biiti pakeista. Si aplinkybé, pagrindZiant ja teisés normomis, susiejant su
konkre¢iomis faktinémis aplinkybémis dél Zemés sklypo ploto, pareiskéjai buvo nurodyta
skundziamoje Rasto dalyje.

Vadovaujantis VA], atsakovés veiklai taikytinos ir VAI normos, kurios, be kita ko,
garantuoja teis¢ ] jstatymais pagrista ir objektyvy asmeny praSymy ir skundy nagringjimg (VAI
1 straipsnis). Pazymeétina, jog kiekviena valdzios institucija yra saistoma bendryjy teisé€s principy bei
gero administravimo, atsakingo valdymo principy. VieSojo administravimo subjektai savo veikloje
turi vadovautis jstatymo virSenybés, iSsamumo, objektyvumo bei kitais principais (VAI 3 straipsnis).
VAI 10 straipsnio 5 dalis numato, jog administracinis sprendimas turi biiti motyvuotas bei pagrjstas
objektyviais duomenimis (faktais) ir teisés akty normomis, kitomis administraciniam sprendimui
jtakos turéjusiomis aplinkybémis (5 ir 6 papunkéiai). Sios normos sietinos su viesojo administravimo
subjekto veiklai keliamu jstatymo virSenybés principu, pagal kuri reikalaujama, kad vieSojo
administravimo subjekty veikla atitikty VAJ iSdéstytus teisinius pagrindus, o administraciniai
sprendimai, susij¢ su asmeny teisiy ir pareigy igyvendinimu, visais atvejais turi buti pagristi
jstatymais (VAI 3 straipsnio 1 dalies 4 punktas). Asmeny praSymus ir skundus vieSojo
administravimo subjektai jpareigoti nagrinéti pagal PraSymy ir skundy nagrinéjimo taisykles (VA]
11 straipsnio 1 dalis), ] praSyma (taip pat ir skundg) atsakant atsizvelgus j jo turinj (PraSymy ir skundy
nagringjimo taisykliy 45 punktas).

Komisija, jvertinusi pareiSkéjos PraSymo?2 bei Rasto turinius, juose iSdéstytus motyvus ir
argumentus, vadovaudamasi teisinj santykj reglamentuojan¢iomis teisés normomis, sprendzia, jog
pareiSkéjos PraSymas2 iSnagrinétas tinkamai, skundziamoje Rasto dalyje iSdéstytos teisinés ir
faktinés aplinkybés yra pakankamos, gin€o teisinius santykius reglamentuojancios teisés normos
taikytos tinkamai, RaSto dalis atitinka VA] 10 straipsnio 5 dalies reikalavimus. Komisija sprendzia,
jog néra nei teisinio, nei faktinio pagrindo Rasto dalj panaikinti ir jpareigoti atsakove PraSymo?2 dalj
nagrinéti i§ naujo skundo motyvy bei argumenty pagrindu.

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagrin€jimo
tvarkos jstatymo 20 straipsnio 1 dalies 1 punktu, 22 straipsniu, Komisija

nusprendZzia:

pareiSkéjos X. Y. skundg atsakovei Palangos miesto savivaldybés administracijai deél
Palangos miesto savivaldybés administracijos (data neskelbtina) rasto Nr. (duomenys neskelbtini)
dalies panaikinimo ir jpareigojimo atlikti veiksmus atmesti kaip nepagrista.

Sprendimg per vieng ménesj nuo sprendimo priémimo bylos Salys gali apskysti Regiony
administraciniam teismui Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta
tvarka.
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