LIETUVOS ADMINISTRACINIU GINCU KOMISIJOS
SIAULIU APYGARDOS SKYRIUS

SPRENDIMAS

2025 m. vasario 7 d. Nr. 21RE3-29 (AG3-16/24-2025)
Siauliai

Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Siauliy apygardos skyrius (toliau — Komisija),
susidedantis 1§ Komisijos nariy Giedriaus Jakubéno (posédzio pirmininkas ir pranes¢jas), Danutés
Kulikauskienés, Ramintos Ramanauskienés ir Svetlanos Sinkevicienés,
sekretoriaujant Ingridai Maciulienei,
dalyvaujant pareiskéjui ,,Asmuo X,
atsakovés Siauliy miesto savivaldybés administracijos atstovei A. L.,

Komisijos posédyje iSnagrinéjo administracinj gin¢g pagal pareiskéjo ,,Asmuo X* skunda
atsakovei Siauliy miesto savivaldybés administracijai dél jpareigojimo atlikti veiksmus.

Komisija
nustateé:

pareiskejas ,,Asmuo X (toliau — ir pareiskéjas) 2025 m. sausio 17 d. pateikeé Komisijai skunda
,,Del koridoriaus plovimo ir zolés pjovimo* (toliau — ir skundas; b.1. 1), kuriuo praSo jpareigoti
Siauliy miesto savivaldybés administracija (toliau — atsakové arba Administracija) priimti sprendima
ir pateikti rastiSka atsakyma.

Skunde pareiSkéjas nurodo — cituojama: ,,Kreipémés liepos 1 d. dél Zolés pjovimo ir
koridoriaus valymo, noré¢jome kad savivaldybés butai neturéty teisés | Zodj (pritarimo) norime kad
savivaldybé prisidéty, deja atsakymo néra <..>*. Pasak pareiSkéjo, Administracija liepos 25 d.
pateiké tarpinj atsakyma, taciau galutinio rastiSko atsakymo nepateike.

Atsakové atsiliepime nesutinka su pareiskéjo skundu ir praso ji atmesti kaip nepagristq.

Atsiliepime (b. 1. 7-9) atsakové nurodo, kad Pareiskéjas 2024 m. liepos 1 d. Siauliy miesto
savivaldybés administracijos Turto valdymo skyriui pateiké praSyma (toliau — ir Prasymas), kuriame
nurodé, kad daugiabudio namo, adresu (duomenys neskelbtini), Siauliuose, gyventojai (toliau — ir
daugiabutis namas) nesutinka mokeéti jmonei uz aplinkos tvarkymo, valymo darbus. PareiSkéjas
PraSyma grindé¢ argumentu dél didelés teritorijos ir bendro naudojimo patalpy valymo kainos.
Atsakove 2024 m. liepos 25 d. rastu Nr. SG-950 ,,Dél daugiabucio namo (duomenys neskelbtini),
Siauliuose” informavo pareiskéja, kad bus inicijuotas daugiabu¢io namo (duomenys neskelbtini),
Siauliuose, bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos neplaninis patikrinimas.

Administracija pazymi, kad patikrinus V] Registry centro Nekilnojamojo turto registre (toliau
— ir Registras) duomenis, buvo nustatyta, jog daugiabucio namo bendro naudojimo objekty valdymas
vykdomas sudarytos Jungtinés veiklos sutarties pagrindu. Tac¢iau Registre néra nurodyta, kas yra
Jungtinés veiklos sutarties jgaliotas asmuo (toliau — ir Jgaliotas asmuo). Kadangi Registre néra
nurodyta, kas yra Jgaliotas asmuo, atsakové negaléjo pateikti rasto, kuriame biity praSoma Jgalioto
asmens pateikti dokumentus daugiabucio namo valdytojo veiklos neplaniniam patikrinimui. Todél,



vadovaujantis Siauliy miesto daugiabuéiy gyvenamyjy namy savininky bendrijy valdymo organy,
jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés paskirty bendrojo naudojimo objekty
administratoriy veiklos priezitiros ir kontrolés taisykliy, patvirtinty Siauliy miesto savivaldybés
tarybos 2014 m. gruodzio 18 d. sprendimu Nr. T-395 (su vélesniais pakeitimais) ,,Dél Siauliy miesto
daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi
jgalioty asmeny ir savivaldybés paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos
priezitros ir kontrolés taisykliy patvirtinimo* (toliau — ir Veiklos priezitiros taisyklés) 17 punktu,
vyriausiasis specialistas, paskirtas vykdyti kontrolieriaus funkcijas telefoninio pokalbio metu paprasé
pareisSkéjo rastu pateikti informacija, kas yra Jgaliotas asmuo, tac¢iau informacija nebuvo pateikta.

Atsakove taip pat atsiliepime atkreipia démesj, kad 2024 m. rugséjo 19 d. i§ daugiabucio namo
buto (duomenys neskelbtini), Siauliuose, buvo gautas kitos savininkés analogiskas prasymas, kaip ir
Pareiskéjo. Siuo atveju atsakové 2024 m. spalio 21 d. radtu Nr. SG-1329 , D¢l daugiabucio namo
(duomenys neskelbtini), Siauliuose®, informavo, kad bus inicijuotas daugiabu¢io namo neplaninis
patikrinimas bei prasé nurodyti, kas yra Jungtinés veiklos sutarties jgaliotas asmuo, kuris atsakingas
uz daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty valdyma. Taciau | §j atsakovés rasta/praSyma taip
pat nebuvo atsakyta. Nepaisant to, kontrolierius su pareiskéju susisieké telefonu dar karta ir prase
raStu pateikti informacija, kas yra Jgaliotas asmuo, kad atsakové galéty jam iSsiysti rastg, kuriame
bty paprasyta Igalioto asmens pateikti dokumentus neplaniniam patikrinimui.

Atsiliepime nurodoma, kad 2024 m. lapkri¢io 6 d. pareiskéjas pateike atsakovei informacija,
kas yra Jgaliotas asmuo. Atsakové, atsizvelgdama j pareiskéjo rastu pateikta informacija, 2024 m.
gruodzio 2 d. rastu Nr. SG-1539 , D¢l daugiabucio namo (duomenys neskelbtini), Siauliuose,
Junginés veiklos sutarties jgalioto asmens veiklos neplaninio patikrinimo* pateiké informacija, kad
Administracija inicijuoja daugiabuc¢io namo neplanuotg patikrinimg bei nurodé pateikti dokumentus.
2024 m. gruodzio 3 d. Igaliotas asmuo el. paStu pateiké atsakovei praSomus dokumentus.

Atsakovas atkreipia démesj, kad Veiklos priezitros Taisykliy 21 punkte numatyta, jog
neplaninio patikrinimo trukmé — ne ilgiau kaip 3 ménesiai. Kontrolieriaus motyvuotu praSymu, Sis
terminas Savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu gali biiti pratestas, bet ne ilgiau kaip 1
meénes]. | neplaninio patikrinimo laikg nejskai¢iuojamas laikotarpis, per kurj valdytojas vélavo
pateikti paaiSkinimus ir praSomus pateikti dokumentus. Remiantis iSdéstytu atsiliepime teigiama, kad
3 ménesiy neplaninio patikrinimo terminas turéty biti skai¢iuojamas nuo 2024 m. lapkricio 6 d. rasto
(reg. Nr. TRG-2596), kai atsakovas gavo informacijg apie [galiotg asmen;.

Paminéty aplinkybiy kontekste pazymima, kad 2024 m. gruodZio 4 d. atsakové gavo
prane$ima, jog 2024 m. gruodZio 18 d. organizuojamas daugiabucio namo buty ir kity patalpy
savininky susirinkimas. Susirinkimo metu buvo planuojama nutraukti jungtinés veiklos sutart] ir
pasirinkti daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administratoriy. 2025 m. sausio 8 d.
Jgaliotas asmuo pateiké praSyma (reg. Nr. TRG-53) ,,Nutraukti jungtinés veiklos sutartj ir paskirti
naujg administratoriy*. Taip pat Jgaliotas asmuo 2025 m. sausio 27 d. pateiké 2024 m. gruodzio 18
d. protokola Nr. (duomenys neskelbtini) su dalyviu sgrasu, kuriame nuspresta nutraukti jungtinés
veiklos sutart].

Atsiliepime nurodoma, kad Taisykliy 23 punkte yra numatyta, jog ,,Neplaninis patikrinimas
kontrolieriaus sprendimu nedelsiant nutraukiamas, kai paaiSkéja, kad valdytojas (fizinis asmuo) mire
arba fizinis ir juridinis asmuo nebéra valdytojas.” Atkreipiamas démesys, kad tas pats
reglamentavimas jtvirtintas ir Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés
veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems paskirty
funkcijy vykdymu, priezitiros ir kontrolés pavyzdiniy taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. liepos 24 d. jsakymu Nr. D1-612 ,,Dél buty ir kity patalpy savininky
bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios
institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymu ir



kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitiros ir kontrolés pavyzdiniy taisykliy
patvirtinimo* 23 punkte.

Administracija, remdamasi Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — ir CK) 4.84
straipsnio 1 dalimi, atsizvelgusi ] tai, kad 2024 m. gruodzio 18 d. daugiabucio gyvenamojo namo buty
savininky susirinkimo protokolu Nr. V24-0459385-1 nuspresta nutraukti Jungtinés veiklos sutartj,
Igalioto asmens neplaninj patikrinimg planuoja nutraukti ir inicijuoti daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty administratoriaus skyrima.

Atsiliepime akcentuojama, kad pareiskéjas turi informacija apie susidariusig situacijg ir
priilmamy sprendimy eiga, tai, pasak atsakovo, patvirtina pareiSkéjo rastai bei paraSas daugiabucio
namo susirinkimo protokole

Kartu atsiliepime iSdéstyty argumenty kontekste atkreipiamas démesys, kad Lietuvos
Respublikos teisingumo ministerija (toliau — ir TM) 2025 m. sausio 6 d. pateiké rastag Nr. SAVP-
2025/8 ,,Dé¢l jungtinés veiklos sutar¢iy duomeny®, kuriame numatyta, kad TM vertina galimas
alternatyvas dél galimybés savivaldybéms gauti jungtinés veiklos sutar¢iy duomenis reikalingus
vykdant jstatymais pavestg funkcijg — atlikti bendrijos valdymo organy veiklos prieziiirg ir kontrolg.
Viena i§ sprendimo alternatyvy — keisti Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatyma,
igalinant savivaldybes Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo 6 straipsnio 1 dalies 42
punkte numatytos funkcijos vykdymui gauti Nekilnojamojo turto registro dokumenty (t. y. jungtinés
veiklos sutar¢iy) kopijas. Todel galima daryti iSvada, kad negaléjimas gauti Jungtinés veiklos
sutarties duomeny (negaléjimas suzinoti, kas yra Jgaliotas asmuo) yra sisteminé problema, kuri
sukelia nepatogumy vykdant jstatymais pavesta funkcijg — atlikti daugiabuc¢io namo valdymo organy
veiklos prieziiirg ir kontrolg (nagrinéjamu atveju neplaninj patikrinima).

Skundas atmestinas.

Gindas $ioje administracinéje byloje kilo, i§ esmés, dél Siauliy miesto savivaldybés
administracijos veiksmy, nagrin¢jant 2024 m. liepos 1 d. pareiskéjo praSsyma (minéta, PraSymas).

Byloje nustatyta, kad pareiSkéjas 2024 m. liepos 1 d. pateiké Administracijai Prasyma (b. 1.
9), kuriame iSreiské nepasitenkinimg dél mokamy mokes¢iy uz daugiabucio gyvenamojo namo
(duomenys neskelbtini), Siauliuose, bendrojo naudojimo objekty prieziiira, ir nurodé, kad gyventojai
sutinka patys tvarkyti minétus objektus.

Administracija, reaguodama j gautg PraSyma, 2024 m. liepos 25 d. rastu Nr. SG-950 ,,D¢l
daugiabu¢io namo (duomenys neskelbtini), Siauliuose (toliau — ir Rastas) informavo pareiskéja, kad
bus inicijuojamas daugiabu¢io namo (duomenys neskelbtini), Siauliuose, bendrojo naudojimo
objekty valdytojo veiklos neplaninis patikrinimas, o apie patikrinimo rezultatus bus pranesta véliau.

Pareiskéjas skunde teigia, kad Rastu negavo norimos informacijos i§ vieSojo administravimo
subjekto ir praSo Komisijos jpareigoti atsakovg atitinkamg informacijg pateikti.

Atsakove, pagrisdama vélavimg atsakyti pareiSkéjui, atsiliepime nurodo, kad patikrinus
Registre duomenis nustaté, kad daugiabucio namo, nustatytas bendro naudojimo objekty valdymas -
sudaryta jungtinés veiklos sutartis. TaCiau Registre néra pateikta informacija, kas yra jungtinés
veiklos sutarties jgaliotas asmuo (toliau - Jgaliotas asmuo). Todél atsakoveé negaléjo kreiptis  Igaliotg
asmen]j d¢l dokumenty neplaniniam patikrinimui pateikimo.

Nustatyta, kad daugiabutis gyvenamasis namas (duomenys neskelbtini), Siauliuose, kuriame
gyvena ir pareiskéjas, yra valdomas jungtinés veiklos sutarties pagrindu. AtsiZzvelgiant ] gyvenamojo
namo (duomenys neskelbtini) gyventojy nepasitenkinimg dél mokamy paslaugy jkainiy uZ namo
bendrojo naudojimo patalpy ir teritorijos prieziiirg, 2025 m. sausio 8 d. Jgaliotas asmuo pateike
praSyma (reg. Nr. TRG-53) (b. 1. 15) ,Nutraukti jungtinés veiklos sutartj ir paskirti nauja
administratoriy®. Taip pat Jgaliotas asmuo 2025 m. sausio 27 d. pateiké 2024 m. gruodzio 18 d.
protokolg Nr. (duomenys neskelbtini) (b. 1. 11) su dalyviu sarasu, kuriame nuspresta nutraukti
jungtinés veiklos sutartj.



Posédzio metu atsakovés atstové Komisijai pateiké praSyma, kuriuo paprasé prijungti prie
bylos 2025 m. vasario 4 d. atsakyma Nr. TRS-110 ,,Dé¢l pateikto rasto* D. L. (b. 1. 34-35) ir analogiSka
rastg Nr. TRS-109 pareiskéjui (b. 1. 27-28) (toliau — Atsakymai), prie kuriy pridétas 2024 m gruodzio
31 d. Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo aktas Nr.
(duomenys neskelbtini).

Kaip matyti 1§ Atsakymy turinio, jais atsakyta j pareiSkéjo 2024 m. liepos 1 d. Prasyma.
Atsakymuose atsakové nurodo, kad atliktas daugiabucio gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini),
Siauliuose, neplaninis patikrinimas, Jgalioto asmens veiklos patikrinimas nutrauktas paaiskéjus, kad
valdytojas nebéra valdytojas, nes atsistatydino i$ pareigy.

Atsiliepime, kaip minéta atsakové pagal savo kompetencijg jsipareigojo inicijuoti daugiabucio
namo (duomenys neskelbtini), Siauliuose, bendrojo naudojimo objekty administratoriaus skyrima.

Taigi, atsakove, pateiké pareiskéjui informacija apie neplaninj patikrinimg ir jo nutraukimo
objektyvias priezastis (Igaliotas asmuo atsistatydino i$ pareigy). Posédzio metu pareiskéjui iSsakius
pageidavima patiems tvarkyti daugiabucio gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini) valdymo
klausimus, pareiskéjui buvo isaiskintas teisinis reglamentavimas, kad CK 4.83 straipsnio 3 punkte
numatyta, kad buty ir kity patalpy savininkai bendrojo naudojimo objektus privalo valdyti, tinkamai
priziliréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. CK numatyta trys bendrosios nuosavybés valdymo formos.
Gyventojai gali pasirinkti kurti daugiabuciy namy savininky bendrijg arba pasirasSyti jungtinés veiklos
sutartj. Siuo atveju, daugiabu¢io namo, adresu (duomenys neskelbtini), Siauliuose, valdymo forma —
jungtinés veiklos sutartis. CK 4.84 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad jeigu buty ir kity patalpy
savininkai nejsteigia gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky bendrijos arba nesudaro
jungtinés veiklos sutarties, taip pat jei bendrija likviduota arba nutraukta jungtinés veiklos sutartis,
skiriamas bendrojo naudojimo objekty administratorius.

Atsakove pagal savo vykdomy funkcijy pobiidj yra vieSojo administravimo subjektas, todél
jos veiklai taikytinos Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo (toliau — VA]) normos,
kurios, be kita ko, garantuoja teis¢ ] jstatymais pagrista ir objektyvy asmeny praSymy ir skundy
nagringjima (VAJ 1 straipsnis). Sis jstatymas numato dvi kreipimosi j vie$ojo administravimo
subjektus formas: praSymas — su asmens teisiy ar teiséty interesy pazeidimu nesusijes asmens
kreipimasis ] vieSojo administravimo subjektg praSant atlikti teisé€s aktuose nustatytus veiksmus (VAI
2 straipsnio 10 dalis); skundas — asmens kreipimasis ] vieSojo administravimo subjekta dél paZeistos
asmens teisés ar teisety interesy, prasant juos apginti (VAI 2 straipsnio 12 dalis). Pagal VAJ 11
straipsnio 1 dalj, asmeny prasymus ir skundus vieSojo administravimo subjektai nagrin¢ja pagal
Vyriausybés patvirtintas taisykles.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m. rugpjic¢io 22 d. nutarimu Nr. 875 patvirtinty
Asmeny praSymy ir skundy nagringjimo vieSojo administravimo subjektuose taisykliy (toliau —
Taisyklés) 35 punkte nustatyta, jog praSymus ar skundus institucijos nagrinéja ir j juos atsako pagal
teisés aktais joms nustatyta kompetencija.

Ivertinus bylos medZiaga matyti, kad atsakove i§ principo nesilaiké tam tikry Taisykliy
reikalavimy, kaip antai 34 punkto, numatancio jeigu prasymui ar skundui iSnagrinéti butina
informacija ir dokumentai, kuriuos privalo pateikti besikreipiantis asmuo, o institucija tokios
informacijos ir dokumenty pati neturi ir gauti negali, per 5 darbo dienas nuo prasymo ar skundo
gavimo institucijoje dienos ji kreipiasi | asmenj raStu, praSydama pateikti S$ig informacijg ir
dokumentus, ir pranesa, kad praSymo ar skundo nagrin¢jimas stabdomas, kol bus pateikta praSymui
ar skundui i$nagrinéti biitina informacija ir dokumentai, ir gali biiti nutrauktas, jeigu asmuo trikstamy
dokumenty nepateiks. Jeigu per institucijos nustatytg terming, kuris negali biiti trumpesnis kaip 5
darbo dienos, prasSymui ar skundui i$nagrinéti biitina informacija ir dokumentai negaunami, praSymo
ar skundo nagrin¢jimas institucijos vadovo ar jo jgalioto asmens sprendimu gali btiti nutraukiamas ir
per 3 darbo dienas nuo institucijos nustatyto termino sué¢jimo dienos visi asmens institucijai pateikti
dokumenty originalai graZinami asmeniui ir nurodoma grazinimo priezastis. Institucija pasilieka Siy
dokumenty kopijas. Nors atsakové atsiliepime pazymi, kad Administracijos Turto valdymo skyriaus



vyriausiasis specialistas paskirtas vykdyti kontrolieriaus funkcijas telefoninio pokalbio metu paprase
pareiSkéjo rastu pateikti informacija, kas yra Jgaliotas asmuo, taciau informacija nebuvo pateikta,
Komisija sprendzia, jog tai nebuvo pakankami atsakovés veiksmai, kurie buvo atlikti nuo 2024 m.
liepos 1 d. (iki pareiskéjo Prasymo pateikimo dienos atsakovei).

Taip pat netinkamai realizuota VA] 10 straipsnio 4 dalies nuostata, kad vieSojo
administravimo subjektas administracinj sprendimg dél asmens praSymo ar skundo turi priimti per 20
darbo dieny nuo tokio praSymo ar skundo gavimo dienos. Jeigu praSymas ar skundas gautas po darbo
valandy, poilsio ar Sventés dieng, jo gavimo diena laikoma po jos einanti darbo diena. Kai dél
objektyviy priezasCiy per §] terming administracinis sprendimas negali buti priimtas, vieSojo
administravimo subjektas §j terming gali pratgsti ne ilgiau kaip 10 darbo dieny. Asmeniui apie tokj
termino pratgsimg per 5 darbo dienas nuo sprendimo pratesti terming priémimo dienos praneSama
raStu ir nurodomos pratgsimo priezastys.

Ivertinus bylos medziagg, Komisija konstatuoja, kad pareiskéjui i jo 2024 m. liepos 1 d.
praSymga atsakyta, pateikta tinkama informacija apie daugiabu¢io gyvenamojo namo valdymo
ypatumus, todél neliko ginco dalyko, pareiskéjo skundas turi biiti atmestas.

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagrinéjimo
tvarkos jstatymo 20 straipsnio 1 dalies 1 punktu, 22 straipsnio 1 dalimi, Komisija

nusprendzia:

pareiskéjo ,,Asmuo X“ skundg atmesti kaip nepagrijsta.

Sprendimg per vieng ménesj nuo jo priemimo dienos bylos Salys gali skysti Regiony
administraciniam teismui Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta
tvarka.

Posédzio pirmininkas Giedrius Jakubénas
Komisijos narés Danuté Kulikauskiene

Raminta Ramanauskiené

Svetlana Sinkeviciené



