LIETUVOS ADMINISTRACINIU GINCU KOMISIJA
SPRENDIMAS

2025 m. balandZzio 8 d. Nr. 21RE-
(AG-85/05-2025)
Vilnius

Lietuvos administraciniy gincy komisija (toliau — Komisija), susidedanti i§ Komisijos nariy
Edvardo Juciaus (Komisijos posédzio pirmininkas), Vytauto Kurpuveso (praneséjas) ir Ingos
Morkvénienés,

sekretoriaujant Lilijai Daleckai,

dalyvaujant pareiskéjos uzdarosios akcinés bendrovés ,,Laukininky valda“ atstovul,

atsakovo Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Aplinkos projekty valdymo agentiiros
atstovei Vilhelminai Tverionaitei,

vieSame Komisijos posédyje zodinio proceso tvarka vaizdo konferencijos biidu iSnagrinéjo
administracinj gin¢a pagal pareiSkéjos uzdarosios akcinés bendrovés ,,Laukininky valda“ skunda
atsakovui Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Aplinkos projekty valdymo agenttrai dél
sprendimo panaikinimo ir jpareigojimo atlikti veiksmus.

Komisija
nustateé:

UAB ,, Laukininky valda* (toliau — ir pareiskéja, Bendrové) Komisijos praso panaikinti
Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Aplinkos projekty valdymo agentiiros (toliau — ir APVA,
Agentira) 2025 m. sausio 16 d. rastg Nr. APVA-384, kuriuo pareiskéjos paraiska buvo atmesta
(toliau — Sprendimas) ir jpareigoti Agentiirg is naujo jvertinti paraiskq, uzZtikrinant objektyvig ir
nesaliskq vertinimo procediirq bei priimant teisés akty reikalavimus atitinkantj sprendimg.

Paaiskino, kad pareiskéja 2024 m. spalio 30 d. pateiké projekto Klimato kaitos programos
priemones ,,Daugiabuciy namy vidaus Sildymo ir karSto vandens sistemy modernizavimas (,,mazoji
renovacija®“) paraiSkg (toliau — ParaiSka), kuria noréta atnaujinti daugiabuc¢io namo (duomenys
neskelbtini) (toliau — Namas), silumos punktg ir §ildymo sistema.

APVA 2025 m. sausio 16 d. rastu informavo, jog Klimato kaitos programos priemonés
Daugiabuéiy namy vidaus Sildymo ir kar$to vandens sistemy modernizavimas (,,mazoji renovacija“)
tvarkos apra$o, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m. lapkri¢io 18 d. jsakymu
Nr. D1-680 (aktuali redakcija nuo 2024 m. liepos 13 d.) (toliau — Aprasas), 42.1 papunktis nustato,
kad pareiskéjas su paraiska privalo pateikti daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky
sprendima, atitinkantj ApraSo 13.3 papunkcio reikalavimus. Finansavimas skiriamas, kai sprendimas
priimtas balsy dauguma Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — CK) 4.85 straipsnyje
nustatyta sprendimy priémimo tvarka. APVA jvertino Paraiska ir 2024 m. gruodzio 12 d. pateike
pastabas dél nustatyty trikumy bei, vadovaudamasi Apraso 49 punktu, paprasé patikslinti Paraiskg ir
pateikti (patikslinti) privalomus pateikti dokumentus iki 2025 m. sausio 2 d., tafiau Paraiska iki
nustatyto termino nebuvo patikslinta ir nebuvo pateikti privalomi su Paraiska pateikti dokumentai.
Pareiskéja su Sprendimu nesutinka dél toliau nurodomy argumenty.

2023 m. gruodzio 2 d. Namo buty ir kity patalpy savininkai patvirtino pastato bendro
naudojimo objekty aprasa, pagal kurj Name yra paskirstytos bendrosios pastato inZinerings sistemos.
Silumos punktai i§dalinti pagal korpusus, t. y. pirmas $ilumos punktas I-IIT laiptinés buty savininkams
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(1-45 butai), antras Silumos punktas priklauso IV-VI laiptinés buty savininkams (46-95 butai).
Bendrojo naudojimo objekty aprasas sudarytas pagal objekty funkcines sgsajas su konkreciais butais.

Apraso 13.3 papunktyje numatyta, kad parama teikiama paramos gavéjams, Kurie balsy
dauguma CK 4.85 straipsnyje nustatyta sprendimy priémimo tvarka yra pritar¢ projekto
jgyvendinimui. CK 4.85 straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad sprendimai dél atskiry bendrojo naudojimo
objekty, kurie pagal buty ir kity patalpy savininky bendrijos, jungtinés veiklos sutarties dalyviy arba
bendrojo naudojimo objekty administratoriaus sudaryta bendrojo naudojimo objekty aprasa
naudojami tenkinti ne viso gyvenamojo namo, o tik atskiroje jo dalyje esanciy buty ir kity patalpy
savininky poreikius, nepazeidziant name esanciy buty ir kity patalpy savininky teisiy ir buty ir kity
patalpy savininky susirinkimo ar balsuojant rastu priimty sprendimy, valdymo ir naudojimo gali biiti
priimami tos dalies buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta
kitaip, ir yra privalomi tos dalies buty ir kity patalpy savininkams. Siy dalies buty ir kity patalpy
savininky susirinkimas $aukiamas vadovaujantis §io straipsnio 4 ir 5 dalyse nurodyta tvarka. Taigi
galimybé savininkams susitarti dél objekty iSlaikymo, remonto ir susijusiy i$laidy apmokéjimo jau
yra jtvirtinta jstatyme.

Buty ir kity patalpy savininky balsavimo rastu, priimant sprendimus, tvarkos apraso,
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. kovo 24 d. jsakymu Nr. D1-251 (toliau
— Balsavimo aprasas), 17 punkte numatyta, kad balsavimas laikomas jvykusiu, jeigu galiojancius
biuletenius iki balsavimo pabaigos grazino daugiau kaip 1/2 patalpy savininky. Balsavimui nejvykus,
pakartotinis balsavimas organizuojamas vieng karta, ne anksc¢iau kaip po 2 savaiciy ir ne véliau kaip
po 2 meénesiy nuo nejvykusio balsavimo protokolo paskelbimo dienos. Pakartotinis balsavimas
laikomas jvykusiu, kai galiojancius biuletenius iki balsavimo pabaigos grazino ir elektroninio rysio
priemonémis balsavo ne maziau kaip 1/4 visy patalpy savininky. Kai pakartotinai balsuojama dél
sprendimy, kuriems priimti CK, Bendrijy jstatymo ar kity jstatymy, reglamentuojanciy patalpy
savininky sprendimy priémima, nustatyta tvarka reikalinga patalpy savininky balsy dauguma,
pakartotinis balsavimas laikomas jvykusiu, kai galiojancius biuletenius iki balsavimo pabaigos
grazino ir elektroninémis rySio priemonémis balsavo daugiau kaip 1/2 patalpy savininky.

2024 m. rugpjicio 26 d. vyko I korpuso buty ir kity patalpy savininky susirinkimas, kuriame
dalyvavo 11 buty ir kity patalpy savininkai, balsavimas nejvyko, tod¢l pareiskéja organizavo
pakartotinj balsavimg tuo paciu klausimu. Balsavimas rastu jvyko, balsavo I korpuso 16 buty ir kity
patalpy savininky, kurie nusprendé dalyvauti namo vidaus $ildymo sistemos modernizavimo (mazoji
renovacija) programoje.

Visi savininkai (daugumos balsais) sprendzia klausimus, susijusius su naujy bendrojo
naudojimo objekty sukiirimu (jsigijimu) ir disponavimu, priima sprendimus dél bendrojo naudojimo
objekty renovavimo (atnaujinimo ne pagal privalomuosius reikalavimus, bet juos pagerinant), tvirtina
kaupiamyjy 1éSy meénesin} dydj, jeigu siilomas didesnis, nei Vyriausybés nustatytas minimalus,
sprendzia kitus bendry interesy klausimus. Siuo konkreéiu atveju, nebuvo reikalingas daugumos buty
ir kity patalpy savininky sprendimas dalyvauti namo vidaus Sildymo sistemos modernizavimo
(maZzoji renovacija) programoje.

Sprendimas yra individualus administracinis aktas, kuriam taikomos Lietuvos Respublikos
vie$ojo administravimo jstatymo (toliau — VVA]) 10 straipsnio 5 dalies 5 ir 6 punkty nuostatos. Taigi
individualus administracinis aktas turi biiti pagrjstas objektyviais duomenimis (faktais) ir teisés akty
normomis, o taikomos poveikio priemonés turi biiti motyvuotos. PareiSkéjos vertinimu, Sprendimas
neatitinka VA 10 straipsnio 5 dalies 5 punkte nustatyto reikalavimo, t. y. jstatymo leidéjo nustatytos
pareigos vieSojo administravimo subjektui priimama administracinj sprendimg pagrijsti tinkamu
faktiniu pagrindu ar kitomis administraciniam sprendimui jtakos turéjusiomis aplinkybémis. APVA
nepagristai atmeté paraiska, nes netinkamai interpretavo ir aiskino CK 4.85 straipsnio nuostatas ir
neteisingai taiké Balsavimo apraSo nuostatas.

Komisijos posédyje pareiSkéjos atstovas palaike skunda.

Agentiira praso skundqg (prasymg) atmesti kaip nepagristq. Paaiskino, kad 2024 m. liepos 24
d. paskelbé kvietimg Daugiabuc¢iy namy vidaus $ildymo ir karSto vandens sistemy modernizavimas
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(,,mazoji renovacija“) teikti paraiSkas paramai gauti pagal finansavimo priemong ,,Daugiabuciy namy
vidaus Sildymo ir karSto vandens sistemy modernizavimas (maZzoji renovacija) 2024-07%:
https://apvis.apva.lt/paskelbti_kvietimai/daugiabuciu-namu-vidaus-sildymo-ir-karsto-vandens-
sistemu-modernizavimas-mazoji-renovacija-2024-07 (toliau — Kvietimas).

Agentiiroje 2024 m. spalio 30 d. per Aplinkos projekty valdymo informacing sistema (toliau
— APVIS) gauta ir uZregistruota paraiska Nr. KK-AM-MZR02-0103 (toliau — Paraiska), kuria
pareiskéja sieke atnaujinti Namo Silumos punktg ir Sildymo sistema. Agentiira, jvertinusi Paraiska,
nustate, kad ji neatitiko Apraso 42.1 papunkcio, kuris nustato, kad pareiskéjas su paraiska privalo
pateikti daugiabuc¢io namo buty ir kity patalpy savininky sprendima, atitinkantj Apraso 13.3
papunk¢io reikalavimus. Pareiskéjai 2024 m. lapkri¢io 20 d. buvo iSsiysta zinuté, kurioje prasoma
patikslinti Paraiskg bei pateikti trikstamus dokumentus; nurodyta, kad parama teikiama paramos
gavéjams, kurie balsy dauguma CK 4.85 straipsnyje nustatyta sprendimy priémimo tvarka yra pritare
projekto jgyvendinimui; pateiktame protokole néra kvorumo (50+1) — balsavo uz 14, o turinciy teis¢
balsuoti 95 (balsuoti privalo ne vienas korpusas, o visas Namas). Paprasyta pateikti nauja protokola.

Pareiskeéja apie nustatytus Paraiskos triikumus pakartotinai buvo informuota 2024 m. gruodzio
12 d. per APVIS zinute, taciau per Agentiiros nurodytg terming ji nepateiké protokolo, atitinkancio
ApraSo 13.3 papunktj. Todél APVA Sprendimu Paraiska atmeté.

Vertindama paraiSkas, Agentiira vadovaujasi ApraSo nuostatomis, $iuo atveju konkreciai
Apraso 42.1 ir 13.3 papunk¢iais. Agentiira atkreipia démesj, kad teikdama Paraiskg pareiskéja
nepateiké pirminio buty ir kity patalpy savininky, kurie nusprend¢ dalyvauti Namo vidaus Sildymo
sistemos modernizavimo (mazoji renovacija) programoje protokolo, kuriame biity nurodytas pirminis
gyventojy balsavimas bei darbotvarké. PareiSkéja pateiké tik 2024 m. rugséjo 30 d. pakartotinj
balsavimo protokola Nr. 71, pagal kurj buty ir kity patalpy savininkams buvo i$siysti 45 biuleteniai,
gauta 16, renovacijai pritaré¢ 14, 2 savininkai nepritaré darbotvarkés 3.1 papunk¢iu svarstomam
Klausimui, t. y. dél pritarimo Namo vidaus $ildymo sistemos modernizavimui, kei¢iant Namo seng
elevatorinj $ilumos mazgg | automatizuota, reaguojantj nuo lauko temperatiiros. Preliminari darby
kaina — 35 000 Eur. Patalpy savininkams sprendus protokole nurodyta 3.1.3 papunkéio klausima,
taikoma CK. 4.85 straipsnio 2 dalyje nustatyta iSimtis. Pagal pareiskéjos pateikta pakartotinj
protokola, balsavime raStu dalyvavo maziau nei 50 procenty buty savininky.

Pareiskéjai, ketinanciai dalyvauti Kvietime, buvo i§ anksto Zinomos visos Kvietimo salygos,
kurios vieSai buvo skelbtos Agentiiros tinklalapyje. Agentiira neturi teisés konkretaus pareiSkéjos
atvejo vertinti kitaip, nes tokiu atveju biity paZeistas ir lygiateisiSkumo principas. PareiSkéja
Agentiirai nepateiké jos praSomy duomeny, paneigianciy Sprendime nurodytas aplinkybes.
PareiSkéjos asmeniniai interesai ir Skunde 18déstytos aplinkybés negali biiti vertinamos auksciau nei
ApraSe nustatytos salygos, taitkomos visiems pareiskéjams.

Papildomai Agentiira paaiSkino, jog Protokole nenurodyta, kad balsavo kurio nors Namo
korpuso gyventojai. Be to, dokumentuose skiriasi duomenys. Namo nekilnojamojo turto registro
duomeny bazés iSraSe patalpy skaiCius yra 95, taCiau néra jokios informacijos apie Silumos punktus.
Pareiskéjos daugiabucio gyvenamojo namo ar kitos paskirties pastato (pastaty) bendrojo naudojimo
objekty aprase nurodyta, kad Name yra 2 Silumos punktai, taciau Pazymoje apie daugiabu¢io namo
Sildymo ir kar$to vandens sistemos atitiktj privalomiesiems reikalavimams (teritoriniam skyriui)
jokiy pastaby, kad Name buty 2 $ilumos punktai, néra.

Komisijos posédyje atsakovés atstove palaiké atsiliepimo argumentus, prasé skundg atmesti.

Skundas atmestinas

Pareiskéja praso panaikinti Agenttiros Sprendima, kuriuo atmesta ParaiSka.

ApraSe, kuriame detalizuojama paraiSky teikimo, vertinimo, subsidijy skyrimo ir daugiabuciy
namy vidaus Sildymo ir karsto vandens sistemy modernizavimo projekty prieziiiros tvarka ir salygos,
jtvirtinta, jog daugiabu¢io namo vidaus Sildymo ir karSto vandens sistemy modernizavimas —
bendrosios nuosavybés teise arba nuosavybés teise valdomo elevatorinio Silumos punkto keitimas j
naujg automatizuotg Silumos punktg ar seno susidévejusio automatizuoto Silumos punkto, negalin¢io


https://apvis.apva.lt/paskelbti_kvietimai/daugiabuciu-namu-vidaus-sildymo-ir-karsto-vandens-sistemu-modernizavimas-mazoji-renovacija-2024-07
https://apvis.apva.lt/paskelbti_kvietimai/daugiabuciu-namu-vidaus-sildymo-ir-karsto-vandens-sistemu-modernizavimas-mazoji-renovacija-2024-07

4

reguliuoti Silumos suvartojimo pastate priklausomai nuo lauko oro ir pastato Sildomy patalpy
temperattiry pokycio, atnaujinimas arba atskiro Silumos punkto daugiabufiame name jrengimas,
jskaitant balansiniy ventiliy ant Sildymo ir karSto vandens stovy jrengima, ir (arba) kitoks pastato
Sildymo ir kar$to vandens sistemy pertvarkymas <...> (6.2 papunktis). Paramos gavéjas — daugiabucio
namo buto ar kity patalpy savininkas arba Silumos tiekéjas, nuosavybeés teise valdantis Silumos punkto
jrenginius daugiabu¢iame name, gaunantys paramg daugiabuciy namy vidaus Sildymo ir karSto
vandens sistemoms modernizuoti (6.1 papunktis). Galimi pareiSkéjai: daugiabu¢io namo bendrojo
naudojimo objekty valdytojas; savivaldybés paskirtas savivaldybés energinio efektyvumo didinimo
programos jgyvendinimo administratorius; Silumos tiekéjas; kitas asmuo, jgaliotas daugiabuc¢io namo
buty ir kity patalpy savininky (12.1-12.4 papunkciai). Paramos gavéjai jgalioja pareiskéja jgyvendinti
projekta pavedimo sutartimi, o jeigu projekto pareiskéjas yra daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo
objekty valdytojas — protokoliniu sprendimu (13.4 papunktis).

Parama teikiama paramos gavéjams, kurie balsy dauguma CK 4.85 straipsnyje nustatyta
sprendimy priémimo tvarka yra pritar¢ projekto jgyvendinimui. Sprendime turi biiti nurodytas
pareisSkéjas, projektu jgyvendinamos priemonés, suma investicijy projektui jgyvendinti, paramos
gaveéjy jsipareigojimas dél projekto finansavimo uztikrinimo (13.3 papunktis). Kai paramos gavéjai
yra daugiabu¢io namo buty ar kity patalpy savininkai, pareiSkéjas su paraiSka privalo pateikti
daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky sprendima (susirinkimo protokolg), atitinkantj
Apraso 13.3 papunkcio reikalavimus (42.1 papunktis). Jei per APVIS siunciamame praneSime
nurodytg paraiS$kos patikslinimo terming paraiSka nepatikslinama ir (ar) nepateikiami trukstami
dokumentai ir priezastys, kod¢l paraiska nepatikslinta, nepripazjstamos svarbiomis (pavyzdziui, ligos
atvejis), paraiSka atmetama. ParaiSkos atmetimo priezastys nurodomos APVIS (50 punktas).

Komisijai | bylg pateiktame 2024 m. rugséjo 30 d. Pakartotinio balsavimo rastu balsy
skai¢iavimo komisijos protokole (toliau — ir Protokolas) nurodyta, kad balsavimu sprendziami
Klausimai: dél pritarimo Namo vidaus Sildymo sistemos modernizavimui, kei¢iant Namo seng
elevatorinj $ilumos mazgg j automatizuotg; preliminari darby kaina — 35 000 Eur (3.1 papunktis); dél
projekto administratoriaus (bendrojo naudojimo objekty administratoriaus UAB ,,Laukininky valda®)
paskyrimo (3.1.1 papunktis); dél pritarimo teikiamos paraiSkos kompensacijai gauti patvirtinimo
Agentiirai (3.1.2 papunktis); dél pritarimo, kad visas su Namo Silumos mazgo modernizavimo
projekto jgyvendinimu susijusias iSlaidas, rangova parenkant konkurso biidu, atémus valstybés
paramos kompensacing iSmoka, apmoka patalpy savininkai pagal turimos nuosavybés plota. Jteikta
(i8siysta) biuleteniy 45; gauta, uzpildyta biuleteniy 16; i8 jy galiojantys — 16. ISvada: balsavimas rastu
jvyko, sprendimui pritarta. Balsavimo rezultatai: pagal Protokolo 3.1 papunktyje nurodyta
sprendZiamg klausimg balsavo 15, pritaré 14, nepritaré 2, nepareiské nuomonés 29.

Sis Protokolas buvo pateiktas kartu su Paraidka, 0 Agentiira pareiskéjai 2024 m. lapkri¢io
20 d. per APVIS issiunté zinutg, praSydama patikslinti Paraiska bei pateikti triikstamus dokumentus.
Paaiskino, kad parama teikiama paramos gavéjams, kurie balsy dauguma CK 4.85 straipsnyje
nustatyta sprendimy priémimo tvarka yra pritare¢ projekto jgyvendinimui; Protokole néra kvorumo
(50+1) — balsavo uz 14, o turin¢iy teis¢ balsuoti 95 (balsuoti privalo ne vienas korpusas, o visas
Namas); situacijg aptarus su teisininkais bei matant galimas rizikas (paskola ar nesutikusiy gyventojy
skundai dél bendrojo naudojimo objekty) ateityje, APV A laikosi pozicijos, kad biity gautas daugumos
buty savininky sutikimas; Projekto jgyvendinimui gali reikéti padengti visus jsipareigojimus
rangovui, kol bus iSmokéta parama, todél APV A néra tikra, kad bus i$pildytos CK 4.85 straipsnyje
nustatytos sprendimy priémimo tvarkos 2 punkto iSimtys. Paprasé ne véliau kaip per 5 darbo dienas
patikslinti Paraiska, pateikti nauja protokola. IS esmeés analogiSko turinio zinuté pareiskéjai buvo
pakartotinai i$siysta ir 2024 m. gruodzio 12 d., praSant ne ilgiau kaip per 10 darbo dieny pateikti nauja
protokola. Tarp Saliy néra ginco, kad pareiskéja nustatytu terminu naujo Protokolo nepateiké.

Byloje gincas kyla dél Sprendimo, kuriuo Agentiira, atsizvelgdama | tai, jog ParaiSka iki
nustatyto termino nebuvo patikslinta ir nebuvo pateikti privalomi su ParaiSka pateikti dokumentai,
vadovaudamasi Tvarkos apraSo 50 punktu, Paraiska atmete.

Kaip minéta, ApraSo 13.3 papunktis aiSkiai jtvirtina, jog parama teikiama paramos gavéjams,
kurie balsy dauguma CK 4.85 straipsnyje nustatyta sprendimy priémimo tvarka yra pritare projekto
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jgyvendinimui. Atitinkamai CK 4.85 straipsnyje numatyta, kad sprendimai dél bendrojo naudojimo
objekty valdymo ir naudojimo, taip pat dél naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir
disponavimo jais klausimy, priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose
nenustatyta kitaip. Kiekvieno buto ir kity patalpy savininkas turi vieng balsg. Jeigu butas ar kita
patalpa nuosavybeés teise priklauso keliems savininkams, jiems jy susitarimu atstovauja vienas asmuo,
kuris turi vieng balsg (1 dalis). Jeigu Siame straipsnyje nustatyta tvarka susaukus buty ir kity patalpy
savininky susirinkimg nesusirenka sprendimui priimti pakankamas buty ir kity patalpy savininky
skaicius, pakartotiniame susirinkime, kuris $aukiamas pagal tg paciag darbotvarke ne anks¢iau kaip po
dviejy savaiciy, sprendimai priimami susirinkime dalyvavusiy balsy dauguma, bet ne maziau kaip
1/4 visy buty ir kity patalpy savininky balsy, iSskyrus sprendimus dél lésy skolinimosi, dél naujy
bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy bei kitus jstatymuose nustatytus
sprendimus, kuriems priimti reikalinga buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma (2 dalis).
Sprendimai dél atskiry bendrojo naudojimo objekty, kurie pagal buty ir kity patalpy savininky
bendrijos, jungtinés veiklos sutarties dalyviy arba bendrojo naudojimo objekty administratoriaus
sudaryta bendrojo naudojimo objekty aprasg naudojami tenkinti ne viso gyvenamojo namo, o tik
atskiroje jo dalyje esanciy buty ir kity patalpy savininky poreikius, nepazeidziant name esanc¢iy buty
ir kity patalpy savininky teisiy ir buty ir kity patalpy savininky susirinkimo ar balsuojant rastu priimty
sprendimy, valdymo ir naudojimo gali buti priitmami fos dalies buty ir kity patalpy savininky balsy
dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip, ir yra privalomi tos dalies buty ir kity patalpy
savininkams. Siy dalies buty ir kity patalpy savininky susirinkimas $aukiamas vadovaujantis $io
straipsnio 4 ir 5 dalyse nurodyta tvarka (3 dalis).

Buty ir kity patalpy savininky sprendimai priitmami buty ir kity patalpy savininky susirinkime,
pries dvi savaites Vyriausybés ar jos igaliotos institucijos nustatyta tvarka paskelbus apie susirinkimo
susaukimg ir jo darbotvarke (4 dalis). Buty ir kity patalpy savininky susirinkimus Saukia gyvenamojo
namo buty ir kity patalpy savininky bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas) arba buty ir kity
patalpy savininky jungtinés veiklos sutarties dalyviy jgaliotas asmuo, arba buty ir kity patalpy
savininky bendrosios dalinés nuosavybés administratorius, arba savivaldybés vykdomoji institucija.
Taip pat susaukti susirinkimg gali rastu pareikalauti ne maziau kaip 1/4 buty ir kity patalpy savininky.
Jeigu $ioje dalyje nurodyti subjektai per vieng ménesj nuo reikalavimo pateikimo dienos susirinkimo
nesusSaukia, susirinkimg Saukia 1/4 buty ir kity patalpy savininky (5 dalis). Buty ir kity patalpy
savininky sprendimai gali biiti priimti ir nesuSaukus susirinkimo, bet jiems rastu pareiskus apie savo
sprendimg. Balsavimams raStu taikomi Siame straipsnyje nustatyti kvorumo ir sprendimui priimti
reikalingo balsy skai¢iaus reikalavimai. Balsavimo rasStu tvarka nustato Vyriausybé ar jos jgaliota
institucija (7 dalis). Namo bendrojo naudojimo objekty valdytojas jgyvendina su bendrgja nuosavybe
susijusius buty ir kity patalpy savininky sprendimus ir pavedimus, priimtus Siame straipsnyje
nustatyta tvarka, atstovaudamas buty ir kity patalpy savininkams (8 dalis).

Atitinkamai pagal Balsavimo aprasg balsavimas laikomas jvykusiu, jeigu galiojancius
biuletenius iki balsavimo pabaigos grazino daugiau kaip 1/2 patalpy savininky. Balsavimui nejvykus,
pakartotinis balsavimas laikomas jvykusiu, kai galiojancius biuletenius iki balsavimo pabaigos
grazino ir elektroninio ryS$io priemonémis balsavo ne maziau kaip 1/4 visy patalpy savininky. Kai
pakartotinai balsuojama deél sprendimy, kuriems priimti CK, Bendrijy jstatymo ar kity jstatymuy,
reglamentuojan¢iy patalpy savininky sprendimy priémima, nustatyta tvarka reikalinga patalpy
savininky balsy dauguma, pakartotinis balsavimas laikomas jvykusiu, kai galiojan¢ius biuletenius iki
balsavimo pabaigos grazino ir elektroninémis rySio priemonémis balsavo daugiau kaip 1/2 patalpy
savininky (17 punktas). Laikoma, kad sprendimas svarstomu klausimu priimtas, jei daugiau kaip 1/2
patalpy savininky balsavo vienodai. Pakartotinio balsavimo atveju laikoma, kad sprendimas
svarstomu klausimu priimtas, jei dauguma, bet ne maziau kaip 1/4 visy patalpy savininky, balsavo
vienodai. Pakartotinio balsavimo dél sprendimy, kuriems priimti CK, Bendrijy jstatymo ar kity
istatymy nustatyta tvarka reikalinga patalpy savininky balsy dauguma, laikoma, kad sprendimas
svarstomu klausimu priimtas, jei daugiau kaip 1/2 patalpy savininky balsavo vienodai (19 punktas).
Balsavimas sprendimui priimti dél atskiry bendrojo naudojimo objekty, kurie pagal namo patalpy
savininky bendrijos, jungtinés veiklos sutarties dalyviy arba administratoriaus sudarytg bendrojo
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naudojimo objekty aprasg naudojami tenkinti ne visy namo patalpy savininky, o tik jy dalies
poreikius, pagal apraso nuostatas organizuojamas tos dalies patalpy savininkams ir sprendimus priima
Sie savininkai (22 punktas).

Pazymétina, kad Lietuvos Respublikos valstybés paramos daugiabu¢iams namams atnaujinti
(modernizuoti) jstatymoO 5 straipsnio 1 dalyje taip pat jtvirtinta, kad sprendimg dél atnaujinimo
projekto jgyvendinimo pagal Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programag ar ja
atitinkancias savivaldybiy programas ir (ar) Plétros programg ir investicijy plano patvirtinimo, 1€y
skolinimosi atnaujinimo projekto daliai (techniniam darbo projektui) parengti, jskaitant atnaujinimo
projekto vykdymo priezilirg ir atnaujinimo projekto ekspertizés, kai ji privaloma pagal Statybos
istatyma, atlikima, ir (ar) ijgyvendinti (rangos darbams atlikti) ir kreditavimo sutarties salygy buty ir
kity patalpy savininkai priima balsy dauguma CK 4.85 straipsnyje nustatyta sprendimy priémimo
tvarka. Buty ir kity patalpy savininky sprendimo dél daugiabucio namo atnaujinimo protokolo
pavyzdine forma nustato Vyriausybés jgaliota institucija. Tai, jog sprendimai dél pastato (pastaty)
atnaujinimo priimami balsy dauguma nustatyta ir Lietuvos Respublikos daugiabuéiy gyvenamyjy
namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo 12 straipsnyje.

Ivertinusi auksCiau iSdéstyta teisinj reguliavimg, Komisija daro i§vadg, jog sprendimai dél
Silumos punkto atnaujinimo (modernizavimo) privalo bati priimami daugiabu¢io namo buty ir kity
patalpy savininky balsy dauguma; tuo atveju, jei sprendimai priimami dél objekty, kurie skirti tenkinti
ne viso gyvenamojo namo, o tik atskiroje jo dalyje esanciy buty ir kity patalpy savininky poreikius,
nepazeidziant name esanciy buty ir kity patalpy savininky teisiy ir buty ir kity patalpy savininky
susirinkimo ar balsuojant rastu priimty sprendimy, valdymo ir naudojimo gali bati priimami tos dalies
buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma.

Kaip minéta, Protokole fiksuota, kad balsavimui buvo iSsiysti 45 biuleteniai, balsavo 16
asmeny, i$ jy — 14 pasisaké uz klausima pritarti Sildymo sistemos modernizavimui.

ParaiSkoje pateiktas trumpas projekto apraSymas: Daugiabucio namo (1 korpusas, 45 butai, I-
II laipting), Silumos punkto atnaujinimo (modernizavimo) darby pirkimas: Silumos punkto bei
automatikos ir balansiniy ventiliy atSakose montavimas, paleidimas ir derinimas bei pridavimas.
Pareiskéjos Agentiirai pateikto daugiabuc¢io gyvenamojo namo ar kitos paskirties pastato (pastaty)
bendrojo naudojimo objekty aprase nurodyta, kad Name yra 2 Silumos punktai. Tadiau kaip
papildomai paaiskino (ir pateiké tai patvirtinancig pazyma) Agentiira, Pazymoje apie daugiabucio
namo Sildymo ir kar$to vandens sistemos atitiktj privalomiesiems reikalavimams néra pastaby, kad
Name biity 2 $ilumos punktai. Siuo atveju itin reik§minga jvertinti tai, kad Protokole néra nurodyta
informacija apie tai, jog sprendima priima bittent I korpuso buty savininkai, be to, Protokole
nurodytas sprendZziamas klausimas, kad su projekto jgyvendinimu susijusias iSlaidas, atémus
kompensacing iSmoka, apmoka patalpy savininkai pagal turimos nuosavybés plota. Kitaip tariant, i$
Protokole pateiktos informacijos negalima daryti i§vados, jog balsavo butent I korpuso (kurj sudaro
45 butai) savininkai dél biitent I korpuso $ilumos sistemos modernizavimo bei kad biitent jie apsiima
sumokéti iSlaidas, susijusias su projekto jgyvendinimu. Nesant Protokole tokios informacijos,
Agentiira pagrijstai vertino, kad balsuoti turéjo dauguma i§ Namo 95 gyvenamosios paskirties patalpy
(NTR duomenys) savininky.

Kita vertus, net jei Agenturai blty pateikta aiSki informacija, kad I korpuso Silumos tinklu
naudojasi 45 butai, bei kad butent Sio korpuso gyventojai jsipareigoja dalyvauti modernizavimo
projekte ir apmoketi su juo susijusias iSlaidas, Siuo atveju sprendimo priémimui 14 balsy uz projekto
igyvendinima Vis tiek yra per mazai. Kaip jau minéta, tokie sprendimai priimami ne 1/4 balsy, bet
balsy dauguma (t. y. pakartotiniam balsavimui taikoma CK 4.85 straipsnio 2 dalyje numatyta iSimtis),
taigi $iuo atveju, i$ | korpuso 45 buty savininky uz projekto jgyvendinimg turéjo prabalsuoti bent 23.
Atitinkamai Agentiirai papraSius pateikti naujg protokola, o pareiSkéjai nustatytu terminu jo
nepateikus, Agentira pagrijstai, vadovaudamasi Apraso 13.3,42.1 ir 50 papunk¢iais, ParaiSkq atmeteé.

Sprendimas priimtas tinkamai jvertinus faktines aplinkybes, taikytinas teisés akty
nuostatas, motyvy iSdéstymas Sprendime yra adekvatus ir pakankamas, i$ jo aiSku, kokios priezastys
lémé Sprendima. Sprendimas atitinka VAJ 10 straipsnyje nustatytus reikalavimus. Pazymétina, jog
Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo praktikoje laikomasi pozicijos, kad VA] nenustatyta


https://www.infolex.lt/ta/77961
https://www.infolex.lt/ta/77961
https://www.infolex.lt/ta/18140
javascript:OL('18140','4.85')

7

keliuose raSytiniuose dokumentuose turi buti iSdéstytas sprendimo pagrindimas (jo turinys) ir pats
sprendimas dé¢l nustatyty ar suteikty teisiy, t. y. nereikalaujama kad administracinis aktas bty
suraSytas vientisame dokumente. Tais atvejais, kai sprendimas priimamas kity dokumenty pagrindu,
Sie dokumentai laikytini sudétine sprendimo dalimi (pvz., LVAT 2020 m. rugpjicio 19 d. nutartis
administracinéje byloje Nr. eA-1350-556/2020 ir kt.). Siuo atveju priezastys, kod¢l pareiskéjos
pateiktas Protokolas pagal Apraso 13.3 papunkt] néra tinkamas, buvo iSdéstytos tarpiniuose
pareiskéjai 2024 m. lapkricio 20 d. ir gruodzio 12 d. per APVIS siystuose praneSimuose. Komisija
neturi pagrindo naikinti Sprendimg ir jpareigoti Agentiirg i§ naujo vertinti Paraiska.

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gin¢y nagrin€jimo tvarkos
istatymo 20 straipsnio 1 dalies 1 punktu, 22 straipsnio 1 dalimi, Komisija

Nnusprendzia:
uzdarosios akcinés bendrovés ,,Laukininky valda® skundg atmesti kaip nepagrista.
Sprendimg per vieng ménesj nuo sprendimo priémimo bylos Salys turi teis¢ apskysti Regiony
administraciniam teismui Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta
tvarka.
Posédzio pirmininkas Edvardas Jucius

Komisijos nariai Vytautas Kurpuvesas

Inga Morkvéniené



