LIETUVOS ADMINISTRACINIU GINCU KOMISIJOS
KAUNO APYGARDOS SKYRIUS

SPRENDIMAS

2025 m. vasario 4 d. Nr. 21RE1-
(AG1-358/10-2024)
Kaunas

Lictuvos administraciniy gin¢y komisijos Kauno apygardos skyrius (toliau — Komisija),
susidedantis 1§ Komisijos nariy Birutés Pranevicienés (posédzio pirmininké), Beatos Labutytés
(praneséja) ir Dariaus Saveikio,

sekretoriaujant Jurgitai Daucitinaitei,

dalyvaujant pareiskéjos uzdarosios akcinés bendrovés ,,DaukSos 29A* atstovui advokato

atsakovés Kauno miesto savivaldybés atstovei (duomenys neskelbtini),

treiojo suinteresuoto asmens akcinés bendrovés ,.Kauno energija“ atstovei (duomenys
neskelbtini),

viesame Komisijos posédyje zodinio proceso tvarka nuotoliniu vaizdo konferencijos budu
iSnagringjo pareiskéjos uzdarosios akcinés bendrovés ,,Dauksos 29A“ skundg (Komisijoje registruotas
2024-11-25 Nr. AG1-358) dél Kauno miesto savivaldybés tarybos 2024-10-08 sprendimo Nr. T-742
dalies panaikinimo ir jpareigojimo atlikti veiksmus. Treciasis suinteresuotas asmuo — AB ,,Kauno
energija®.

Komisija
nustateé:

v —

v —

Sprendimas), 58 punktg, kuriuo pareiskéjai nuosavybés teise priklausancios patalpos
M. Dauksos 294-1, Kaunas, unikalus numeris 4400-4331-4336:6113, yra jtrauktos j Apleisto ir

Pareiskéja paaiskino, jog jai nuosavybés teise priklauso negyvenamosios patalpos — klubas,
unikalus Nr. 4400-4331-4336:6113, adresu: DaukSos 29A-1, Kaunas, (toliau — patalpa — klubas).
Akcinei bendrovei ,,Kauno energija“ nuosavybés teise priklauso negyvenamosios patalpos — boilering,
unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), adresu: DaukSos 29A, Kaunas (toliau — patalpa — boilering).
Patalpa — klubas ir patalpa — boileriné yra pastate — Klube, kurio unikalus Nr. (duomenys neskelbtini),
adresas M. Dauksos g. 29A, Kaunas (toliau — Pastatas). Pareiskéja ir AB ,,Kauno energija“ yra
vienintelés viso Pastato bendraturtés.

Pareiskéja 2024-10-23 registruotu pastu gavo Kauno miesto savivaldybés administracijos
Licencijy, leidimy ir paslaugy skyriaus (toliau — Skyrius) 2024-10-18 rastg Nr. 29-2-1513 ,,Dél
nekilnojamojo turto mokesc¢io* (toliau — 2024-10-18 Rastas) apie tai, kad Taryba Sprendimu patvirtino
Sarasa, j kurj jtraukta pareiskéjai nuosavybés teise priklausanti patalpa— klubas (58 eilés numeris), todél
pareiskéja bus apmokestinta nekilnojamojo turto mokeséiu taikant padidintg 3 proc. tarifg. | vieSai
skelbiamg Sarasa AB ,,Kauno energija“ priklausanti patalpa boileriné néra jtraukta.

D¢l informavimo apie ketinimg jtraukti patalpg klubg j Sarasa tvarkos pazeidimo pareiskéeja
nurodé Sias aplinkybes. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo (toliau — NTMI)
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v —

kurio buklé kelia pavojy jame ar arti jo gyvenanciy, dirbanciy ar kitais tikslais biinanc¢iy zmoniy
sveikatai, gyvybei ar aplinkai ir kuris per vieSojo administravimo subjekto, vykdancio statiniy
naudojimo prieziiirg, nustatyta terming nebuvo suremontuotas, rekonstruotas arba nugriautas, ir kuris

--------

v —

sgrasg, nustato Lietuvos Respublikos Vyriausybé ar jos jgaliota institucija.

Kauno miesto savivaldybés (toliau — Savivaldybé) teritorijoje esancio nekilnojamojo turto, kuris
yra apleistas ar neprizilirimas, nustatymg, jo sgraso sudarymo ir keitimo procediiras reglamentuoja
Apleisto ar neprizitrimo nekilnojamojo turto nustatymo tvarkos aprasas, kuris yra patvirtintas Tarybos
2018-04-24 sprendimu Nr. T-169 (toliau — Aprasas). Apraso 6 p. nustatyta, kad iki kiekvieny mety
birzelio 1 d. Savivaldybés administracijos seniiinijos savo veiklos teritorijoje jvertinusios nekilnojamojo
turto techninés priezitros buklg, nustato statinius ir patalpas, kurie yra apleisti ar neprizitrimi,
suraSydamos patikrinimo aktus, sudaro jy preliminarius sgrasus ir registruotais laiSkais per 10 darbo
dieny informuoja savininkus ar valdytojus apie ketinimg jraSyti i Sarasa jy nekilnojamajj turty ir
nekilnojamojo turto mokeséio tarifo Siam turtui nustatymg. ApraSo 7 p. nustatyta, kad Senitinijos,
sudarydamos preliminarius sgraSus, surenka Siuos duomenis apie nekilnojamajj turta: adresa, unikalyjj
numer] (jeigu Zinomas), savininkg ar valdytoja (jeigu zinomas), techninés priezitiros biiklg (apleistas ar
nepriziirimas), vieSai skelbiamg informacija apie iSduotus statybos leidimus, patvirtintus teritorijy
planavimo dokumentus ir Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus. Atlieka statiniy ir patalpy
fotofiksacija, kad buty galima jvertinti nekilnojamojo turto bukle. Apraso 4 p. nustatyti bendro pobudzio
kriterijai, pagal kuriuos, senitinijos atsakingiems asmenims atliekant statinio ir patalpy techninés buklés
patikrinimus, yra vertinama nekilnojamojo turto (statinio / patalpy) techniné buklé. Apraso 8 p. yra
nustatyta, kad savininkas ar valdytojas gali per 20 kalendoriniy dieny nuo pranesimo apie jy valdomo
nekilnojamojo turto ketinimg jraSyti j preliminary Sarasa iSsiuntimo dienos pateikti Senitinijai
Apraso 4 p. reikalavimams yra salygotas vienos $iy aplinkybiy: kompetentingos institucijos sprendimu
nustatytas priverstinis nuosavybés teisés j turtg valdymo ir (ar) naudojimosi apribojimas (i$skyrus $io
turto aresta, uzdéta jo savininkui ar valdytojui dél neteisétos veikos ir $io turto jkeitimg ar hipoteka)
(Apraso 8.1 pp.); turtas buvo jsigytas ne anksciau kaip prie§ tris ménesius iki Sio nekilnojamojo turto
jraSymo ] Sarasg patvirtinimo dienos ir duomenys apie atitinkamg sandor] yra jraSyti vieSajame
valstybés registre (Apraso 8.2 pp.).

Remiantis nurodytomis NTM] ir Apraso nuostatomis, Senitinijos priskirtose teritorijose atliecka
nekilnojamojo turto (statinio / patalpy) techninés biiklés patikrinimag, nustato trakumus. Nekilnojamasis
turtas ] SaraSg gali biiti jtraukiamas tik informavus jo savininkg ar valdytojg apie patikrinimo metu
nustatytus techninés buklés trikumus ir savininkui ar valdytojui sudarius salygas per nustatyta terming
juos istaisyti ir pateikti tai patvirtinan¢ius dokumentus, arba pateikti kitus dokumentus, kurie patvirtinty
priezastis, dél kuriy statinio / patalpy biiklé neatitinka reikalavimy ir (ar) per nustatytg terming statinys
negali biiti suremontuotas, rekonstruotas ar nugriautas.

Itraukiant pareiskéjai priklausancia patalpg klubg i Sarasa nebuvo laikomasi NTMI ir Aprase
nurodyty reikalavimy. Pareiskéja nustatyta tvarka nebuvo informuota apie pastato techninés biiklés
patikrinimo rezultatus, nebuvo nustatytas terminas iStaisyti nustatytus trikumus ir / arba pateikti
paaiskinimus, susijusius su pastato techninés buklés patikrinimo rezultatais ir Sios biiklés priezastimis.

Kaip numatyta NTM] 2 str. 1 d. ir Apraso 6 p., pareiskéja registruotu pastu nebuvo informuota
apie ketinimus jtraukti patalpa klubg j Sarasg. Pareiskéja nurodyta tvarka, t. y. registruotu pastu
(buveinés adresu (duomenys neskelbtini)), apie patalpos klubo jtraukima j Sgrasa suzinojo jau po Sgraso
sudarymo bei jo patvirtinimo Tarybos Sprendimu gavusi 2024-10-18 Rastg. Dél to pareiskéjai nebuvo
sudaryta galimyb¢ iStaisyti trikumus ir (arba) pateikti paaisSkinimus d¢l esamos pastato techninés buklés
priezasCiy bei galimybiy tg bukle pagerinti. Aprase nustatyta tvarka (registruotu pastu pareiskéjos
buveinés adresu) pareiskéja nebuvo informuota apie seniiinijos atliktus patikrinimus ir ty patikrinimy
rezultatus.

Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo praktikoje, aiSkinant NTM] 2 str. 1 d. nuostatg yra
nurodyta, kad salygy iStaisyti statinio techninés buklés trikumus nesudarymas yra esminis pazeidimas,
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t. y. pazeidimas, kuris sudaro pagrindg pripazinti sprendimg jtraukti statinj j Sgrasg neteisétu: ,,visy
pirma turi biiti nustatyta, kad nekilnojamojo turto biiklé kelia pavojy jame ar arti jo gyvenanciy,
dirbanCiy ar kitais tikslais biinan¢iy zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai. Po to, vieSojo
administravimo subjektas, vykdantis statiniy naudojimo prieziiira, privalo nustatyti terming, per kurj
nekilnojamojo turto mokescio mokétojas turéty suremontuoti, rekonstruoti ar nugriauti nekilnojamajj
turta, kuris pagal vieSojo administravimo subjekto surinktus duomenis kelia pavojy zmoniy sveikatai ar
aplinkai. Tik atlikus minétus veiksmus, savivaldybés taryba gali spresti dél nekilnojamojo turto
jtraukimo | apleisto ar nepriziirimo nekilnojamojo turto sarasa.“ (2021-10-20 sprendimas
administracinéje byloje Nr. eA-2754-624/2021).

PareiSkéjos direktoré po Senilinijos atlikty patikrinimy gavo administracing nuobaudg.
PareiSkéja, negavusi prane$imy i$ Senitinijos, per jgaliotg asmenj 2024-10-07 elektroniniu laiSku
susisieké su Senitinijos darbuotoja, sickdama paaiSkinti situacijg dél esamos pastato techninés biklés
(nurod¢, kad anksciau su Senitinija nekomunikavo, nes nebuvo susipazinusi su jokiais Senitinijos rastais
pastato techninés buklés klausimu, nurod¢, kad pastatas nuosavybés teise taip pat priklauso AB ,,Kauno
energijai®, todél pirmiausia nesuderinus su AB ,,Kauno energija“ (kaip pastato bendraturciu), viena
negali atlikti pastato remonto darby).

Senitinija, atsakydama ] pareiskéjos 2024-10-07 el. laiska, pateiké 2024-10-17 rastg
Nr. 04-2-909 ,,Dél statinio M. DauksSos g. 29A, Kaune® (toliau — 2024-10-17 Rastas), kuriame nurodgé,
kad pastato buklé yra netinkama, kad apie 2023-11-06 ir 2024-04-22 vykusius pastato techninés buklés
patikrinimus bei jy rezultatus pareiskéja buvo informuota elektroniniu pastu (duomenys neskelbtini), ir
registruotu pastu pareiskéjos buveinés adresu (duomenys neskelbtini).

Pareiskéja registruotu pastu néra gavusi i§ Senilinijos jokiy pranesimy apie patikrinimus ir jy
rezultatus. Pareiskéja, siekdama patikrinti Senitinijos 2024-10-17 raste nurodytus teiginius apie tinkama
pareiskéjos informavimg, pateiké Senitinijai 2024-11-19 prasymag ,,Dél informacijos suteikimo®,
kuriame prasé iki 2024-11-22 pateikti duomenis, kurie patvirtinty 2024-10-17 raste nurodytus teiginius
apie tinkama pareisSkéjos informavima apie vykdytus pastato techninés buklés patikrinimus, patikrinimo
rezultaty pateikimg bei termino pastato techninei biiklei pagerinti suteikima, atsizvelgus i patikrinimo
rezultatus. Taciau iki 2024-11-25 senilinija néra pateikusi pareiskéjai jokio atsakymo ir nenurode¢, kad
pareiSkéjos praSomai informacijai pateikti biity reikalingas ilgesnis terminas.

2024-10-17 raste yra nurodyta, kad ,,atsizvelgiant j teisinj reglamentavimg, 2024-10-08 vizualiai
nustatyta Statinio ir statiniui faktiSkai naudojamos teritorijos nepriezilira, jpareigojame klausimg del
priemoniy statinio M. DaukSos g. 29A, Kaune, biiklei pagerinti kompleksiskai spresti ir sprendimus
priimti kartu su bendraturéiu. Ipareigojame ne véliau kaip iki 2024-11-25 taikyti realias priemones
zmoneéms apsaugoti, tinkamai sutvarkyti statiniui faktiSkai naudojama teritorijg bei nuolatos uztikrinti
teritorijos priezitira, tvarkyma ir $varg pagal Taisyklése nustatytus reikalavimus. Apie reikalavimy
jvykdyma ir / ar priimtus sprendimus rastu informuoti Centro seniiinijg ne véliau kaip iki 2024-11-27.

Aptartos aplinkybes ir 2024-10-17 rasto turinys leidzia spresti, kad tik 2024-10-17 raStu
Senitinija pateikeé pareiSkéjai informacijg apie atliktus pastato techninés biiklés patikrinimus ir bent jau
bendro pobtidzio pastato techninés biuklés patikrinimy rezultatus bei nustaté pareiskéjai terming atlikti
pastato techninés biiklés pagerinimo veiksmus ir / ar pateikti Senilinijai paaiSkinimus dél pastato
techninés buklés. Atsizvelgus i tai, kad 2024-10-17 rastas pareiSkéjai pateiktas jau po skundziamo
Sprendimo priémimo, 2024-10-17 rastas negali bati vertinamas kaip tinkamas pareiSkéjos
informavimas apie ketinimus jtraukti patalpg klubg j Sarasg. Priimant Sprendimo dalj pazZeista
pareiSkéjos informavimo apie biisimg patalpos klubo jtraukimg j Sarasa pareiga (NTM] 2 str. 1 d.,
Apraso 6, 8 p.).

Dél Pastato nejtraukimo j Sarasa pareiskéja paaiskino Sias aplinkybes. Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso (toliau — CK) 4.82 str. 1 d. yra nustatyta, kad buty ir kity patalpy savininkams
bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso namo bendro naudojimo patalpos, pagrindinés namo
konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaniné, elektros, sanitariné—techniné ir kitokia jranga. CK 4.73
str. 2 d. yra nustatyta, kad bendrosios nuosavybés teisé yra laikoma daline, jeigu jstatymai nenustato ko
kita, 3 d. yra nustatyta, kad jeigu bendrosios dalinés nuosavybés teisés konkretus kiekvieno bendraturcio
daliy dydis nenustatytas, tai yra preziumuojama, kad jy dalys yra lygios. Nurodytos aplinkybés ir CK
nuostatos patvirtina, kad pareiskéja ir AB ,,Kauno energija“ yra Pastato bendraturtés, kurioms
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bendrosios dalinés nuosavybés teise lygiomis dalimis priklauso Pastato bendro naudojimo patalpos,
pagrindinés Pastato konstrukcijos ir bendrojo naudojimo jranga.

CK 4.75 str. 1 d. nustatyta, kad bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektas valdomas, juo
naudojamasi ir disponuojama bendratur¢iy sutarimu. Kai yra nesutarimas, valdymo, naudojimosi ir
disponavimo tvarka nustatoma teismo tvarka pagal bet kurio i§ bendraturciy ieSkinj. Kol gin¢as bus
i§sprestas, teismas ginco objektui gali skirti administratoriy. CK 4.76 str. nustatyta, kad kiekvienas i$
bendraturciy proporcingai savo daliai turi teis¢ ] bendro daikto (turto) duodamas pajamas, atsako
tretiesiems asmenims pagal prievoles, susijusias su bendru daiktu (turtu), taip pat privalo apmokeéti
iSlaidas jam islaikyti ir iSsaugoti, mokescCiams, rinkliavoms ir kitoms jmokoms. Jeigu vienas i§
bendraturciy nevykdo savo pareigos tvarkyti ir iSlaikyti bendrg daikta (turtg), tai kiti bendraturciai turi
teis¢ ] nuostoliy, kuriuos jie tur¢jo, atlyginima.

Nepaisant nurodyty aplinkybiy ir reglamentavimo, kad bendrosios dalinés nuosavybés objektas
valdomas visy bendratur¢iy sutarimu bei visi bendraturciai yra atsakingi uz bendro daikto bukle, dél
nezinomy priezasciy j Sarasa yra jtraukta tik pareiskéjai nuosavybés teise priklausanti patalpa — klubas,
0 pats Pastatas ir patalpa — boileriné j Sgrasa néra jtraukti.

Nei Skyriaus 2024-10-18 Raste, nei Sprendime néra pateikta jokiy motyvy, i§ kuriy biity galima
spresti dél kokios priezasties patalpa — klubas yra jtraukta j Sarasg. IS Senitnijos 2024-10-17 rasto
galima spresti, kad patikrinimy metu techninés biklés trukumai buvo nustatyti apzitir¢jus Pastata, t. y.
pagal Apraso 4 p. nustatytus kriterijus buvo jvertinta ne patalpa — klubas, bet Pastatas. Senitinija nustaté
Pastato, 0 ne patalpos klubo techninés buklés triikumus. Nesuprantama, kodél tokiu atveju j Sgrasa buvo
jtraukta patalpa — klubas, o ne pats Pastatas) (NTM] 2 str. 1 d.) arba kodél | Sarasa buvo jtraukta tik
patalpa — klubas, bet nebuvo jtraukta patalpa — boileriné, Kuri taip pat yra Pastato sudétiné dalis.
Pareis$kéja neturi duomeny apie tai, kad AB ,,Kauno energijai“ taikoma nekilnojamojo turto mokescio
mokéjimo iSimtis pagal NTMI 3 str. 2—4 d. ar mokescio lengvata pagal NTM] 7 str. 2 d.

Atsizvelgus | tai, kad Pastatas bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso pareiskéjai ir AB
,Kauno energija“, Senilinijai patikrinimy metu (kaip galima spresti i§ 2024-10-17 rasto turinio)
nustacius Pastato techninés biiklés trukumus, Tarybai priimant Sprendimo dalj, kuria i Sarasg jtraukta
patalpa — klubas, buvo pazeistos NTM] nuostatos. | Sarasg nejtraukus Pastato ar patalpos boileriné, AB
,Kauno energija“ pritaikyta iSimtis — ji be teisinio pagrindo Tarybos atleista nuo padidinto
nekilnojamojo turto mokes¢io mokéjimo (NTM] 2 str. 1 d., 3 str., 7 str. 2 d., Apraso 4 p.).

Itraukimo j Sarasg tikslas néra nubausti turto savininkus, bet tikslas yra ir skatinti turto
savininkus ir valdytojus vykdyti teisés akty reikalavimus, susijusiy su tinkamos (zmoniy sveikatai ir
aplinkai saugios) statinio buklés palaikymu. Atleidus AB ,Kauno energija“ nuo padidinto
nekilnojamojo turto mokes¢io mokéjimo, dél esamos Pastato techninés biiklés AB ,,Kauno energijai®,
priesingai nei pareiskéjai, nekyla turtinio pobuidzio pasekmiy. Pareiskéjai, kaip Pastato bendraturtei,
gali biiti sudétinga gauti AB ,,Kauno energijos* pritarimg dél Pastato remonto ir (arba) rekonstrukcijos
darby atlikimo, jskaitant ir sutikimg prisidéti prie medziagy ir remonto darby apmokéjimo (CK 4.75 str.
1d.).

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo (toliau — VAJ) 3 str. jtvirtinty viesojo
administravimo principy privalo laikytis visi vieSojo administravimo subjektai, vykdydami vieSojo
administravimo funkcijas. LygiateisiSkumo principas reiskia tai, kad vie$ojo administravimo subjektas,
priimdamas administracinius sprendimus, turi atsizvelgti | tai, kad jstatymui visi asmenys yra lygis, ir
negali varzyti jy teisiy ar teikti jiems privilegijy dél jy lyties, rasés, tautybés, kalbos, kilmés, socialinés
ir turtinés padéties, seksualinés orientacijos, iSsilavinimo, religiniy ar politiniy pazitry, veiklos rasies ir
pobiidzio, gyvenamosios vietos ir kity aplinkybiy. Nustacius Pastato techninés biiklés trukumus, bet
padidintu nekilnojamojo turto mokes¢iu apmokestinus tik vieng Pastato bendraturtj (pareiSkéja),
pazeistas lygiateisiSkumo principas. Sprendimo dalimi be jokio faktinio ir teisinio pagrindo vienas
pastato bendraturtis (AB ,,Kauno energija“) buvo atleistas nuo padidinto nekilnojamojo turto mokescio
mokeéjimo.

Dél Sprendimo turinio trikumy pareiskéja nurodé Sias aplinkybes. VA] 10 str. yra nustatyti
reikalavimai administracinio sprendimo (individualaus administracinio akto) turiniui. Sio straipsnio 5
d. yra nustatyta, kad administraciniame sprendime turi biiti nurodyta: administracinio sprendimo teisinis
ir faktinis pagrindas ar kitos administraciniam sprendimui jtakos turéjusios aplinkybés (5 p.);
administracinio sprendimo motyvai (6 p.).
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Pareiskéja citavo Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2022-05-04 sprendima
administracingje byloje Nr. A-261-502/2022 dél individualaus administracinio akto naikintinumo.

Nei Tarybos Sprendime, nei SaraSo iSrase, nei Skyriaus 2024-10-18 Raste, kuriuo pareiskéja
buvo informuota apie patalpos klubo jtraukimg j Sarasa, néra nurodytas nustatyty faktiniy aplinkybiy
teisinis vertinimas, i$ pareiskéjai pateikty dokumenty turinio visiskai néra aiSku, kodél patalpa — klubas
yra laikytina apleistu ar nepriziarétu, dél kokiy faktiniy ar teisiniy aplinkybiy nuspresta patalpa kluba
jrasyti j Sarasa. Priimant skundziamg Sprendimo dalj taip pat pazeisti VA] 10 str. 5 d. 5-6 p. nustatyti
reikalavimai administracinio sprendimo turiniui (b. 1. 1-9).

Pareiskéja papildomai paaiSkino, kad pateiké Centro seniiinijai 2024-11-19 praSymga ,,Dél
informacijos suteikimo®, kuriame prasé: 1) pateikti duomenis, kurie patvirtinty senitinijos 2024-10-17
raste nurodytg aplinkybe, kad po 2023-11-06 ir 2024-04-22 patikrinimy pareiskéja registruotais laiskais
registruotos buveinés adresu buvo informuota apie patikrinimy rezultatus ir nustatytus terminus
patikrinimy metu nustatytiems Pastato techninés buklés trikumams pasalinti (Apraso 6 p.); 2) pateikti
2024-10-17 raste nurodyto naujausio atlikto Pastato biiklés patikrinimo (t. y. 2024-10-08) akta; 3)
pateikti duomenis, kurie patvirtinty, kad AB ,,Kauno energija®“, kaip Pastato bendraturtis ir patalpos
boilerinés savininké, buvo informuota apie 2023-11-06, 2024-04-22 ir 2024-10-08 patikrinimy
rezultatus ir jy metu nustatyta Pastato techning buikle ir nustatyta terming tai buklei pagerinti; 4) ar
Senitinijos Administracijai pateiktuose preliminariuose apleisto ar neprizitirimo nekilnojamojo turto
sgraSuose buvo nurodytas Pastatas ir (arba) AB ,,Kauno energijai“ nuosavybés teise priklausancios
patalpos boileriné.

Senitinijos 2024-12-16 rastas Nr. 04-2-1006 patvirtina, kad informacija apie 2023-11-06 ir
2024-04-22 patikrinimy rezultatus pareiskéjai buvo siysta tik elektroniniu pastu (duomenys neskelbtini).
Tokiu budu buvo pazeista Apraso 6 p. nurodyta informavimo tvarka (t. y. informuojama registruotais
laigkais, o ne elektroniniais laiskais ir (ar) kitais elektroninio informavimo biidais). Sis pazeidimas yra
esminis, kadangi lémeé, jog pareiskéja iki skundZiamo Sprendimo priémimo netur¢jo galimybeés
patikrinti patikrinimo aktuose nurodyty duomeny teisingumo, pateikti paaiskinimy dél patikrinimy metu
nustatyty techniniy defekty, imtis priemoniy, kuriy pagrindu biity uztikrintas Pastato techniniy savybiy
pagerinimas. Vadovaujantis NTM] 2 str. 1 d., statiniai / patalpos gali biti jtraukiamos j apleisto ir
patalpos techninius trikumus.

Seniiinijos atsakymas patvirtina, kad patalpos klubo vidus patikrinimy metu apzitirétas nebuvo.
Tokiu biidu taip pat pazeista NTM] 2 str. 1 d., nes patalpa — klubas j Sgrasa jtraukta nenustacius jokiy
Sios patalpos techniniy triikumy. Senitinijos atsakymas patvirtina, kad patikrinimy metu buvo nustatyti
ne patalpos klubo techniniai defektai, o Pastato techninés buklés trikumai. Pretenzijos dél techninés
buklés yra reiskiamos dél Pastato, o ne dél patalpos klubo techninés buklés. Todél Siuo atveju buvo
pagrindas traukti j Sgrasg Pastatg, kuris yra bendroji pareiSkéjos ir AB ,,Kauno energija“ nuosavybé.
Tai yra NTMI 2 str. 1 d. nuostaty pazeidimas, nes j Sarasg gali biiti traukiamas konkreciai tik tas
nekilnojamojo turto objektas, kurio techninés biiklés netinkamumas yra nustatomas. Senilinijos
atsakymas patvirtina, kad patikrinimy metu buvo nustatyti AB ,,Kauno energija“ nuosavybeés teise
priklausancios patalpos boilerinés techninés buklés trikumai (patikrinimy metu AB ,,Kauno energija“
patikrinimuose dalyvaves asmuo jleido | patalpa — boilering Senitinijos asmenis). Taciau j Sarasa be
jokio faktinio ir teisinio pagrindo buvo jtrauktos pareiskéjai nuosavybés teise priklausancios patalpos
klubas, 0 ne patalpos boileriné. Jtraukus j Sarasg pareiskéjos patalpa klubg buvo pazeistas VA] 3 str. 6
d. nurodytas lygiateisiSkumo principas, t. y. AB ,,Kauno energija“, kaip savivaldybés valdomai
bendrovei, be teisinio pagrindo suteikta privilegija nemoketi padidinto nekilnojamojo turto mokescio.

Pareiskeja 2024-11-18 praSymu ,,Dé¢l pozicijos bendro nekilnojamojo turto valdymo klausimu
pateikimo ir (arba) savo turto dalies perleidimo* pras¢ AB ,,Kauno energija: 1) pateikti pozicija dél
Pastato remonto darby atlikimo reikalingumo ir finansavimo, t. y. ar yra sutinkama su Seniiinijos 2024-
10-17 raste nurodyta Pastato ir $alia esancios teritorijos buklés vertinimu, ar sutinkama finansiSkai
(proporcingai nuosavybés teise valdomy patalpy boilerinés plotui) prisidéti prie bendro turto (Pastato)
remonto darby projektinés dokumentacijos parengimo ir paciy remonto darby atlikimo. Jeigu taip —
prasoma pasitlyti konkrecius darby vykdytojus; 2) nurodyti, ar AB ,,Kauno energija“ sutikty perleisti
patalpa — boilering pareiskéjai nuosavybés teise ir pateikti konkrety tokio perleidimo pasitlyma.
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AB ,,Kauno energija“ 2024-12-09 atsakyme Nr. E20-2570 nurodé, kad skelbs boilerinés viesg
aukciong ir davé suprasti, kad ji néra suinteresuota vykdyti bei dalinai finansuoti Pastato remonto darby.
Pareiskéjos galimybés vykdyti Pastato remonto darbus yra komplikuotos, nes néra bendraturcio
sutikimo dél darby vykdymo. Pastatas yra kulttiros vertybiy teritorijoje, tad Pastato kapitalinio remonto
darby atlikimui galimai biity reikalingas statybg leidziantis dokumentas, taip pat Pastato bendraturcio
(AB ,,Kauno energija“) sutikimas tokiems darbams atlikti. Bendratur¢iui nesutinkant bendradarbiauti,
klausimas turéty biiti sprendziamas teismine tvarka. Pareiskéja pradéjo veiksmus, orientuotus j Pastato
techninés buklés jvertinima ir jos pagerinima (b. |. 99).

Savivaldybé nesutinka su skundu ir praso ji atmesti kaip nepagristq.

Paaiskino, kad pareiSkéja skundg grindzia tuo, jog jos nuosavybés teise valdomas nekilnojamasis
turtas j Sprendimu patvirtintg Sarasg (58 p.) jtrauktas nesilaikant NTM] ir Aprase nustatyty reikalavimy,
neatitinka VAI.

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraso duomenimis Pastatas yra valdomas
bendrosios dalinés nuosavybés teise. Pastate patalpg Kluba (171,59 kv. m.), nuosavybés teise valdo
pareiskéja, patalpa boilering (117,26 kv. m.) valdo — AB ,,Kauno energija“.

Savivaldybés administracijos filialo Centro senitinijai (toliau — Centro senitinija), vadovaujantis
Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 49 str., yra pavesta tikrinti, kaip statiniy naudotojai vykdo
Statybos jstatymo ir kity jstatymy bei teisé€s akty nustatytus statiniy techninés priezitiros ir naudojimo
bei statiniy saugos reikalavimus. Taryba Sprendimu patvirtino Sgrasg. Skyriaus 2024-10-18 Rastu
pareiskéja informuota, kad jai priklausanti patalpa — klubas yra jtraukta j Sarasa (58 p.), patvirtintg
Sprendimu ir pagal Taryba 2019-05-14 sprendimo Nr. T-202 ,,Dél 2020 mety nekilnojamojo turto
mokesciy tarify nustatymo® 5 p. pareiskéja turés mokéti nekilnojamojo turto mokestj padidintu 3 proc.
tarifu.

Atsakové atsiliepime nurodé¢ aktualius teisés aktus ir jy nuostatas, t. y. NTM] 2 str. 1 d., 4 str., 6
str., Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 15 str. 2 d. 29 p.

Taryba 2019-05-14 sprendimo Nr. T-202 ,,Dél 2020 mety nekilnojamojo turto mokes¢iy tarify
nustatymo® 5 p. nustaté, kad nekilnojamojo turto mokescio uz nekilnojamajj turta, jtraukta j Sarasa,
tarifas — 3 proc. nekilnojamojo turto mokestinés vertés. Minétu Tarybos sprendimu nustatytas
nekilnojamojo turto mokescio tarifas taikomas ir 2024 metams. Nekilnojamojo turto, kuriam taikomas
padidintas mokescio tarifas, Sgraso sudarymo ir keitimo procediiras reglamentuoja Aprasas.

Pagal ApraSo 6 p. iki kiekvieny mety birzelio 1 d. senilinijos, savo teritorijoje jvertinusios
nekilnojamojo turto techninés priezitiros buklg, nustato statinius ir patalpas, kurie yra apleisti ar

v —

v —

atlikimo kontrolé tikslu patikrinti ar jvykdyti 2023-11-06 Statinio techninés prieZiiiros patikrinimo akto
Nr. 04-7-376 reikalavimai. Apie tai Pastato savininkai buvo informuoti Centro senitinijos 2024-04-08
rastu Nr. 04-2-312. Vadovaudamasi Apraso 6 p. Centro senitinija, dalyvaujant AB ,Kauno
energija“ atstovui, 2024-04-22 atliko pastato techninés priezitiros patikrinima ir surasé¢ 2024-04-22 Akta.
Su patikrinimo aktu susipazino ir jj pasiras¢ patikrinimo metu dalyvaves AB ,,Kauno energija‘ atstovas.
Patikrinimo akte uzfiksuota statinio btiklé, trikumai ir defektai: pamaty tinkas didesniame pamaty plote
suskilingjes ir didesniais lopais nukrites, matosi atviras miiras, plytos suaizejusios, prie pamaty gausu
savaiminiy zeldiniy, sieny (fasady) tinkas didesniame fasady plote sudrékes, suskilinéjes, dideliais
plotais nukrites, atviro miiro plytos suaizéjusios, iStrupéjusios, prie j¢jimo ] riiso patalpg metalo
konstrukcijy vartai, metalo stogelis stipriai paveikti korozijos, betono atraminé siena triukusi, stogo
danga nesandari, keramikinés Cerpés padrikai iSsiklaipg, nestabilios daugelio Cerpiy néra (krintancios
cerpes kelia realig grésme, greta statinio biinantiems zmonéms), lietaus surinkimo ir suvedimo sistema
tinkamai nefunkcionuoja, latakai galimai uZsines¢ lapais, latakuose auga medeliai; langy mediniai rémai
susidévéje, langy stiklai 18duze, langy grotos stipriai paveiktos korozijos; j€jimo ] pastata dury néra,
anga uzkalta plokste. Konstatuota, kad statinio buklé galimai neatitinka Statybos jstatymo 4 str.
nustatyty esminiy statinio mechaninio atsparumo ir pastovumo, higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos,
saugaus naudojimo  reikalavimy. 1§  pareiskéjos  pareikalauta ne  véliau kaip ki
2024-05-24 imtis teisés aktuose nustatyty priemoniy Zmonéms apsaugoti, paaiskéjus, kad statinio biiklé
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kelia pavojy arti jo buinan¢iy zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai; uztikrinti faktiSkai naudojamos
teritorijos priezitra, tvarkymga ir Svarg pagal Kauno miesto tvarkymo ir §varos taisykles.

IS 2024-04-22 patikrinimo akte uzfiksuoty defekty gausos ir pridéty nuotrauky matyti, jog
pastato buiklé kelia pavojy jame ar arti jo biinan¢iy zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai, nes statinys
pazeistas, iStrupéjusios plytos, dalis statinio langy be stikly, o atviros langy angos ne tik uzaklintos, bet
ju sandarinimui panaudotos kitokios medziagos nei tai numatyta statinio projekte. Aplink pastatg
aplinka nesutvarkyta, gausu atlieky.

Centro senitinija 2024-04-29 rastu Nr. 04-2-384 , D¢l statinio M. DaukSos g. 29A,
Kaune* informavo pareiSkéjg apie 2024-04-22 atlikta planinj pastato naudotojo vykdomos statinio
techninés prieziiiros patikrinima. Si informacija pareiskéjos vadovui buvo pateikta ir Juridiniy asmeny
registre nurodytu el. paStu: (duomenys neskelbtini). Informacijos pateikimas oficialiu jmonés
elektroniniu pasStu yra laikytinas tinkamu dokumenty jteikimu. Atsakovei iSsiuntus rasta pareiskéjos
Juridiniy asmeny registre registruotu el. pastu laikytina, kad pareiskéja buvo tinkamai informuota apie
statinio naudotojo arba jo paskirto techninio priziiirétojo vykdomos techninés prieziiiros atlikimo
kontrolg. Tod¢l pareiskéjos argumentas, kad ji negavo Centro senitinijos rasto ir nebuvo informuota
apie Pastato patikrinimg yra nepagrijstas.

Centro senitinija 2024-08-05 pakartotinai atliko patikrinimg siekdama jvertinti kaip vykdomi
2024-04-22 Akto reikalavimai bei surasé Faktiniy duomeny patikrinimo aktg Nr. 04-7-254 (toliau —
2024-08-05 patikrinimo aktas), kuriuo nutaré, kad nustatyti statinio defektai néra pasalinti ir nutaré §j
statinj jtraukti j preliminary apleisto, neprizitirimo nekilnojamojo turto sarasa. Sj sprendimg pagrindzia
nuotraukos.

Pareiskéja nepateiké duomeny, patvirtinanciy, kad Pastato buklés atitikimas Apraso 4 p.
reikalavimams yra sglygotas Apraso 8.1 ir 8.2 pp. numatyty aplinkybiy, nepateiké dokumenty, jrodanciy,
kad turtas apleistas ar neprizitirimas. Nustatyti statinio defektai per patikrinimo aktuose nustatytus
terminus (iki 2024-05-24) nebuvo pasalinti, jog iSnykty pavojus zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai.

Pastato neprizitiréta ir apleista buiklé yra uzfiksuota 2024-04-24 patikrinimo akte, 2024-08-05
patikrinimo akte ir fotonuotraukose. Kadangi nustatyta, kad turtas atitinka Apraso 4 p. nustatytus
Apleisto ar neprizitrimo turto apraso kriterijus, Apraso 8.1 ir 8.2 pp. nustatyty aplinkybiy taikyti
pagrindo néra, Centro senilinija nusprendé, kad patalpa — klubas yra trauktinos j Apleisto ar
neprizitrimo nekilnojamojo turto 2024 m. sarasa. Informacija apie patalpy jtraukimg i Apleisto ar
neprizitrimo nekilnojamojo turto 2024 m. preliminary saraSa 2024-05-31 buvo paskelbta ir
Savivaldybés interneto svetaingje.

Pareiskéjos nurodyta aplinkybé, kad pareiskéja negavo registruotos pasto siuntos, néra pagrindas
konstatuoti, jog atsakovas pazeidé ApraSe nustatytg statinio savininko informavimo apie ketinimg
itraukti | Sarasa tvarka. PareiSkéjai, kaip juridiniam asmeniui, yra keliami aukS$tesni atidumo,
ripestingumo, sgZiningumo standartai. Jei informacinio rasto negavimas atleisty asmenis nuo nuolatinés
tinkamos statiniy priezitiros, buity laikomas esminiu procediiriniu paZeidimu, susiklostyty teisiSkai
ydinga situacija, padedanti asmenims i§vengti administracinés atsakomybés. Pareiskéjai buvo sudarytos
galimybés zinoti apie pradéta procediira dél jos patalpy, informacija paskelbta Savivaldybés interneto
puslapyje.

Dél patalpy bendraturciy nejtraukimo j Sarasa atsakove nurodé $ias aplinkybes. Atsakove nurodeé,
kad pagal Statybos jstatymo 47 str. 1 d., Statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy
techninés ir naudojimo priezitros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo
tvarka®™ 6 p. statinio savininkas turi: 1) naudoti statinj (jo patalpas) pagal paskirtj, iskyrus Vyriausybés
nustatytus atvejus ir tvarka; 2) laikytis normatyviniuose statybos techniniuose dokumentuose ar
normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose nustatyty statinio naudojimo ir priezitiros
reikalavimy, kad biity iSlaikytos statinio (jo daliy, inzineriniy sistemy) savybeés, atitinkancios
Reglamente (ES) Nr. 305/2011 nustatytus esminius statiniy reikalavimus; 3) Sio ir kity Lietuvos
Respublikos jstatymy nustatyta tvarka organizuoti ir (ar) atlikti statinio techning priezitirg, 4)
suremontuoti, rekonstruoti arba nugriauti statinius, jeigu tolesnis jy naudojimas kelia pavojy Zmoniy
gyvybei, sveikatai ar aplinkai, pagal 8 p., statinio naudojimas ir priezitra prasideda uzbaigus jo statyba
ir tesiasi iki statinio naudojimo pabaigos (statinio iSregistravimo Nekilnojamojo turto registre dienos)
arba iki statinio griovimo darby pradzios.
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Vadovaujantis CK 4.76 str., kickvienas i§ bendratur¢iy proporcingai savo daliai turi teis¢ j
bendro daikto (turto) duodamas pajamas, atsako tretiesiems asmenims pagal prievoles, susijusias su
bendru daiktu (turtu), taip pat privalo apmokéti iSlaidas jam iSlaikyti ir iSsaugoti, mokes¢iams,
rinkliavoms ir kitoms jmokoms. Jeigu vienas i§ bendratur¢iy nevykdo savo pareigos tvarkyti ir i§laikyti
bendra daiktg (turtg), tai kiti bendraturéiai turi teise¢ j nuostoliy, kuriuos jie turéjo, atlyginimg. Kaip
nustato CK 4.82 str. 1 d., buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso
namo bendro naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos. Lietuvos vyriausiojo
administracinio teismo praktikoje yra pazymeéta, kad buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai
savo daliai apmoketi i§laidas namui (statiniui) islaikyti ir iSsaugoti, jstatymuose nustatyta tvarka mokéti
mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas (CK 4.82 str. 3 d.). Buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai)
bendrojo naudojimo objektus privalo valdyti, tinkamai prizitiréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti.

Pareiskéja, kaip pastato bendrojo naudojimo patalpy ir pagrindiniy namy konstrukeijy
bendrasavininké yra atsakinga uz Pastato iSlaikyma, priezitra, biikle. ParcisSkéja, kaip ir kitas patalpy
savininkas, turi pareigg iSlaikyti bendrojo naudojimo objektus proporcingai jy turimos nuosavybés
daliai, priimti sprendimus dél bendrosios nuosavybés objekty tvarkymo ir priezitros. PareiSkéjos
pareiga rupintis pastatu ir jame esanCiomis patalpomis turi biiti siejama ne su statiniy valstybing
prieziiirg atliekancio subjekto patikrinimais, o su patalpos isigijimo momentu, t. y. 2022-01-28.

Pareiskéja nepaneigé nustatyty faktiniy aplinkybiy, kad Pastatas neprizilirimas ir
neremontuojamas, jo biiklé kelia pavojy jame ar arti jo binan¢iy Zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai,
tai jrodo pareiSkéjos neveikima tinkamai prizitréti Pastatg. Pareiskéja, kaip bendraturté, yra atsakinga
uz Pastato iSlaikyma, prieziiirg, bukle. Ji néra pateikusi jrodymy, kad biity inicijavusi Pastato remonto
darbus, apie savininky priimtus sprendimus dé¢l Pastato biiklés gerinimo, kad biity kreiptasi | teisma
leisti remontuoti Pastatg be bendratur¢iy sutikimo ir pan.

Sprendimas atitinka VAI 10 str. reikalavimus: preambuléje iSvardinty teisés normy turinys
atskleidzia tokio sprendimo priémimo teisinj ir faktinj pagrinda, jo motyvus: apibrézia koks
nekilnojamasis turtas yra laikomas apleistu ar neprizitirimu, kada toks turtas gali biti jtraukiamas j
tvirtinti tokj Sarasa bei nekilnojamojo turto mokescio tarifus. Taip pat yra nurodyta jo apskundimo
tvarka bei jj pasiraSo tam jgaliojimus turintis vie$ojo administravimo subjektas. Sprendimo turinys yra
aiSkus ir pakankamas, leidziantis $io individualaus administracinio akto adresatams suprasti atitinkamy
visuomeniniy santykiy esme ir turinj, identifikuoti jy teisiy, pareigy bei teiséty interesy pasikeitima, §io
pasikeitimo pagrindus ir apimtj, tinkamai jgyvendinti §iuo aktu suteiktas teises ar (ir) jvykdyti nustatytas
pareigas bei jstatymy nustatyta tvarka efektyviai realizuoti teise i (galimai) paZeisty teisiy ir teiséty
interesy gynyba (kaip matyti, pareiskéja Sig savo teis¢ realizavo). Sprendimas (jo dalis dél ginco patalpy)
buvo priimtas i§ esmés nepazeidZiant ApraSe numatyty procediiriniy reikalavimy, t. y. buvo pagristas
objektyviais faktiniais duomenimis (faktais), patvirtinanéiais pastato apleistumg ir nepriezitra (b. I.
55-64).

Treciasis suinteresuotas asmuo AB ,,Kauno energija‘ atsiliepime paaiskino, kad pareisSkéjai ir
AB ,Kauno energija“ nuosavybés teise priklauso dvi negyvenamosios patalpos: patalpa — klubas,
nuosavybés teise priklauso pareiskéjai, ir patalpa — boilering, nuosavybés teise priklauso AB ,,Kauno
energijai*, kurios yra Pastate. AB ,,Kauno energija“ 2024-10-17 gavo Centro seniiinijos rastg Nr. 04-2-
910 ,,Dél statinio M. DauksSos g. 29A, Kaune®, kuriuo AB ,,Kauno energija“ buvo jpareigota ,,ne véliau
kaip iki 2024-11-25 taikyti realias priemones zmonéms apsaugoti, tinkamai sutvarkyti statiniui faktiskai
naudojamg teritorija bei nuolatos uztikrinti teritorijos priezilira, tvarkyma ir Svarg pagal Taisyklése
nustatytus reikalavimus. Apie reikalavimy jvykdyma ir/ar priimtus sprendimus rastu informuoti Centro
senilinijg ne véliau kaip iki 2024-11-27“. AB ,,Kauno energija“ pagerino nuosavybeés teise valdoma
patalpg boilering, t. y.: 1) riusio langai uzdengti ventiliacinémis grotelémis; 2) atlikta galimy rangovy
apklausa dél laipty remonto (gauti du pasitilymai laipty remonto darbams atlikti). Rangovai rudens,
ziemos sezonu deél netinkamy oro salygy darby atlikti negali (technologinés priezastys, nepriklausancios
nuo AB ,,Kauno energija‘“), todél laipty remonto darbai bus atlikti 2025 m. pavasarj, esant tinkamai
pagal technologija oro temperatiirai. AB ,,Kauno energija“ apie atliktus pakeitimus 2024-11-27 rastu
informavo Centro senitinija. AB ,,Kauno energija“ jvykdé 2024-10-17 raste nurodytus Centro senitinijos
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reikalavimus. AB ,,Kauno energija“ nuosavybés teise priklausanti patalpa boileriné j Sarasg nebuvo
itraukta. Atsizvelgus | tai ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy
nagrin€jimo tvarkos jstatymo 20 str. 1 d. 2 p. ir kt. praSo administracing¢ bylg nagrinéti Komisijos
nuozidra (b. 1. 45-47).

Skundas tenkintinas.

Gincas kilo dél Saraso, patvirtinto Tarybos Sprendimu, 58 p. pagristumo ir teisétumo.

Pagal pateiktus dokumentus nustatyta, kad Savivaldybés administracijos filialas Centro
senitinija 2024-04-08 rastu Nr. 04-2-312 ,,Dél statinio M. Dauksos g. 29A, Kaune, techninés priezitiros
patikrinimo® (toliau — 2024-04-08 rastas) informavo pareiSkéja, kad senitinija, vadovaudamasi Statybos
jstatymo 49 str., tikrina kaip statiniy naudotojai vykdo $io ir kity jstatymy bei teisés akty nustatytus
statiniy techninés priezitros ir naudojimo bei statiniy saugos reikalavimus. Informavo, kad 2024-04-22
yra numatyta Pastato naudotojo arba jo paskirto techninio prizitirétojo vykdomos techninés prieZitiros
atlikimo kontrol¢ tikslu patikrinti ar jvykdyti 2023-11-06 Statinio techninés priezitiros patikrinimo akto
Nr. 04-7-376 reikalavimai. Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSo duomenimis statinys yra
valdomas bendrosios dalinés nuosavybés teise. Statinyje patalpa Kluba nuosavybés teise valdo UAB
,Dauksos 29A%, patalpg boilering — AB ,,Kauno energija®“. PraSoma nurodytu metu uztikrinti patekima
1 UAB ,,Dauksos 29A* nuosavybés teise valdomas vidaus patalpas, Nekilnojamojo daikto kadastro ir
registro dokumenty byla bei kitus privalomuosius statiniy techninés priezitiros dokumentus, nurodytus
Statybos jstatymo 50 str. ir Statybos techniniame reglamente STR1.07.03:2017, pateikti patikrinimo
metu. Apie numatyta patikrinimg statinio bendraturtis rastu taip pat informuotas. Jeigu statinio
savininkas ar jo jgaliotas asmuo nedalyvaus statinio techninés priezitiros patikrinime, prasoma apie
nedalyvavima, nurodant priezastj, informuoti. (b. I. 71).

Centro senitinijos 2024-04-22 Akto 3 p. nurodyta, kad apziliréjus pastata, jo konstrukcijy ir
inzineriniy sistemy buklé vizualiai tokia: didesniame plote nubyréjes pamaty tinkas, matosi miiras,
plytos iStrupéjusios, sieny tinkas didesniame plote sudrékes, suskiles, nukrites, atviro miro plytos
iStrupéjusios, prie jéjimo j rusio patalpg metalo konstrukcijy vartai, metalo stogelis stipriai paveikti
korozijos, betono atraminé siena trukusi, stogo danga nesandari, ¢erpés iSsiklaipe, daugelio jy néra,
matyti ¢erpiy duzenos, krintancios Cerpés kelia realig grésme greta statinio bunantiems zmonémes,
lietaus surinkimo ir nuvedimo sistema tinkamai nefunkcionuoja, langy mediniai rémai susidévéje,
stiklai iSduz¢. Apzitréti statinio vidaus stogo konstrukcijy ir riisio patalpy nebuvo sudarytos salygos.
Pareiskéja patikrinime nedalyvavo, apie nedalyvavimg ir jo priezastis neinformavo. Nurodyta, kad
statinio buklé bloga, galimai neatitinka Statybos jstatymo 4 str. nustatyty esminiy statinio mechaninio
atsparumo ir pastovumo, higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos, saugaus naudojimo reikalavimy.
Akto 4.3 pp. nurodyta, kad reikalingas viso pastato remontas, 5 p. nurodyta, kad buvo apzitiréta patalpa
— boileriné, nustatyti trikumai, 6.3 pp. nurodyta, kad boilerinés patalpoms reikalingas jéjimo laipty,
vidaus sieny, perdangy, grindy remontas. Patikrinimo akto ,,Reikalauju dalyje 4.1 ir 4.2 pp. nurodyta
ne véliau kaip iki 2024-05-24 imtis teises aktuose nustatyty priemoniy Zzmonéms apsaugoti, paaiskéjus,
kad statinio buklé kelia pavojy arti jo blinan¢iy zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai, sutvarkyti
naudojama teritorija. Apie 4.1 ir 4.2 pp. nurodyty reikalavimy jvykdyma rastu informuoti Centro
senitinijg iki 2024-05-27. Apie reikalavimy vykdymo eiga rastu informuoti Centro senitinijg iki 2024-
07-30 (3 p.). Boilerinés patalpas leido apzitréti ir patikrinimo aktg pasiras¢é AB ,,Kauno
energija“ atstovas (b. I. 76-79).

Savivaldybés administracijos filialas Centro senitinija 2024-04-29 rastu Nr. 04-2-384 , D¢l
statinio M. Dauksos g. 29A, Kaune* (toliau — 2024-04-29 rastas) informavo pareiskéja, kad seniiinija,
vadovaudamasi Statybos jstatymo 49 str. tikrina kaip statiniy naudotojai vykdo Sio ir kity jstatymy bei
teisés akty nustatytus statiniy techninés priezitiros ir naudojimo bei statiniy saugos reikalavimus.
Informavo, kad 2024-04-22 buvo atliktas planinis Pastato naudotojo vykdomos statinio techninés
priezitros patikrinimas su tikslu patikrinti ar jvykdyti 2023-11-06 Statinio techninés priezitros
patikrinimo akto Nr. 04-7-376 reikalavimai (Aktas UAB ,,Dauksos 29A* vadovui pateiktas 2023-11-10
rastu Nr. 04-7-1119 Juridiniy asmeny registre nurodytu el. pastu). Apie numatyta patikrinimag UAB
,Dauksos 29A“ vadova Centro senitinija informavo 2024-04-08 rastu Nr. 04-2-312. Taciau klubo
patalpy savininkas ar jo jgaliotas asmuo patikrinime nedalyvavo, apie nedalyvavimg ir nedalyvavimo
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priezastis neinformavo. Informavo, kad patikrinimo metu vizualiai nustatyta, kad po 2023-11-06
statinio techninés priezitros patikrinimo pamaty, sieny, stogo, langy, dury, lietaus surinkimo ir
nuvedimo sistemos biuklé nepageréjusi: pamaty tinkas suskilingj¢s ir dideliais lopais nukritgs, matosi
atviras miras, plytos suaizéjusios, iStrupéjusios, sieny (fasady) tinkas didesniame fasady plote
suskilingjes, dideliais plotais nukrites, stogo danga nesandari, keraminés Cerpés padrikai iSsiklaipe,
nestabilios, daugelio ¢erpiy néra, prie pastato i§ vakary pusés métosi Cerpiy duzenos (krintancios ¢erpés
ir/ar Cerpiy duzenos kelia realig grésme greta statinio biinantiems zmonéms), lietaus surinkimo ir
nuvedimo sistema tinkamai nefunkcionuoja, latakuose auga medeliai, fasadiniy sieny kampuose
lietvamzdziy like tik iki pusés sienos, langy mediniai rémai susidévéje, langy stiklai iSduze. Apzitiréti
vidaus ir riisio patalpy nebuvo sudarytos salygos. Faktiskai statiniui naudojamos teritorijos buklé taip
sudéties (plastiko, stiklo, maisto pakuociy ir kt.) bei zaliyjy atlieky (pazeidziami Kauno miesto
tvarkymo ir $varos taisyklése, patvirtintose Tarybos 2014-11-06 sprendimu Nr. T-559, nustatyti
reikalavimai).

Statinio buklé bloga, galimai neatitinka Statybos jstatymo 4 str. nustatyty esminiy statinio
mechaninio atsparumo ir pastovumo, higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos, saugaus naudojimo
akto Nr. 04-7-376 reikalavimai nejvykdyti: akte suraSyti defektai nepasalinti, statinys nesuremontuotas,
profilaktinés priemonés tausoti (saugoti statinj (jo konstrukcijas) nuo ankstyvo susidévéjimo netaikytos;
iki 2024-01-31 apie patikrinimo akte nustatyty reikalavimy vykdymo eigg Centro seniiinijai informacija
raStu nepateikta; paaiskéjus, kad statinio biikl¢ kelia pavojy arti jo biinan¢iy Zmoniy sveikatai, gyvybei
ar aplinkai pavojinga zona, kurioje kyla ar gali kilti pavojus zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai,
nepazyméta, pavojinga zona neaptverta. [spéjamyjy zenkly apie galimg pavojy greta statinio biinantiems
zmonéms néra; faktiSkai statiniui naudojama teritorija nesutvarkyta, apleista ir neprizitrima; iki
2023-12-11 apie tinkamai sutvarkyta faktiSkai statiniui naudojamg teritorija Centro senilinijai
informacija raStu nepateikta. SuraSytas 2024-04-22 Aktas. Pateikiame aktg, praSome vykdyti akte
i8déstytus reikalavimus nurodytais terminais ir apie reikalavimy vykdymo eiga rastu informuoti Centro
senilinijg taip pat akte nurodytais terminais.

Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta UAB ,,DaukSos 29A* vadovas dél statinio M. DaukSos g. 29A,
Kaune, nepriezitiros pazeidé Statybos jstatymo 47, 48 str. ir STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir
naudojimo priezitiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka“ nurodytus
statiniy priezitiros reikalavimus. D¢l faktiSkai statiniui naudojamos teritorijos nepriezitiros pazeidé
Tarybos 2014-11-06 sprendimu Nr. T-559 patvirtinty Kauno miesto tvarkymo ir $varos taisykliy
reikalavimus. Kvie¢iame UAB ,,Dauksos 29A“ vadova arba paskirtg atsakingg uz Statinio priezilira
asmen]j 2024-05-31 10.00 val. atvykti j Centro senilinijg dél administraciniy nuobaudy taikymo pagal
Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy kodekso (toliau — ANK) 360 str. 5 d. uz statinio
naudotojo pareigy nevykdyma, statiniy techning prieZilira reglamentuojanciy teisés akty pazeidimg ir
nustatyty priemoniy netaikyma, paaiskejus, kad statinio buiklé kelia pavojy statinyje ar arti jo esanciy
zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai bei pagal ANK 366 str. uz Savivaldybés tarybos patvirtinty
tvarkymo ir Svaros taisykliy paZeidima.

Informuota, kad jvertinus 2024-04-22 patikrinimo metu nustatytus statinio M. Dauksos g. 29A,
Kaune, konstrukceijy defektus ir nejvykdytus 2023-11-06 Statinio techninés priezitiros akto Nr. 04-7-
376 reikalavimus, vadovaujantis Apraso 4 p. UAB ,,.Dauks$os 29A* nuosavybés teise priklausantis
nekilnojamojo turto 2024 m. sarasa padidintam nekilnojamojo turto mokescio tarifo nustatymui. Jeigu
nesutinka su Siuo sprendimu, gali per 20 kalendoriniy dieny nuo praneSimo apie UAB ,,.DaukSos
29A* valdomo nekilnojamojo turto ketinimg jraSyti j Sarasg iSsiuntimo dienos pateikti Senitnijai
ApraSo 4 p. reikalavimams yra salygotas vienos ar keleto $iy aplinkybiy, nurodyty Apraso 8.1 ir 8.2 pp.
Prie rasto pridétas 2024-04-22 Aktas ir israsas i§ Tarybos 2018-04-24 sprendimo Nr. T-169 (b. I. 80).

Atsakovo pateikti dokumenty valdymo sistemos duomenys rodo, kad 8is 2024-04-29 rastas tg
pacia dieng i8siystas elektroninio pasto adresu, kuris yra tas pats, kaip ir Lietuvos Respublikos Juridiniy
asmeny registro pagrindiniy duomeny 2024-04-08 iSrase nurodytas pareiSkéjos elektroninio pasto
adresas (b. I. 82, 101).
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31 Nr. 04-7-169) 15 p. jrasytas statinio (patalpy) adresas M. Dauksos g. 29A, ir nurodytas patalpos
klubo unikalus numeris (https://www.kaunas.lt/verslas-ir-finansai/informacija-del-nenaudojamu-
naudojamu-ne-pagal-paskirti-apleistu-arba-nepriziurimu-patalpu-ir-statiniu-2024-metais/).

Savivaldybés administracijos filialas Centro senitinija 2024-08-05 Statinio faktiniy duomeny
patikrinimo akte Nr. 04-7-254 nurodé, kad tikslas yra patikrinti  kaip vykdomi
2024-04-22 Statinio techninés priezitiros patikrinimo akto Nr. 04-7-118 reikalavimai. Statinio adresas
M. DaukSos g. 29A-1, Kaunas, unikalus numeris 4400-4331-4336:6113, savininkas pareiskéja.
Pazyméta, kad techniné buklé bloga, nurodytos iSvados, kad nejgyvendinti (nevykdomi) statinio
techninés priezitros patikrinimo akto reikalavimai, statinio buklé galimai pavojinga jame ar arti jo
bunanc¢iy zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai, statinys atitinka ApraSo kriterijus, nutarta jtraukti j

Taryba, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 16 str. 4 d., NTM] 2
str. 1 d. ir 6 str. 2 d. ir atsizvelgdama j ApraSo, patvirtinto Tarybos 2018-04-24 sprendimu Nr. T-169,
4,10 ir 11 p., Sprendimu patvirtino Sarasg. SaraSo 58 p. jrasyta pareiskéja, kaip statinio (patalpy)
savininké, statinio (patalpy) adresas M. DaukSos 29A-1, Kaunas, statinio (patalpy) unikalus numeris
4400-4331-4336:6113, senitinija Centro (b. 1. 17, 22).

Savivaldybés administracijos Skyrius 2024-10-18 Raste Nr. 29-2-1513 ,,Dél nekilnojamojo turto
mokesc¢io® informavo pareisSkéjg, kad Taryba Sprendimu patvirtino Sarasa, parengta pagal Aprasg. |
Sarasg jtrauktas pareiskéjai priklausantis nekilnojamasis turtas patalpa klubas. Pagal Tarybos
2019-05-14 sprendimo Nr. T-202 ,,Dél 2020 mety nekilnojamojo turto mokescio tarify nustatymo* 5 p.
(2024 m. galioja 2020 m. patvirtinti nekilnojamojo turto mokescio tarifai) 2024 m. pareiskéja turi
mokéti nekilnojamojo turto mokestj padidintu 3 proc. tarifu. Prie Sio rasto pridétas Sprendimas ir Sgraso
iSrasas (b. I. 16-27).

Ginco teisinius santykius reglamentuoja Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio
jstatymas (redakcija, galiojanti nuo 2024-05-03), kurio 4 str. nustatyta, jog mokes¢io objektas yra
nekilnojamasis turtas, esantis Lietuvos Respublikoje. Mokes¢io mokétojai yra nekilnojamojo turto
savininkai — fiziniai ir juridiniai asmenys (NTM] 3 str. 1 d.).

Pagal NTM] 2 str. 1 d., apleistas ar neprizitirimas nekilnojamasis turtas — nekilnojamasis
turtas, kurio buikl¢ kelia pavojy jame ar arti jo gyvenanciy, dirbanciy ar kitais tikslais binan¢iy zmoniy
sveikatai, gyvybei ar aplinkai ir kuris per vieSojo administravimo subjekto, vykdancio statiniy
naudojimo priezilirg, nustatyta terming nebuvo suremontuotas, rekonstruotas ar nugriautas, ir kuris yra
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nustato Lietuvos Respublikos Vyriausybé ar jos jgaliota institucija.

NTM] 6 str. 2 d. jtvirtinta savivaldybés prerogatyva nustatyti konkrety mokescio tarifa, kuris
galios atitinkamos savivaldybés teritorijoje. Sioje normoje taip pat suteikta teis¢ nustatyti ir kelis
konkre¢ius mokescio tarifus, kurie diferencijuojami tik atsizvelgiant j vieng arba kelis 1§ Siy kriterijy:
nekilnojamojo turto paskirtj, naudojima, teisinj statusa, jo technines savybes, prieziiiros bikle,
mokesC¢iy mokeétojy kategorijas (dyd] ar teising forma, ar socialing padét}) ar nekilnojamojo turto
buvimo savivaldybés teritorijoje vieta (pagal strateginio planavimo ir teritorijy planavimo
dokumentuose nustatytus prioritetus). Mokescio tarifas nuo 0,5 procento iki 3 procenty nekilnojamojo
turto mokestinés vertés, jeigu Siame straipsnyje nenustatyta kitaip (6 str. 1 d.).

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo (suvestiné redakcija nuo 2024-06-20 iki 2024-
10-09) (toliau — VS]) 15 str. ,,Savivaldybés tarybos kompetencija“ 2 d. 29 p. reglamentuota, kad iSimtiné
savivaldybés tarybos kompetencija yra <...> imoky ir mokesciy tarify nustatymas jstatymy nustatyta
tvarka.

VSI (suvestiné redakcija nuo 2019-03-15 iki 2019-06-30) 16 str. ,,Savivaldybés tarybos
kompetencija“ 2 d. nurodyta, kad iSimtiné savivaldybés tarybos kompetencija yra <...> mokesciy
tarify nustatymas jstatymy nustatyta tvarka (37 p.).

Taryba, vadovaudamasi VS] 16 str. 2 d. 37 p. ir NTM] 6 str. 1 ir 2 d., 2019-05-14 sprendimo Nr.
T-202 5 p. nustate nekilnojamojo turto mokesCio uz nekilnojamaji turta, jtraukta i Apleisto ir
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nurodé, kad sprendimas jsigalioja 2020-01-01.

Apraso 1 p. nurodyta, kad Sis apraSas reglamentuoja nekilnojamojo turto, kuris yra apleistas ar
neprizilirimas, nustatyma, jo saraso sudarymo ir keitimo procediiras, 2 p. nurodyta, kad SaraSas
tvirtinamas Tarybos sprendimu. ApraSo 3 p. nurodyta, kad ApraSe nurodytais atvejais asmenims, kuriy
nuosavybés teise valdomas nekilnojamasis turtas bus jraSomas arba jraSytas | Sarasg ir kurie pagal
NTM] turi pareigg mokéti jrasyto j SgraSa turto nekilnojamojo turto mokestj (toliau — savininkas ar
valdytojas),  siystina  informacija  papildomai  paskelbiama  Savivaldybés interneto
svetainéje www.kaunas.lt. Nuo tokios informacijos paskelbimo dienos laikoma, kad savininkui ar
valdytojui tinkamai jteikta Aprase nurodyta informacija.

Pagal Apraso 4 p., j Savivaldybés tarybos sprendimu tvirtinamg Sgrasg gali buti jraSytas fiziniy
ir juridiniy asmeny apleistas ar neprizitirimas nekilnojamasis turtas, kurio buklé kelia pavojy jame ar
arti jo gyvenanciy, dirbanciy ar kitais tikslais biinan¢iy Zzmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai (statiniai
ir patalpos apdege, apgriuve ar kitaip fiziSkai pazeisti, pazeista, nesandari pastato stogo danga, pazeista,
neveikianti pastato krituliy surinkimo sistema, apskardinimas, paZeistas, atSokes, iStrupéjes pastato
fasado tinkas, plytos ar kitos sieny apdailos medziagos, pazeisti, suirg, trupantys balkony pagrindai ar
architektiiros elementai; atviri langai, durys ar kitos angos, leidZiancios netrukdomai patekti ]
neprizilirimg pastata, langy ar kity statinio angy sandarinimui panaudotos kitokios nei statinio projekte
numatytos medziagos, ar pastatas neatitinka Lietuvos Respublikos statybos istatymo ar kity teisés akty
reikalavimy).

Apraso 6 p. nurodyta, kad iki kiekvieny mety birzelio 1 d. Savivaldybés administracijos
senitinijos (toliau — Senilinijos), savo teritorijoje jvertinusios nekilnojamojo turto techninés
patikrinimo aktus, sudaro jy preliminarius sgrasus ir registruotais laiskais per 10 darbo dieny informuoja
savininkus ar valdytojus apie ketinimg jraSyti j Sarasg jy nekilnojamajj turtg ir nekilnojamojo turto
mokescio tarifo §iam turtui nustatyma.

Apraso 7 p. nurodyta, kad Senilinijos, sudarydamos sarasus, surenka Siuos duomenis apie
nekilnojamajj turta: adresa, unikalyjj numerj (jeigu zinomas), savininkg ar valdytoja (jeigu Zinomas),
statybos leidimus, patvirtintus teritorijy planavimo dokumentus ir zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektus. Atlieka statiniy ir patalpy fotofiksacija, kad buity galima jvertinti nekilnojamojo
turto bukle.

ApraSo 8 p. nurodyta, kad Savininkas ar valdytojas gali per 20 kalendoriniy dieny nuo pranes§imo
apie jy valdomo nekilnojamojo turto ketinimg jraSyti j preliminary sgrasg iSsiuntimo dienos pateikti
atitikimas ApraSo 4 p. reikalavimams yra sglygotas vienos $iy aplinkybiy: 8.1. kompetentingos
institucijos sprendimu nustatytas priverstinis nuosavybés teisés j turta valdymo ir (ar) naudojimosi
apribojimas, (i$skyrus Sio turto aresta, uzdétg jo savininkui ar valdytojui dél neteisétos veikos ir Sio turto
ikeitima ar hipoteka); 8.2. turtas buvo jsigytas ne anksciau kaip pries tris ménesius iki $io nekilnojamojo
turto jraSymo ] Sarasa patvirtinimo dienos ir duomenys apie atitinkamg sandorj yra jrasyti vieSajame
valstybés registre.

ApraSo 10 p. nurodyta, kad Senitinijos, jvertinusios savininko ar valdytojo pagal 8 p. pateiktus
dokumentus, ne véliau kaip iki rugpjicio 15 d. pateikia preliminarius sgrasus kartu su Nekilnojamojo
turto registro duomeny banko iSraSais, i§samig vaizding medziaga, kurioje nurodyta fiksavimo data
(aprasymai, nuotraukos, zemélapiai ir pan.) ir kitus dokumentus, Savivaldybés administracijos skyriui,
turto sgrasus.

Apraso 11 p. nurodyta, kad Skyrius, gaves 10 p. nurodyta informacija, ja apibendrina, patikrina
ir nustatyta tvarka parengia Savivaldybeés tarybos sprendimo projekta dél Saraso patvirtinimo.
Savivaldybés taryba iki kiekvieny mety spalio 1 d. patvirtina Sarasg. SaraSas taikomas einamajam
mokestiniam laikotarpiui. SgraSas néra tikslinamas tuo pagrindu, kad nuosavybés teisés po Saraso
sudarymo buvo perleistos kitam savininkui.

ApraSo 12 p. nurodyta, kad Skyrius registruotu laiSku per 10 darbo dieny nuo Apraso 11 p.
nurodyto Savivaldybés tarybos sprendimo jsigaliojimo dienos: pranesa jrasyto j Sarasa nekilnojamojo
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turto savininkams ir valdytojams apie jy valdomo nekilnojamojo turto jraS§ymg j Sarasg ir nekilnojamojo
turto mokescio tarifo Siam turtui nustatyma (12.1 pp.).

Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas, aiSkindamas NTMI] 2 str. 1 d., 2021-04-21
nutartyje, priimtoje administracin¢je byloje Nr. eA-1889-442/2021, iSaiSkino, kad tam, jog
buklé kelia pavojy jame ar arti jo gyvenanciy, dirbanciy ar kitais tikslais bunan¢iy zmoniy sveikatai,
gyvybei ar aplinkai; 2) jis per vieSojo administravimo subjekto, vykdancio statiniy naudojimo prieziiirg,
nustatyta terming nebuvo suremontuotas, rekonstruotas ar nugriautas; 3) savivaldybés tarybos

v —

v —

jtvirtintos ir esminés nekilnojamojo turto pripazinimo apleistu ar nepriziiirimu procediiros nuostatos.
Visy pirma, turi biiti nustatyta, kad nekilnojamojo turto biikl¢ kelia pavojy jame ar arti jo gyvenanciy,
dirban¢iy ar kitais tikslais biuinan¢iy Zzmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai. Po to, vieSojo
administravimo subjektas, vykdantis statiniy naudojimo priezilirg, privalo nustatyti terming, per kurj
nekilnojamojo turto mokesc¢io mokeétojas turéty suremontuoti, rekonstruoti ar nugriauti nekilnojamajj
turta, kuris pagal viesojo administravimo subjekto surinktus duomenis kelia pavojy zmoniy sveikatai ar
aplinkai. Tik atlikus minétus veiksmus, savivaldybés taryba gali spresti dél nekilnojamojo turto

Komisija sprendzia dél pareiskéjai nuosavybeés teise priklausancios patalpos — klubo jtraukimo
i Sarasa, patvirtintu Tarybos Sprendimu, 58 p. pagrjstumo ir teisétumo.

D¢l Tarybos Sprendime nurodyto jo priémimo teisinio pagrindo pazymétina, kad Tarybos
Sprendimas priimtas, vadovaujantis, be kita ko, VSI 16 str. 4 d. Taciau Sprendimo priémimo metu
galiojusios VS] galiojusios redakcijos 16 str. ,,Savivaldybés tarybos veiklos formos* néra 4 dalies. Todél
Sprendime nurodytas §is jo priémimo teisinis pagrindas yra netinkamas.

Tarybos Sprendime nurodyta, kad jis priimtas vadovaujantis, be kita ko, Apraso 11 p., kuriame
nurodyta, kad Savivaldybés taryba iki kiekvieny mety spalio 1 d. patvirtina Sarasg. Nagrinéjamu atveju
matyti, kad SaraSa Taryba patvirtino Sprendimu, t. y. po spalio 1 d., t. y. praleidusi Apraso 11 p.
nurodytg terming.

D¢l Savivaldybés administracijos veiksmy, nustatant apleista ar neprizitrimg nekilnojamajj
turta, jo saraSo sudarymo Komisija pazymi, kad, kaip reglamentuota ApraSo 6 p., iki kiekvieny mety
birzelio 1 d. senitinijos, jvertinusios nekilnojamojo turto techninés priezitiros biiklg, nustato statinius ir
sgrasus ir registruotais laiSkais per 10 darbo dieny informuoja savininkus ar valdytojus apie ketinimg
jrasyti 1 Sarasa jy nekilnojamajj turtg ir nekilnojamojo turto mokescio tarifo Siam turtui nustatyma.

Dél Centro senitinijos 2024-04-08 rasto jteikimo pareiskéjai atkreiptinas démesys, kad
pareiskéja skunde teigia, kad registruotu paStu negavo senitinijos laiSko, kuriame biity informuota apie
ketinimus jtraukti patalpg — klubg 1 SaraSa. Todé¢l nebuvo sudaryta galimybé trikumams iStaisyti ir
paaiskinimams dé¢l esamos Pastato techninés buklés pateikti.

Atsakové atsiliepime nurodé, kad pastato savininkai Centro seniiinijos 2024-04-08 rastu buvo
techninés prieziiiros atlikimo kontrole, taciau pareiskéja negavo siystos registruotos pasto siuntos.

Komisijos vertinimu, atsizvelgus | pareiSkéjos skunde bei atsakovés atsiliepime pateikta
informacija darytina i§vada, kad Savivaldybés administracijos filialo Centro senitinijos 2024-04-08
raSto pareiSkéja negavo. Atsakové nepateike jokiy Sio rasto siuntimo ir jteikimo pareiskéjui jrodymy.

Nagrinéjamu atveju administracinés bylos duomenys patvirtina, kad duomenys apie Pastata ir
faktiné situacija uzfiksuota Savivaldybés administracijos filialo Centro senitinijos 2024-04-22 Aktu ir
2024-08-05 Statinio techninés priezitros patikrinimo aktu Nr. 04-7-254, taip pat fotofiksacija.
Komisijai pateikti duomenys leidZia daryti i§vada, kad atsakové, priimdama gin¢ijamg sprendimg del
pareiskejos, galbiit jvertino faktiniy aplinkybiy visuma, taciau pabréztina, jog pateiktos nuotraukos
ir apleista, kadangi byloje néra pateikta né¢ vienos nuotraukos, i§ kurios bty galima spresti apie
pareiskéjai priklausancios patalpos — klubo, esancio Pastate, buikle. Taigi, nei statinio techninés
priezitiros patikrinimo aktai, nei uzfiksuotos nuotraukos nepatvirtina, kurie aktuose nustatyti defektai
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yra pareiSkéjos nuosavybes teise valdomoje pastato dalyje, ir viso pastato statybiniai pazeidimai priskirti
vienam savininkui, t. y. pareiskéjai, nors nekilnojamasis turtas — Pastatas priklauso ir bendraturtei
uzdarajai akcinei bendrovei ,,Kauno energija“. Be kita ko, pagal ApraSo 4 p., ] Sgrasg gali buti jraSytas
fiziniy ir juridiniy asmeny apleistas ar nepriziirimas nekilnojamasis turtas, kurio biklé kelia pavojy
jame ar arti jo gyvenanciy, dirbanciy ar kitais tikslais btinan¢iy zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai.
Taigi duomeny, kad pareiskéjai priklausancios patalpos — klubas kelia pavojy kity zmoniy gyvybei,
sveikatai ar aplinkai, byloje néra, taip pat nepateikta jrodymy, kad pareiSkéjos patalpos — klubas yra
apleistos. Vien tai, kad nekilnojamasis turtas patalpos — klubas, kuriame yra pareiskéjos nuosavybé,
atsakové nesurinko jokiy kity objektyviy statinio dalies apleistumg jrodan¢iy dokumenty.

Komisija, jvertinusi auk$¢iau minéty akty ir Savivaldybés administracijos filialo Centro
senitinijos 2024-04-29 rasto Nr. 04-2-384 turinj, konstatuoja, jog Siuose dokumentuose nurodyti
jpareigojimai pareiskéjai negali biiti pripazinti atitinkanciais NTM] 2 str. 1 d. nuostatas, nes juose néra
aiSkiai ir konkreciai nurodyta, kokiy veiksmy privalo imtis pareiSkéja (suremontuoti, rekonstruoti
patalpg — klubg ar kitaip sutvarkyti, kurios, atsakovés nuomone, kelia pavojy zmoném ar aplinkai),
nenustatytas konkretus terminas, per kurj patalpa — klubas turi biiti suremontuota, rekonstruota ar pan.
Komisija sprendzia, kad atsakové¢, priimdama gincijama sprendimg, nesilaiké esminiy nekilnojamojo
turto pripazinimo apleistu ar nepriziirimu nuostaty, jtvirtinty NTMJ 2 str. 1 d., todél gincijamas
sprendimas neatitinka VA] 10 str. reikalavimy, t. y. néra pagrjsta objektyviais duomenimis.

Atsakové pazyméjo, kad pareiskéja, kaip pastato bendrojo naudojimo patalpy ir pagrindiniy
namy konstrukcijy bendrasavininké yra atsakinga uz Pastato islaikyma, prieziiirg, biiklg. Pareiskéja kaip
ir kitas M. DauksSos g. 29A, Kaune, patalpy savininkas turi pareigg iSlaikyti bendrojo naudojimo
objektus, proporcingai jy turimos nuosavybés daliai priimti sprendimus dél bendrosios nuosavybés
objekty tvarkymo ir priezitiros. Sutiktina, kad buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo
daliai apmokéti iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir iS§saugoti, jstatymuose nustatyta tvarka mokéti
mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas (CK 4.76 str., 4.82 str.). Buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai)
bendrojo naudojimo objektus privalo valdyti, tinkamai priziiiréti, remontuoti ar Kkitaip tvarkyti.
Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objektams valdyti buty ir kity patalpy savininkai steigia buty ir
kity patalpy savininky bendrijg arba sudaro jungtinés veiklos sutartj, arba CK 4.84 str. nustatyta tvarka
pasirenka bendrojo naudojimo objekty administratoriy (CK 4.83 str. 3 d.). Taigi, atsizvelgiant j aptartas
namo buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés teises, jy teises ir pareigas
naudojantis bendrgja daline nuosavybe, darytina iSvada, kad nei vieno i§ pastato buty ir kity
negyvenamyjy patalpy savininky pareiga, susijusi su bendrojo naudojimo objekty valdymu, tinkama
prieziiira, remontu ar kitokiu tvarkymu, negali biiti suabsoliutinama ir NTM] numatytos priemonés uz
tokiu atveju, jei yra salygos ja taikyti visiems namo buty ir kity patalpy savininkams (zr., pvz., Lietuvos
vyriausiojo administracinio teismo 2021-12-29 nutartj administracinéje byloje Nr. eA-3175-624/2021,
2022-02-09 nutarti administracinéje byloje Nr. eA-423-789/2022).

Komisija pazymi, kad gin¢ijamas atsakovés Sprendimas yra individualus administracinis aktas,
kuriam taikomos VieSojo administravimo jstatymo (toliau — VA]) 10 str. 5 d. ir 6 d. nuostatos. Taigi,
individualus administracinis aktas turi biiti pagristas objektyviais duomenimis (faktais) ir teisés akty
normomis, o taikomos poveikio priemonés turi biiti motyvuotos. Nagriné¢jamo ginc¢o dalyko teisétumo
vertinimo aspektu aktualus Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo praktikoje pateikiamas
ankstesnés VAI redakcijos (galiojusios iki 2020-10-31) 8 str., tam tikra apimtimi jtvirtinusio i§ esmés
analogisko turinio reikalavimus, keliamus administraciniam sprendimui, nuostatos aiskinimas. Lietuvos
vyriausiasis administracinis teismas savo jurisprudencijoje ne kartg yra konstataves, kad VA] 8 str.
nuostatos reiskia, jog akte turi biiti nurodomi pagrindiniai faktai, argumentai ir jrodymai, pateikiamas
teisinis pagrindas, kuriuo vieSojo administravimo subjektas rémési priimdamas administracinj akta;
motyvy iddéstymas turi biiti adekvatus, aiskus ir pakankamas. Si teisés norma siejama su teisétumo
principu, pagal kurj reikalaujama, kad vieSojo administravimo subjektai savo veikla nepazeisty teisés
akty, kad jy sprendimai biity pagristi, o sprendimy turinys atitikty teisés normy reikalavimus (pvz., zr.
Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo ispléstinés teiséjy kolegijos 2010-08-24 sprendimg
administracinéje byloje Nr. A™%-450/2010, Administraciné jurisprudencija Nr. 20, 2010; Lietuvos
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vyriausiojo administracinio teismo ispléstinés teiséjy kolegijos 2011-06-27 sprendimg administracinéje
byloje Nr. A®®-336/2011).

Nagrinéjamos bylos kontekste pazymétina, kad nagrinédami praSymus ar skundus,
aptarnaudami asmenis ar vykdydami administracines procediras, vieSojo administravimo subjektai
privalo vadovautis pagarbos zmogaus teis€ms, teisingumo, saziningumo ir protingumo, taip pat gero
administravimo (atsakingo valdymo) principu, uztikrinan¢iu asmeny, atliekanciy atitinkamus veiksmus
ir siekianc¢iy tam tikry veiksmy jgyvendinimo, lukestj, kad jgaliotos valdzios institucijos veiks jstatymy
ir kity teisés akty nustatyta tvarka, kad tinkamai bus vykdomos teisés aktuose numatytos procediiros
(2r., pvz., Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2015-02-27 nutartj administracinéje byloje Nr.
eA-616-858/2015 ir kt.). O valdzios institucijos, teismai, sickdami jgyvendinti gero vie$ojo
administravimo principa, uztikrins zmogaus teisiy ir laisviy apsaugg, privalomai bet kurioje situacijoje
vadovausis fundamentaliais protingumo, teisingumo, s3ziningumo principais, sprendimy priémimo
metu atsizvelgs | susikloséiusiy aplinkybiy visumag (Siais aspektais zr. Lietuvos vyriausiojo
administracinio teismo 2013-03-05 nutartj administracinéje byloje Nr. A°2-185/2013, 2013-05-14
sprendimg administracinéje byloje Nr. A*4-878/2013 ir kt.).

Vadovaudamasi bendraisiais gero administravimo, sazZiningumo ir teisingumo principais,
Komisija, nustatyty teisiSkai svarbiy faktiniy aplinkybiy bei i§déstyty argumenty pagrindu sprendzia,
kad Sio ginCo atveju atsakové neatliko jstatymais ir jstatymo jgyvendinamaisiais aktais nustatyty
veiksmy (nepagrindé administracinio akto konkreciais ir objektyviais duomenimis), todél pazeidé
imperatyvias VAl 10 str. nuostatas, jpareigojancias vieSojo administravimo subjektus priimti
motyvuotus, faktinémis aplinkybémis pagristus sprendimus, bei nesilaiké gero vieSojo administravimo
principo.

Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas ir Europos Zmogaus Teisiy Teismas (toliau — ir
EZTT) formuoja praktika, kad pareigos nurodyti priimto sprendimo motyvus apimtis gali skirtis
priklausomai nuo sprendimo prigimties ir turi biiti analizuojama konkreciy bylos aplinkybiy kontekste
(EZTT 1994-04-19 sprendimas byloje Nr. 16034/90 V. de H. v Netherlands, 1997-12-19 sprendimas
byloje Nr. 20772/92 H. v Finland, 1999-01-21 sprendimas byloje Nr. 30544/96 G. R. v Spain ir kt.).
Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo jurisprudencijoje aiSkinant Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo (toliau — ir ABT]) normas (ABTI] 15 str. 1 d., 21 str.) taip pat ne
karta buvo imperatyviai pazyméta, kad jstatymo reikalavimas motyvuoti teismo sprendimg nereiskia
jpareigojimo teismui atsakyti j kiekvieng proceso dalyvio argumentg (Lietuvos vyriausiojo
administracinio teismo 2008-12-05 nutartis administracinéje byloje Nr. P***-196/2008, 2009-07-24
nutartis administracinéje byloje Nr. P™°-151/2009, 2009-11-06 nutartis administracinéje byloje Nr.
P525-194/2009, 2013-02-11 nutartis administracinéje byloje Nr. A¥*5-216/2013 ir kt.).

Komisija sprendZia, jog yra pakankamas teisinis pagrindas skundZiamg atsakoves 2024-10-08
administracinio Sprendimo dalj panaikinti kaip neatitinkanciag VAJ] 10 str. 5 d. 5 p. nustatyto reikalavimo,
t. y. istatymo leidéjo nustatytos pareigos vieSojo administravimo subjektui priimama administracinj
sprendimg pagristi tinkamu faktiniu pagrindu ar kitomis administraciniam sprendimui jtakos
tur¢jusiomis aplinkybémis. Atsizvelgiant ] iSdéstytas aplinkybes ir ginco situacijos teisinj
reglamentavima, pareiskéjos skundas tenkintinas, Tarybos 2024-10-08 sprendimu Nr. T-742 , Dél

v —

nekilnojamojo turto 2024 m. saraso 58 p. naikintinas.

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gin¢y nagrinéjimo tvarkos
jstatymo 20 str. 1 d. 2 p., Komisija

nusprendzZia:

pareiSkéjos uzdarosios akcinés bendrovés ,,Dauksos 29A“ skundg tenkinti.

Panaikinti Kauno miesto savivaldybés tarybos 2024-10-08 sprendimo Nr. T-742 , D¢l apleisto
ar nepriziirimo nekilnojamojo turto 2024 mety sgraSo patvirtinimo* patvirtinto Apleisto ar
nekilnojamojo turto 2024 m. saraso 58 punkta.

Sprendimg per vieng ménesj nuo sprendimo priémimo bylos Salys turi teis¢ apskysti Regiony
administraciniam teismui Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.
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