LIETUVOS ADMINISTRACINIU GINCU KOMISIJOS
KAUNO APYGARDOS SKYRIUS

SPRENDIMAS

2025 m. sausio 31 d. Nr. 21RE1-
(AG1-359/12-2024)
Kaunas

Lictuvos administraciniy gin¢y komisijos Kauno apygardos skyrius (toliau — Komisija),
susidedantis i§ Komisijos nariy Birutés Pranevicienés (posédZzio pirmininké), Beatos Labutytés ir
Dariaus Saveikio (praneséjas),

sekretoriaujant J. D.,

dalyvaujant pareiskéjos UAB ,, (duomenys neskelbtini)“ atstovui direktoriui A. S.,

dalyvaujant atsakovés Kauno miesto savivaldybés administracijos jgaliotai atstovei V. B.,

vieSame Komisijos posédyje zodinio proceso tvarka, surengtame nuotoliniu biidu naudojant

Microsoft Teams programing jranga, iSnagrinéjo administracing byla pagal pareiskéjos UAB
,»(duomenys neskelbtini)* patikslinta skundg Kauno miesto savivaldybés administracijai dél Kauno
miesto savivaldybés administracijos Miesto planavimo ir architekttros skyriaus 2024 m. spalio 31 d.
sprendimo Nr. (duomenys neskelbtini) panaikinimo ir jpareigojimo atlikti veiksmus.

Komisija
nustateé:

Pareiskeja UAB (duomenys neskelbtini) 2024 m. gruodzio 9 d. patikslintu skundu (toliau —
skundas) Komisijos praso: ,,1. Panaikinti 2024 m. spalio 31 d. Kauno miesto savivaldybés
administracijos Miesto planavimo ir architektiros skyriaus sprendimq , Dél prasymo dél buty
apjungimo pazymos (duomenys neskelbtini), Kaunas (Nr. (duomenys neskelbtini) — atsisakymg isduoti
pazymgq (rengéja \. L., skyriaus vedéjas N. V.); 2. Ipareigoti atsakovq atnaujinti UAB (duomenys
neskelbtini) prasymo vertinimgq, jpareigojant atsakovg paskirti kompetentingg prasymo vertinimo
ekspertq, jpareigoti atsakovq priimti is pareiskéjo papildomqg paaiskinanciq dokumentacijq ir priimti
naujq teises akty reikalavimus (atsizvelgiant j teisés akty negaliojimo atgal principg, kitas faktines
aplinkybes ir pan.) atitinkantj sprendimg.

Pareiskéja skunde paaiskinag, kad po 2024 m. spalio 28 d. pateikto prasSymo iSduoti pazyma dél
buty apjungimo (toliau — PraSymas), gavo atsakyma, kad atsisakoma isduoti pazyma apie naujai
suformuoty nekilnojamojo turto kadastro objekty (patalpos (-y) ar statiniy) galimybe¢ naudoti pagal
paskirtj (toliau — Pazyma), nes nepateikta statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy
techninés ir naudojimo priezitros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo
tvarka“ (toliau — Reglamentas, galioj¢s iki 2024 m. lapkric¢io 1 d.), patvirtinto Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2016-12-30 jsakymu Nr. D1-971 (Komisijos pastaba: akto redakcija, galiojusi iki
2024 m. lapkricio 1 d.), nustatyta tvarka parengta schema su visais privalomaisiais dokumentais.

Mano, kad sprendimas atsisakyti iSduoti Pazymg yra nepagristas, neproporcingas ir praso
jpareigoti PraSyma priimti ir nurodZius konkrecius neatitikimus prasyti pateiktojo pareiskéjos PraSymo
patikslinimo ir/arba priémimo jvertinant kartu su Siuo skundu pateikiamus priedus ir techniniy trikumy
iStaisyma.

Taip pat praso jpareigoti pateikta patikslintg praSyma nagrinéti PraSymo (2024 m. spalio 28 d.)
pateikimo dieng galiojusiy teisés akty apimtyje (netaikyti nuo 2024 m. lapkricio 1 d. naujy procediiry ir
reikalavimy pateiktam prasymui). Atkreipia démesj, kad atsakovas 2024 m. spalio 31 d. raste Nr.
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(duomenys neskelbtini) priimdamas neigiamg sprendimg (toliau — skundziamas Sprendimas) nurodo,
kad ,, nuo 2024 m. lapkricio 1 d. jsigaliojus naujos LR Statybos jstatymo redakcijos 27 str. 6 d. nustatyta,
kad reikalingas leidimas formuoti nekilnojamojo turto kadastro objektus ...“. Informuoja, kad Siuo
atveju atsakoveés sprendimo teisinis pagrindas (pagrindimas) yra neteisétas, nes atsakové vertindama
tokio pobiidzio praSymus privalo taikyti konstitucinj — teisés akty negaliojimo atgal principg. Teisés
akty negaliojimo atgal principas (dar vadinamas ne retroaktyvumo principu) yra vienas pagrindiniy
teisinés valstybés principy, kuris uztikrina teisin] tikrumg ir apsauga nuo netikétai taikomy
apsunkinty/grieZtesniy teisiniy pasekmiy. Sis principas reiskia, kad teisés aktai neturi grjZti atgal laiku,
t. y., naujai priimtas teisés aktas negali bati taikomas situacijoms ar veiksmams, kurie jvyko iki to akto
isigaliojimo. Lietuvoje S$is principas jtvirtintas Lietuvos Respublikos Konstitucijos 7 straipsnyje.
Pareiskéjos nuomone, asmenys turi teise tikétis, kad jy veiksmai bus vertinami pagal taisykles, kurios
galiojo jy vykdymo metu.

Nurodo, kad vadovaujantis Lietuvos Respublikos viesojo administravimo jstatymu (toliau —
VAJ), vieSojo administravimo subjektai savo veikloje vadovaujasi efektyvumo, iSsamumo ir
proporcingumo principais. PareiSkéjos vertinimu, priimtas skundZiamas Sprendimas nejgyvendina
minéty principy.

Pazymi, kad atsakové, sickdama efektyvumo, visy pirma turéjo konkretizavusi trikumus
pateikta PraSyma paprasyti patikslinti ar papildyti pries atsisakant ji tenkinti. Taip bty efektyviau
naudojami tiek atsakovés, tiek pareiskéjos resursai.

Nurodo, kad atsakové priimdama skundziama Sprendimg vadovaujasi ateityje jsigaliosianéiu
teisés aktu, nesivadovauja auks$¢iau aptartu teisés akty negaliojimo atgal principu, todél skundziamo
Sprendimo pagrjstumas neteisétas.

Pazymi, kad pateikdama atsisakyma priimti PraSymg atsakové nenurodo (kaip to reikalauja
auk$c¢iau minétas principas) konkreciy teisés akty nuostaty, kurios néra tenkintos pateikta apimtimi.
Vietoje konkretumo, pateikiama bendra nuoroda | teisés akta, kas papildomai pareikalauja pareiskéjos
aiSkintis PraSymo trukumus telefonu. Nenurodzius konkreCiy neatitikCiy, pareiskéja néra aiskiai
informuojama, kokius trilkumus reikia pasalinti.

Pareiskéjos vertinimu, skundziamas Sprendimas atsisakyti priimti PraSyma yra neproporcingas,
atsizvelgiant | pareiskéjui telefonu paaiSkintus neatitikimus, t. y. techniniai schemos trukumai yra
patikslinami ir i$taisomi, todél atsakoveé turéjo grazinti PraSyma trikumams pasalinti, o ne ,,atsisakyti®.
PraSymo atmetimas salygoja neproporcinga papildoma administracing procediira paprastam
administraciniam veiksmui atlikti. Atitinkamai esamo Prasymo papildymas ir techniniy trikumy
pasalinimas yra proporcingiausias.

Nurodo, kad pareiskéjai telefonu buvo paaiskinta, kad pateikta buty apjungimo schema a) neturi
aiSkinamojo rasto; b) rengimo datos ir neturi c) rengéjo diplomo kopijos, dél to Prasymas buvo
netenkintas.

Pareiskéja, paaiSkindama dél aiSkinamojo rasto trikumo, nurodo, kad atsizvelgiant j tai, kad
praSoma iSduoti pazyma aktuali dviejy buty apjungimui be jokiy papildomy darby (griovimo ar
statymo), mano, kad trumpas nurodymas teikiant Prasyma ,,Apjungiami butai - 1la ir 1b* turéty buti
prilyginamas ,,aiSkinamajam rastui, nes paaiskina, kokiu tikslu teikiamas prasymas ir koks paZymos
tikslas. Nors apjungimo motyvas ir paaiSkinimas pateiktas trumpai ir lakoniSkai, mano, kad esant
tikslinimy ar paaiSkinimy poreikiui tg galima padaryti prasant pareiSkéjos papildomai paaiskinti
aplinkybes.

Pareiskéja, paaiskindama dél rengimo datos trikumo, nurodo, kad teikiant PraSyma apjungti
butus buvo teikiamas praSymas su data. Datos nenurodymas pacioje schemoje neturi biiti pagrindas
atsisakymui, nes visas PraSymas (pastarajame yra data) kartu su priedais turi buiti vertinamas
kompleksiskai.

Pareiskéja, paaiskindama dél rengéjo diplomo kopijos trikumo, nurodo, kad pareiskéja pries
kreipiantis rastu dél buty apjungimo, telefonu konsultavosi su Kauno m. sav. Miesto plétros ir
architektiiros skyriaus specialistais, kurie nurod¢, kad schemga turi parengti architektas. Niekada nebuvo
paminéta pareiga pateikti rengéjo atestatus ar diplomus. Pripazjsta, kad susipazino su Reglamentu ir
toks reikalavimas yra, todél kartu su §iuo skundu pateikia rengéjo diplomo kopija. Taip pat mano, kad
tai yra Pragymo tikslinimo dalykas, o ne PraS§ymo atmetimo pagrindas (b. |. 28-32).
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Atsakové Kauno miesto savivaldybés administracija praso pareiskéjos UAB (duomenys
neskelbtini) 2024 m. gruodzio 9 d. patikslintq skundq atmesti kaip nepagristq.

Atsiliepime nurodo, kad pareiskéjas 2024 m. spalio 28 d. kreipési j Savivaldybés administracija
su Prasymu. Skundziamu Sprendimu Pazymag iSduoti atsisakyta, motyvuojant tuo, kad nebuvo pateikta
schema su visais privalomaisiais dokumentais, kaip nurodyta Reglamente, galiojusiame iki 2024 m.
lapkri¢io 1 d.

Paaiskino, kad Reglamento, galiojusio iki 2024 m. lapkricio 1 d., 113 punkte buvo nustatyta, jog
formuojant naujus nekilnojamojo turto kadastro objektus nustatyta tvarka uzbaigtuose statyti statiniuose
Reglamento 118 punkte nurodytais biidais, rengiama Reglamento 114 punkte nurodytos sudéties naujy
nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo schema (toliau - schema), kurig rengti turi teis¢
Statybos jstatymo 16 straipsnio 1 dalyje nurodyti asmenys. Schemos sudétis buvo nustatyta
Reglamento, galiojusio iki 2024 m. lapkri¢io 1 d., 114 punkte, pagal kurj schemoje turi biiti: 1. Schemos
antrastinis lapas su S$iais rekvizitais: 1.1. schemos pavadinimas, jraSomas vadovaujantis STR
1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* nuostatomis, vietoj zodzio ,,projektas*
jraSant zodj ,,schema‘; 1.2. schemg parengusio asmens vardas, pavard¢, kvalifikacijos atestato Nr. (jei
neturi kvalifikacijos atestato — i$silavinima patvirtinanc¢io dokumento pavadinimas, Nr., iSdavimo data);
1.3. schemos parengimo data; 2. Schemos dokumenty ziniarastis; 3. Aiskinamasis rastas (patalpy ar
pastaty paskirtys, adresas, patalpy ar pastaty bendrieji rodikliai pagal STR 1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé®, projekta parengusio asmens kvalifikacija patvirtinanciy
dokumenty kopijos); 4. Statinio paprastojo remonto darby (jeigu jie atlickami) techniné specifikacija;
5. Naujy patalpy ar statiniy planai su eksplikacijomis, kuriuose nurodomos $iy objekty ribos, patalpy ar
pastaty bendrieji rodikliai. Reglamento, galiojusio iki 2024 m. lapkri¢io 1 d., 119 punkte taip pat
nustatyta, jog praSyme iSduoti pazyma apie naujai suformuoty nekilnojamojo turto kadastro objekty
(patalpos (-y) ar statiniy) galimybe naudoti pagal paskirtj nurodomi patalpos (-y), statinio (-iy) esami
unikaltis numeriai ir Zemeés sklypo kadastrinis numeris. Su praSymu pateikiama schema (2 egz.) ir
elektroniné laikmena su schemos kopija, rasytiniai patalpos (-y) ar statinio (-iy) savininky ar valdytojy
sutikimai, patalpos (-y) ar statinio (-iy) iki 118 punkte nurodyty veiksmy atlikimo kadastro duomeny
byla (-os) ar jos (ju) kopija (-0S).

Nurodo, kad nagrin¢jamu atveju pareiskéjas kartu su praSymu pateiké tik du dokumentus: buty
1A ir 1B, esanciy (duomenys neskelbtini), Kaune, Kaune, sujungimo schemg (1 1.), kurioje nenurodyta
jos rengéjo kvalifikacija, ir 2024 m. rugpjtcio 26 d. $iy buty pirkimo ir pardavimo sutartj. Atsakovés
vertinimu, pareiskéjo pateikti dokumentai neatitiko Reglamento, galiojusio iki 2024 m. lapkri¢io 1 d.,
reikalavimy, dalies dokumenty i§ viso nebuvo pateikta, ir biitent apie tai pareiSkéjas buvo informuotas
skundziamu Sprendimu.

Pazymi, kad Reglamento 121 punkte nurodyta, jei nustatoma, kad schemg parengé neturintis
teisés rengti tokig schemg asmuo ar naujai suformuotos patalpos (statiniai) negalés biiti naudojamos
pagal paskirtj, kuri buvo jregistruota nekilnojamojo turto registre iki 118 punkte nurodyty veiksmy
atlikimo, kaip atskiri nekilnojamieji daiktai, arba buitina pakeisti statinio (-iy) paskirtj, Subjekto jgaliotas
valstybés tarnautojas ar kitas jgaliotas darbuotojas ne veéliau kaip per 5 darbo dienas nuo praSymo
jregistravimo dienos visus pateiktus dokumentus grazina praSymo pateikéjui, rastu nurodydamas
atsisakymo iSduoti paZymg motyvus. Pakartotinai pateikus prasyma, procediiros atlickamos Siame
skyriuje nustatyta tvarka 1§ naujo.

Paaiskino, kad prieSingai, nei nurodoma pareiskéjo skunde, Reglamente, galiojusiame iki 2024
m. lapkri¢io 1 d., néra nustatyta galimybé Savivaldybés administracijai prasyti tikslinti ar pildyti
pateiktus praSymus. Vadovaujantis Reglamento, galiojusio iki 2024 m. lapkric¢io 1 d., 121 punktu,
Reglamento reikalavimy neatitinkantis praSymas netenkinamas, o naujas praSymas nagrin¢jamas i$
naujo. Atitinkamai pareiskéjas, parenges schemg pagal Reglamento reikalavimus, pakartotinai turéty
teikti praSyma Savivaldybés administracijai, ir toks praSymas turéty biiti nagrinéjamas i§ naujo
Reglamente nustatyta tvarka.

Tuo paciu atsakové atsiliepime | skunda pazymi, jog nuo 2024 m. lapkric¢io 1 d. jsigaliojo
Lietuvos Respublikos statybos jstatymo pakeitimai, nustatyti Lietuvos Respublikos statybos jstatymo
Nr. 1-1240 1, 2, 3, 4,5, 6, 111, 12, 14, 15, 17, 18, 22, 24, 26, 27, 271, 28, 34, 37, 39, 47, 49, 51, 521,
53, 55, 56, 57, 59 straipsniy, SeStojo skirsnio pavadinimo, 1 priedo pakeitimo ir jstatymo papildymo
112, 272, 68 straipsniais jstatyme (TAR, 2023, Nr. 2023-25634). Pagal Siuo metu galiojancio Lietuvos
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Respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio 1 dalies 13 punkta, $io jstatymo 28 straipsnyje nustatyta
tvarka uzbaigtame statyti statinyje atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais formuojant naujas
patalpas, atliekant atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais suformuoty patalpy padalijima,
atidalijima, sujungima, perdalijima (amalgamacija), taip pat atlickant Sio jstatymo 28 straipsnyje
nustatyta tvarka uzbaigty statyti pastaty padalijima, atidalijima, sujungima, perdalijima, kai atlickami
tik statinio paprastojo remonto darbai arba neatliekami jokie statybos darbai, rengiamas nekilnojamojo
turto kadastro objekty formavimo projektas, o pagal 27 straipsnio 1 dalies 6* (b) punkta, $io jstatymo
28 straipsnyje nustatyta tvarka uzbaigtame statinyje atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
formuojant naujas patalpas, atliekant atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais suformuoty
patalpy padalijima, atidalijima, sujungima, perdalijimg (amalgamacija) iSduodamas statybg leidziantis
dokumentas — leidimas formuoti nekilnojamojo turto kadastro objektus.

Paaiskino, kad S$iuo metu galiojanCios Reglamento nuostatos nereglamentuoja naujy
nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo padalijant, atidalijant, sujungiant ir pan. pastatus ar
patalpas.

Nurodo, kad nagrinéjamu atveju, atsizvelgdama j numatomus naujy kadastro objekty formavimo
teisinio reglamentavimo pakeitimus, Savivaldybés administracija pagristai informavo pareiskéjg apie
tai, kad nuo 2024 m. lapkri¢io 1 d. naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimui bus
reikalingas statyba leidziantis dokumentas. Tai buvo papildoma informacija pareiskéjui, o ne
iSnagrinéto pareisk¢jo praSymo atmetimo pagrindas, todel pareiSkéjas klaidingai nurodo, jog
Savivaldybés administracija, priimdama sprendima, vadovavosi ateityje jsigaliosianciu teisés aktu.

Atsakovés vertinimu, nurodytos aplinkybés patvirtina, kad skundziamas Sprendimas buvo
priimtas tinkamai i$nagrinéjus ir jvertinus faktines aplinkybes, vadovaujantis teisiniu pagrindu —
Reglamentu, todél jo naikinti pareiskéjo skunde nurodytais motyvais néra pagrindo (b. . 61-64).

Pareiskéjos atstovas direktorius A. S. Komisijos posédzio metu palaiké skunda ir papildomai
paaiskino bei teigeé, kad atsakové, jeigu laikosi pozicijos, kad buvo pateikti ne visi ir / ar neiSsamtis
dokumentai, turéjo taikyti trikumy Salinimo institutg ir, pareiskéjai paSalinus trikumus, taikyti iki 2024
m. lapkri¢io 1 d. galiojusios palankesnés redakcijos pareiskéjai teisinj reguliavima.

Atsakovés atstové V. B. Komisijos posédzio metu palaiké atsiliepime i§déstyta pozicijag bei
prasé pareiSkéjos skunda visa apimtimi atmesti.

Skundas atmestinas.

Byloje gincas kilo dél Kauno miesto savivaldybés administracijos Miesto planavimo ir
architekttros skyriaus 2024 m. spalio 31 d. sprendimo Nr. (duomenys neskelbtini) teisétumo bei
pagristumo.

Dél byloje nustatyty aplinkybiy

Bylos duomenimis nustatyta, kad pareiskéja Kauno miesto savivaldybés administracijai pateiké
2024 m. spalio 28 d. prasymg ,,Dél buty apjungimo pazymos gavimui®, kuriame nurodyta tokia
informacija: Statinio pavadinimas: (duomenys neskelbtini); Statybos metai: 1890; Objekto adresas,
savininko telefonas: UAB (duomenys neskelbtini,) (duomenys neskelbtini), Kaunas, (duomenys
neskelbtini), A. S.; Statinys (daugiabutis, komercinis, gamybinis, sandéliavimo): daugiabutis; Buty
skaiCius (jei daugiabutis): 6. Teikiamas prasymas iSduoti pazyma dél i§ savivaldybés jsigyty buty
(duomenys neskelbtini) apjungimo. Apjungiami butai - 1a ir 1b. Apjungimo schema pridedama. Turto
isigijimo dokumentai pridedami (b. I. 36, 65). Prie Prasymo pridéjo buty sujungimo projektas (b. I. 66)
ir 2024-08-26 Buty ir dalies Gkinio pastato pirkimo-pardavimo sutarties kopija (b. |. 67-81).

Skundziamu Sprendimu atsakové informavo pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini), kad
iSnagrinéjus PraSymg iSduoti paZymga apie naujai suformuoty nekilnojamojo turto kadastro objekty
(patalpos) galimybe naudoti pagal paskirtj su pridedamais dokumentais, atsisakoma iSduoti pazyma apie
naujai suformuoty nekilnojamojo turto kadastro objekty (patalpos (-y) ar statiniy) galimybe naudoti
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pagal paskirtj (toliau — Pazyma), nes nepateikta Reglamento nustatyta tvarka parengta schema su visais
privalomaisiais dokumentais.

Papildomai informavo, kad nuo 2024 m. lapkri¢io 1 d. jsigaliojus naujos Lietuvos Respublikos
statybos jstatymo (toliau — ir Statybos jstatymo) redakcijos 27 str. 6! d. (Komisijos pastaba: 27
straipsnio 1 dalies 6 punkte) nustatyta, kad reikalingas leidimas formuoti nekilnojamojo turto kadastro
objektus: a) atlickant Sio jstatymo 28 straipsnyje nustatyta tvarka uzbaigto pastato padalijima,
atidalijima, sujungimg, perdalijimg (amalgamacija); b) Sio jstatymo 28 straipsnyje nustatyta tvarka
uzbaigtame statinyje atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais formuojant naujas patalpas,
atlickant atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais suformuoty patalpy padalijimg, atidalijima,
sujungima, perdalijimg (amalgamacija) (b. |. 44-46).

Kartu su skundu Komisijai parciskéja pateiké (kaip pareiSskéja nurodo) techninius trikumus
pasalinancia schema (Su data) su aiSkinamuoju rastu (b. |. 33-35, 37); schemos reng¢jo diplomo kopija
(b. 1. 38).

Dél gincui taikytino teisinio reguliavimo

Ginco teisinius santykius reglamentuoja Lietuvos Respublikos statybos jstatymas, Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2016 m. gruodzio 30 d. jsakymas Nr. D1-971 ,,Dél statybos techninio
reglamento STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo prieziiiros tvarka. Naujy Nekilnojamojo
turto kadastro objekty (inZineriniy statiniy) formavimo tvarka® patvirtinimo* (redakcija galiojusi iki
2024 m. lapkricio 1 d.), Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymas.

Statybos jstatymo (akto redakcija, galiojusi nuo 2024 m. liepos 1 d. iki 2024 m. lapkricio 1 d.)
4 straipsnio 3 dalyje reglamentuota, kad <...> nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo (kaip
atskirus nekilnojamojo turto objektus suformuojant patalpas statinyje, statinius ir (ar) patalpas
padalijant, atidalijant, sujungiant, perdalijant) tvarkg nustato Vyriausybés jgaliota institucija.

Reglamento (redakcijoje, galiojusioje Prasymo pateikimo dieng (nuo 2024 m. rugpjiicio 8 d. iKi
2024 m. lapkricio 1 d.) 1X skyriuje reglamentuotas naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty
formavimas.

Reglamento 102.3. papunktyje nustatyta, kad vienas i§ naudojimo priezitiros Subjekty yra
savivaldybiy administracijos, kurios atlieka gyvenamyjy namy ir kity statiniy (iSskyrus iSvardytus
Reglamento 102.1 ir 102.2 papunkciuose) naudojimo prieziiirg.

Reglamento 118.3. papunktyje nustatyta, kad Reglamento 119-122 punktuose nustatytos
procediiros atlickamos sujungiant dvi ar daugiau besiribojanciy patalpy i vieng patalpa, ja suformuojant
kaip atskirg nekilnojamojo turto kadastro objekta, kai po sujungimo patalpos paskirtis tokia pati, kaip ir
sujungiamy patalpy paskirtis.

Parengus schema, statiniy ar patalpy savininkai ar valdytojai kreipiasi ] Subjekta, pateikdami
laisvos formos praSyma iSduoti paZyma apie naujai suformuoty nekilnojamojo turto kadastro objekty
(patalpos (-y) ar statiniy) galimybe naudoti pagal paskirtj, patvirtinancia, kad nekilnojamojo turto
kadastro objektus suformavus kaip naujus nekilnojamojo turto kadastro objektus, jie galés biti
naudojami pagal tg pacig paskirtj, kuri buvo jregistruota nekilnojamojo turto registre iki 118 punkte
nurodyty veiksmy atlikimo. Prasyme nurodomi patalpos (-y), statinio (-iy) esami unikaliis numeriai ir
zemeés sklypo kadastrinis numeris. Su prasymu pateikiama schema (2 egz.) ir elektroniné laikmena su
schemos kopija, rasytiniai patalpos (-y) ar statinio (-iy) savininky ar valdytojy sutikimai, patalpos (-y)
ar statinio (-iy) iki 118 punkte nurodyty veiksmy atlikimo kadastro duomeny byla (-os) ar jos (jy) kopija
(-0s) (Reglamento 119 p.).

Subjekto jgaliotas valstybés tarnautojas ar kitas jgaliotas darbuotojas, gaves visus 119 punkte
nurodytus dokumentus, ne véliau kaip kitg darbo dieng jregistruoja prasymq. Subjekto jgaliotas
valstybés tarnautojas ar kitas jgaliotas darbuotojas turi patikrinti, ar schema parenge turintis teis¢ rengti
tokig schemg asmuo, ar naujai suformuotos patalpos (statiniai) galés buti naudojamos pagal paskirtj,
kuri jregistruota nekilnojamojo turto registre iki 118 punkte nurodyty veiksmy atlikimo, kaip atskiri
nekilnojamieji daiktai, t. y. ar numatyti atskiri j&jimai ] Sias patalpas (statinius), atskirtos (prireikus
jrengtos naujos) inzinerinés sistemos, iSspresti automobiliy stovéjimo viety klausimai (9.35).
Patikrinama, ar dél schemoje numatyty pertvarkymy reikia keisti statinio (-iy) paskirtj (Reglamento 120
p.).
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Jei patikrinus 119 punkte nurodytus dokumentus nustatoma, kad schemg parengé turintis teise¢
rengti tokiag schemg asmuo ir naujai suformuotos patalpos (statiniai) galés biiti naudojamos pagal
paskirtj, kuri buvo jregistruota nekilnojamojo turto registre iki 118 punkte nurodyty veiksmy atlikimo,
kaip atskiri nekilnojamieji daiktai, ir nebiitina keisti statinio (-iy) paskirties, Subjekto jgaliotas valstybés
tarnautojas ar kitas jgaliotas darbuotojas ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo prasymo jregistravimo
dienos iSduoda Reglamento 12 ar 13 priede nustatytos formos pazyma. Jei nustatoma, kad schema
parengé neturintis teisés rengti tokig schema asmuo ar naujai suformuotos patalpos (statiniai) negalés
buti naudojamos pagal paskirtj, kuri buvo jregistruota nekilnojamojo turto registre iki 118 punkte
nurodyty veiksmy atlikimo, kaip atskiri nekilnojamieji daiktai, arba biitina pakeisti statinio (-iy) paskirtj,
Subjekto jgaliotas valstybés tarnautojas ar kitas jgaliotas darbuotojas ne véliau kaip per 5 darbo dienas
nuo praSymo jregistravimo dienos visus pateiktus dokumentus grazina praSymo pateikéjui, rastu
nurodydamas atsisakymo iSduoti pazyma motyvus. Pakartotinai pateikus prasyma, procediiros
atliekamos Siame skyriuje nustatyta tvarka i$ naujo (Reglamento 121 p.).

Gaves Reglamento 12 ar 13 priede nustatytos formos pazyma, jei biitina, atlikgs statinio
paprastojo remonto darbus ir suformuoty naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty kadastrinius
matavimus, statinio (patalpos) savininkas ar valdytojas pateikia ja nekilnojamojo turto kadastro
tvarkytojui kaip pagrindg jregistruoti nekilnojamojo turto registre patalpy ar statiniy kadastro duomeny
pakeitimus (Reglamento 122 p.).

Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo schemos sudétis nustatyta Reglamento
114 punkte: Schemos antrastinis lapas su S$iais rekvizitais: schemos pavadinimas, jraSomas
vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé® (9.28) nuostatomis,
vietoj zodzio ,,projektas” jrasant zodj ,,schema* (114.1.1. pp.); schemg parengusio asmens vardas,
pavardé¢, kvalifikacijos atestato Nr. (jei neturi kvalifikacijos atestato — iSsilavinimg patvirtinancio
dokumento pavadinimas, Nr., i§davimo data) (114.1.2. pp.); schemos parengimo data (114.1.3. pp.);
Schemos dokumenty Ziniarastis (114.2. pp.); AiSkinamasis rastas (patalpy ar pastaty paskirtys, adresas,
patalpy ar pastaty bendrieji rodikliai pagal STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé® (9.28), projekta parengusio asmens kvalifikacijg patvirtinan¢iy dokumenty kopijos) (114.3.
pp.); Statinio paprastojo remonto darby (jeigu jie atlieckami) techniné specifikacija (114.4. pp.); Naujy
patalpy ar statiniy planai su eksplikacijomis, kuriuose nurodomos Siy objekty ribos, patalpy ar pastaty
bendrieji rodikliai (114.5. pp.).

Dél ginco esmés

Reglamento redakcijoje, galiojancioje nuo 2024 m. lapkri¢io 1 d. iki 2025 m. sausio 1 d. IX
skyriuje numatytas tik jau naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty (inZineriniy statiniy) formavimas.

Skundo nagrinéjimo metu aktualioje Statybos jstatymo redakcijoje (redakcija, galiojanti nuo
2024 m. lapkri¢io 2 d. iki 2025 m. sausio 1 d.) Statybos jstatymo 24 straipsnio 1 dalies 13 punkte
nustatyta, kad atsiZvelgiant j statinio kategorija ir statybos darby rasj, rengiamas nekilnojamojo turto
kadastro objekty formavimo projektas — §io jstatymo 28 straipsnyje nustatyta tvarka uzbaigtame statyti
statinyje atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais formuojant naujas patalpas, atliekant atskirais
nekilnojamojo turto kadastro objektais suformuoty patalpy padalijima, atidalijima, sujungimg,
perdalijima (amalgamacijg), taip pat atliekant Sio jstatymo 28 straipsnyje nustatyta tvarka uzbaigty
statyti pastaty padalijima, atidalijima, sujungima, perdalijimg, kai atlieckami tik statinio paprastojo
remonto darbai arba neatliekami jokie statybos darbai.

Tos pacios redakcijos Statybos jstatymo 27 straipsnio 1 dalies 6 punkte nustatyta, kad vienas i$
statybg leidzian¢iy dokumenty yra leidimas formuoti nekilnojamojo turto kadastro objektus: a) atliekant
Sio jstatymo 28 straipsnyje nustatyta tvarka uzbaigto pastato padalijimg, atidalijima, sujungima,
perdalijimg (amalgamacija); b) Sio jstatymo 28 straipsnyje nustatyta tvarka uZzbaigtame statinyje
atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais formuojant naujas patalpas, atliekant atskirais
nekilnojamojo turto kadastro objektais suformuoty patalpy padalijima, atidalijima, sujungimg,
perdalijimg (amalgamacija).

Taigi Siuo metu galiojantis reglamentavimas nenumato galimybés atliekant atskirais
nekilnojamojo turto kadastro objektais suformuoty patalpy padalijimg sujungimg tai atlikti gavus
Pazyma.
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Lietuvos Respublikos statybos jstatymo Nr. [-1240 1, 2, 3, 4, 5, 6, 11-1, 12, 14, 15, 17, 18, 22,
24, 26, 27, 27-1, 28, 34, 37, 39, 47, 49, 51, 52-1, 53, 55, 56, 57, 59 straipsniy, SeStojo skirsnio
pavadinimo, 1 priedo pakeitimo ir Jstatymo papildymo 11-2, 27-2, 68 straipsniais jstatymo 37 straipsnio
10 dalyje nustatyta, kad iki 2024 m. lapkri¢io 1 d. pradétos statyba leidzian¢iy dokumenty iSdavimo
procediros baigiamos vykdyti pagal $iy procediiry vykdymo pradzios (praSymo gauti statybg leidziantj
dokumentg uzregistravimo dienos) metu galiojusius teisés aktus. Kitos to paties objekto statybos
proceduros atliekamos pagal Siy procediry vykdymo pradzios (praSymo uzregistravimo dienos) metu
galiojusius teisés aktus.

Taigi i$ nurodyto teisinio reguliavimo matyti, kad iki 2024 m. lapkric¢io 1 d. asmenys, norintys
gauti Pazyma apie naujai suformuoty nekilnojamojo turto kadastro objekty (patalpos (-y)) galimybe
naudoti pagal paskirtj (Reglamento 12 priedas) turéjo pateikti Subjektui (savivaldybés administracijai)
Prasymg (Reglamento 119 punktas), kuriame nurodomi patalpos (-y), statinio (-iy) esami unikals
numeriai ir Zzemés sklypo kadastrinis numeris. Taip pat su praSymu pateikti schemg (atitinkancig
Reglamento 114 punkta) ir elektroning laikmeng su schemos kopija, rasytinius patalpos (-y) ar statinio
(-iy) savininky ar valdytojy sutikimus, patalpos (-y) ar statinio (-iy) iki 118 punkte nurodyty veiksmy
atlikimo kadastro duomeny byla (-as) ar jos (jy) kopija (-as). Subjekto (savivaldybés administracijos)
jgaliotas valstybés tarnautojas ar kitas jgaliotas darbuotojas, gaves visus 119 punkte nurodytus
dokumentus, ne véliau kaip kitag darbo dieng jregistruoja praSymg. Pazymga atsisakoma iSduoti jei
nustatoma, kad schemg parengé neturintis teisés rengti tokig schema asmuo ar naujai suformuotos
patalpos (statiniai) negalés biiti naudojamos pagal paskirtj, kuri buvo jregistruota nekilnojamojo turto
registre iki 118 punkte nurodyty veiksmy atlikimo, kaip atskiri nekilnojamieji daiktai, arba biitina
pakeisti statinio (-iy) paskirtj, rastu nurodydamas atsisakymo iSduoti pazyma motyvus (Reglamento 121
punktas).

Siuo atveju byloje negin¢ijamai yra nustatyta, kad pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) 2024
m. spalio 28 dieng su praSymu atsakovei pateiké ne visus dokumentus. Sig aplinkybe Komisijos
posédzio metu pripazino ir pati pareiskéja.

Siuo atveju Komisija atkreipia pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) démes; ir j tai, kad iki
2024 m. lapkri¢io 1 dienos galiojusio Reglamento 113, 114, 118, 119, 121 ir kiti punktai jau numaté tg
privaloma tvarka tokioje teisinéje situacijoje kaip Sis administracinis gincas. Taigi $iuo atveju, jstatymy
leid¢jui teisés akte nenustacius galimybés atsakovei, gavus pareiSkejo praSyma ir nustacius, kad yra ar
buvo pateikti ne visi ir / ar neiSsamiis dokumentai, taikyti trikumy Salinimo institutg, atsakové neturéjo
jokio teisinio pagrindo tai atlikti. Negalint taikyti trikumy $alinimo instituto, net ir pareiskéjai pasalinus
trikumus, atsakove taikyti iki 2024 m. lapkri¢io 1 d. galiojusios palankesnés redakcijos teisinj
reguliavima, t.y. taikyti pradinio praSymo atsakovei pateikimo dieng - 2024 m. spalio 28 diena, irgi
neturéty teisinio pagrindo. Pastebétina, kad ir pati pareiSkeja pripazino, kad iki posédzio dienos
Komisijoje ji i$ naujo praSymo atsakovei nebuvo teikusi.

Atsakant j pareiskéjos klausima, kad atsakové, priimdama 2024 m. spalio 31 dienos skundziama
Sprendima, galéjo pareiskéjos atzvilgiu taikyti ateityje — po 2024 m. lapkri¢io 1 d. jsigaliosiancio
grieZtesnio teisinio reguliavimo teisés normas — konstatuotina, kad Sie pareiskéjos argumentai irgi
teisiSkai nepagristi, nes tokiy duomeny néra nurodyta skundziamajame Sprendime. Tai, kad atsakove,
atsizvelgdama ] numatomus naujy kadastro objekty formavimo teisinio reglamentavimo pakeitimus po
keliy dieny, skundziamajame Sprendime papildomai informavo pareiskéja apie tai, kad po 2024 m.
lapkri¢io 1 d. naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimui jau bus reikalingas statyba
leidziantis dokumentas, nepazeid¢ ir negal€jo pazeisti nei pareiskéjos teisiy, nei teiséty interesy.

Atsizvelgiant | faktines bylos aplinkybes ir ginco situacijos teisinj reglamentavima, Komisija
sprendzia, kad Kauno miesto savivaldybés administracijos Miesto planavimo ir architektiiros skyriaus
2024 m. spalio 31 d. sprendimas Nr. (duomenys neskelbtini), yra teisétas ir pagrjstas, todél pareiskéjos
UAB (duomenys neskelbtini) skundo jos nurodytais argumentais tenkinti néra pagrindo.

Dél pareiskéjos prasymo jpareigoti atsakove atnaujinti UAB (duomenys neskelbtini) prasymo
vertinimgq, jpareigojant atsakovq paskirti kompetentingg prasymo vertinimo ekspertq, jpareigoti
atsakovg priimti is pareiSkéjo papildomq paaiskinancig dokumentacijq ir priimti naujq teisés akty
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reikalavimus (atsizZvelgiant j teisés akty negaliojimo atgal principg, kitas faktines aplinkybes ir pan.)
atitinkantj sprendimq.

Atmetus pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) reikalavimg panaikinti skundziamg
Sprendima, tais paciais motyvais netenkintinas ir i§vestinis reikalavimas — jpareigoti atsakove Kauno
miesto administracijg pareiSkéjos skundg iSnagrinéti i§ naujo ir atnaujinti UAB (duomenys neskelbtini)
praSymo vertinima, jpareigojant atsakova paskirti kompetentingg praSymo vertinimo eksperta,
Jpareigoti atsakova priimti i$ pareiskéjo papildoma paaiSkinanc¢ig dokumentacijg ir priimti naujg teisés
akty reikalavimus (atsizvelgiant j teisés akty negaliojimo atgal principa, kitas faktines aplinkybes ir
pan.) atitinkantj sprendima.

Likusieji bylos proceso Saliy argumentai laikytini pertekliniais, neturintys lemiamos juridinés
reik§meés kilusio gin¢o iSsprendimui, todél detaliau nedéstytini ir neanalizuotini. Be to, LVAT
ir Europos Zmogaus Teisiy Teismo (toliau - EZTT) formuoja praktika, kad pareigos nurodyti priimto
sprendimo motyvus apimtis gali skirtis priklausomai nuo sprendimo prigimties ir turi baiti analizuojama
konkrediy bylos aplinkybiy kontekste (EZTT 1994 m. balandzio 19 d. sprendimas byloje Nr.
16034/90 V. de H. v Netherlands, 1997 m. gruodzio 19 d. sprendimas byloje Nr. 20772/92 H. v Finland,
1999-01-21 sprendimas byloje Nr. 30544/96 G.R. v Spain ir kt.). LVAT jurisprudencijoje aiSkinant
Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo (toliau — ABTI) normas (ABT] 13 str. 1
d., 20 str.) taip pat ne kartg buvo imperatyviai pazyméta, kad jstatymo reikalavimas motyvuoti teismo
sprendima nereiSkia jpareigojimo teismui atsakyti j kiekvieng proceso dalyvio argumentg (LVAT 2008
m. gruodzio 5 d. nutartis administracinéje byloje Nr. P*%4-196/2008, 2009-07-24 nutartis
administracinéje byloje Nr. P™°-151/2009, 2009 m. lapkricio 6 d. nutartis administracinéje byloje Nr.
P°%-194/2009, 2013 m. vasario 11 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A**°-216/2013 ir kt.).

Vadovaudamasi Ikiteisminio administraciniy gin¢y nagrinéjimo tvarkos jstatymo 20 straipsnio
1 dalies 1 punktu, Komisija

nusprendzia:

Parciskéjos UAB (duomenys neskelbtini) patikslintag skundg Kauno miesto savivaldybés
administracijai dél Kauno miesto savivaldybés administracijos Miesto planavimo ir architektiiros
skyriaus 2024 m. spalio 31 d. sprendimo Nr. (duomenys neskelbtini) panaikinimo ir jpareigojimo atlikti
veiksmus atmesti kaip nepagrista.

Komisijos sprendimg per vieng ménesj nuo sprendimo priémimo dienos bylos Salys gali apskysti
Regiony administracinio teismo Kauno riimams Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
Jstatymo nustatyta tvarka.

PosédZio pirmininké Biruté Praneviciené
Komisijos nariai Beata Labutyte

Darius Saveikis



