LIETUVOS ADMINISTRACINIU GINCU KOMISIJOS
KAUNO APYGARDOS SKYRIUS

SPRENDIMAS

2024 m. geguzés d. Nr. 21RE1- (AG1-86/10-2024)
Kaunas

Lictuvos administraciniy gin¢y komisijos Kauno apygardos skyrius (toliau — Komisija),
susidedantis 1§ Komisijos nariy Daivos Bereikienés (posédzio pirmininke), Beatos Labutytés
(pranes¢ja) ir Dariaus Saveikio,

vieSame Komisijos posédyje rasytinio proceso tvarka iSnagrin¢jo administracinj gin¢g pagal
pareiskéjo S. A. patikslintg skunda atsakovei Kauno miesto savivaldybés administracijai dél rasto
panaikinimo bei jpareigojimo atlikti veiksmus. Tretysis suinteresuotas asmuo byloje uzdaroji akciné
bendrové ,,(duomenys neskelbtini)“.

Komisija
nustateé:

Pareiskejas S. A. Komisijai paduotu patikslintu skundu (toliau — skundas) prasé: 1)

panaikinti Kauno miesto savivaldybés administracijos (toliau — ir Savivaldybés administracija) 2024-
03-18 rastg Nr(duomenys neskelbtini) ,, Dél paklausimy, susijusiy su daugiabucio namo (duomenys
neskelbtini), administratoriaus veiklos neplaniniu patikrinimu“ (toliau — Skundziamas rastas); 2)
jpareigoti atsakove is naujo isnagrinéti 2024-02-21 prasymgq (toliau — Prasymas).
Pareiskéjas skunde paaiskino, kad 2024-03-18 gavo Savivaldybés administracijos Skundziama rasta,
kuriame néra konkreciy atsakymy ] pareiskéjo PraSyme pateiktus klausimus, t. y. buvo prasoma
nurodyti jstatymo ar teisés akto pavadinimg, numer], priémimo datg, straipsnj ar punkta, kuriame
nurodyta, kad: 1) Silumos punkto automatizavimo darbai susieti su teisés aktu nustatytais
privalomaisiais statiniy naudojimo ir priezitiros privalomaisiais reikalavimais; 2) kad vandens
apskaitos perdarymas priskirtas prie privalomyjy statiniy naudojimo ir prieziiros darby; 3) kad
Sildymo siurblio keitimas priskirtas prie privalomyjy statiniy naudojimo ir priezitros darby.

Savivaldybés administracija pareiSkéjui adresuotame SkundZiamame raSte nurode, kad
atliko daugiabuc¢io namo (duomenys neskelbtini) g. (duomenys neskelbtini), Kaune (toliau —
Daugiabutis namas), bendrojo naudojimo objekty valdytojo uZzdarosios akcinés bendrovés
»(duomenys neskelbtini)*“ (toliau — Administratorius) neplaninj veiklos patikrinimg. Savivaldybés
administracija, remdamasi Administratoriaus pateiktais dokumentais: 2023-10-27 Statinio apzitiros
aktu Nr. TA-23-10-27/428 (toliau 2023-10-27 Aktas), 2023-09-15 Defektiniu jrangos apZiiiros aktu
Nr. DA~23-09-15/134 (toliau 2023-09-15 Aktas), iSkvietimy registracijos zurnalo jrasais, Pazyma,
pritaré Administratoriaus Daugiabucio namo Silumos punkto biiklés vertinimui ir padaré i§vada, kad
Administratorius vykdé pareiga ir organizavo Silumos punkto privalomuosius darbus, pasalino
grésme (kokig ir dél ko buvo kilusi grésmé, nenurodyta) teisétai ir iSsprendé ginca dél darby Silumos
punkte teisétumo Administratoriaus naudai.

Pareiskéjas paaiskino, jog Savivaldybés administracijos Skundziamas raStas jam sukels
teisines pasekmes, nes Administratorius galés pateikti ji skoly iSieskotojui kaip skolos pagristumo
jrodyma. Be to, pareiské¢jas 2024-03-15 jau gavo uzdarosios akcinés bendrovés ,,GelvoraSergel*
rasta, t. y. informacija apie pradelsta mokéjima.

Pareiskéjo nuomone, Savivaldybés administracijos iSvada dél Daugiabu¢io namo darby
Silumos punkte teisétumo nepagrista ir neteiséta, o Skundziamas rastas naikintinas dél sekanciy
aplinkybiy: 1) Lietuvos Respublikos §ilumos tikio jstatymo (toliau — SUJ) 23 str. | d. nurodyta, kad
daugiabucio namo Sildymo ir karSto vandens sistemos privalo atitikti Vyriausybés ar jos jgaliotos
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institucijos nustatytus daugiabucio namo Sildymo ir karSto vandens sistemy privalomuosius
reikalavimus. Daugiabucio namo Sildymo ir karSto vandens sistemos privalomieji reikalavimai,
nustatyti Energetikos ministro 2018-12-18 jsakymu Nr. 1-348 ,,.Daugiabuc¢io namo Sildymo ir kar$to
vandens sistemos privalomieji reikalavimai® (toliau - Privalomieji reikalavimai). Pareiskéjo
nuomone, nustatant, ar Daugiabu¢io namo Sildymo ir karSto vandens sistemos atitinka
privalomuosius reikalavimus, turéjo biiti vadovautasi Privalomaisiais reikalavimais, o ne 2023-09-15
Aktu, Pazyma, jraSais zurnaluose ar santechniko nuomone. Privalomyjy reikalavimy 7.2. pp.
nurodyta, kad jrenginiai reguliuoti Silumos suvartojima pastate, atitinkantys Statybos techniniame
reglamente STR 2.09.02:2005 ,.Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas" nustatytus
reikalavimus, yra privalomi, jei senos sistemos yra rekonstruojamos ir (ar) atnaujinamos
(modernizuojamos). Sildymo ir kar§to vandens sistemos rekonstravimas ir (ar) atnaujinimas gali biti
atliekamas tik gavus patalpy savininky sutikimg dalyvauti programoje. Daugiabucio namo patalpy
savininkai sutikimo modernizavimui nebuvo dave. 2019 m. buves namo administratorius uzdaroji
akciné bendrové ,,(duomenys neskelbtini)" organizavo balsavimg rastu dél Silumos punkto
modernizavimo ir buty savininky pritarimo negavo. Pareiskéjas Savivaldybés administracijai 2024-
02-21 iSsiunté PraSyma, kuriame pra$¢ pranesti jstatymo ar teisés akto pavadinima, numerj, pri€mimo
data, straipsnj ar punkta kuriame nurodyta, kad Silumos punkto automatizavimo, siurbliy keitimo,
vandens jvado perdarymo darbai susieti su teisés aktu nustatytais Privalomaisiais reikalavimais.
Atsakymy j klausimus pareiskéjas negavo; 2) SUJ 23 str. 2 d. nurodyta, kad daugiabudio namo
Sildymo ir karSto vandens sistemy prizitirétojas rastu informuoja Daugiabucio namo buty ir kity
patalpy savininkus apie tai, kad Sildymo ir karSto vandens sistemos neatitinka Privalomyjy
reikalavimy, o Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2022-12-29 nutarimu Nr. 1331 ,,Dél Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2001-05-23 nutarimo Nr. 603 ,,D¢l daugiabucio namo bendrojo naudojimo
objekty administravimo nuostaty patvirtinimo* pakeitimo* (toliau — ir Nuostatai) patvirtinty nuostaty
4.8. pp. nurodoma, kad administratorius Silumos iikj reglamentuojanciy teisés akty nustatytais
atvejais ir tvarka Saukia patalpy savininky susirinkimg arba organizuoja balsavimg rastu dél namo
Sildymo ir karSto vandens sistemos pertvarkymo pagal Siai sistemai nustatytus Privalomuosius
reikalavimus. Taigi, Administratorius, manydamas, kad Sildymo ir kar$to vandens sistemos neatitinka
Privalomiems reikalavimams, privaléjo rastu informuoti Daugiabucio namo patalpy savininkus apie
tai, kad Sildymo ir karSto vandens sistemos neatitinka Privalomyjy reikalavimy, ir Saukti patalpy
savininky susirinkimg arba organizuoti balsavima rastu dél namo Sildymo ir kar$to vandens sistemos
pertvarkymo pagal Siai sistemai nustatytus Privalomuosius reikalavimus. PraneSimo apie tai, kad
Sildymo ir kar§to vandens sistemos neatitinka Privalomyjy reikalavimy pareiskéjas néra gaves. Dél
namo Sildymo ir karSto vandens sistemos pertvarkymo pagal §iai sistemai nustatytus Privalomuosius
reikalavimus Daugiabuc¢io namo patalpy savininky susirinkimas nebuvo suSauktas, balsavimas rastu
nebuvo organizuotas. Administratorius 2023-09-15 Akta, kuriame nurodyta, kad Daugiabucio namo
Sildymo ir karSto vandens sistemos neatitinka Privalomuyjy reikalavimy patalpy savininkams pateiké
tik 2023-10-24 susirinkimo metu, t. y. pragjus dviem savaitém po ,,Atlikty darby akto* pasiraSymo.
Dél Siy aplinkybiy patalpy savininkai negaléjo apskysti 2023-09-15 Akto Valstybinei energetikos
reguliavimo tarybai (toliau — Taryba) prie§ Administratoriui pradedant darbus Daugiabu¢io namo
Silumos punkte; 3) be buty savininky sutikimo Administratorius gal¢jo atlikti uzdaromos armattiros
remonto ir stringan¢io termostatinio vandens voztuvo AVTB keitimo darbus. Siurbliy, vandens jvado
gedimy nustatyta nebuvo. Be to, vandens jvadas ir jvadinis skaitiklis yra tieké¢jo nuosavybeé.
Vandentiekio remonto ir atnaujinimo sgnaudos yra jkalkuliuotos j vandens kaing, todél uz vandens
jvado perdarymo darbus privalo apmokéti Kauno vandenys (b. 1. 19-21).

Taip pat pareiSkéjas pateike atsikirtimus j atsakovés atsiliepimg, kuriame nurode, kad
Savivaldybés administracijos iSvada dél Administratoriaus Daugiabucio namo Silumos punkte atlikty
Silumos punkto automatizavimo, siurbliy keitimo, vandens jvado perdarymo darby teisétumo
prieStarauja teisés aktams, o Savivaldybés administracijos 2024-02-20 rastas Nr. (duomenys
neskelbtini) (toliau — 2024-02-20 Rastas) naikintinas (b. 1. 145-146). Atsikirtime j treciojo
suinteresuotojo asmens atsiliepimg nurodé, kad trec¢iojo asmens iSvada dél Daugiabucio namo
Silumos punkte atlikty Silumos punkto automatizavimo, siurbliy keitimo, vandens jvado perdarymo
darby teisétumo priestarauja teisés aktams (b. 1. 148-149).
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Atsakové Savivaldybés administracija atsiliepimu j pareiskéjo skundg prasé jj palikti
nenagrinétu, o Komisijai nusprendus nepalikti pareiskéjo 2024-04-02 skundo nenagrinétu, atmesti
kaip nepagristq.

Atsakove atsiliepime paaiSkino, kad pareiskéjas 2023-11-06, 2023-11-14, 2023-12-08
praSymais kreipési j atsakove, praSydamas iSsiaiskinti dél Administratoriaus veiklos, susijusios su
2023 m. spalio ménesj atliktais namo Silumos punkto automatizavimo, ventiliy keitimo, vandens
apskaitos perdarymo darbais, nesant buty ir kity patalpy savininky sutikimo.

Atsakove 2023-12-12 rastu Nr. 53-5-487 informavo pareiskeja, kad priimtas sprendimas
pradéti neplaninj Daugiabucio namo Administratoriaus veiklos patikrinimg, susijusj su 2023 m.
spalio ménes;j atliktais namo Silumos punkto automatizavimo, ventiliy keitimo, vandens apskaitos
perdarymo darbais, pagal Kauno miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky
bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty ir Savivaldybés vykdomosios
institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir
kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitiros ir kontrolés taisykliy, patvirtinty Kauno
miesto savivaldybés tarybos 2020-04-28 sprendimu Nr. T-168 (toliau — Taisyklés) 12.5, 12.6, 12.8.
Pp.

Atsakove teisés akty nustatyta tvarka ir terminais iSnagrin¢jo auksciau nurodytus pareiskejo
prasymus, priémeé sprendimg pradéti neplaninj Administratoriaus veiklos patikrinimg, suras¢ aktg bei
rastu informavo pareiskéja, kad atliko neplaninj Daugiabuc¢io namo Administratoriaus veiklos
patikrinimg ir 2024-02-15 surasé Daugiabu¢io namo Administratoriaus veiklos neplaninio
patikrinimo aktg Nr. (duomenys neskelbtini) (toliau — Patikrinimo aktas). Atsakové auks¢iau
nurodytame akte nurodé, kad Administratorius, 2023 m. spalio ménesj atlikdamas namo Silumos
punkto automatizavimo ventiliy keitimo, vandens apskaitos perdarymo darbus, vadovavosi
Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2015-08-05 nutarimu Nr. 831, 3 p. ir 7.7. pp., organizavo ir vykde Silumos
punkto privalomuosius remonto darbus, remiantis 2023-01-12 statinio apzitiros aktu Nr. (duomenys
neskelbtini) (toliau - 2023-01-12 Aktas) ir 2023-04-04 statinio apzitros aktu Nr. (duomenys
neskelbtini) (toliau — 2023-04-04 Aktas), 2023-09-15 Akte bei 2023-10-01 Pazymoje apie
daugiabucio namo Sildymo ir karSto vandens sistemos atitiktj Privalomiesiems reikalavimams
nustatytais neatitikimais. PareiSkéjas apskundé atsakovés 2024-02-20 rastag Nr. 53-5-83 Komisijal,
taciau sprendimas minétame administraciniame gince néra jsiteiséjes.

Pareiskéjas, gaves atsakovés 2024-02-20 Rasta, 2024-02-21, 2024-02-26 ir 2024-03-01
kreipési | atsakove elektroniniu pastu, praSydamas: 1) papildomai paaiskinti atsakovés 2024-02-20
Raste pateikta informacija ir nurodyti teisés akty nuostaty straipsnius ir punktus (Prasymas); 2)
pateikti 2023-10-01 Pazyma toliau — ir Pazyma) apie daugiabu¢io namo $ildymo ir kar$to vandens
sistemos atitikt] privalomiesiems reikalavimams (2024-02-26 prasymas); 3) pakartotinai pateikti
PaZzyma apie daugiabuc¢io namo Sildymo ir karSto vandens sistemos atitiktj privalomiesiems
reikalavimams (2024-03-01 praSymas).

Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gin€y nagringjimo tvarkos jstatymo
(toliau - TAGNT]) 20 str. 5 d. 2 p. yra numatyta, kad Komisija priima sprendimg palikti skunda
(prasyma) nenagrinéta, jeigu administraciniy gin¢y komisijoje ar teisme nagriné¢jamas administracinis
ginCas tarp ty paciy Saliy, dél to paties dalyko ir tuo paciu pagrindu. Lietuvos vyriausiasis
administracinis teismas, aiSkindamas draudima pakartotinai nagrinéti bylas, administracin¢je byloje
Nr. AS*2-54/2008 yra pazyméjes, kad sprendziant dél atsisakymo priimti skundg aptariamu pagrindu,
biitina iSsiaiSkinti tris aplinkybes: ar yra teismo sprendimas, ar jis jsiteis¢j¢s, ar reiSkiamas naujas
skundas yra tapatus iSnagrinétam. Kalbant apie skundy tapatuma, remiantis Lietuvos vyriausiojo
administracinio teismo praktika, tapaciais skundais gali biiti pripazinti tik tuomet, kai yra tapatis visi
trys elementai — Salys, skundo dalykas ir skundo pagrindas (2008 m. sausio 3 d. nutartis
administracinéje byloje Nr. AS 442-54/2008).

Atsakové paaiSkino, kad tiek Siame, tiek ankstesniame administraciniame gince, kuriame
skundZiamas atsakoves 2024-02-20 Rastas del Daugiabuc¢io namo Administratoriaus veiksmuy,
atliekant Silumos punkto remonto darby, dalyvauja tos pacios Salys - pareiskéjas S. A., atsakoveé
Savivaldybés administracija ir tretysis asmuo Administratorius. Atsakové nagringjo pareiskéjo
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praSyma dél Daugiabu¢io namo Administratoriaus veiksmy, atliekant Silumos punkto remonto
darbus. Pareiskéjas apskundé Komisijai rasta, kuriuo atsakové informavo apie neplaninio
Daugiabuc¢io namo Administratoriaus veiklos patikrinimo rezultatus. PareiSkéjas, susipazings su
apskystuoju rastu, vél kreipési | atsakove, prasydamas patikslinti apskystajame raste nurodytas
detales bei pateikti papildomus dokumentus. Siuo metu Komisijoje nagrinéjamame ginée pareiskéjas
vel kelia klausimg dél Daugiabucio namo Administratoriaus veiksmy, atliekant Silumos punkto
remonto darbus ir praSo pripazinti neteisétomis atsakovés neplaninio Daugiabuc¢io namo
Administratoriaus veiksmy, atliekant Silumos punkto remonto darbus, patikrinimo iSvadas. Taigi $iuo
metu Komisijoje nagrin¢jamos dvi administraciniy gincy bylos, kuriose tos pacios Salys, abiejose
bylose gincas yra dél to paties dalyko ir tuo paciu pagrindu. Atsizvelgiant | auk$c¢iau nurodyta,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagriné€jimo tvarkos jstatymo
(toliau — IAGNT]) 20 str. 5 d. 2 p. nuostatomis, manome, kad Komisija turéty priimti sprendimag
palikti pareiskéjo skunda nenagrinéta.

Administracijos nuomone, pareiskéjas nepagristai nurodo, kad Skundziamas rastas sukels
jam teisines pasekmes, tod¢l turi biiti panaikintas.

Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo (toliau — ir LVAT) praktikoje laikomasi
pozicijos, kad ,, administracinés bylos nagrin¢jimo dalyku gali biiti tik toks vieSojo administravimo
subjekto priimtas aktas ar veiksmas, kuris atitinkamiems asmenims nustato tam tikras teises ar
pareigas, sukelia teisines pasekmes. Jeigu akivaizdu, kad skundziamas aktas ar veiksmas jokiy
teisiniy pasekmiy nesukelia, skunda turi bati atsisakoma priimti Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo 37 str, 2 d. 1 p. pagrindu. Nagrinédamas skundus dél teisiniy
pasekmiy, negalinCiy sukelti ir nesukelianciy akty ar veiksmy, teismas asmens teisiy apginti negaléty,
0 pats procesas biity i§ esmes beprasmis” (LVAT 2006-05-25 nutartis administracinéje Nr. A-17-
966/2006; 2008-09-25 nutartis administracinéje byloje Nr. AS-525-540/2008; 2009-07-10 nutartis
administracinéje byloje Nr. AS-146- 391/2009; 2010-04-06 nutartis administracinéje byloje Nr. AS-
822-172/2010; 2013-07-03 nutartis administracinéje byloje Nr. AS-858-613/2013).

PraSomas panaikinti 2024-03-18 Rastas pareiskéjui nesukélé materialaus teisinio pobiidzio
pasekmiy, todél Administracijos nuomone negali biiti atskiru administracinio ginco bylos dalyku.
PraSomame panaikinti SkundZiamame raSte néra nustatomos kokios nors teisés ar pareigos
pareiskéjui, Skundziamas rastas savaime nedaro jtakos pareiskeéjo teisiniam statusui, t. y. nelemia
materialiniy teisiy ir pareigy. Skundziamu raStu atsakoveé tik papildomai paaiSkino aplinkybes,
nustatytas atsakovés 2024-02-20 Raste, kurj, beje, pareiskéjas taip pat apskundé Komisijai. Butent
minétas atsakovés 2024-02-20 Rastas galéjo paZzeisti pareiskéjo teises, o ne Siame administraciniame
gin¢e SkundZiamas rastas.

Savivaldybés administracijos nuomone, SkundZiamas raStas laikytinas procediriniu
dokumentu, kuris objektyviai jokios jtakos pareiSkéjo materialiniy teisiy ir pareigy apimciai nedaro,
todel minéto dokumento teisétumas negali biiti vertinamas. Ar atsakoveés veiksmai pazeidé pareiskéjo
teises ir teisétus interesus pasisakys Komisija, iSnagrin€jusi administracinio ginco byl d¢l atsakoves
2024-02-20 Rasto panaikinimo, nes nepanaikinus minéto rasto, jokio kito raSto panaikinimas
nesukels pareiSkéjui teisiniy pasekmiy.

Atsakoves nuomone, pareiSkéjas nepagristai praso panaikinti 2024-03-18 Rasta. 2024-03-18
Raste atsakove, remdamasi specialiu teisés aktu, reglamentuojan¢iu bendrojo naudojimo objekty
valdytojy veiklos priezitros ir kontrolés atlikimo tvarka ir proceduras, paaiskino pareiskéjui, kad
atsakové atliko Daugiabuc¢io namo Administratoriaus neplaninj veiklos patikrinimg, nurodé jo apimtj
ir kokiais teisés aktais vadovaudamasis Administratorius atliko Silumos punkto automatizavimo,
ventiliy keitimo, vamdens apskaitos perdarymo darbus, neturédamas patalpy savininky sutikimo, taip
pat nurode, kad pareiSkejas turi teis¢ kreiptis | teisma, jeigu mano, kad jo teisés ar teiséti interesai yra
pazeidziami, bei nurodé Skundziamo rasto apskundimo tvarka.

Prie SkundZiamo rasto buvo pridéta ir PaZyma apie Daugiabucio namo $ildymo ir karsto
vandens sistemos atitiktj Privalomiems reikalavimams, kurig 2024-02-26 ir 2024-03-01 praSymais
prase pateikti pareiskéjas.

Savivaldybés administracijos nuomone, kadangi Skundziamas rastas atitinka visus auk§¢iau
i$vardintus individualaus administracinio akto reikalavimus: yra motyvuotas, pagristas teisés akty
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normomis, nurodyta apskundimo tvarka ir jis pasiraSytas jj pri€musio pareigino, todél Skundziamo
raSto naikinti néra jokio teisinio pagrindo.

Atsakové teisés akty nustatyta tvarka ir terminais iSnagrin€jo pareiskéjo 2024-02-21, 2024-
02-26 ir 2024-03-01 prasymus, pateiktus elektroniniu pastu bei pateiké jam atsakyma (Skundziama
raStg), kuris atitinka Vie$ojo administravimo jstatyme (toliau — VAJ]) nustatytus reikalavimus
individualiam administraciniam aktui. Taigi, pasak atsakovés, ji veike teisétai, teisés akty reikalavimy
ribose ir tokiais savo vaiksmais pareiskéjo teisiy ar teiséty interesy nepazeidé (b. 1. 57-62).

Tretysis suinteresuotas asmuo Administratorius raSytiniuose paaiskinimuose praSo
netenkinti nepagrijsto skundo. PaaiSkino, kad Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2021-08-03 jsakymu Nr. A-2755 Administratorius penkeriems metams paskirtas Daugiabu¢io namo
(kurio naudingasis plotas — 2532,42 kv. m, gyvenamosios paskirties patalpy skai¢ius — 50) bendrojo
naudojimo objekty administratoriumi. Nustatytas turto administravimo juridinis faktas yra
registruotas vieSame registre ir papildomai iSvieSintas Daugiabuciy namy informacinéje sistemoje
(zemélapyje) (https://daugiabuciai.kaunas.lt/).

Daugiabucio namo bendro naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos, bendrojo
naudojimo mechaning, elektros, sanitariné — techning ir kitokia jranga bendrosios dalinés nuosavybés
teise priklauso buty ir kity patalpy savininkams (CK 4.82 str. 1 d.).

Vadovaujantis jstatymais, buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai
apmoketi iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir iSsaugoti, jstatymuose nustatyta tvarka mokeéti
mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas. Buty ir kity patalpy savininkai taip pat privalo reguliariai kaupti
1¢Sas, kurios bus skiriamos namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
priezitiros reikalavimus (CK 4.82 str. 2-3 d.). Buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas) neprivalo
apmoketi i§laidy, dél kuriy jis néra daves sutikimo ir kurios nesusijusios su jstatymuy ir kity teisés akty
nustatytais privalomaisiais statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimais arba dél kuriy néra priimtas
buty ir kity patalpy savininky susirinkimo sprendimas Sio kodekso 4.84 ir 4.85 straipsniuose nustatyta
tvarka (CK 4.83 str. 4 d.).

Buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo objektus privalo valdyti,
tinkamai prizitiréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objektams
valdyti buty ir kity patalpy savininkai steigia buty ir kity patalpy savininky bendrijg arba sudaro
jungtines veiklos sutart], arba §io kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka pasirenka bendrojo
naudojimo objekty administratoriy (CK 4.83 str. 3 d.). Minéta buty savininky pareiga nepriklauso
nuo to, kokia jstatyme nustatyta forma jie valdo savo bendraja daling nuosavybe.

Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administratorius skiriamas, jeigu buty ir kity
patalpy savininkai nejsteigia gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky bendrijos arba nesudaro
jungtinés veiklos sutarties, taip pat, jei bendrija likviduota arba nutraukta jungtinés veiklos sutartis
(CK 4.84 str. 1 d.). Savivaldybés vykdomoji institucija, vadovaudamasi CK 4.84 — 4.85 straipsniais,
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. birZelio 20 d. nutarimu Nr. 567 patvirtintu Bendrojo
naudojimo objekty administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkos aprasu, skiria bendrojo naudojimo
objekty administratoriy penkeriems metams.

Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administratoriaus funkcijos, teisés ir
pareigos yra reglamentuotos CK ir kituose teisés aktuose.

Administravimas — tai asmens, kuris administruoja kitam asmeniui nuosavybés teise
priklausantj turta, veikla (CK 4.236 straipsnio 1 dalis). Administratorius veikia pagal Nuostatus (CK
4.84 str. 8 d.). Turtg jis administruoja CK 4.240 straipsnio, nustatanc¢io paprastojo administravimo
turinj, pagrindu, jo veiklai mutatis mutandis taikomos CK ketvirtosios knygos XIV skyriaus ,,Kito
asmens turto administravimas* normos (CK 4.84 str. 5, 11 d.). Turto paprastojo administravimo
atveju administratorius atlieka visus veiksmus, biitinus turtui iSsaugoti arba jo naudojimui pagal
tiksling paskirt] uZtikrinti (CK 4.239 str.).

Sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo, taip pat dél naujy
bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy, priitmami buty ir kity patalpy
savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip (CK 4.85 str. 1 d.).
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Nuostatai reglamentuoja bendrojo naudojimo objekty administratoriaus, paskirto CK 4.84
str. nustatyta tvarka veikla, administruojant bendrojo naudojimo objektus, nustato informacijos apie
savo veikla skelbimo tvarka ir apimtj.

Pagal Nuostaty 3 p. pagrindinis administratoriaus uzdavinys — administruoti namo bendrojo
naudojimo objektus — uztikrinti jy priezitirg pagal teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy
naudojimo ir prieziiros reikalavimus, jgyvendinti namo buty ir kity patalpy savininky su bendraja
nuosavybe susijusius sprendimus ir pavedimus, priimtus CK 4.85 str. nustatyta tvarka, jiems
atstovaujant. Remiantis Nuostaty 6.1 p. administratorius turi teis¢ teikti namo techninés prieziiiros ir
kitas su namo bendrojo naudojimo objekty prieZitira, naudojimu ir atnaujinimu susijusias paslaugas.
Vykdydamas pagrindinj uzdavinj, administratorius atliecka Nuostaty 4 p. numatytas funkcijas,
jskaitant, vadovaudamasis teisés aktais, reglamentuojanciais pastaty, jy inzineriniy sistemy,
potencialiai pavojingy jrenginiy naudojima ir prieziiirg, Zemeés sklypy prieziiirg, organizuoja namo
technine prieziiirg, bendrosios dalinés nuosavybés teise ar kitais jstatymy nustatytais pagrindais
patalpy savininky naudojamo ir (ar) valdomo Zemés sklypo (toliau — zemés sklypas) prieziiirg (4.3.
p.).

Informacija, susijusig su daugiabucio namo bendrojo naudojimo objektais ir reikSminga
daugiabuc¢io namo buty savininkams, treciasis asmuo teisés akty nustatyta tvarka skelbia savitarnos
svetaingje. Savitarnos svetainéje informacija apie veiklg konkreciame daugiabuciame name ir jg
vykdant parengti dokumentai néra viesi, jie pasiekiami biitent konkretaus daugiabucio namo patalpy
savininkams (Nuostaty 17 p.).

Nuostatuose numatyta administratoriaus pareiga pagal teisés akty reikalavimus imtis
bitiny priemoniy, kad bty iSvengta zalos ir paSalinta grésmé, jeigu bendrojo naudojimo objekty
buklé kelia grésme jy iSlikimui, Zzmonéms ar aplinkai (7.7. p.). Daugiabu¢io namo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo ir remonto darbai, reikalingi uztikrinant minéty objekty atitiktj
Istatymy ir kity teisés akty nustatytiems Privalomiesiems reikalavimams, atlickami administratoriaus
sprendimu. Buty savininky sutikimas dél tokiy darby atlikimo néra reikalingas ir sprendimy
priémimas atitinkamu klausimu neturi biiti organizuojamas. Daugiabucio namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo ir remonto islaidos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty nustatytais
Privalomaisiais reikalavimais, visais atvejais tenka ir turi buiti apmokamos buty savininky, kurie yra
§iy atnaujinamy / remontuojamy objekty bendraturciai (CK 4.83 str. 4 d.).

SUJ reglamentuoja $ilumos iikio valstybinj valdyma, ilumos ikio subjekty veikla, jy
santykius su Silumos vartotojais, tarpusavio rySius ir atsakomybe. Pagrindiniai jstatymo tikslai —
pagristomis biitinosiomis sgnaudomis uZtikrinti patikimg ir kokybiSka Silumos tiekima Silumos
vartotojams, didinti Silumos gamybos, perdavimo ir vartojimo efektyvumg, mazinti Silumos
energetikos neigiama poveikj aplinkai ir t.t. Silumos punktas — prie §ilumos jvado prijungtas pastato
Sildymo ir karS§to vandens sistemos jrenginys, su SilumneSiu gaunamg Silumg transformuojantis
pristatymui  pastato Sildymo prietaisus. Daugiabuc¢io namo Silumos punkto jrenginiai, biitini namo
tinkamam eksploatavimui ir naudojimui, yra neatskiriama namo dalis ir §io namo buty ir patalpy
savininky bendroji daliné nuosavybé, kurig draudZziama perduoti nuosavybés teise tretiesiems
asmenims.

Bendrosios dalinés nuosavybés teise buty ir kity patalpy savininkams priklausancias
daugiabucio namo Sildymo ir karSto vandens sistemas ir Silumos punktus, turi prizitiréti (eksploatuoti)

v —
v —

fwve—

(eksploatuotojg) pasirenka Daugiabucio namo patalpy savininkai arba bendrojo naudojimo objekty
valdytojas (Silumos tikio jstatymo 20 str. 1 d.).

Pastato Sildymo ir kar§to vandens sistemy prieziiira atlieckama Vyriausybés ar jos
(eksploatuotojo) teikimu, daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty valdytojas nustato biitinas
pastato Sildymo ir (ar) kar$to vandens sistemos vartojimo efektyvumo didinimo priemones, kurioms
1gyvendinti gali biiti naudojamos daugiabuc¢io namo bendratur¢iy kaupiamosios 1€Sos. Daugiabucio
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namo Sildymo ir karSto vandens sistemy tikrinimy dél jy atitikties teisés aktuose nustatytiems
reikalavimams tvarkg ir formg nustato Valstybiné energetikos reguliavimo taryba (toliau — Taryba).

Daugiabuciy namy Sildymo ir karSto vandens tiekimo sistemos privalo atitikti Privalomuosius
reikalavimus (Silumos tkio jstatymo 23 str. 1 d.). Privalomieji reikalavimai patvirtinti Lietuvos
Respublikos energetikos ministro 2018 m. gruodzio 18 d. jsakymu Nr. 1-348 (Lietuvos Respublikos
energetikos ministro 2022 m. liepos 5 d. jsakymu Nr. 1-212). Siuo teisés akty nustatyti konkretiis
techniniai reikalavimai, taikomi visoms veikian¢ioms ir naudojamoms daugiabuciy namy Sildymo ir
kar$to vandens sistemoms (2-5 punktai), o taip pat papildomi reikalavimai rekonstruojamoms,
atnaujinamoms sistemoms (6-7 punktai). Kai daugiabucio namo $ildymo ir kar$to vandens sistema
neatitinka daugiabucio namo Sildymo ir kar$to vandens sistemy Privalomyjy reikalavimy, apie Sig
informuoja jstatyme nurodytus asmenis bei pagal kompetencija atlicka darbus, reikalingus Siems
reikalavimams uztikrinti pagal kompetencija atlieka daugiabucio namo Sildymo ir karSto vandens
sistemy priziturétojas (eksploatuotojas), o kity darby atitiktj daugiabucio namo Sildymo ir (ar) karSto
vandens sistemy privalomiesiems reikalavimams uztikrina daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo
objekty valdytojas. Siy darby islaidas apmoka daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkai pagal
CK 4.82 str. 3 d. nuostatas (SUJ 23 str. 2 d.). Jeigu nurodyti asmenys nesiima numatyty veiksmy dél
pastato Sildymo ir (ar) karsto vandens sistemy atitikties daugiabu¢io namo $ildymo ir kars§to vandens
sistemos Privalomiesiems reikalavimams uztikrinimo, kilusj gin¢a ne teismo tvarka nagrinéja Taryba.
Istatymas imperatyviai nustato, kad Silumos vartotojai daugiabuciuose namuose privalo apmokéti
jiems tenkancig dalj i8laidy, susijusiy su namo Sildymo ir karSto vandens sistemos rekonstravimu, kad
ji atitikty Privalomuosius reikalavimus (Silumos tkio jstatymo 27 str. 3 d.).

Vykdydamas teisés aktuose nustatyto turinio funkcijas, daugiabucio namo Sildymo ir
karSto vandens sistemy priziurétojas (eksploatuotojas) privalo patikrinti Sildymo sistemos atitiktj
Privalomiesiems reikalavimams prie$ kiekvieno $ildymo sezono pradzia. Sildymo sistemos jrenginiy
techniné bukle, atitiktis privalomiesiems reikalavimams ir biitino atnaujinimo / remonto mastas
nustatomi techninés apzitiros metu ir lyginant faktinius irenginiy rodiklius su vardiniais, taip pat
vertinant sukauptus eksploatavimo techninius faktinius duomenis.

Siuo atveju, teisés akty nustatyta tvarka atestuoti specialistai atliko technines apZiiiras
ir jvertinimus, vadovaujantis Tarybos nustatyta tvarka ir reikalavimais atliko daugiabucio namo
Sildymo ir kar$to vandens sistemy patikrg dél jy atitikties teisés aktuose nustatytiems reikalavimams
ir parengé teis€s akty nustatytos formos techning dokumentacija. Kaip matyti i§ kartu su pareisSkéjo
skundu gauty dokumenty, aktualig techning dokumentacijg turi atsakove, ja gavo ir pareiskéjas, §i
dokumentacija, jskaitant Tarybos nustatytos formos 2023- 10-01 Pazyma, buvo pateikta ir komisijai.
Pareiskéjas nepateikia jokiy dokumenty, kurie paneigty minétos techninés dokumentacijos turinj ir
atestuoty specialisty i§vadas, pagal kurias konstatuota daugiabucio namo Sildymo ir kar§to vandens
sistemy neatitiktis Privalomiesiems reikalavimams. Pareiskéjo skundas i§ esmés grindziamas jo
subjektyviu vertinimu, kuris nulemtas pareiSkéjo nepageidavimu vykdyti jstatyme nustatyta
imperatyvia pareiga kartu su kitais bendraturciais dalyvauti iSlaikant ir tvarkant savg bendraja daling
nuosavybe bei sumokant su tuo susijusias islaidas (b. 1. 85-88).

Skundas tenkintinas.

Nagrinéjamoje byloje pareiSkéjas gincija Kauno miesto savivaldybés administracijos
2024-03-18 Rastg Nr. (duomenys neskelbtini) ,,Dél paklausimy, susijusiy su daugiabucio namo
(duomenys neskelbtini), administratoriaus veiklos neplaniniu patikrinimu®, Kuriame pateikti
atsakymai j pareiskéjo 2024-02-21 praSyme ,, Dél Kauno miesto administracijos 2024-02-20 raste Nr.
(duomenys neskelbtini) pateiktos informacijos papildymo* pateiktus tikslinamuosius klausimus.

Paminétina, jog 2024-02-27 Komisijoje buvo gautas pareiskéjo skundas (reg. Nr. AG1-
66) dél 2024-02-20 Rasto panaikinimo ir jpareigojimo atlikti veiksmus, kuris buvo iSnagrinétas
2024-04-11 Komisijos posédyje. Komisijos 2024-04-16 Sprendimu 21RE1-118 nusprgsta panaikinti
Savivaldybés administracijos 2024-02-20 Rasta ir jpareigoti Savivaldybés administracija i§ naujo
iSnagrinéti pareiSskéjo praSyma, iSdéstyta 2024-01-04 el. laiske (reg. Nr. R13-29), t. v.
Administratoriaus veiklos patikrinimo metu nustatyti, ar teisétai 2024 m. spalio ménesio pradzioje,
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be buty savininky sutikimo Daugiabucio namo Silumos punkte Administratorius atliko siurbliy ir
ventiliy keitimo, $ilumos punkto automatizavimo, vandens jvado perdarymo darbus (duomenys
neskelbtini)Eur sumai bei priimti teisés akty reikalavimus atitinkantj administracinj sprendimg
(administraciné byla AG1-66/10-2024, b. 1.196-208). Sprendimas nejsiteiséjes.

Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagrin¢jimo tvarkos jstatymo
(toliau - TAGNT]) 20 str. 5 d. 2 p. yra numatyta, kad Komisija priima sprendimg palikti skunda
(praSyma) nenagrinéta, jeigu administraciniy gincy komisijoje ar teisme nagrin€¢jamas administracinis
gincas tarp ty paciy Saliy, dél to paties dalyko ir tuo paciu pagrindu. Vyriausiasis administracinis
teismas, aiSkindamas draudima pakartotinai nagrinéti bylas, administracingje byloje Nr. AS*¥-
54/2008 yra pazymejes, kad sprendziant dél atsisakymo priimti skundg aptariamu pagrindu, bitina
iSsiaiskinti tris aplinkybes: ar yra teismo sprendimas, ar jis jsiteis¢jes, ar reiSkiamas naujas skundas
yra tapatus iSnagrinétam. Kalbant apie skundy tapatuma, remiantis Vyriausiojo administracinio
teismo praktika, tapacCiais skundai gali biiti pripazinti tik tuomet, kai yra tapatiis visi trys elementai —
Salys, skundo dalykas ir skundo pagrindas (2008 m. sausio 3 d. nutartis administracinéje byloje Nr.
AS*2-54/2008).

I8 i bylg pateikty dokumenty matyti, kad pareiskéjas 2024-02-21 (b. I. 30-31) el. laisku
kreipési i Savivaldybés administracijg, praSydamas papildyti 2024-02-20 Raste (b. 1. 78-79) pateikta
informacija, t. y. praso pateikti jstatymo ar teisés akto pavadinimg, numerj, priémimo data, straipsnj
ar punkta, kuriame nurodyta, kad: 1) Silumos punkto automatizavimo darbai susieti su teisés aktu
nustatytais privalomaisiais statiniy naudojimo ir prieziiiros reikalavimais; 2) vandens apskaitos
perdarymas priskirtas prie privalomyjy statiniy naudojimo ir priezitros darby; 3) Sildymo siurblio
keitimas priskirtas prie privalomyjy statiniy naudojimo ir priezitiros darby (b. 1. 30). Ir nors Siuo metu
Komisijoje nagrin¢gjamame gince pareiSkéjas vel kelia klausima dél Daugiabucio namo
Administratoriaus veiksmy, atliekant Silumos punkto remonto darbus, taciau Siame skunde
pareiSkéjas nepraSo pripazinti neteisétomis atsakovés neplaninio Daugiabu¢io namo
Administratoriaus veiksmy, atliekant Silumos punkto remonto darbus, patikrinimo iSvady, o
formuluoja papildancius klausimus, j kuriuos nebuvo atsakyta 2024-02-20 Raste. Darytina iSvada,
jog Komisijoje nagriné¢jamas administracinis gincas, nors ir tarp ty paciy Saliy, bet ne dél to paties
dalyko ir ne tuo paciu pagrindu, todél pripazintinas netapaciu skundui, kuris Komisijoje 2024-02-27
registruotas Nr. AG1-66/10-2024.

Byloje esantys duomenys tvirtina, kad Savivaldybés administracija SkundZiamu rastu
atsaké pareiskéjui | jo pateiktus elektroninius laiSkus (registracijos data 2024-02-21 Nr. 53-6-65,
2024-02-26 Nr. 53-6-69, 2024-03-01 Nr. 53-6-77, toliau - el. laiskai) ir informavo, kad Savivaldybés
administracijos Biisto modernizavimo, administravimo ir energetikos skyrius (toliau - Skyrius),
vadovaudamasis Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-12-27 jsakymu Nr.
A-4301 patvirtintais Skyriaus nuostatais ir 2024-04-28 Taisyklémis, atlicka bendrijy valdymo organy,
jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymu ir kitu teisés aktu jiems
priskirty funkcijy vykdymu, prieziiira ir kontrole.

Savivaldybés administracijos Skyrius, vadovaudamasis Taisykliy 16 p., 17 p., 12 p.,
12.5 pp., 12.6 pp., 12.8 pp. atliko neplaninj Daugiabuc¢io namo Administratoriaus veiklos patikrinima
ir 2024-02-15 sura$¢ Daugiabucio namo Administratoriaus veiklos Patikrinimo aktg ir pakartotinai
informavo, kad Administratorius 2023 m. spalio mén., atlikdamas Daugiabucio namo Silumos punkto
automatizavimo ventiliy keitimo, vandens apskaitos perdarymo darbus (atlikty darby kaina 13618,76
Eur su PVM), vadovavosi Nuostaty 3 p., uztikrindamas Daugiabuc¢io namo Silumos punkto priezitira
pagal Privalomuosius reikalavimus, bei 7.7 pp., uZtikrindamas tolygy buty (patalpy) Sildyma ir
reikiamg karSto vandens temperatiirg karSto vandens sistemoje ir stovuose dél nustatyty Silumos
punkte esamy jrenginiy pazeidimy, kad buty i§vengta Zalos ir pasalinta grésmé. Rasytiniy duomeny
byloje néra, kokia Zala buvo iSvengta ir kokia grésmé buvo paSalinta. Taip pat Administratorius,
atlikdamas auks¢iau minétus darbus, vadovavosi Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2010-
04-07 jsakymu Nr. 1-111 patvirtintomis Silumos tinkly ir §ilumos vartojimo jrenginiy prieZifiros
(eksploatacijos) taisyklése nustatytais reikalavimais, organizavo Silumos punkto privalomuosius
remonto darbus remdamasis dokumentais, apie kuriuos Skyrius informavo 2024-02-20 Raste, t. y.
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statinio apzitiros aktas (2023-14-12 Nr. DA-23-01-12/04, 2023-04-04 Nr. DA-23-04-04/15,
defektinis apzitiros aktu (2023-09-15 Nr. DA-23-19-15/134), iskvietimy registracijos zurnalo jraSai
ir Pazyma apie DaugiabuCio namo Sildymo ir kar§to vandens sistemos atitiktj Privalomiems
reikalavimams nustatytus neatitikimus.

Paminétina, kad pagal CK 4,82 str. 3 d. buty ir kity patalpy savininkai privalo
proporcingai savo daliai apmokéti i§laidas namui iSlaikyti ir i§saugoti, mokéti mokescius, rinkliavas
ir kitas jmokas, CK 4,83 str. 4 d. jtvirtinta Sios taisyklés iSimtis, pagal kurig buty ir kity patalpy
savininkas (naudotojas) neprivalo apmokéti islaidy, dél kuriy jis néra daves sutikimo ir kurios
nesusijusios su jstatymuy ir kity teisés akty nustatytais privalomaisiais statiniy naudojimo ir priezitiros
reikalavimais arba dél kuriy néra priimtas administratoriaus ar buty ir kity patalpy savininky
susirinkimo sprendimas CK 4.84 ir 4.85 str. nustatyta tvarka.

Bylos medziaga nustatyta, kad pagal VA] 10 str. 4 d. Skyrius nepazeidé pareiSkéjui
teikiamy atsakymy ] pareiskéjo praSymus, el. laiSkus, nustatyty terminy. Taip pat paminétina, jog
pagal galiojantj teisinj reguliavimg savivaldybés jgaliojimy ribos, kontroliuojant daugiabuciy namy
valdytojy veiklg, nesuteikia kompetencijos savivaldybei jtakoti konkretaus gyvenamojo namo
bendraturciy nuosavybés teisés jgyvendinimg ir gynimg labiau nei nustatyta jstatymy. CK ir CPK yra
nustatytas buty ir kity patalpy savininky teisiy dél bendrosios nuosavybés jgyvendinimo
mechanizmas (4.82-4.85 str.). Be kita ko, ir Daugiabucio namo Administratorius, jgyvendindamas
buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybeés teise, privalo vadovautis CK 4.85 str. ir
Nuostatais. CK4.85 str. 1 d. nurodyta, kad ,,sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir
naudojimo, taip pat dél naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy,
priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta Kitaip.
Kiekvieno buto ir kity patalpy savininkas turi vieng balsg. Jeigu butas ar kita patalpa nuosavybeés teise
priklauso keliems savininkams, jiems jy susitarimu atstovauja vienas asmuo, kuris turi vieng balsg*.
Bendruoju atveju, manytina, kad prie§ atliekant statybos darbus, susijusius su daugiabucio
gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objektais, privaloma gauti buty ir kity patalpy savininky balsy
daugumos sutikima. Tuo atveju, kai teikiamas praSymas statyba leidZian¢iam dokumentui gauti, pagal
SI 27 str. 5 d. 7 p., savivaldybés administracijai teikiamas buty ir kity patalpy savininky protokolinis
sprendimas del Sio SI 27 str. 1 d. nurodyty statybos darby atlikimo (atitinkamo statinio projekto
rengimo ir (ar) jgyvendinimo), priimto CK 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka, kopija, t. y. teis¢ spresti
dél bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo ir disponavimo priklauso biitent buty ir kity
patalpy savininkams, nepriklausomai nuo to, kokia jstatyme nustatyta forma (steigdami daugiabuciy
namy savininky bendrija, sudarydami jungtinés veiklos sutartj ar paskyrus administratoriy) jie $ia
teis¢ jgyvendina.

VieSojo administravimo subjekty, taigi ir atsakovés, pareiga nagrinéti asmeny skundus ir
praSymus kyla 1§ konstitucinés nuostatos, kad valdzios jstaigos tarnauja zmonéms (Lietuvos
Respublikos Konstitucijos 5 str.).

Ginco teisinius santykius reglamentuoja Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo
jstatymas (toliau — VA]) ir PraSymy nagrinéjimo taisyklés. Lietuvos vyriausiasis administracinis
teismas yra iSaiSkines, kad VAJ 3 str. numatytais principais yra grindZiamas geras viesasis
administravimas, §io principo taikymu taip pat jgyvendinama Lietuvos Respublikos Konstitucijos 5
str. 3 d., atkartojama ir VA], jtvirtinta nuostata, kad valdzios jstaigos tarnauja zmonéms. Lietuvos
vyriausiojo administracinio teismo praktikoje pateikiamas platus §io principo aiskinimas. Viena i§ jo
aiSkinimo reikSmiy suponuoja tai, jog vieSojo administravimo subjektas turi pareigg pateikti
suinteresuotam asmeniui objektyvig ir teisingg informacijg ji dominanciu klausimu (pvz., LVAT 2015-
06-26 nutartis administracinéje byloje Nr. eA-2142-624/2015; 2021-03-24 nutarti administracinéje
byloje Nr. eA-1826-629/2021). Formaliai ir biurokratiskai vykdomos vie$ojo administravimo
funkcijos nesiderina su gero administravimo principu (pvz., LVAT 2015-06-25 nutartis
administracinéje byloje Nr. A-2150-492/2015). Gero administravimo principas reikalauja, kad
valstybés institucijos, priimdamos administracinius sprendimus, veikty riipestingai ir atidziai, taip pat
uztikrinty, kad administracinéje procediiroje biity laikomasi visy teisés akty nuostaty (pvz., LVAT
ispléstinés teiséjy kolegijos 2012-10-04 nutartis administracinéje byloje Nr. A°>-134/2012). Lietuvos
vyriausiasis administracinis teismas ne karta yra konstataves, kad atsakingo valdymo (gero
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administravimo) principas, be kita ko, jtvirtina ir vieSojo administravimo subjekto pareigg imtis
aktyviy veiksmy vykdant administracing procediira; pagal gero administravimo principg valstybés
institucijos turi vykdyti procediirg nesaliSkai ir objektyviai; formaliai ir biurokratiSkai vykdomos
vieSojo administravimo funkcijos nesiderina su gero administravimo principu (zr., pvz., LVAT 2016-
07-21 nutartj administracinéje byloje Nr. 1-13-520/2016, 2023-12-20 nutartis administracinéje
byloje Nr. eA-1018-552/2023).

Jvertinus nagrin¢jamoje byloje SkundZiamo rasto turinj, paminétinas ir SUJ 23 str. 2 d.,
kurioje nurodyta, kad daugiabu¢io namo S$ildymo ir karSto vandens sistemy prizilirétojas rastu
informuoja Daugiabu¢io namo buty savininkus apie tai, kad Sildymo ir kar§to vandens sistemos
neatitinka Privalomyjy reikalavimy, o Nuostaty 4.8. pp. nurodyta, jog administratorius $ilumos tikj
reglamentuojanciy teisés akty nustatytais atvejais ir tvarka Saukia patalpy savininky susirinkimg arba
organizuoja balsavimg rastu dé¢l namo Sildymo ir karSto vandens sistemos pertvarkymo pagal Siai
sistemai nustatytus Privalomuosius reikalavimus.

Pazymétina, kad Administratorius manydamas, jog Sildymo ir karSto vandens sistemos
neatitinka Privalomiems reikalavimams, privaléjo rastu informuoti Daugiabucio namo patalpy
savininkus apie tai, kad Sildymo ir kar§to vandens sistemos neatitinka Privalomyjy reikalavimy, ir
Saukti patalpy savininky susirinkimg arba organizuoti balsavima rastu dél namo Sildymo ir karSto
vandens sistemos pertvarkymo pagal Siai sistemai nustatytus Privalomuosius reikalavimus.
PraneSimo apie tai, kad Sildymo ir karSto vandens sistemos neatitinka Privalomyjy reikalavimy
pareiskéjas néra gaves. Dél namo Sildymo ir karSto vandens sistemos pertvarkymo pagal $iai sistemai
nustatytus Privalomuosius reikalavimus Daugiabuc¢io namo patalpy savininky susirinkimas nebuvo
suSauktas.

IS tiesy, Konstitucinis teismas (toliau — ir KT) savo aktuose ne kartg yra konstatavgs, jog
konstitucinio teisinés valstybés principo, kity konstituciniy imperatyvy kyla reikalavimas jstatymy
leidéjui, kitiems teisékiiros subjektams paisyti i§ Konstitucijos kylancios teisés akty hierarchijos. Sis
reikalavimas, be kita ko, reiSkia, kad draudziama zemesnés galios teisés aktais reguliuoti tuos
visuomeninius santykius, kurie gali biiti reguliuojami tik auksStesnés galios teisés aktais. (KT 2004-
09-15, 2005-01-19, 2005-09-20 ir kt. nutarimai). Pojstatyminiu teisés aktu yra realizuojamos
Istatymo normos, todél pojstatyminiu ar bet kuriuo Zemesnés galios aktu negalima pakeisti jstatymo
ir sukurti naujy bendro pobudzio teisés normy, kurios konkuruoty su jstatymo normomis (KT 2002-
08-21, 2004-12-13 nutarimai). Pazymétina ir tai, kad pojstatyminiai teisés aktai turi biiti priimami
remiantis jstatymais, nes pojstatyminis teisés aktas yra jstatymo normy taikymo aktas nepriklausomai
nuo to, ar tas aktas yra vienkartinio (ad hoc) taikymo, ar nuolatinio galiojimo (KT 2003-12-30
nutarimas).

Komisija paZzymi, jog pagal VAI nuostatas atsakymai | praSymus turi biiti parengiami
atsizvelgiant | praSymo turinj, t. y. kad sprendziant dél pareiSkéjo praSomo panaikinti Skundziamo
rasto pagristumo svarbu jvertinti tai, kad 1§ pareiskéjo kreipimysi j atsakove turinio i§ esmeés
sprendziama, kad jis sieké, jog jam bty konkreciai atsakyta j klausimus, 2024-02-21 pateiktus
Prasyme. Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas yra konstataves, kad ginc¢as dél atsakymo |
praSymg gali buti nagrin¢jamas atsakymo ] praSyme pateiktus klausimus pakankamumo aspektu
(LVAT 2012-06-07 nutartis administracinéje byloje Nr. A*?-2002/2012, LVAT 2014-10-29 nutartis
administracinéje byloje Nr. AS*%?-921/2014).

LVAT yra pazyméjes, jog, jei vieSojo administravimo subjektui yra pateiktas konkretus
praSymas priimti tam tikrg administracinj sprendima, §is subjektas ir turi priimti tokj administracinj
sprendimg (teigiamg arba neigiama), kaip ji jpareigojo istatymy leid¢jas, uzuot priémus kitos risies
administracinj sprendimg (zr., pvz., LVAT 2013-04-22 nutartj administracinéje byloje Nr. A602-
658/2013; 2015-03-16 sprendimq administracinéje byloje Nr. A-1433-146/2015).

Nagriné¢jamo administracinio ginco kontekste pazymétina, kad ] PraSyme pateiktus
klausimus atsakyta nepakankamai i§samiai. Kaip nustatyta auksc¢iau, pareiskéjas gavo Kauno miesto
savivaldybés administracijos Skundziama rastg, kuriame buvo pateiktas tam tikras faktinis pagrindas
bei motyvai, tafiau argumentuojant nedetalizuota, kodél Savivaldybés administracija, atlikusi
neplaninj patikrinima nustaté, kad Administratorius gal¢jo Daugiabu¢io namo Silumos punkte
ivykdyti siurbliy ir ventiliy keitimo, Silumos punkto automatizavimo, vandens jvado perdarymo


https://eur05.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.infolex.lt%2Ftp%2F1303390&data=05%7C02%7Cbeata.labutyte%40lagk.lt%7C45c164ed0b694cfc7aa308dc6e678809%7Ce1466c0f30b04ef8be157933c2a74321%7C0%7C0%7C638506638145853269%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=FwU24IeYdcMub4KT6x5uIt0HyXhFzQiS4lq%2BK%2B9Dxm4%3D&reserved=0
https://eur05.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.infolex.lt%2Ftp%2F511484&data=05%7C02%7Cbeata.labutyte%40lagk.lt%7C45c164ed0b694cfc7aa308dc6e678809%7Ce1466c0f30b04ef8be157933c2a74321%7C0%7C0%7C638506638145864237%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=K2bZ5F8%2FzhZzfQ10kgg8XSDR7pFvGna9A28jsZ6cS%2BY%3D&reserved=0
https://eur05.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.infolex.lt%2Ftp%2F511484&data=05%7C02%7Cbeata.labutyte%40lagk.lt%7C45c164ed0b694cfc7aa308dc6e678809%7Ce1466c0f30b04ef8be157933c2a74321%7C0%7C0%7C638506638145864237%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=K2bZ5F8%2FzhZzfQ10kgg8XSDR7pFvGna9A28jsZ6cS%2BY%3D&reserved=0
https://eur05.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.infolex.lt%2Ftp%2F1021199&data=05%7C02%7Cbeata.labutyte%40lagk.lt%7C45c164ed0b694cfc7aa308dc6e678809%7Ce1466c0f30b04ef8be157933c2a74321%7C0%7C0%7C638506638145873184%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=8vtDOWi2zELG6x3mII6DK%2Bcck8R83X%2B0Cj0zxTUJPmU%3D&reserved=0
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darbus, negaves Daugiabu¢io namo patalpy savininky sutikimo, kokig grésme pasalino
Administratorius, organizuodamas Silumos punkto modernizavimo darbus. Savivaldybés
administracija, pateikdama individualig argumentacijg, privalé¢jo motyvuoti bei nurodyti, kodél
neplaninio patikrinimo metu konstatavo, kad Administratorius auks¢iau paminétus Silumos punkto
automatizavimo, perdarymo (modernizavimo) darbus atliko be Daugiabucio namo patalpy savininky
sutikimo ir galimai pazeidé teisés akty reikalavimus, kai sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty
valdymo ir naudojimo, taip pat dé¢l naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais
klausimy, priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta
kitaip (CK 4.85 str. 1 d.).

Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo praktikoje akcentuota, jog asmens praSymo
perkvalifikavimas, 1§ esmés nepriimant jstatyme numatyty sprendimy, prilyginamas pareigos
motyvuoti priimamus administracinius aktus pazeidimui. Tokia situacija taip pat néra suderinama su
VA jtvirtintu objektyvumo principu (Zr., pvz., LVAT 2015 m. kovo 16 d. sprendimqg administracinéje
byloje Nr. A-1433-146/2015).

Papildomai akcentuotina, kad buty ir kity patalpy savininky susirinkimas, siekiant pristatyti
bei aptarti jau atliktus remonto darbus ir kt., buvo susauktas tik 2023-10-24, t. y. po faktinio Silumos
punkto darby atlikimo, galimai neuztikrinant Daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky teisés
kreiptis | Taryba ne teismo tvarka dél galimo ginco su pastato Sildymo ir karSto vandens sistemos
valdytoju) dél pastato Sildymo ir / ar kars§to vandens sistemy atitikties daugiabucio namo §ildymo ir
karto vandens sistemos privalomiesiems reikalavimams uztikrinimo (SUJ 23 str. 4 d.).

Komisija, jvertinusi bylai aktualy teisinj reguliavima, be kita ko, VAJ nuostatas, taip pat
Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo praktika, pazymi, kad tam, jog individualus teisés aktas
bty teisétas, jis turi apimti faktiniy aplinkybiy tyrima, taikytinos teisés normos paieska, teisinj
nustatyty fakty vertinimg (kvalifikavima). Siuo atveju pareiskéjas Prayme suformulavo §iuos
reikalavimus, t. y. pranesti jstatymo ar teisés akto pavadinimg, numerj, priémimo data, straipsnj ar
punkta, kuriame nurodyta, kad: 1) kad Silumos punkto automatizavimo darbai susieti su teisés aktu
nustatytais privalomaisiais statiniy naudojimo ir priezitiros privalomaisiais reikalavimais; 2) vandens
apskaitos perdarymas priskirtas prie privalomyjy statiniy naudojimo ir priezitros darby; 3) Sildymo
siurblio keitimas priskirtas prie privalomyjy statiniy naudojimo ir prieziiiros darby. (b. 1. 30-
31).Taciau atsakové Savivaldybés administracija pateiktame Skundziamame raSte nurodé¢, kad,
vadovaudamasi Nuostatais ir Taisyklémis, atlieka bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos
sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo
objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy
vykdymu, priezitira ir kontrole; kad Skyrius atliko neplaninj Daugiabu¢io namo Administratoriaus
veiklos patikrinimg ir surasé Patikrinimo akta; kad pakartotinai informavo dél Administratoriaus
atlikty rekonstrukciniy darby ir kainos bei buty ir kity patalpy savininky pareiga pagal CK 4.82 str.
proporcingai savo daliai apmokeéti iSlaidas namui i$laikyti ir iSsaugoti, mokeéti mokescius rinkliavas
ir kitas jmokas, taip pat iSlaidas, susijusias su privalomaisiais statiniy naudojimo ir prieziliros
reikalavimais; kad CK 4.82 str. yra jtvirtinta iSimtis, pagal kurig buty ir kity patalpy savininkas
(naudotojas) neprivalo mokéti ilaidy, dél kuriy jis néra daves sutikimo ir kurios nesusijusios su
jstatymy ir kity teisés akty nustatytais privalomaisiais statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimais
arba dél kuriy néra priimta administratoriaus ar buty ir kity patalpy savininky susirinkimo sprendimo
CK 4.84 ir 4.85 str. nustatyta tvarka (b. I. 68-71). Taigi pareiSkéjas i§ esmés prasé vieno, t. y. atsakyti
konkreciai i suformuluotus reikalavimus, o atsakové atsaké dél kito, t. y. dél Daugiabu¢io namo
Administratoriaus veiklos priezitiros ir kontrolés bei tos veiklos atlikto patikrinimo.

Pabréztina, kad atsakius nepakankamai (neisdéscius pozicijos) dél pareiskéjo suformuluoto
konkretaus praSymo yra paZzeidziama pareiskéjo teis€ ] iSsamy ir visapusiSskg praSymo i$nagrinéjima
bei motyvuoto ir pagrjsto atsakymo (administracinio sprendimo) gavimg. Taip pat pabréztina, kad
pareiSkéjai visais atvejais turi teisg gauti iSsamy bei pagrjstg atsakyma (informacija) apie jy praSymo
/ skundo pagrindu atlikto neplaninio patikrinimo rezultatus.

Atsizvelgiant | tai, kas nurodyta auks€iau, sprendZiama, kad SkundZiamame raSte néra
pakankamai iSsamiai motyvuoty ir aiSkiai pagristy atsakymy ] pareiskéjo Prasyme pateiktus


https://eur05.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.infolex.lt%2Fta%2F63276&data=05%7C02%7Cbeata.labutyte%40lagk.lt%7C45c164ed0b694cfc7aa308dc6e678809%7Ce1466c0f30b04ef8be157933c2a74321%7C0%7C0%7C638506638145883584%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=A5SQlHQ%2BGVa6ZyVPjMIwk%2F7P%2Bt2JjgLRoVwKUUn8QmY%3D&reserved=0
https://eur05.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.infolex.lt%2Ftp%2F1021199&data=05%7C02%7Cbeata.labutyte%40lagk.lt%7C45c164ed0b694cfc7aa308dc6e678809%7Ce1466c0f30b04ef8be157933c2a74321%7C0%7C0%7C638506638145893883%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=3v9slDR5yPofUEmIHiYdigCgw6amsX1IdQKXXLqNq%2BU%3D&reserved=0
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klausimus. Tokiu biidu Savivaldybés administracijos Skundziamas rastas naikintinas kaip
nepagristas, o atsakové jpareigotina i$ naujo iSnagrinéti pareiskéjo PraSyma, pateikta el. laisku bei
motyvuotai atsakyti j pareiskéjo paklausimus.

Vadovaudamasi Lietuvos ikiteisminio administraciniy ginéy nagrinéjimo tvarkos jstatymo
14 str. 4 d., 19 str., 20 str. 1 d. 3 p. ir 22 str., Komisija

nusprendzia:

pareiskéjo S. A. skundg tenkinti.

Panaikinti Kauno miesto savivaldybés administracijos 2024-03-18 rastag Nr. (duomenys
neskelbtini) ,,Dél paklausimy, susijusiy su daugiabuc¢io namo (duomenys neskelbtini) g(duomenys
neskelbtini), Kaune, administratoriaus veiklos neplaniniu patikrinimu®.

Ipareigoti Kauno miesto savivaldybés administracija i§ naujo iSnagrinéti pareiskéjo S. A.
2024-02-21 praSyma.

Sprendimg per vieng ménesj nuo jo priémimo dienos bylos $alys turi teis¢ skysti Regiony
administraciniam teismui Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta
tvarka.

Posédzio pirmininkas Daiva Bereikiené

Komisijos nariai Beata Labutyté

Darius Saveikis



