LIETUVOS ADMINISTRACINIU GINCU KOMISIJOS
KAUNO APYGARDOS SKYRIUS

SPRENDIMAS

2024 m. balandzio d. Nr. 21RE1- (AG1-66/10-2024)
Kaunas

Lictuvos administraciniy giny komisijos Kauno apygardos skyrius (toliau — Komisija),
susidedantis i§ Komisijos nariy Lionelos Gelmanienés, Birutés Pranevicienés (posédzio pirmininke)
ir Lietuvos administraciniy gincy komisijos Panevézio apygardos skyriaus narés Karines
Zavgorodnajos (pranes¢ja),

Komisijos posédyje raSytinio proceso tvarka iSnagrin¢jo administracing byla pagal
pareiskéjo S. A. patikslintg skundg atsakovei Kauno miesto savivaldybés administracijai dél 2024-
02-20 rasto Nr. 53-5-83 panaikinimo ir jpareigojimo atlikti veiksmus. Tretysis suinteresuotas asmuo
UAB ,,(duomenys neskelbtini)“.

Komisija
nustateé:

Pareiskéjas patikslintu skundu (toliau — skundas) Komisijos praso: ,, 1) panaikinti Kauno
miesto savivaldybés administracijos (toliau — ir KMSA) rastq 2024-02-20 Nr. 53-5-83 (toliau — ir
2024-02-20 Rastas), 2) jpareigoti KMSA is naujo nustatyti ar teisétai UAB ,, (duomenys neskelbtini)
2023 m. spalio ménesio pradzioje, be buty savininky sutikimo, (duomenys neskelbtini) namo Silumos
punkte atliko siurbliy keitimo, Silumos punkto automatizavimo, vandens jvado perdarymo darbus “.

PareiSkéjas skunde paaiskino, kad (duomenys neskelbtini) namo administratorius UAB
»(duomenys neskelbtini)*“ 2023 m. spalio ménesio pradzioje, be buty savininky sutikimo, namo
Silumos punkte atliko siurbliy ir ventiliy keitimo, Silumos punkto automatizavimo, vandens jvado
perdarymo darbus (duomenys neskelbtini) Eury sumai. Buty savininky susirinkimo 2023-10-24 metu
UAB ,,(duomenys neskelbtini)* atstové pateiké ,,Atlikty darby akta®, kuriame nurodyta, kad aukséiau
1Svardinty darby uzsakovas yra KMSA. Uz darby teisétumag atsako uzsakovas, todél pareiSkéjas
KMSA pateiké prasyma reg. data 2023-11-14, reg. Nr. (duomenys neskelbtini) (toliau — 2023-11-14
Prasymas) pranesti kokiu teisiniu pagrindu KMSA, be buty savininky sutikimo, uZsaké (duomenys
neskelbtini) namo Silumos punkte siurbliy ir ventiliy keitimo, Silumos punkto automatizavimo,
vandens jvado perdarymo darbus (duomenys neskelbtini) Eury sumai. KMSA 2023-12-12 rastu Nr.
(duomenys neskelbtini) ,,Dél daugiabucio namo (duomenys neskelbtini), bendrojo naudojimo objekty
valdytojo UAB ,,(duomenys neskelbtini) neplaninio veiklos patikrinimo* pranes¢, kad jokiy darby
(duomenys neskelbtini) namo Silumos punkte neuzsakingjo, ir kad pradé¢jo UAB ,,(duomenys
neskelbtini)* neplaninj veiklos patikrinima ir apie patikrinimo rezultatus informuos pareiskéja.

Pareiskéjas 2023-10-25 informavo namo administratoriy UAB ,,(duomenys neskelbtini)*,
kad jis neteisétai, be buty savininky sutikimo, 2023 m. spalio ménesio pradZioje atliko darbus
(duomenys neskelbtini) namo Silumos punkte ir kad vadovaujantis Civilinio kodekso (toliau — CK)
4.83 str. 4 d., pareiSkéjas priemée sprendimg atsisakyti apmokéti uz neteisétai atliktus neprivalomus
darbus.

KMSA atliko daugiabu¢io namo (duomenys neskelbtini), administratoriaus UAB
»(duomenys neskelbtini)“ neplaninj veiklos patikrinimg. Patikrinimo rezultatus ir i§vadas KMSA
pateiké 2024-02-20 Rastu. KMSA, vadovaujantis UAB ,,(duomenys neskelbtini)* pateiktu Statinio
apzitros aktu 2023-10-27 Nr. (duomenys neskelbtini)ir Defektiniu jrangos apzitiros aktu 2023-09-15
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Nr. (duomenys neskelbtini), iSkvietimy registracijos Zurnalo jraSais, pritar¢ UAB ,,(duomenys
neskelbtini)*“ (duomenys neskelbtini) namo Silumos punkto bukles vertinimui ir padare i§vada, kad
administratorius vykdé pareigg ir organizavo Silumos punkto privalomuosius darbus teisétai.

Pareiskéjo nuomone, KMSA iSvada dél (duomenys neskelbtini) namo darby Silumos punkte
teis€tumo nepagrista ir neteiséta, KMSA 2024-02-20 Rastas naikintinas.

Nurode¢, kad Silumos @ikio jstatymo 23 str. 1 d. nurodyta, kad daugiabu¢io namo §ildymo ir
karSto vandens sistemos privalo atitikti Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatytus
daugiabucio namo $ildymo ir karsto vandens sistemy privalomuosius reikalavimus, kurie patvirtinti
Energetikos ministro 2018-12-18 jsakymu Nr. 1-348 ,,Daugiabuc¢io namo $ildymo ir kar$to vandens
sistemos privalomieji reikalavimai® (toliau - 2018-12-18 Jsakymas). Siame jsakyme nurodyta, kad
daugiabucio namo $ildymo ir kar$to vandens sistemos suprojektuotos iki 2003-07-01 privalo atitikti
Sio daugiabucio namo projektinéje dokumentacijoje nustatytus reikalavimus. (duomenys neskelbtini)
namas pastatytas 1974 m. UAB ,,(duomenys neskelbtini)* 2023-09-15 patikrinimo metu $ildymo ir
kar§to vandens sistemos neatitikimy (duomenys neskelbtini) namo projektinei dokumentacijai
nenustaté. 2018-12-18 Jsakyme nurodyta, kad jrenginiai reguliuoti Silumos suvartojima pastate yra
privalomi, jei senos sistemos yra rekonstruojamos ir (ar) atnaujinamos (modernizuojamos) pagal
Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programg. Sildymo ir kar$to vandens sistemos
rekonstravimas ir (ar) atnaujinamas gali buti atlieckamas tik gavus buty savininky sutikima.
(duomenys neskelbtini) namo buty savininkai sutikimo modernizavimui nedave.

Silumos tikio jstatymo 23 str. 2 d. nurodyta, kad daugiabu¢io namo §ildymo ir karsto vandens
vandens sistemos neatitinka privalomyjy reikalavimy, o vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2022-12-29 nutarimu Nr. 1331 patvirtinty nuostaty 4.8. p. UAB ,,(duomenys
neskelbtini)*“ nusta¢iusi Sildymo ir kar§to vandens sistemos neatitikimus privalomiems
reikalavimams prival¢jo Saukti patalpy savininky susirinkimg arba organizuoti balsavimg raStu dél
namo Sildymo ir kar$to vandens sistemos pertvarkymo pagal §iai sistemai nustatytus privalomuosius
reikalavimus. Prane$imo apie tai, kad Sildymo ir karSto vandens sistemos neatitinka privalomyjy
reikalavimy pareiskéjas néra gaves. Dél namo $ildymo ir kar$to vandens sistemos pertvarkymo pagal
Siai sistemai nustatytus privalomuosius reikalavimus (duomenys neskelbtini) namo patalpy savininky
susirinkimas nebuvo suSauktas, balsavimas rastu nebuvo organizuotas. | pareiskéjo jsp€jimus 2023-
09-28 ir 2023-10 03 nepradéti (duomenys neskelbtini) namo Silumos punkto modernizacijg negavus
buty savininky sutikimo UAB ,,(duomenys neskelbtini)* nereagavo. UAB ,,(duomenys neskelbtini) -
(duomenys neskelbtini), kuriame nurodyta, kad (duomenys neskelbtini) namo Sildymo ir karSto
vandens sistemos neatitinka privalomyjy reikalavimy, buty savininkams pateiké tik 2023-10-24
susirinkimo metu, t. y. pra¢jus dviem savaitém po ,,Atlikty darby akto* pasiraSymo. D¢l paminéty
aplinkybiy buty savininkai negaléjo apskysti 2023-09-15 Defektinio jrangos apziliros akto Nr.
(duomenys neskelbtini)Valstybinei energetikos reguliavimo tarybai pries UAB ,,(duomenys
neskelbtini)*“ pradedant darbus (duomenys neskelbtini) namo Silumos punkte.

Pareiskéjo nuomone, be buty savininky sutikimo UAB ,,(duomenys neskelbtini)* galé¢jo
atlikti uzdaromos armatiiros remonto ir stringancio termostatinio vandens voztuvo AVTB keitimo
darbus. Siurbliy, vandens jvado gedimy nustatyta nebuvo. Be to, vandens jvadas ir jvadinis skatiklis
yra tiekéjo nuosavybe. Vandentiekio remonto ir atnaujinimo sgnaudos yra jkalkuliuotos j vandens
kaing, todél uz vandens jvado perdarymo darbus privalo apmokéti tickéjas (b. 1. 26-28).

Pareiskéjas pateiké Komisijai atsikirtimus j atsiliepima, kuriuose be kita ko paaiSkino, kad
jo nuomone skunde Komisijai nurodytiems motyvams dél siurbliy keitimo, vandens jvado
perdarymo darby neteisétumo KMSA atsiliepime priestaravimy nepateiké. Silumos punkto
automatizavimo, siurbliy keitimo, vandens jvado perdarymo darbai neprivalomi, tod¢l UAB
»(duomenys neskelbtini)*“ privalé¢jo gauti (duomenys neskelbtini) namo buty savininky sutikima.
KMSA isvada dél UAB ,, (duomenys neskelbtini)*“ (duomenys neskelbtini) namo $ilumos punkte
atlikty Silumos punkto automatizavimo, siurbliy keitimo, vandens jvado perdarymo darby teisétumo
prieStarauja teisés aktams, todél KMSA rastas 2024-02-20 Nr. (duomenys neskelbtini)naikintinas (b.
l. 189-191).



Atsakové KMSA praso pareiskéjo skundq atmesti kaip nepagristg. Atsiliepime nurod¢, kad
pareisSkéjas 2024-03-18 pateiké papildoma prasyma, praSydamas papildomai atsakyti j jo nurodytus
klausimus, susijusius su neplaniniu bendrojo naudojimo objekty valdytojo UAB ,,(duomenys
neskelbtini)* veiklos patikrinimu.

Asmeny prasymy ir skundy nagrinéjimo vieSojo administravimo subjektuose taisykliy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007-08-22 nutarimu Nr. 875, 32 p. yra numatyta,
kad prasymai ir skundai, i$skyrus praSymus ir skundus, i kuriuos taisykliy 18 p. nustatyta tvarka
galima atsakyti i§ karto arba ne véliau kaip artimiausig darbo dieng, turi bati iSnagrinéti per
Viesojo administravimo jstatymo 10 straipsnio 4 dalyje nurodytus terminus.

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 10 str. 4 d. yra numatyta, kad
vieSojo administravimo subjektas administracinj sprendimg dél asmens prasymo ar skundo turi
priimti per 20 darbo dieny nuo tokio prasymo ar skundo gavimo dienos. Jeigu praSymas ar
skundas gautas po darbo valandy, poilsio ar $ventés dieng, jo gavimo diena laikoma po jos einanti
darbo diena. Kai dé¢l objektyviy priezas¢iy per §j terming administracinis sprendimas negali buti
priimtas, vieSojo administravimo subjektas §j terming gali pratgsti ne ilgiau kaip 10 darbo dieny.
Asmeniui apie tokj termino pratgsimg per 5 darbo dienas nuo sprendimo pratesti terming
priémimo dienos prane$ama rastu ir nurodomas pratgsimo priezastys. Nurodé, kad atsakymas
pareiskéjui bus parengtas per minétuose teisés aktose nurodytg terming.

KMSA nuomone, pareiskéjas nepagristai praso panaikinti 2024-02-20 Rasta. Atsakové
2024-02-20 Raste, vadovavosi specialiy teisés akty, reglamentuojanciy bendrojo naudojimo objekty
valdytojy veiklos priezitiros ir kontrolés atlikimo tvarka ir procediras, ir paaiskino pareiskéjui,
kad atsakové atliko daugiabu¢io namo, adresu (duomenys neskelbtini), bendrojo naudojimo
objekty valdytojo UAB ,,(duomenys neskelbtini)*“ neplaninj veiklos patikrinima, nurodé jo apimtj ir
kokiais teisés aktais vadovaudamasis bendrojo naudojimo objekty valdytojas atliko Silumos punkto
automatizavimo, ventiliy keitimo, vandens apskaitos perdarymo darbus, neturédamas namo buty ir
kity patalpy savininky sutikimo, taip pat nurodé, kad pareiskéjas turi teisg Kreiptis j teisma, jeigu
mano, kad jo teisés ar teiséti interesai yra pazeidziami bei nurodé gincijamo rasto apskundimo
tvarka.

Atsakoveé, nagrinédama pareiSkéjo prasymus ir atlikdama neplaninj valdytojo veiklos
patikrinima, aktyviai bendradarbiavo tiek su namo bendrojo naudojimo objekty valdytojy, tiek su
pareiskéju. Atsakové, gavusi pareiskéjo praSymus, ne vieng kartg kreipési j namo bendrojo naudojimo
objekty valdytoja, prasydama pateikti visus turimus duomenis, susijusius su Silumos punkto
automatizavimo, ventiliy keitimo, vandens apskaitos perdarymo darby atlikimu, analizavo teisés
aktus bei pateiktus duomenis, kad galéty pagrjstai priimti galutinj neplaninio valdytojo veiklos
patikrinimo sprendima, t. y. surasyti vienokj ar kitokj neplaninio patikrinimo akta. Taip pat nagrinéjo
visus pareisSkéjo prasSymus, pateiktus tiek iki neplaninio veiklos patikrinimo pradéjimo, tiek atliekant
planinj patikrinima, tieck po neplaninio veiklos patikrinimo pabaigos (2023-11-06, 2023-11-14,
2023-12-08, 2023-12-18, 2024-01-04, 2024-02-21, 2024-02-26, 2024-03-01, 2024-03-18) ir
motyvuotai rengé jam atsakymus.

KMSA nuomone, buvo pagristai nuspresta pradéti neplaninj valdytojo veiklos patikrinima
ir jis buvo atliktas pagal teisés aktus, o daugiabucio gyvenamojo namo, adresu (duomenys
neskelbtini), bendrojo naudojimo objekty valdytojo nenubaudé dél Silumos punkto automatizavimo,
ventiliy keitimo, vandens apskaitos perdarymo darby atlikimo, neturint namo buty ir kity patalpy
savininky sutikimo, nes nenustaté teisés akty pazeidimy jy veikloje, todél néra teisinio pagrindo dar
kartg atlikti valdytojo veiklos patikrinimg pagal pareiskéjo praSymus.

Pareisk¢jas 2023-11-06, 2023-11-14, 2023-12-08 prasymais kreipési ] atsakove,
praSydamas i$siaiskinti dél bendrojo naudojimo objekty valdytojo UAB ,,(duomenys neskelbtini)*
veiklos, susijusios su 2023 m. spalio ménes;j atliktais namo Silumos punkto automatizavimo, ventiliy
keitimo, vandens apskaitos perdarymo darbais, nesant buty ir kity patalpy savininky sutikimo.
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KMSA 2023-12-12 rastu Nr. 53-5-487 informavo pareiskéja, kad priimtas sprendimas
pradéti neplaninj daugiabucio gyvenamojo namo, adresu (duomenys neskelbtini), bendrojo
naudojimo objekty valdytojo UAB ,,(duomenys neskelbtini)“ veiklos patikrinima, susijusj su 2023
m. spalio ménesj atliktais namo Silumos punkto automatizavimo, ventiliy keitimo, vandens apskaitos
perdarymo darbais, pagal Kauno miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty ir Savivaldybés
vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitiros ir kontrolés taisykliy,
patvirtinty Kauno miesto savivaldybés tarybos 2020-04-28 sprendimu Nr. T-168 (toliau — Taisyklés)
12.5, 12.6, 12.8. papunkcius.

Taisykliy 1 p. numatyta, kad savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy vykdymu, prieziiros ir kontrolés taisyklés nustato Kauno miesto savivaldybés
administracijos pagal CK 4.83 str. 3 d. vykdomos daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininky
CK 4.84 str. nustatyta tvarka paskirty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés
akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitiros ir kontrolés tvarka.

Taisykliy 12 p. nurodoma, kokios sritys tikrinamos atliekant valdytojo veiklos patikrinima:
1) valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams; patalpy
savininky, bendrijos nariy apskaitos tvarkymas; 3) daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty
apraSo sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis teisés akty reikalavimams; 4) namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus planavimas
ir 1ésy kaupimo organizavimas; 5) namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir
atnaujinimo darby pirkimy organizavimas; 6) informacijos ir duomeny patalpy savininkams
teikimas pagal teisés akty reikalavimus; 7) metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas
patalpy savininkams; 8) patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu organizavimas; 9)
dokumenty ir duomeny pateikimas viesam registrui; 10) ar valdytojas taiko nustatytus tarifus;
11) ar bendrojo naudojimo objekty administratorius yra apsidraudgs civilinés atsakomybés
draudimu.

Taisykliy 15 p. yra numatyta, kad neplaninio valdytojo veiklos patikrinimo tikslas yra
jvertinti faktus ar aplinkybes dél kuriy buvo inicijuotas neplaninis patikrinimas, ir uzkirsti kelig
naujiems teisés akty nuostaty pazeidimams atsirasti.

Taisykliy 16 p. yra numatyta, kad neplaninis patikrinimas gali biiti atliekamas savivaldybés
administracijai gavus patalpy savininko skunda ar kilus pagristiems jtarimams dél valdytojo
veiksmy ar neveikimo, kurie gali prieStarauti teisés akty, reguliuojanciy jo veikla, nuostatoms, taip
siekiant patikrinti, ar buvo paSalinti ankstesnio valdytojo veiklos patikrinimo metu nustatyti
trikumai. Neplaninis patikrinimas pradedamas savivaldybés administracijos direktoriaus ar jo
igalioto asmens motyvuotu sprendimu.

KMSA nuomone, tiek teisés normos, tiek teismy praktika, patvirtina, jog atsakovés
darbuotojai, nagrinédami pareiskéjy skundus, gali veikti tik taip, kaip numato teisés aktai ir tikrinti
bei imtis priemoniy dél jspéjimo ar baudimo tik nustacius teisés akty pazeidimus.

KMSA teisés akty nustatyta tvarka ir terminais iSnagrin¢jo pareiSkéjo praSymus, priéme
sprendimg pradéti neplaninj bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinima, surase
2024-02-15 aktg Nr. 53-9-6, kuriame konstatavo, kad valdytojas, 2023 m. spalio ménes;j atlikdamas
namo Silumos punkto automatizavimo ventiliy keitimo, vandens apskaitos perdarymo darbus
vadovavosi Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015-08-05 nutarimu Nr. 831 (toliau — Nuostatai), 3 punktu ir
7.7. papunkciu, organizavo ir vykdé Silumos punkto privalomuosius remonto darbus, remiantis
2023-01-12 statinio apzitiros aktu Nr. (duomenys neskelbtini) (toliau - apzitros aktas 1) ir 2023-04-
04 statinio apzitiros aktu Nr. (duomenys neskelbtini) (toliau — apzitros aktas 2), 2023-09-15
defektiniame jrangos apzitros akte Nr. (duomenys neskelbtini) bei 2023-10-01 Pazymoje apie
daugiabucio namo Sildymo ir karSto vandens sistemos atitikti privalomiesiems reikalavimams
nustatytais neatitikimais.



5

Nuostaty 3 p. yra numatyta, kad pagrindinis administratoriaus uzdavinys —administruoti
namo bendrojo naudojimo objektus — uztikrinti jy priezitira pagal teisés akty nustatytus
privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziaros reikalavimus, jgyvendinti namo buty ir kity patalpy
savininky Su bendraja nuosavybe susijusius sprendimus ir pavedimus, priimtus Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso (toliau — CK) 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka, jiems atstovaujant.

Nuostaty 7.7. papunktyje yra numatyta, kad administratorius privalo pagal namo buklés
vertinimo iSvadas, uztikrindamas namo bendryjy konstrukcijy ir patalpy biikle, bendryjy inZineriniy
sistemy funkcionavima pagal $iy sistemy priezitrg ir/ ar naudojima reglamentuojanciy teisés akty
reikalavimus ir/ ar gamintojo instrukcijas, kitus dokumentus, kad bty iSvengta pavojaus zmogaus
gyvybei, sveikatai ar aplinkai, arba galimi dideli materialiniai nuostoliai, valdytojas nedelsiant
organizuoja namo bendrojo naudojimo objekty gedimy, defekty Salinimo, avarijy lokalizavimo ir
likvidavimo darbus.

Byloje yra pateikti dokumentai, kurie gauti i§ bendrojo naudojimo objekty valdytojo: 1)
UAB ,,(duomenys neskelbtini)*“ 2023-01-12 statinio apzitiros aktas Nr. (duomenys neskelbtini) ir
UAB ,,(duomenys neskelbtini)“ 2023-09-15 defektinis jrangos apzitros aktas Nr. (duomenys
neskelbtini), kuriame nurodoma, kad <..> 1) Silumos punktas nemodernizuotas, elevatorinis —
priklausomo jungimo. 2) Sildymas valdomas mechaniniu §ilumos kiekio reguliatoriumi dél to
susidaro didelis Silumos energijos suvartojimas. Neuztikrinamas tolygus patalpy Sildymas. 3.
UZzdaromoji armatira mechaniskai susidévéjusi, néra galimybés sklandziai sustabdyti ir paleisti
tiekiamo termofikato j namo Sildymo ir karSto vandens sistema. 4) Termostatinis vandens voztuvas
AVTB stringa, nesandari membrana voztuvo viduje, neuZztikrinama reikiama kar$to vandens
temperattira karSto vandens sistemoje ir stovuose. <..> ISvados: <..> dél nustatyty Silumos
punkto pazeidimy Silumos punktas neatitinka Silumos tinkly ir ilumos vartojimo jrenginiy
priezitiros (eksploatavimo) taisyklése keliamy reikalavimy®; 2) 2023-03-31 daugiabu¢io namo
bendrojo naudojimo objekty administratoriaus veiklos, susijusios su administruojamu namu
ataskaita Nr. 92, kurios IV skyriuje nurodyta, kad ,2023-10-19 <..> Uz S$ilumos punkto
automatizavimo, ventiliy keitimo, vandens apskaitos perdarymo darbus iSdalinama per 6 mén. (2023-
10 — 2024-03), faktiné kaina 11629,25 Eur <...> ir 2023-10-19 <...> Kaupiamyjy 1éSy panaudojimas
uz Silumos punkto automatizavimo, ventiliy keitimo, vandens apskaitos perdarymo darbus <..>
faktiné kaina 1900 Eur <..>*; 3) ISkvietimy registracijos zurnalo iSraSas. ISkvietimy registracijos
zurnale nuo 2019-06-17 iki 2022-12-19 yra 23 jrasai ir 22 i$ jy gyventojy praSymai pasalinti namo
Silumos punkte esamus gedimus bei padidinti §iluma, nes Salti radiatoriai, o butuose tik 15-16-17 C©,
4) UAB ,,(duomenys neskelbtini)* 2023-09-15 defektinis jrangos apzitiros aktas Nr. (duomenys
neskelbtini), kuriame nurodyta, kad apzitiros tikslas — namo Silumos punkto apzitira, kurios metu
nustatyta: <..> 1. Silumos punktas nemodernizuotas, elevatorinis — priklausomo jungimo. 2.
Sildymas valdomas mechaniniu $ilumos kiekio reguliatoriumi dél to susidaro didelis $ilumos
energijos suvartojimas. NeuZtikrinamas tolygus patalpy Sildymas. 3. UZdaromoji armatira
mechaniSkai susidéveéjusi, néra galimybés sklandziai sustabdyti ir paleisti tiekiamo termofikato |
namo Sildymo ir kar$to vandens sistema. 4. Termostatinis vandens voZtuvas AVTB stringa, nesandari
membrana voZtuvo viduje, neuztikrinama reikiama karSto vandens temperatiira kar§to vandens
sistemoje ir stovuose. <...> I§vados: <...> dél nustatyty Silumos punkto paZeidimy Silumos punktas
neatitinka Silumos tinkly ir §ilumos vartojimo jrenginiy prieZitiros (eksploatavimo) taisyklése
keliamy reikalavimy. Bitina modernizuoti esamg Silumos punkta. Demontuoti seng jranga ir
sumontuoti naujg <...>“; 5) UAB ,,(duomenys neskelbtini)*“ 2023-09-21 gauty pasitlymy dél
daugiabucio gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini), Silumos punkto modernizavimo jvertinimo
protokolas, kuriame nurodoma, jog buvo organizuotas potencialiy rangovy kainy apklausa dél
daugiabucio gyvenamojo namo, adresu (duomenys neskelbtini), Silumos punkto modernizavimo
atlikimo darby. Kiekvienas komisijos narys iSnagrin¢jo visy konkurso dalyviy dokumentus ir
vienbalsiai nusprendé, kad UAB ,,(duomenys neskelbtini)“ pasitilymas geriausiai atitinka techniniy
salygy ir kainos reikalavimus; 6) 2023-10-01 pazyma apie daugiabucio namo S$ildymo ir karsto
vandens sistemos atitikt] privalomiesiems reikalavimams Nr. 1, kurioje nurodoma, kad jvertinus
Sildymo ir karS$to vandens atitikt] privalomiesiems reikalavimams konstatuota, jog daugiabucio
gyvenamojo namo, adresu (duomenys neskelbtini), Sildymo ir kar$to vandens sistema neatitinka
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nustatytiems Daugiabucio namo Sildymo ir karSto vandens sistemos privalomiesiems reikalavimams;
7) UAB ,,(duomenys neskelbtini)*“ 2023-10-09 atlikty darby aktas Nr. (duomenys neskelbtini),
kuriame nurodyta suma nevir$ija pirkimo metu suderétos kainos; 8) Skelbimo, kuriame nurodoma,
kad 2023-10-24 18:00 val. bus saukiamas buty ir kity patalpy savininky susirinkimas. Darbotvarkés
2 klausime nurodyta <..> Dél namo Silumos punkto biklés, remonto darby <...>. 3 klausimu
nurodyta, kad <...> Statinio apzitiros akto aptarimas <...> bei skelbimy lentoje iskabintus skelbimus
informacija apie planuojamus Silumos punkte atlikti darbus. <...> Informuojame, kad vadovaujantis
silumos Tkio jstatymu bei siekiant atnaujinti technines galimybes reguliuoti Silumos suvartojima
name, bus atnaujintas Sildymo sistemos automatinis reguliavimas. Medziagy (reguliavimo
voztuvas, elektriné pavara, lauko temperatiros jutiklis) ir darby suma (duomenys neskelbtini) Eur.
Dalis 1é8y bus iSskaiciuota i§ namo kaupiamyjy 1éSy, likusi darby suma, vadovaujantis CK bus
paskirstyta papildomai, proporcingai valdomam patalpy plotui. Butui tenkanti suma bus paskirstyta
iSsimokéti per 6 mén. lygiomis dalimis, be pabrangimo <...> Skelbimy lentoje iskabinta lokaliné
darby atlikimo samata Nr. (duomenys neskelbtini), kurioje nurodoma, kad planuojamy darby kaina
(duomenys neskelbtini) Eur; 9) Daugiabu¢io gyvenamojo namo, adresu (duomenys neskelbtini)-
10-24 susirinkimo protokolas Nr. (duomenys neskelbtini), kuriame nurodo, kad ,,Susirinkime
dalyvauja: 29 dalyviali, turintys 29 balsus i§ 50 galimy balsy. Apie susirinkimg Vvisiems pranesta
tinkamai. <...> Darbotvarké: <...> 2. D¢l namo Silumos punkto biiklés, remonto darby. 3. Statinio
apzitiros akto aptarimas. <...> Pristaté rugséjo ménesj nustatytus sSilumos punkto defektus po atliktos
jrangos apziiiros, susipazino SU namo Silumos punkto biikle, pristaté atlikty darby aktg ir atliktus
remonto darbus®; 10) UAB ,,(duomenys neskelbtini)“ 2023-10-27 statinio apzitros aktas Nr.
(duomenys neskelbtini), kuriuose nurodyti daugiabuciame name, adresu (duomenys neskelbtini),
nustatyti defektai, deformacijos, jrangos gedimai ir numatyti jy paSalino tvarka; 11) UAB
»(duomenys neskelbtini)*“ 2023-12-06 rastas Nr. (duomenys neskelbtini), kuriame nurodoma, kad
»(duomenys neskelbtini), Silumos punkto remonto darbai buvo organizuojami remiantis defektiniame
akte ir pazymoje apie daugiabucio namo Sildymo ir karSto vandens sistemy atitiktj privalomiesiems
reikalavimams nustatytus neatitikimus. Pagal Lietuvos Respublikos $ilumos tikio jstatymo 23 str. 2
p. pagal gauta informacija darbus Siems reikalavimams uztikrinti pagal kompetencijg atlicka
atitikt] daugiabucio namo Sildymo ir (ar) karSto vandens sistemy privalomiesiems reikalavimams
uztikrina daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty valdytojas ne véliau kaip per ketverius
metus nuo praneSimo apie daugiabucio namo Sildymo ir (ar) kar§to vandens sistemy privalomyjy
reikalavimy neatitiktj gavimo dienos. Siy darby islaidas apmoka daugiabu¢io namo buty ir kity
patalpy savininkai®; 12) Ankstesnis rastas buvo papildytas UAB ,,(duomenys neskelbtini)*“ 2023-12-
06 rastu Nr. (duomenys neskelbtini), kuriame nurodoma, kad jmoné ,,administruoja 3 tipy
daugiabucius namus (JVS, bendrijas, savivaldybiy jsakymais priskirtus namus), todel atlikty darby
akte nurodoma daugiabuc¢io namo administravimo tipas. Tai nereiSkia, kad darby uZsakovas yra
Kauno miesto savivaldybe, taCiau daugiabutis namas yra priskirtas Kauno miesto savivaldybés
direktoriaus jsakymu. <...> Reaguodami | jiisy pastaba, pakeitéme daugiabucio namo Zyméjimo tipa
atlikty darby aktuose™; 13) UAB ,,(duomenys neskelbtini)*“ 2024-01-09 rastas Nr. (duomenys
neskelbtini), kuriame nurodoma, kad namo, adresu (duomenys neskelbtini), silumos punkto remonto
darbai buvo organizuojami remiantis defektiniu aktu ir pazymoje apie daugiabuc¢io namo Sildymo
ir kar§to vandens sistemy atitiktj privalomiesiems reikalavimams nustatytus neatitikimus. Pagal
Lietuvos Respublikos silumos tkio jstatymo 23 str. 2 p. pagal gautg informacijg darbus Siems
reikalavimams uztikrinti pagal kompetencija atlieka daugiabuc¢io namo Sildymo ir kar$to vandens
vandens sistemy privalomiesiems reikalavimams uztikrina daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo
objekty valdytojas ne véliau kaip per ketverius metus nuo praneSimo apie daugiabucio namo
sildymo ir (ar) karsto vandens sistemy privalomyjy reikalavimy neatitiktj gavimo dienos. Siy darby
iSlaidas apmoka daugiabuc¢io namo buty ir kity patalpy savininkai.
KMSA darbuotojai, nagrinédami pareiskéjo skunda, surinko visus dokumentus,
iSanalizavo juos bei jvertino faktines ginco aplinkybes teisés akty nuostaty atzvilgiu. Atsakové
negaléjo iSnagrinéti pareiskéjo praSymy taip, kaip to noréjo pareiskéjas, nes atsakové negali
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veikti uz teisés aktais priskirtos kompetencijos riby, nes tokiu atveju biity pazeidziamas teisétumo
principas, kuris viesojo administravimo subjektams yra privalomas.

Pazymé¢jo, kad KMSA neuzsaké ginco namo Silumos punkto remonto darby, kadangi tik
gin¢o namo buty ir kity patalpy savininkai arba bendrojo naudojimo objekty valdytojas gali priimti
sprendimus dél namo bendrojo naudojimo objekty remonto. PaaiSkinimg dél §ilumos punkto remonto
darby pateiké ir bendrojo naudojimo objekty valdytojas, kuris nurodé, jog atlikty darby akte Nr.
(duomenys neskelbtini) eilutéje ,,uzsakovas® yra nurodyta ,,Kauno miesto savivaldybés skyrimu®, o
Sis zyméjimas yra vidiniam jmonés naudojimui, kad atpazinti pastato bendrojo naudojimo objekty
valdytojo tipg — taip valdytojas Zymi namus, kuriems bendrojo naudojimo objekty valdytojas buvo
paskirtas Kauno miesto savivaldybés administracijos jsakymu. Kadangi toks zyméjimas suklaidino,
todé¢l bendrojo naudojimo objekty valdytojas pakeité daugiabuc¢io namo zyméjimo tipg atlikty darby
aktuose. Sias aplinkybes patvirtina UAB ,,(duomenys neskelbtini)“ 2023-12-06 rastas Nr. (duomenys
neskelbtini).

KMSA nuomone, pareiSkéjas nepagristai nurodé, jog bendrojo naudojimo objekty
valdytojas nenustaté¢ daugiabu¢io namo Sildymo ir (ar) karSto vandens sistemy privalomyjy
reikalavimy neatitikties pagal teisés aktus, todél be namo buty ir kity patalpy savininky sutikimo
negaléjo atlikti Silumos punkto remonto darby.

Daugiabucio namo §ildymo ir karsto vandens sistemos privalomyjy reikalavimy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2018-012-18 jsakymu Nr. 1-348 (toliau — Reikalavimai),
1 p. yra numatyta, kad daugiabu¢io namo Sildymo ir karSto vandens sistemos privalomieji
reikalavimai nustatomi daugiabu¢iy namy §ildymo ir kar$to vandens sistemoms.

Reikalavimy 2 p. yra numatyta, kad sistemos, gaunancios Silumg i§ apriipinimo Siluma
sistemy, privalo atitikti Statybos techninio reglamento STR 2.09.02:2005 , Sildymas, védinimas
ir oro kondicionavimas®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. birzelio 9 d.
jsakymu Nr. D1-289 , D¢l statybos techninio reglamento STR 2.09.02:2005 ,,Sildymas, védinimas
ir oro kondicionavimas* patvirtinimo, Silumos tickimo tinkly ir §ilumos punkty jrengimo taisykliy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2011 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. 1-160
,Deél Silumos tiekimo tinkly ir Silumos punkty jrengimo taisykliy patvirtinimo*, ir Pastaty karsto
vandens sistemy jrengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2017 m.
liepos 19 d. jsakymu Nr. 1-196 ,D¢l pastaty karSto vandens sistemy jrengimo taisykliy
patvirtinimo®, reikalavimus ir (ar) daugiabuciy namy projektiniuose dokumentuose nustatytus
reikalavimus Sildymo prietaisy galiai, SilumneSio debity paskirstymui, vamzdyny Siluminei
izoliacijai.

Reikalavimy 3 p. yra numatyta, kad sistemose turi biiti jrengti automatiniai Silumos punktai
su galimybe reguliuoti Silumos suvartojimg pastate, priklausomai nuo lauko oro ir pastato Sildomy
patalpy temperatiiros pokycio. Silumos tiekéjas, jvertines Silumos tiekimo tinkly ir vartotojy
sistemos techninius ir ekonominius parametrus, gali priimti sprendima, kad vartotojy sistemos gali
biti priklausomosios, ta¢iau modernizuotos pagal Silumos tiekéjo iSduotas technines saglygas.

Reikalavimy 4 p. yra numatyta, kad sistemose turi buti jrengti atsiskaitomieji Silumos

apskaitos prietaisai, daugiabu¢iame name apskaitos prietaisai geriamojo vandens karStam
vandeniui ruosti kiekiui nustatyti bei daugiabu¢io namo kiekviename bute (ar kitoje patalpoje)
sunaudoto karSto vandens kiekiui nustatyti atsiskaitomieji karSto vandens apskaitos prietaisai,
jeigu daugiabu¢iame name ruoSiamas karStas vanduo. Apskaitos prietaisy rodmenys gali biti
nuskaitomi nuotoliniu biidu.

Reikalavimy 5 p. yra numatyta, kad sistemy jranga turi sudaryti saglygas uztikrinti vienoda
pastato vidaus patalpy temperatiirg visose Sildomose pastato patalpose, jei néra techninés galimybés
vartotojams reguliuoti savo patalpy Sildyma.

Reikalavimy 1-5 p. iSvardintos privalomyjy reikalavimy nuostatos taikomos visy
daugiabuciy namy Sildymo ir kar§to vandens sistemoms, o ne renovuojamiems namams, kaip
nurodé pareiskéjas.

Bendrojo naudojimo objekty valdytojo pateiktuose dokumentuose (2023-12-06 rastas Nr.
23-11-06/302, 2023-09-15 defektinis jrangos apzitiros aktas Nr. (duomenys neskelbtini) pazyma
apie daugiabu¢io namo Sildymo ir karSto vandens sistemos atitiktj privalomiesiems



8

reikalavimams) nurodoma, kad namo Silumos punkto remonto darbai buvo organizuojami
remiantis defektiniame akte ir pazymoje apie daugiabucio namo Sildymo ir karsto vandens sistemy
atitikt] privalomiesiems reikalavimams nustatytus neatitikimus.

Remiantis defektiniu aktu ginco name néra modernizuotas Silumos punktas, Sildymas
valdomas mechaniniu Silumos kiekio reguliatoriumi, neuztikrinimas tolygus patalpy Sildymas,
uzdaromoji armatiira mechaniskai susidévéjusi, néra galimybés sklandziai sustabdyti ir paleisti
tiekiamo termofikato j namo Sildymo ir kar§to vandens sistema, termostatinis voztuvas stringa,
nesandari membrana voztuvo viduje, neuztikrinama karS$to vandens temperatiira karsto vandens
sistemoje ir stovuose.

Remiantis pazyma, ginco name Silumos punktas elevatorinis, nemodernizuotas, $ildymo
sistema priklausoma, vienvamzdé, nemodernizuota, prie Sildymo sistemos prietaisy nesumontuoti
termostatiniai ventiliai, karSto vandens sistema su recirkuliacija, taciau nemodernizuota, Sildymo
sistemoje néra jrengtos hidraulinio balansavimo priemonés, Silumos punktas néra automatizuotas su
galimybe reguliuoti Silumos suvartojima, Silumos ir kar§to vandens sistemy Siluminé izoliacija
neatitinka teisés akty reikalavimams.

Reikalavimuose nurodoma, kad sistemose turi biiti jrengti automatiniai §ilumos punktai su
galimybe reguliuoti Silumos suvartojima, sistemose turi biiti jrengti atsiskaitomieji Silumos apskaitos
prietaisai, sistemy jranga turi sudaryti salygas uztikrinti vienoda pastato vidaus patalpy temperatiirg
visose Sildomose pastato patalpose. Taigi, defektiniame akte nustatyti jrangos gedimai ar
neatitikimai Reikalavimuose nurodytiems parametrams, suponuoja j tai, kad valdytojas pagrjstai
atliko gin¢o namo Silumos punkto remonto darbus.

KMSA nuomone, pareiSkéjas nepagristai nurodé, kad daugiabuc¢io namo buty ir kity
patalpy savininkai nebuvo rastu informuoti apie planuojamus atlikti darbus. Pazyméjo, kad Nuostaty
15-17 punktuose yra detalizuota, kokiais atvejais ir kokia informacija yra skelbiama
administratoriaus internetingje svetainéje, namo skelbimy lentoje ar gerai prieinamoje namo vietoje
ir kuri siun¢iame buty ir kity patalpy savininkams elektroniniu pastu. Namo buty ir kity patalpy
savininkai tiek skelbimais namo skelbimy lentoje, tiek bendrojo naudojimo objekty valdytojo
internetinéje svetainéje pateiké informacija apie planuojamus Silumos punkto remonto darbus,
todél KMSA nuomone pareiskéjas nepagrjstai nurodé, kad tokia informacija nebuvo pateikta (b.
l. 58-69).

Tretysis suinteresuotas asmuo UAB ,,(duomenys neskelbtini)“ atsiliepimo j pareiskéjo
skundq nepateike.

Skundas tenkintinas is dalies.

Byloje gincas kilo d¢l KMSA 2024-02-20 Rasto, priimto iSnagrinéjus pareiskéjo 2023-11-
06 el. laiska, 2023-11-14 prasyma, 2023-12-08 prasyma, 2023-12-18 el. laiska, 2024-01-04 el. laiska,
pagristumo.

I$ | byla pateikty dokumenty matyti, kad pareiskéjas 2023-11-06 (b. I. 150), 2023-11-14 (b.
I. 5, 153), 2023-12-08 (b. I. 162), 2023-12-18 (b. |. 164) ir 2024-01-04 (b. I. 171) el. laiskais ir
prasymais kreipéesi | atsakove 1§ esmés praSydamas ,,pranesti kokiu teisiniu pagrindu KMSA, be buty
savininky sutikimo, uZsaké (duomenys neskelbtini) namo Silumos punkte siurbliy ir ventiliy keitimo,
Silumos punkto automatizavimo, vandens jvado perdarymo darbus (duomenys neskelbtini) Eury
sumai‘, ,,nustatyti ar (duomenys neskelbtini) namo buty savininkai turi pagrindg pasinaudoti CK 4.83
str. 4 d. suteikta teise atsisakyti apmoketi iSlaidy suriSty su atliktais darbais §. m. spalio ménesio
pradzioje (duomenys neskelbtini) namo Silumos punkte, dé¢l kuriy jie nebuvo dave sutikimo®, ,,UAB
»(duomenys neskelbtini)*“ veiklos patikrinimo metu nustatyti ar teisétai §. m. spalio ménesio
pradzioje, be buty savininky sutikimo, (duomenys neskelbtini) namo S$ilumos punkte UAB
»(duomenys neskelbtini)* atliko siurbliy ir ventiliy keitimo, Silumos punkto automatizavimo, vandens
jvado perdarymo darbus (duomenys neskelbtini) Eury sumai“.

KMSA 2024-02-20 skundZiamu Rastu atsaké pareiSkéjui, informuodama, kad KMSA Biisto
modernizavimo, administravimo ir energetikos skyrius (toliau --Skyrius) vadovaudamasis Kauno
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miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-12-27 jsakymu Nr. A-4301 patvirtintais
skyriaus nuostatais ir Kauno miesto savivaldybés tarybos 2020-04-28 sprendimu Nr. T-168
patvirtintomis Kauno miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy, buty ir kity patalpy savininky bendrijy
valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos
paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty
jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiiros ir kontrolés taisyklémis (toliau — Taisyklés) atlieka
bendrijy valdymo organy jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios
institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir
kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitrg ir kontrole. Vadovaujantis Taisykliy 16
ir17p.ir 11 p. 12.5,12.6, 12.8 p. Skyrius atliko neplaninj daugiabucio gyvenamojo namo (duomenys
neskelbtini) bendrojo naudojimo objekto valdytojo UAB ,,(duomenys neskelbtini)“ (toliau -
Administratorius) veiklos patikrinimg ir 2024-02-15 sura$¢ Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo
objekty valdytojo veiklos neplaninio patikrinimo aktg Nr. (duomenys neskelbtini) (toliau - Aktas).
Patikrinimo metu nustatyta: Administratorius 2023 m. spalio mén. atlikdamas namo Silumos punkto
automatizavimo, ventiliy keitimo, vandens apskaitos perdarymo darbus (atlikty darby kaina
(duomenys neskelbtini) Eur su PVM) vadovavosi Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015-08-05
nutarimu Nr. 831 patvirtinty Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo
nuostaty (nauja redakcija 2022-12-29 Nr. 133, toliau — Nuostatai) 3 p., kad uztikrinty namo $ilumos
punkto priezilira pagal teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziiiros
reikalavimus (toliau - privalomieji reikalavimai). Nuostaty 7.7 p., kad uztikrinty tolygy buty (patalpy)
Sildyma ir reikiamg karSto vandens temperatiirg karSto vandens sistemoje ir stovuose dél nustatyty
Silumos punkte esamy jrenginiy pazeidimy, kad bity iSvengta zalos ir paSalinta grésmé.
Administratorius atlikdamas auks$ciau minétus darbus vadovavosi Lietuvos Respublikos energetikos
ministro 2010-04-07 jsakymu Nr. 1-111 patvirtintomis Silumos tinkly ir $ilumos vartojimo jrenginiy
prieziiiros (eksploatacijos) taisyklése nustatytais reikalavimais, vykdé pareigg ir organizavo Silumos
punkto privalomuosius remonto darbus remiantis statinio apzitiros aktais (2023-01-12 Nr. (duomenys
neskelbtini), 2023-04-04 Nr. (duomenys neskelbtini)), defektiniu apzitros aktu (2023-09-15 Nr.
(duomenys neskelbtini)), iSkvietimy registracijos Zurnalo jrasais ir pazymoje, apie daugiabu¢io namo
Sildymo ir karSto vandens sistemy atitiktj privalomiesiems reikalavimams, nustatytais neatitikimais.
Pazyméjo, kad jstatymuose visais atvejais yra numatyta galimybe fiziniams ir juridiniams asmenims
kreiptis ] teisma dél kity fiziniy ir juridiniy asmeny veiklos, kai jy manymu $i veikla vykdoma /
jvykdyta neteisétai arba pazeidZiant treCiyjy asmeny teises ir teisétus interesus. Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 6.263 str. 2 d. nustatyta, kad zala, padaryta asmeniui, turtui, o jstatymy numatytais
atvejais - ir neturting zalg, privalo visiSkai atlyginti atsakingas asmuo. Jeigu, pareiskéjo nuomone, jis
del bendrijos pirmininko veiklos patyré Zalg arba yra paZeidZiamos pareiSkeéjo teisés ar jstatymu
saugomi interesai pagal Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso 5 str. nuostatas, pareiskéjas
turi teis¢ jstatymo nustatyta tvarka kreiptis i teisma, kad biity apgintos pareiskéjo pazeistos teisés arba
jstatymo saugomi interesai (b. 1. 9-10; 71-72).

Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administratoriaus, paskirto Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso 4.84 str. nustatyta tvarka (toliau — administratorius), veikla
administruojant daugiabuc¢io namo (toliau — namas) bendrojo naudojimo objektus ir administratoriaus
informacijos apie savo veiklg skelbimo tvarkg ir apimt}, nustato Nuostatai.

Pagal Nuostaty 3 p., pagrindinis administratoriaus uzdavinys — administruoti namo bendrojo
naudojimo objektus — uztikrinti jy priezitirg pagal teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy
naudojimo ir priezitiros reikalavimus (toliau — privalomieji reikalavimai), jgyvendinti namo buty ir
kity patalpy savininky (toliau — patalpy savininkai) su bendrgja nuosavybe susijusius sprendimus ir
pavedimus, priimtus Civilinio kodekso 4.85 str. nustatyta tvarka, jiems atstovaujant. Vykdydamas
pagrindinj uzdavinj, Administratorius atlicka Nuostaty 4 p. nurodytas funkcijas, kurios 1§ esmés
susijusios su patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimu, jy prieziira, bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimu. Administratoriaus pareigg paskelbti informacija apie savo veikla,
jos skelbimo tvarka ir apimtj numato Nuostaty V skyrius. PaZymétina, jog nors Administratoriaus
veiklos, susijusios su Nuostatuose nurodyty funkcijy ir pareigy atlikimu, priezitirg ir kontrole atlieka
savivaldybés administracija, ta¢iau Administratoriaus veiklai mutatis mutandis taikomos CK XIV
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skyriaus nuostatos, taigi jo veikla reglamentuojama civilinio, o ne administracinio pobtidzio teisiniais
santykiais.

Pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 str. 42 p., prie savarankisky
savivaldybiy funkcijy yra priskirta buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés
veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy vykdymu, priezitira ir kontrol¢ pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas
pavyzdines taisykles.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014-06-25 nutarimo Nr. 605 ,,D¢l jgaliojimy suteikimo
jgyvendinant LR vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punkta“ pagrindu, jgyvendinant LR
vietos savivaldos jstatyme nustatytas funkcijas, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-07-24
jsakymu Nr. D1-612 patvirtintos Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés
veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy vykdymu, priezitros ir kontrolés pavyzdinés taisyklés (toliau — ir Pavyzdinés taisyklés),
pagal kurias rekomenduota savivaldybiy taryboms patvirtinti bendrojo naudojimo objekty
administratoriy veiklos priezitiros ir kontrolés taisykles.

Pavyzdinés taisyklés nustato savivaldybés administracijos pagal Civilinio kodekso 4.83 str.
3 d. vykdomos daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininky (toliau — ir patalpy savininkai)
bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny, Civilinio kodekso 4.84 str.
nustatyta tvarka paskirty administratoriy (toliau — ir valdytojai), veiklos, susijusios su jstatymy ir kity
teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiiros ir kontrolés tvarka. Pagal Pavyzdiniy
taisykliy II ir III skyriuose jtvirtintas nuostatas, gali biiti atliekamas planinis ir neplaninis valdytojo
veiklos patikrinimas. Pavyzdiniy taisykliy 15 p. jtvirtinta, jog neplaninio valdytojo veiklos
patikrinimo (toliau — ir neplaninis patikrinimas) tikslas — jvertinti faktus ar aplinkybes, dél kuriy buvo
inicijuotas neplaninis patikrinimas, ir uzkirsti kelig naujiems teisés akty nuostaty pazeidimams
atsirasti. Pagal Pavyzdiniy taisykliy 16 p., neplaninis patikrinimas gali biiti atlickamas savivaldybés
administracijai gavus patalpy savininko skundg ar kilus pagrjsty jtarimy dél valdytojo veiksmy ar
neveikimo, kurie gali prieStarauti teisés akty, reguliuojanciy jo veikla, nuostatoms, taip pat siekiant
patikrinti, ar buvo paSalinti ankstesnio valdytojo veiklos patikrinimo metu nustatyti trukumai.
Neplaninis patikrinimas pradedamas savivaldybés administracijos motyvuotu sprendimu.
Savivaldybés administracija, gavusi patalpy savininko skunda, ji jvertina ir per 20 darbo dieny nuo
jo gavimo priima sprendimg pradéti neplaninj patikrinimg ar jo nepradéti ir apie priimtg sprendima
raStu informuoja skundg pateikusj asmenj. Kai priimtas sprendimas pradéti neplaninj patikrinima,
savivaldybés administracijos raste turi biiti nurodyta valdytojo neplaninio patikrinimo pagrindas ir
patikrinimo apimtis, neplaninj patikrinimg atliekantis kontrolierius, sprendimo pradéti neplaninj
patikrinima apskundimo tvarka, terminas, kuris negali buiti trumpesnis kaip 5 darbo dienos ir ilgesnis
kaip 10 darbo dieny, valdytojui pateikti informacijg ir duomenis, juos pagrindzianc¢ius dokumentus
ir paaiSkinimus dél nagrin¢jamy veiksmy ar neveikimo ir praSomy dokumenty, kuriuos valdytojas
turi pateikti kontrolieriui, sarasas. Savivaldybés administracija, vertindama skunda, turi teis¢ raStu
kreiptis | valdytoja dél informacijos ir duomeny, juos pagrindzianc¢iy dokumenty ir paaiskinimy
pateikimo. Informacijos, duomeny ir juos pagrindzian¢iy dokumenty ir paaiskinimy pateikimo
terminas negali biiti trumpesnis kaip 5 darbo dienos ir ilgesnis kaip 10 darbo dieny nuo tokio praSymo
valdytojui jteikimo dienos. (17-18 p.). Apie atliktg ar nutrauktg neplaninj patikrinimg savivaldybés
administracija ne véliau kaip per 3 darbo dienas raStu informuoja skundg pateikusj asmenj, dél kurio
skundo buvo pradétas neplaninis patikrinimas, nurodydama atlikto patikrinimo rezultatus ir iSvadas
ar nutraukto neplaninio patikrinimo motyvus (24 p. ).

Kaip nustatyta byloje esanciy rasytiniy jrodymy pagrindu, pareiskéjas kreipési | atsakove i$
esmés siekdamas, kad bity atliktas UAB ,,(duomenys neskelbtini)* veiklos patikrinimas ir tokio
patikrinimo metu biity nustatyta, ar teisétai 2023 m. spalio ménesio pradZioje, be buty savininky
sutikimo, (duomenys neskelbtini) namo Silumos punkte, UAB ,,(duomenys neskelbtini)* atliko
siurbliy ir ventiliy keitimo, Silumos punkto automatizavimo, vandens jvado perdarymo darbus
(duomenys neskelbtini)Eury sumai.



11

Atsizvelgiant | pareiSskéjo prasSyme ir jj papildanciuose el. laiSkuose pateiktus praSymus,
argumentus ir motyvus, KMSA 2023-12-12 rastu Nr. (duomenys neskelbtini) ,,Dél daugiabuc¢io namo
(duomenys neskelbtini) bendrojo naudojimo objekty valdytojo UAB ,,(duomenys neskelbtini)*
neplaninio veiklos patikrinimo* be kita ko informavo, kad priimtas sprendimas pradéti neplaninj
gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini), bendrojo naudojimo objekty valdytojo UAB ,,(duomenys
neskelbtini)*, patikrinima, susijusj su patalpy savininky priimtais sprendimais dél 2023 m. spalio
mén. atlikty namo Silumos punkto automatizavimo, ventiliy keitimo, vandens apskaitos perdarymo
darby (b. . 166-168). Atlikus neplaninj patikrinimg buvo surasytas 2024-02-15 Daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo aktas Nr. (duomenys neskelbtini), kuriame
iSdéstyti neplaninio patikrinimo rezultatai (b. 1. 76-81).

Apie neplaninio patikrinimo rezultatus bei pareiskéjo praSymy iSnagrinéjimo rezultatus, jis
informuotas skundziamu 2024-02-20 Rastu.

Viesojo administravimo subjekty, taigi ir atsakovés KMSA, pareiga nagrinéti asmeny skundus
ir praSymus kyla i§ konstitucinés nuostatos, kad valdzios jstaigos tarnauja zmonéms (Lietuvos
Respublikos Konstitucijos 5 str.).

Ginco teisinius santykius reglamentuoja Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo
Istatymas ir Asmeny praSymy ir skundy nagrin¢jimo vieSojo administravimo subjektuose taisyklés
(toliau — PraSymy nagrinéjimo taisyklés), patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007-08-22
nutarimu Nr. 875 ,,D¢l asmeny praSymy ir skundy nagringjimo vieSojo administravimo subjektuose
taisykliy patvirtinimo*.

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymas nustato kreipimosi ] vie$ojo
administravimo subjektus formas — praSyma bei skundg. PraSymas — su asmens teisiy ar teiséty
interesy pazeidimu nesusijes asmens kreipimasis | vieSojo administravimo subjekta prasant atlikti
teisés aktuose nustatytus veiksmus (VAI 2 str. 10 p.). Skundas — asmens kreipimasis j vieSojo
administravimo subjekta, kuriame tas asmuo nurodo, kad yra pazeistos jo ar kito asmens teisés ar
teiséti interesai, ir praso juos apginti (VA] 2 str. 12 p.).

Asmeny prasymus ir skundus vie$ojo administravimo subjektai nagrin¢ja pagal Vyriausybeés
patvirtintas taisykles (VAJ 11 str. 1 d.).

PraSymy ir skundy nagrinéjimas yra reglamentuotas PraSymy nagrinéjimo taisykliy
ketvirtame skyriuje. Pagal PraSymy nagrin¢jimo taisyklés 35 punkta, praSymus ar skundus
institucijos nagringja ir  juos atsako pagal teisés aktais joms nustatyta kompetencija. | praSyma
institucija atsako atsizvelgdama ] jo turinj: j praSyma suteikti administracing paslauga atsakoma
suteikiant praSomg vieng i§ Vie$ojo administravimo jstatymo 19 straipsnio 1 dalyje nurodyty
administraciniy paslaugy (ar praSomas kelias administracines paslaugas) arba pateikiant motyvuota
atsisakyma tg padaryti (45.1 p.); 1 praSyma pakonsultuoti asmenj jam aktualiu klausimu atsakoma
suteikiant konsultacija pagal institucijai nustatyta kompetencijg arba pateikiant motyvuotg
atsisakyma ta padaryti (45.2 p.); 1 praSyma priimti administracinj sprendimg atsakoma VieSojo
administravimo jstatymo 13 straipsnyje nustatyta tvarka (45.3 p.); i praSyma, nenurodyta Taisykliy
45.1-45.3 papunkciuose, atsakoma laisva forma (45.4 p.).

Komisija pazymi, jog pagal Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nuostatas
atsakymai ] praSymus turi biiti parengiami atsizvelgiant j praSymo turinj.

Komisija pazymi, kad sprendziant deél pareiskéjo prasomo panaikinti 2024-02-20 Rasto
pagristumo svarbu jvertinti tai, kad i§ pareiSkejo kreipimysi ] atsakove turinio i§ esmés sprendZiama,
kad jis sieké, kad buty jvertinta ar UAB ,,(duomenys neskelbtini)“ galéjo be buty savininky sutikimo,
(duomenys neskelbtini) namo Silumos punkte atlikti siurbliy ir ventiliy keitimo, $ilumos punkto
automatizavimo, vandens jvado perdarymo darbus (duomenys neskelbtini)Eury sumai.

Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas (toliau — ir LVAT) yra konstataves, kad gincas
dél atsakymo ] praSymag gali buti nagrin€¢jamas atsakymo ] praSyme pateiktus klausimus
pakankamumo aspektu (LVAT 2012-06-07 nutartis administracinéje byloje Nr. A492-2002/2012,
LVAT 2014-10-29 nutartis administracinéje byloje Nr. AS492-921/2014).

Nagrinéjamo administracinio gin¢o kontekste pazymétina, kad, kaip nustatyta auksciau, apie
atlikto neplaninio patikrinimo rezultatus pareiskéjas buvo informuotas buitent 2024-02-20 Rastu, jame
nurodant teisinj pagrinda, remiantis kuriuo buvo atliktas daugiabucio gyvenamojo namo (duomenys
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neskelbtini), bendrojo naudojimo objekto valdytojo UAB ,,(duomenys neskelbtini)*“ veiklos
patikrinimas, taip pat patikrinimo metu nustatytos aplinkybés ir kt. Taciau 2024-02-20 Raste nebuvo
pateiktas teisinis ir faktinis pagrindas, taip pat konkretiis ir aiSkiis argumentai ir motyvai,
apibréziantys, kodél KMSA atlikusi neplaninj patikrinimg nustaté, kad UAB ,,(duomenys
neskelbtini)“ galéjo (duomenys neskelbtini) namo Silumos punkte jvykdyti siurbliy ir ventiliy
keitimo, Silumos punkto automatizavimo, vandens jvado perdarymo darbus, negavusi buty
(duomenys neskelbtini) savininky sutikimo. Pabréztina, kad atsizvelgiant j pareiS$kéjo kreipimuysi
turinj, KMSA aiskiai ir nedviprasmiskai, nurodydama teisinj ir faktinj pagrindus, taip pat pateikdama
individualig argumentacijg, turéjo motyvuoti bei nurodyti, kodél neplaninio patikrinimo metu
konstatavo, kad UAB ,,(duomenys neskelbtini)* auk$¢iau paminétus $ilumos punkto automatizavimo,
perdarymo darbus atlikdama be buty savininky (duomenys neskelbtini) sutikimo, nepazeidé¢ teisés
akty reikalavimy. Pabréztina ir tai, kad 2024-02-15 Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty
valdytojo veiklos patikrinimo akte Nr. (duomenys neskelbtini)buvo nustatyta, jog ,,Nuostaty 4.10 p.
nurodyta, kad administratorius vadovaudamasis CK 4.85 str., Saukia patalpy savininky susirinkimus
ir organizuoja balsavimus rastu <...>*“. Administratoriaus teisés ir pareigos nurodytos Nuostaty 6.3 p.
— administratorius savo iniciatyva $aukia patalpy savininky susirinkimus ar organizuoja balsavimg
raStu dé¢l bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo*“(b. 1. 79). Papildomai akcentuotina, kad
byloje esantys rasytiniai jrodymai patvirtina, kad buty ir kity patalpy savininky susirinkimas, siekiant
pristatyti bei aptarti jau atliktus remonto darbus ir kt., buvo susauktas tik 2023-10-24 18:00 val., t. y.
po faktinio Silumos punkto darby atlikimo.

Remdamasi auk$€iau iSdéstytu Komisija konstatuoja, kad KMSA, atsizvelgdama |
pareiskéjo kreipimysi turinj, atlikusi neplaninj daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty
valdytojo UAB ,,(duomenys neskelbtini)* veiklos patikrinima, 2024-02-20 Raste turéjo motyvuotai,
argumentuotai bei nurodant teisinj ir faktinj pagrindus, nurodyti, kodél nuspresta, kad UAB
»(duomenys neskelbtini)* galé¢jo (duomenys neskelbtini) namo $ilumos punkte atlikti siurbliy ir
ventiliy keitimo, Silumos punkto automatizavimo, vandens jvado perdarymo darbus, negavusi buty
(duomenys neskelbtini) savininky sutikimo, arba iSdéstyti kitokio turinio vieSojo administravimo
subjekto pozicija Siuo ginco klausimu. Pabréztina, kad nepateikus atsakymo (neisdéscius pozicijos)
deél pareiskejo suformuluoto konkretaus praSymo yra pazeidziama pareiskéjo teis¢ | iSsamy ir
visapusiSkg praSymo iSnagrinéjimg bei motyvuoto ir pagrjsto atsakymo (administracinio sprendimo)
gavimg. Taip pat pabréZtina, kad pareiSkéjai visais atvejais turi teis¢ gauti iSsamy bei pagrista
atsakymg (informacijg) apie jy praSymo/skundo pagrindu atlikto neplaninio patikrinimo rezultatus.

Atsizvelgiant | tai, kas nurodyta auksciau, sprendziama, kad pareiskéjo prasymas ,,UAB
»(duomenys neskelbtini)*“ veiklos patikrinimo metu nustatyti ar teisétai §. m. spalio ménesio
pradZioje, be buty savininky sutikimo, (duomenys neskelbtini) namo Silumos punkte UAB
,»(duomenys neskelbtini)* atliko siurbliy ir ventiliy keitimo, §ilumos punkto automatizavimo, vandens
jvado perdarymo darbus (duomenys neskelbtini)Eury sumai nebuvo tinkamai i$nagrinétas, kadangi
2024-02-20 Raste néra iSdéstytas motyvuotas ir pagristas administracinis sprendimas $iuo klausimu.
Tokiu bidu KMSA 2024-02-20 RaStas naikintinas kaip nepagristas, o atsakové jpareigotina i§ naujo
iSnagrinéti pareiSkéjo praSyma, iSdéstytg 2024-01-04 el. laiSke (reg Nr. (duomenys neskelbtini)) -
,UAB ,,(duomenys neskelbtini)* veiklos patikrinimo metu nustatyti ar teisétai §. m. spalio ménesio
pradzioje, be buty savininky sutikimo, (duomenys neskelbtini) namo Silumos punkte UAB
,»(duomenys neskelbtini)* atliko siurbliy ir ventiliy keitimo, $ilumos punkto automatizavimo, vandens
jvado perdarymo darbus (duomenys neskelbtini)Eury sumai“ bei priimti ir pareiSkéjui pateikti teisés
akty reikalavimus atitinkantj administracinj sprendimg. Atsizvelgiant i tai, kad ginco atveju atsakove
Jpareigota iSnagrin€jus aukS¢iau nurodytg pareiSkéjo praSymag priimti teisés akty reikalavimus
atitinkantj administracinj sprendimg, $iuo konkreéiu atveju néra pagrindo tenkinti pareiskéjo
patikslinto skundo antrg reikalavima.

Vadovaudamasi Ikiteisminio administraciniy gin¢y nagrin¢jimo tvarkos jstatymo 20
straipsnio 1 dalies 3 punktu, Komisija
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nusprendzia:

Panaikinti Kauno miesto savivaldybés administracijos 2024-02-20 rastg Nr. (duomenys
neskelbtini) ,,Dél daugiabucio namo (duomenys neskelbtini), administratoriaus veiklos neplaninio
patikrinimo*.

Ipareigoti Kauno miesto savivaldybés administracijg i§ naujo iSnagrinéti pareiskéjo praSyma,
iSdéstytg 2024-01-04 el. laiske (reg Nr. (duomenys neskelbtini)) - ,,UAB ,,(duomenys neskelbtini)“
veiklos patikrinimo metu nustatyti ar teisétai §. m. spalio ménesio pradzioje, be buty savininky
sutikimo, (duomenys neskelbtini) namo Silumos punkte UAB ,,(duomenys neskelbtini)* atliko
siurbliy ir ventiliy keitimo, Silumos punkto automatizavimo, vandens jvado perdarymo darbus
(duomenys neskelbtini)Eury sumai* bei priimti teisés akty reikalavimus atitinkantj administracinj
sprendima.

Sprendimg per vieng ménesj nuo jo priémimo bylos Salys gali apskysti Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka Regiony administraciniam teismui.

Posédzio pirmininkas Biruté PraneviCiené
Komisijos nariai Lionela Gelmaniené

Karine Zavgorodnaja



