LIETUVOS ADMINISTRACINIU GINCU KOMISIJOS
KAUNO APYGARDOS SKYRIUS

SPRENDIMAS

2024 m. vasario 19d. Nr.21RE1- (AG1-7/11-2024)
Kaunas

Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Kauno apygardos skyrius (toliau — Komisija),
susidedantis i§ Komisijos nariy Lionelos Gelmanienés (praneséja), Birutés Pranevicienés (posédzio
pirmininké) ir Karines Zavgorodnajos,

Komisijos posédyje raSytinio proceso tvarka iSnagrinéjo administracinj ginc¢g pagal
pareiskéjo S.A. patikslintg skundg atsakovei Kauno miesto savivaldybés administracijai dél Kauno
miesto savivaldybés administracijos Blisto modernizavimo, administravimo ir energetikos skyriaus
2024-01-02 rasto Nr. 53-5-3 ir 2024-01-05 rasto Nr. 53-5-7 panaikinimo ir jpareigojimo atlikti
veiksmus.

Komisija
nustateé:

Pareiskejas kreipési | Komisijg su patikslintu skundu, prasydamas ,, panaikinti KMSA
rastus 2024-01-02 Nr. 53-5-3 ir 2024-01-05 Nr. 53-5-7 ir jpareigoti Kauno miesto savivaldybés
administracijq nustatyti, ar teisétai UAB ,,Santermita“ 2023 m. spalio ménesio pradzioje, be buty
savininky sutikimo, pirko (duomenys neskelbtini) namo Silumos punkto atnaujinimo darbus
13529,25 Eury sumai .

Skunde nurodo, kad pareiskéjo namo administratorius UAB ,,Santermita® 2023 m. spalio
ménesio pradZioje, be buty savininky sutikimo, (duomenys neskelbtini) namo $ilumos punkte atliko
siurbliy ir ventiliy keitimo, $ilumos punkto automatizavimo, vandens jvado perdarymo darbus
13529,25 Eury sumai. Buty savininky susirinkimo 2023-10-24 metu UAB ,,Santermita“ atstove
pateikée ,,Atlikty darby akta*, kuriame nurodyta, kad auks¢iau iSvardinty darby uzsakove yra Kauno
miesto savivaldybés administracija (toliau — ir KMSA). Pareiskéjas KMSA pateiké Prasymga (toliau
— ir PraSymas) pranesti kokiu teisiniu pagrindu KMSA, be buty savininky sutikimo, uZzsaké
(duomenys neskelbtini) Silumos punkte siurbliy ir ventiliy keitimo, $ilumos punkto automatizavimo,
vandens jvado perdarymo darbus 13529,25 Eury sumai.

KMSA 2023-12-12 rastu Nr. 53-5-487 ,,Dél daugiabu¢io namo (duomenys neskelbtini),
bendrojo naudojimo objekty valdytojo UAB ,,Santermita“ neplaninio veiklos patikrinimo* pranesé,
kad jokiy darby (duomenys neskelbtini) namo Silumos punkte neuzsakinéjo, kad pradéjo UAB
,oantermita“ neplaninj veiklos patikrinimg ir kad prane§ man UAB ,Santermita® patikrinimo
rezultatus. Paaiskino, kad 2023-10-25 pranesé namo administratoriui UAB ,,Santermita®, kad ji
neteisétai, be buty savininky sutikimo, spalio ménesio pradzioje atliko neprivalomus darbus
(duomenys neskelbtini) namo S$ilumos punkte ir kad, vadovaujantis CK 4.83 straipsnio 4 d.,
pareiskéjas prieme sprendimg atsisakyti apmokéti uZ neteisétai atliktus neprivalomus darbus
(duomenys neskelbtini) namo Silumos punkte. Kadangi, UAB ,,Santermita® siuncia pareiskéjui
saskaitas ir reikalauja apmokéti uz darbus Silumos punkte, pareiskéjo vertinimu, yra nei$sprestas
gincas de¢l darby Silumos punkte teiseétumo. Nurode, kad paaiskéjus, kad UAB ,,Santermita® Atlikty
darby akte nurodé melagingg informacijg ir kad KMSA atliks UAB ,,Santermita“ neplaninj veiklos
patikrinima, i$siunt¢é KMSA Prasymo papildyma: ,,prasau nustatyti, ar (duomenys neskelbtini) namo
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buty savininkai turi pagrindg pasinaudoti CK 4.83 straipsnio 4 d. suteikta teise atsisakyti apmokeéti
iSlaidy suristy su atliktais darbais §. m. spalio ménesio pradzioje (duomenys neskelbtini) namo
Silumos punkte, dél kuriy jie nebuvo dave sutikimo®.

Pareiskéjas nurodo, kad gavo KMSA 2024-01-02 rasta Nr. 53-5-3 ,,D¢él daugiabucio namo
(duomenys neskelbtini)* (toliau — KMSA rasStas Nr. 53-5-3), kuriame, pareiskéjo vertinimu, buvo
iSkraipytas pareiskéjo prasymo papildymas ir motyvuojant tuo, kad pareiskéjas neva pras¢e KMSA
patarimo, kaip pasielgti atmeté pareiSkéjo Pasymo papildymg. PaaiSkino, kad manydamas, kad
KMSA nesuprato pareiskéjo, patikslino Prasymo papildyma ir paprasé UAB ,.Santermita“ veiklos
patikrinimo metu nustatyti ar teisétai, be buty savininky sutikimo, (duomenys neskelbtini) namo
Silumos punkte UAB ,Santermita“ atliko siurbliy ir ventiliy keitimo, Silumos punkto
automatizavimo, vandens jvado perdarymo darbus 13529,25 Eury sumai.

Nurodo, kad gavo KMSA 2024-01-05 rastg Nr. 53-5-7 (toliau — KMSA rastas Nr. 53-5-7),
kuriame buvo pasitalyta dél UAB ,Santermita“ veiklos teisétumo kreiptis | teismg, nors
vadovaujantis Kauno miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky bendrijy
valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty ir Savivaldybés vykdomosios institucijos
paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés
akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitiros ir kontrolés taisykliy, patvirtinty Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2020-04-28 sprendimu Nr. T-168 (toliau — Priezitiros ir kontrolés taisyklés),
12.5 papunkéiu vykdant planinj ar neplaninj administratoriy veiklos patikrinima privalu tikrinti
namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy organizavimg —
ar pirkimai organizuojami ir vykdomi teisés akty nustatyta tvarka. Pareiskéjo nuomone, tokio
patikrinimo nejmanoma atlikti neisanalizavus konkrecius paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimus.
PareiSkéjo vertinimu, ne teismui, 0 KMSA teisés aktais uzdéta prievolé tikrinti ar paslaugy ir darby
pirkimai organizuojami ir vykdomi teisés akty nustatyta tvarka. PareiSkéjas cituoja prieziiiros ir
Kontrolés taisykliy 22 punkto nuostatas ir nurodo, kad nei viename KMSA raste nebuvo nurodyta,
kad UAB ,,Santermita“ veiklos patikrinimo metu ketinama iSnagrinéti ar teisétai Silumos punkte
UAB ,,Santermita“ atliko darbus, todél, pareiskéjo nuomone, darby teisétumas nebus nustatytas.

Nurodo, kad KMSA atsisakydama nustatyti ar teisétai UAB ,Santermita“ be buty
savininky sutikimo, atliko darbus Silumos punkte pazeidé pareiskéjo teise gauti kompetentingos
institucijos iSvada dél UAB ,,Santermita atlikty darby Silumos punkte teisétumo ir tokiu budu
i§spresti ginca, ir paSalinti neigiamas pasekmes — nutraukti UAB ,,Santermita® reikalavimus
apmokéti uz neteisétai atliktus darbus namo $ilumos punkte. Teisés aktais nustatyta, kad be buty
savininky sutikimo bendrojo naudojimo objekty administratorius gali pirkti tik paslaugas ir darbus
susijusius su teisés akty nustatytais privalomaisiais statiniy naudojimo ir prieZitiros reikalavimais.
Energetikos ministro 2018-12-18 jsakymu Nr. 1-348 patvirtintose ,,Daugiabucio namo Sildymo ir
kar§to vandens sistemos privalomieji reikalavimai® nurodyta, kad daugiabucio namo Sildymo ir
karsto vandens sistemos suprojektuotos iki 2003-07-01 pripazjstamos neatitinkanc¢iomis
privalomiems reikalavimams tik tuo atveju, jei jos neatitinka daugiabuc¢io namo projektinei
dokumentacijai. Paaiskina, kad (duomenys neskelbtini) namas pastatytas 1974 m. Pareiskéjo namo
darby Silumos punkte pirkimo laimétojas — UAB ,,Santermita“ patikrinimo metu Sildymo ir karsto
vandens sistemos neatitikimy (duomenys neskelbtini) namo projektinei dokumentacijai nenustate,
todél jis netur¢jo pagrindo, be buty savininky sutikimo, pirkti modernizavimo darbus miisy namo
Silumos punktui. Nurodo, kad 2019 m. buves pareiskéjo namo administratorius UAB ,,Biisto valda“
organizavo balsavimg rasStu dél Silumos punktui modernizavimo darby ir buty savininky pritarimo
negavo (b. I. 30-32).

Atsakove Kauno miesto savivaldybés administracija praso skundg atmesti kaip nepagristg.
Atsiliepime | pareiskéjo skundg nurodo, kad gincijamuose KMSA raste Nr. 53-5-3 ir
KMSA raste Nr. 53-5-7, atsakove, remdamasi specialiy teisés akty, reglamentuojanciy bendrojo
naudojimo objekty valdytojy veiklos priezitiros ir kontrolés atlikimo tvarkg ir procediiras, paaiskino
pareiSkéjui, kad atsakové, iSanalizavus jo skunda, priémé sprendima pradéti daugiabucio namo,
adresu (duomenys neskelbtini), bendrojo naudojimo objekty valdytojo UAB ,,Santermita“ neplaninj
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veiklos patikrinima, nurodé¢, kad pareiskéjas turi teise kreiptis  teismg, jeigu mano, kad jo teisés ar
teiséti interesai yra pazeidziami bei nurodé KMSA rasto Nr. 53-5-3 ir KMSA rasto Nr. 53-5-7
apskundimo tvarka.

Atsakovés vertinimu, kadangi gin¢ijami KMSA rastas Nr. 53-5-3 ir KMSA rastas Nr. 53-
5-7 atitinka visus individualaus administracinio akto reikalavimus: yra motyvuoti, pagrjsti teisés
akty normomis, nurodyta apskundimo tvarka ir jie pasirasSyti juos priémusiy pareigiiny, todél
gin¢ijamy KMSA rasto Nr. 53-5-3 ir KMSA rasto Nr. 53-5-7 naikinti néra jokio teisinio pagrindo.

Pacitavo Priezitros ir kontrolés taisykliy 1, 15, 16, 12 punkty nuostatas bei, atsakovés
vertinimu, aktualig teismy praktika, susijusig su vieSojo administravimo subjekty kompetencijos
ribomis, ir nurodé, kad atsakové 2023-11-14 gavusi pareiSkéjo skundg dél valdytojo veiksmy, kurie
galimai prieStarauja teisés akty nuostatoms priémé sprendimg pradéti neplaninj daugiabucio
gyvenamojo namo, adresu (duomenys neskelbtini), bendrojo naudojimo objekty valdytojo
UAB ,,Santermita“ veiklos patikrinima.

Atsakovés nuomone, tiek auks$c¢iau nurodytos teisés normos, tiek suformuota teismy
praktika, patvirtina, jog atsakovés darbuotojai, nagrinédami pareiskéjy skundus, gali veikti tik taip,
kaip numato teisés aktai ir tikrinti bei imtis priemoniy deél jspéjimo ar baudimo tik nustacius teisés
akty pazeidimus. Paaiskina, kad atsakové teisés akty nustatyta tvarka ir terminais iSnagrinéjo
pareiskéjo skunda, priémé sprendimg pradéti neplaninj bendrojo naudojimo objekty valdytojo
veiklos patikrinimg ir apie tai gin¢ijamais KMSA rastu Nr. 53-5-3 ir KMSA rastu Nr. 53-5-7, kurie
atitinka Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo (toliau — VAJ) nustatytus
reikalavimus individualiam administraciniam aktui, informavo pareiskéja. Nurod¢, kad atsakoveés
darbuotojai, nagrinédami pareiskéjo skunda, galéjo veikti, ir veiké, tik taip, kaip numato teisés
aktai. Atsakoveé negal¢jo iSnagrinéti pareiSkéjo skundo taip, kaip to nori pareiSkéjas. Atsakovés
darbuotojai, tik atlike neplaninj veiklos patikrinimg galés priimti sprendima, ar yra bendrojo
naudojimo objekty valdytojo veikloje pazeidimy ir tik tuomet galés bausti valdytoja. Ivertinus
auk$¢iau nurodyta, mano, kad atsakovés veiksmai nagrinéjant pareiSkéjo skunda negali biiti
vertinami kaip atsakovés neveikimas, nes atsakové veiké teisétai, teisés akty reikalavimy ribose, ir
tokiais savo veiksmais pareiSkéjo teisiy ar teiséty interesy nepazeidé, o priimti iSankstinius
sprendimus, neiSanalizavusi dokumenty bei valdytojo paaiskinimy neturi teisinio pagrindo.

Pazymi, kad pats informavimas apie tai, kad bus atliekamas neplaninis bendrojo
naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimas, pareiskéjo teisiy nepazeidzia, nes tik atlikus
neplaninj bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimg ir bus galima spresti, ar
pareiskéjo skunde nurodomos aplinkybés yra pagristos. NenustaCius konkreciy pareiskéjo teisiy
pazeidimo, konkreciu ra$tu, néra pagrindo spresti dél ginco KMSA rasto Nr. 53-5-3 ir KMSA rasto
Nr. 53-5-7 teisétumo.

Nurodo, kad prasomi panaikinti giné¢ijami KMSA rastas Nr. 53-5-3 ir KMSA rastas Nr.
53-5-7, pareiskéjui i§ esmés sukélé tik procediirinio, o ne materialaus teisinio pobiidzio pasekmes,
tod¢l mano, kad Sie reikalavimai negali buti atskiru administracinés bylos dalyku. Prasomuose
panaikinti dokumentuose néra nustatomos kokios nors teisés ar pareigos pareiSkéjui, savaime jie
nedaro jtakos pareiskéjo teisiniam statusui, t. y. nelemia materialiniy teisiy ar pareigy. Dokumentas,
kuris sukels pareiskejui teisines pasekmes bus atsakymas jam apie neplaninio bendrojo naudojimo
objekty valdytojo UAB ,,Santermita* veiklos patikrinimg pagal pareiskéjo skunda, o ne gincijami
KMSA rastas Nr. 53-5-3 ir KMSA rastas Nr. 53-5-7. Atkreipé démesj, kad neplaninis veiklos
patikrinimas néra baigtas ir jo atlikimo rezultatai néra aiSkis, todel pareiSkéjo teisés néra
pazeidziamos, o pareigos néra nustatytos.

Atsakovés vertinimu, ginCijami dokumentai laikytini tarpiniais (procediriniais)
dokumentais, priimtais administracinés procediiros eigoje, kurie objektyviai jokios jtakos pareiskéjo
materialiniy teisiy ir pareigy apimciai nedaro, todél minéty dokumenty teisé¢tumas negali biiti
vertinamas (b. |. 47-53).

Pareiskéjas, susipazings su atsakovés atsiliepimu, Komisijai 2024-02-08 pateiktuose
paaiskinimuose (reg. 2024-02-08 Nr. 20R1-90) nurodo, kad atsakovés atsiliepimo 13 p. nurodyta,
kad neplaninio veiklos patikrinimo tikslas jvertinti faktus ir aplinkybes dél kuriy buvo inicijuotas
neplaninis patikrinimas ir uzkirsti kelig naujiems paZeidimams atsirasti, tatiau KMSA raste dél
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neplaninio UAB ,,Santermita® veiklos patikrinimo néra nurodyta, kokius faktus ir aplinkybes
ketinama jvertinti. Taip pat nurodo, kad atsakove atsiliepime neiSsklaidé pareiSkéjo abejonés, kad
neplaninio veiklos patikrinimo metu bus nustatyta, ar teisétai UAB ,,Santermita“ pirko (duomenys
neskelbtini) namo Silumos punkto atnaujinimo darbus 13529,25 Eury sumai. Atkreipia démesj, kad
nei viename KMSA raste, tame tarpe ir atsiliepime j skundg, néra nurodyta, kad UAB ,,Santermita“
neplaninio veiklos patikrinimo metu KMS ketina nustatyti, ar teisétai UAB ,,Santermita“ pirko
(duomenys neskelbtini) namo S$ilumos punkto atnaujinimo darbus, todél mano, kad pareiskéjo
abejonés, kad patikrinimo metu darby pirkimo teisétumas nebus nustatytas yra pagristos.
Pareiskejas taip pat praso skundo nagrin¢jimg Komisijos posédyje atidéti iki UAB ,,Santermita“
neplaninio veiklos patikrinimo pabaigos ir rezultaty pateikimo (b. |. 148, 149).

Atsizvelgdama ] pareiSkéjo prasyma atidéti bylos nagrin¢jimg iki UAB ,,Santermita*
neplaninio veiklos patikrinimo pabaigos ir rezultaty pateikimo, Komisija pazymi, kad Komisijos
nagrin¢jimo dalykas yra vieSojo administravimo subjekty veiksmai ar neveikimas pagal sprendimy
priemimo metu buvusig fakting padétj, atsizvelgiant j kitus galiojan¢ius administracinius
sprendimus ar kitus veiksnius, lemian¢ius sprendimo priémimo metu esancig fakting padét].
Komisija tikrina, ar teisétai vieSojo administravimo subjektas priémé sprendima, ar atsisaké priimti
sprendimg dél administracinio santykio esmés, ar administravimo subjektas priémé procediirinio
pobiidzio teisés akta. Administracingje byloje ginCo ribas apibrézia skundo elementai (skundo
sudedamosios dalys) — skundo dalykas (pareiskéjo reikalavimas) ir faktinis pagrindas (aplinkybés,
kuriomis pareiskéjas grindzia savo reikalavimg, ir Sias aplinkybes patvirtinantys jrodymai).
Komisija byla nagrinéja pagal priimtus nagrinéti pareiskéjo patikslinto skundo reikalavimus dél
KMSA rasto Nr. 53-5-3 ir KMSA rasto Nr. 53-5-7 panaikinimo, kuriy pagristumui jvertinti negali
turéti jtakos po Siy rasty priémimo atsakovés atlikti veiksmai ir/ar priimti aktai bei sprendimai.
Atsizvelgus ] tai, nutarta pareiSkéjo procesinio prasymo dél bylos nagrinéjimo atidéjimo netenkinti.

Bylos $alys apie posédzio vietg ir laikg informuotos tinkamai (b. I. 33-40). Bylos Salys
iSreiské pageidavimus bylg nagrinéti raSytinio proceso tvarka, t. y. $alims nedalyvaujant (b. |. 2, 52,
152). Atsizvelgus | bylos Saliy iSreiksta valig ir | tai, kad nei viena i§ bylos Saliy nepareiské
pageidavimo dalyvauti Komisijos posédyje, Komisija nusprendé nagrinéti skunda rasytinio proceso
tvarka, tai yra nedalyvaujant nei bylos Salims, nei jy atstovams.

Skundas atmestinas.

Byloje pareiskéjas kelia ginca dél atsakovés Kauno miesto savivaldybés administracijos
Biisto modernizavimo, administravimo ir energetikos skyriaus 2024-01-02 rasto Nr. 53-5-3 ir
Kauno miesto savivaldybés administracijos Biisto modernizavimo, administravimo ir energetikos
skyriaus 2024-01-05 rasto Nr. 53-5-7 teisétumo.

Byloje esanciais jrodymais nustatyta, kad pareiskéjas su 2023-11-14 prasymu (reg. 2023-
11-14 Nr. R13-2519) kreipési | Kauno miesto savivaldybés administracija, praSydamas pranesti,
kokiu teisiniu pagrindu Kauno miesto savivaldybés administracija, be buty savininky sutikimo,
uzsaké (duomenys neskelbtini) namo Silumos punkte siurbliy ir ventiliy keitimo, $ilumos punkto
automatizavimo, vandens jvado perdarymo darbus 13529,25 Eury sumai. PraSyme nurodé¢, kad
UAB ,,Santermita” 2023 m. spalio ménesio pradzioje, be buty savininky sutikimo, (duomenys
neskelbtini) namo Silumos punkte atliko siurbliy ir ventiliy keitimo, S$ilumos punkto
automatizavimo, vandens jvado perdarymo darbus 13529,25 Eury sumai. Prane$imy apie gedimus
Silumos punkte 2023 m. rugséjo, spalio ménesiais nebuvo. | jspéjimus UAB ,Santermita®
nereagavo. Buty savininky susirinkimo 2023-10-24 metu UAB ,,Santermita“ atstové pateiké
,Atlikty darby aktg®, kuriame nurodyta, kad auksc¢iau iSvardinty darby uZzsakove yra Kauno miesto
savivaldybés administracija (b. I. 3, 98).

KMSA 2023-11-27 rastu Nr. 53-2-627 informavo UAB ,,Santermita“, kad nagrinéjamas
pareiskéjo skundas. Nurodé teisés akty, reglamentuojanciy administratoriaus veikla nuostatas ir
pras¢ jvertinti pareiskéjo praSyme nurodytas aplinkybes, uztikrinti, kad patalpy savininkai nepatirty
nuostoliy ir nebiity pazeistos jy teisés ir teiséti interesai. Taip pat pareikalavo pateikti defektiniy
akty, statinio apzitiros akty kopijas bei informacija apie organizuotas buty ir kity patalpy savininky
sprendimy priémimo procediras (b. I. 88-90).
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UAB ,,Santermita“ 2023-12-06 rastu Nr. 23-11-06/302, atsakydama j KMSA 2023-11-27
rasStg, informavo, kad Silumos punkto remonto darbai buvo organizuojami remiantis defektiniame
akte ir pazymoje apie daugiabucio namo Sildymo ir karSto vandens sistemy atitikt] privalomiesiems
reikalavimams nustatytus neatitikimus (b. I. 63, 66).

KMSA 2023-12-12 rastu Nr. 53-2-660 informavo UAB ,,Santermita“, kad iSnagringjo
pareiskéjo skundus (registracija: 2023-11-06 Nr. R13-2426, 2023-11-14 Nr. R13-2519. 2023-11-08
Nr. R13-2693) dé¢l bendro naudojimo objekty valdytojo UAB ,Santermita“ (toliau —
administratorius) veiklos, susijusio su patalpy savininky priimtais sprendimais dél 2023 m. spalio
mén. atliktais namo Silumos punkto automatizavimo ventiliy keitimo, vandens apskaitos perdarymo
darbais (atlikty darby kaina 13618.76 Eur su PVM). Pareiskéjas nurodo, kad minéti darbai buvo be
patalpy savininky pritarimo. Nurodyta, kad vadovaujantis Priezitros ir kontrolés taisykliy 16, 17,
12.5, 12.6 ir 12.8 punktais, priimtas sprendimas pradéti neplaninj daugiabucio gyvenamojo namo
(duomenys neskelbtini), administratoriaus veiklos patikrinimg, Susijusj su priimtais sprendimais dél
2023 m. spalio mén. Silumos punkto automatizavimo, ventiliy keitimo, vandens apskaitos
perdarymo darbais. PraSoma pateikti: 1. informacijg ar buvo Saukti buty ir kity patalpy savininky
susirinkimai ar organizuoti balsavimai rastu dél 2023 m. spalio mén. atlikty namo Silumos punkto
automatizavimo, ventiliy keitimo, vandens apskaitos perdarymo darby; 2. statinio apzitiros aktus,
defektinius aktus, susijusius su 2023 m. spalio mén. atliktais namo Silumos punkto automatizavimo,
ventiliy keitimo, vandens apskaitos perdarymo darbais; 3. paaiSkinti kaip buvo atliktas Siems
darbams paslaugy, prekiy ir darby pirkimas ir pateikti dokumentus, susijusius su auks¢iau minétas
darbais; 4. Kita turimg informacija susijusia su auk$¢iau minétais darbais; 5. patvirtinta namo metinj
ar ilgalaikj plana, protokolg su patalpy savininky priimtais sprendimais (b. I. 56).

KMSA 2023-12-12 raste Nr. 53-5-487 paaiskino, kad priezitra ir kontrole vykdo
Priezitros ir Kontrolés taisykliy 12.1-12.11 papunkc¢iuose nurodyta apimtimi. Informavo pareiskéja,
kad vadovaujantis Priezitiros ir kontrolés taisykliy 16, irl7 punktais, priimtas sprendimas pradéti
neplaninj daugiabuéio gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini), administratoriaus veiklos
patikrinimg, susijusj su priimtais sprendimais dél 2023 m. spalio mén. Silumos punkto
automatizavimo, ventiliy keitimo, vandens apskaitos perdarymo darbais, patikrinimas atliekamas
pagal Priezitros ir kontrolés taisykliy 12.5, 12.6 ir 12.8 papunkcius. Nurod¢, kad atlikus neplaninj
patikrinimg vadovaujantis Priezitiros ir kontrolés taisykliy 25 ir 13 punktais suraSomas Daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo aktas. Taip pat nurodyta, kad
uzbaigus neplaninj patikrinimg apie rezultatus ir i§vadas pareiskéjas bus informuotas papildomai.
PaaiSkino, kad pagal galiojant] valstybés teisin] reguliavimg, savivaldybeés jgaliojimy ribos ir
kontroliuojami daugiabuc¢iy namy valdytojy veiklos aspektai néra tokie, kurie jgalinty ar suteikty
kompetencijg treCiajam asmeniui (savivaldybei) jtakoti konkretaus gyvenamojo namo bendraturciy
nuosavybeés teisiy jgyvendinimg ir gynimg labiau, nei jstatymy nustatytg (b. |. 59-61).

2023-12-18 pareiskéjas elektroniniame laiske, siystame adresu <info@kaunas.It> nurodé,
kad paaiskéjus, jog UAB ,,Santermita“ Atlikty darby akte nurodé melaginga informacijg papildo
prasymg (reg. 2023-11-14 Nr. R13-2519) ir praso nustatyti ar (duomenys neskelbtini) namo buty
savininkai turi pagrinda pasinaudoti CK 4.83 straipsnio 4 d. suteikta teise atsisakyti apmokeéti
iSlaidy suriSty su atliktais darbais §. m. spalio ménesio pradzioje (duomenys neskelbtini) namo
Silumos punkte, dél kuriy jie nebuvo dave sutikimo (b. I. 10, 29, 118).

Pareiskéjo skundziamame KMSA raste Nr. 53-5-3 nurodyta, kad Biisto modernizavimo,
administravimo ir energetikos skyrius (toliau — Skyrius) atsakydamas j pareiskéjo 2023-12-18 el.
laisku pateiktg paklausimag, informuoja, kad j pareiskéjo 2023-11-14 teikta prasSyma (2023-11-14
Nr. R13-2519) atsaké 2023-12-12 rastu Nr. 53-5-487 (toliau — rastas). Paaiskinta, kad Skyrius raste
informavo, kad atlikus bendrojo naudojimo objekty valdytojo (UAB Santermita, toliau —
administratorius) neplaninj patikrinimg apie rezultatus ir i§vadas informuos papildomai. Nurodyta,
kad Skyrius vykdo bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos prieziiirg ir kontrole, tadiau
Skyrius negali nurodyti buty ir kity patalpy savininkams apmokeéti. ar nemokeéti islaidy susijusiu su
administratoriaus atliktais darbais administruojamajame name. Pazyméta, kad jstatymuose visais
atvejais yra numatyta galimybé fiziniams ir juridiniams asmenims kreiptis i teisma dél kity fiziniy ir
juridiniy asmeny veiklos, kai jy manymu $§i veikla vykdoma/jvykdyta neteisétai arba pazeidziant



6

treiyjy asmeny teises ir teisétus interesus. Paaiskinta, kad CK 6.263 straipsnio 2 dalyje nustatyta,
kad Zalg, padarytg asmeniui, turtui, o jstatymy numatytais atvejais — ir neturting Zalg privalo visiskai
atlyginti atsakingas asmuo. Jeigu pareiskéjas mano, kad dél administratoriaus veiklos patyré zala
arba yra pazeidziamos pareiskéjo teisés ar jstatymy saugomi interesai pagal LR civilinio proceso
kodekso 5 straipsnio nuostatas, pareiskéjas turi teise jstatymo nustatyta tvarka kreiptis j teismg, kad
biity apgintos pareiskéjo pazeistos teisés arba j statymo saugomi interesai (b. |. 5, 6, 115, 116).

2024-01-04 pareiskéjas elektroniniame laiske, siystame adresu <info@kaunas.lt> nurodg,
kad paaiskéjus, jog UAB ,,Santermita® Atlikty darby akte nurodé¢ melaginga informacija papildo
praSyma (Reg. 2023-11-14 Nr. R13-2519) ir praso UAB ,,Santermita“ veiklos patikrinimo metu
nustatyti ar teisétai S.m. spalio ménesio pradzioje be buty savininky sutikimo, (duomenys
neskelbtini) namo Silumos punkte UAB ,,Santermita“ atliko siurbliy ir ventiliy keitimo, Silumos
punkto automatizavimo, vandens jvado perdarymo darbus 13529,25 Eury sumai (b. 1. 10, 29).

Pareiskéjo skundziamame KMSA raste Nr. 53-5-7 nurodyta, kad Skyrius, atsakydamas j
pareiskéjo 2024-01-04 el. laiska (reg. 2024-01-04 Nr. R 13-29), informuoja, kad 2023-12-12 rastu
Nr. 53-5-487 (toliau- rastas) pareiSkéjui atsaké ir paaiSkino, kad priimtas sprendimas pradéti
neplaninj bendrojo naudojimo objekty valdytojo UAB Santermita (toliau — administratorius) veiklos
patikrinima, susijusj su patalpy savininky priimtais sprendimais dél 2023 m. spalio mén. atlikty
namo S$ilumos punkto automatizavimo, ventiliy keitimo, vandens apskaitos perdarymo darby.
Administratoriaus patikrinimas atliekamas pagal Taisykliy 12.5., 12.6., 12.8 papunkcius,
vadovaujantis raste nurodytais teisés aktais. Pazyméta, kad jstatymuose visais atvejais yra numatyta
galimybé fiziniams ir juridiniams asmenims kreiptis j teismg dél kity fiziniy ir juridiniy asmeny
veiklos. kai jy manymu $i veikla vykdoma/jvykdyta neteisétai arba pazeidziant treCiyjy asmeny
teises ir teisétus interesus. Pacituotos CK 6.263 straipsnio 2 dalyje nuostatos ir nurodyta, kad jeigu
pareiskéjas mano, kad dél administratoriaus veiklos patyré Zalg arba yra pazeidziamos pareiskéjo
teisés ar j statymy saugomi interesai pagal LR civilinio proceso kodekso 5 straipsnio nuostatas, turi
teis¢ 1 statymo nustatyta tvarka kreipti | teisma, kad biity apgintos pareiskejo pazeistos teisés arba
jstatymo saugomi interesai (b. I. 11).

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés 2023-12-12 iSraSas patvirtina, kad pastato-
gyvenamojo namo (un. Nr. 1997-6019-5011), esancio (duomenys neskelbtini), turto
administratorius yra UAB ,,Santermita® (b. 1. 62).

UAB ,,Santermita“ 2024-01-09 rastu Nr. 24-01-09/5, atsakydama j KMSA 2023-12-12
rasta, informavo, kad (duomenys neskelbtini) Silumos punkto remonto darbai buvo organizuojami
remiantis defektiniame akte ir pazymoje apie daugiabu¢io namo Sildymo ir karSto vandens sistemy
atitiktj privalomiesiems reikalavimams nustatytus neatitikimus. Paaiskino, kad pagal Lietuvos
Respublikos Silumos ikio jstatyto 23 straipsnio 2 punktg pagal gautg informacijg darbus Siems
reikalavimams uZtikrinti pagal kompetencija atlieka daugiabuc¢io namo Sildymo ir karSto vandens
vandens sistemy privalomiesiems reikalavimams uZtikrina daugiabucio namo bendrojo naudojimo
objekty valdytojas ne véliau kaip per ketverius metus nuo prane$imo apie daugiabuc¢io namo
$ildymo ir (ar kar$to vandens sistemy privalomyjy reikalavimy neatitiktj gavimo dienos. Siy darby
iSlaidas apmoka daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkai. Atlikus minétus Silumos punkto
remonto darbus tikétinas Silumos suvartojimo sutaupymas name sudarys iki 15% (Remiantis
Lietuvos Silumos tiekéjy asociacijos ir Energetikos ministerijos pateikiamais skaic¢iavimais) (b. I.
122).

UAB ,Santermita“ kartu su 2024-01-09 rastu Nr. 24-01-09/5 pateiké daugiabucio
gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini), 2023-10-24 susirinkimo protokolo Nr. 2023/10/24
kopija, kurioje nurodyta, kad antru darbotvarkés klausimu svarstyta dél namo Silumos punkto
buklés, remonto darby, o trec¢iu klausimu svarstyta dél statinio apzitiros akto aptarimo. Nutarta
pateikti dokumentus, su atliktais darbais. Nurodyta, kad susirinkime dalyvavo 29 dalyviai, turintys
29 balsus i§ 50 (b. I. 123, 124). Pateiktame 2023-10-27 Statinio apziiiros akte Nr. TA-23-10-27/428
duomeny apie Sildymo punkto bitikle néra nurodyta (b. I. 127-130). 2023-09-15 Defektiniame
jrangos apzitiros akte Nr. DA~23-09-15/134 nurodyta, kad apziiros metu rasta: 1. Silumos punktas
nemodernizuotas. elevatorinis - priklausomo jungimo; 2. Sildymas valdomas mechaniniu $ilumos
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kiekio reguliatoriumi dél to susidaro didelis Silumos energijos suvartojimas. Neuztikrinamas tolygus
patalpy Sildymas; 3. Uzdaromoji armattra mechaniskai susidévéjusi, néra galimybés sklandziai
sustabdyti ir paleisti tiekiamo termofikato j namo Sildymo ir kar$to vandens sistemg; 4.
Termostatinis vandens voztuvas AVTB stringa, nesandari membrana voztuvo viduje, neuztikrinama
reikiama kar$to vandens temperatiira karSto vandens sistemoje ir stovuose. ISvados: po atliktos
Silumos punkto apzitiros dél nustatyty Silumos punkto pazeidimy Silumos punktas neatitinka
JSilumos tinkly ir $ilumos vartojimo jrenginiy priezitros (eksploatavimo) taisyklées* keliamy
reikalavimy. Butina modernizuoti esama Silumos punkta. Demontuoti seng jranga ir sumontuoti
nauja (b. 1. 131, 132). Gauty pasitalymy dél daugiabucio gyvenamojo (duomenys neskelbtini)
Silumos punkto remonto 2023-09-21 jvertinimo protokole nurodyta, kad UAB ,Santermita”
organizavo potencialiy rangovy kainy apklausg dél (duomenys neskelbtini), Silumos punkto remonto
darby atlikimo. Komisijos vienbalsiai nuspresta, kad UAB ,,Santermitos* pateiktas pasitilymas
geriausiai atitinka techniniy salygy ir kainos reikalavimus (b. 1. 133).

UAB ,Santermita® lokalinéje sagmatoje Nr. 447K230919 nurodyta, kad (duomenys
neskelbtini), Silumos punkto automatizavimas, ventiliy keitimas, vandens apskaitos perdarymas
bendra verté — 13618,76 Eur (b. I. 4, 100, 134).

UAB ,,Santermita® atlikty darby akte Nr. 447K230919-P3-3K-A23k667 nurodyta, kad
(duomenys neskelbtini), Silumos punkto automatizavimas, ventiliy keitimas, vandens apskaitos
perdarymas bendra verté — 13529,25 Eur. Uzsakovas: Kauno savivaldybés administracijos skyrimu
Santermita. Rangovas: UAB ,,Santermita® (b. |. 7-9, 119-121).

2023-03-31 Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administratoriaus veiklos,
susijusios su administruojamu namu, ataskaitoje Nr. 92 nurodyta, kad nenumatytiems namo
bendrojo naudojimo objekty remonto darbams: uz Silumos punkto modernizavimo, ventiliy keitimo,
vandens apskaitos perdarymo darbus — 11629,25; uz silumos punkto automatizavimo, ventiliy
vandens apskaitos perdarymo darbus — 1900,00 (b. I. 135-137).

UAB ,.Santermita“ skelbime nurodyta vadovaujantis Silumos tkio jstatymu bei siekiant
atnaujinti technines galimybes reguliuoti Silimos suvartojima name, bus atnaujintas Sildymo
sistemos automatinis reguliavimas. Medziagy ir darby suma 13618,76 Eur (b. I. 126).

Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo (toliau — ir ABT]) 5
straipsnio 1 dalis nustato, jog kieckvienas suinteresuotas subjektas turi teis¢ jstatymy nustatyta tvarka
kreiptis ] teisma, kad blity apginta paZeista ar gin¢ijama jo teisé ar jstatymy saugomas interesas.
Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas ne karta konstatavo, kad suinteresuotumas pagal
ABT] 5 straipsnio 1 dalj — tai savarankiskas teisinis interesas ir poreikis jj ginti. ABT] 26 straipsnio
1 dalyje nustatyta, kad prie§ kreipiantis ] administracinj teismg, vieSojo administravimo subjekty
priimti individualils teisés aktai arba veiksmai (neveikimas) ar vilkinimas atlikti veiksmus gali biiti,
0 jstatymy nustatytais atvejais — turi biti gin¢ijami kreipiantis ] iSankstinio gin€y nagrin¢jimo ne
teismo tvarka institucija.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gin€y nagrinéjimo
tvarkos jstatymo (aktuali redakcija, galiojanti nuo 2024 m. sausio 1 d., toliau — IAGNT]) 5
straipsnio 2 dalimi, Lietuvos administraciniy gincy komisijos teritoriniai padaliniai nagrinéja
skundus (prasymus) dél teritoriniy valstybinio administravimo subjekty ir savivaldybiy
administravimo subjekty, esanc¢iy jy veiklos teritorijoje, priimty individualiy administraciniy akty ir
veiksmy (neveikimo) teisétumo, taip pat Siy subjekty vilkinimo atlikti jy kompetencijai priskirtus
veiksmus. Komisija nesprendzia gincy, kurie nepriskirtini Komisijos kompetencijai, t. y. ABT] 18
str., 20 str. 2, 3, 4 d. ir 21 str. 1 ir 3 d. nurodyty administraciniy gincy (byly), taip pat
administraciniy gincy, kuriems nagrinéti jstatymai nustato kitokig ikiteisminio gincy nagrinéjimo
tvarkg (IAGNTI 5 str. 3 d.).

Vadovaujantis nurodytomis teisés normomis, darytina iSvada, kad administraciniams
teismams ir Komisijai priskirta nagrinéti administracines bylas dél vieSojo administravimo subjekty
priimty teisés akty, taip pat veiksmy (neveikimo), daranciy jtakg asmeny teiséms ar jstatymy
saugomiems interesams, teisétumo (Zr., pvz., Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2008 m.
rugséjo 25 d. nutartj administracinéje byloje Nr. AS-525-540/2008; 2012 m. sausio 9 d. nutartj
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administracingje byloje Nr. AS-756-868/2011; 2016 m. lapkri¢io 14 d. nutartj administracinéje
byloje Nr. AS-881-492/2016; 2019 m. geguzés 29 d. nutart] administracinéje byloje Nr. eA-639-
968/2019). Administraciniy teismy praktikoje asmens suinteresuotumas yra aiskinamas Kkaip
subjekto materialinis teisinis suinteresuotumas, t. y. asmuo turi turéti aiSkiai identifikuotg
suinteresuotumg apginti materialinés teisés normy saugomg teise ar interesg (Zr. Lietuvos
vyriausiojo administracinio teismo 2004 m. balandzio 13 d. nutartj administracinéje byloje Nr. As-
170/2004).

Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas, j kurio formuojamg praktika atsizvelgiama
ir Komisijos veikloje, ne kartg yra iSaiSkings, jog materialiojo teisinio pobiidzio aplinkybés,
susijusios su pareiSkéjo teise | reikalavimo patenkinima, turi biiti analizuojamos bylos nagrinéjimo
1§ esmés metu. Jei bylos nagrin¢jimo metu nustatoma, kad besikreipes teisminés gynybos asmuo
neturéjo materialiosios reikalavimo teisés arba tokia teis¢ iSnyko, §i aplinkybé yra reikSminga
teismui priimant byloje atitinkamg procesin] sprendimg dél bylos baigties (Zr., pvz., Lietuvos
vyriausiojo administracinio teismo 2011 m. rugséjo 2 d. nutartj administracinéje byloje Nr. AS-
146-321/2011, 2020 m. balandZio 29 d. nutartj administracinéje byloje Nr. eAS-303-556/2020).

Komisija pries imdamasis nagrinéti byla i§ esmés, turi atskleisti, kokiy teisiskai reikSmingy
pasekmiy, ginant savo paZeistas teises ir interesus, siekia pareiSkéjas, kokia apimtimi pareiskéjo
teiséms ir interesams turi jtakos skundziamas aktas ar institucijos atliekami veiksmai, kaip jie
pakisty reikalavimy tenkinimo atveju. Taigi Komisija, i§ esmés siekdama tinkamai iSnagrinéti byla,
taip pat privalo atskleisti asmens materialinj suinteresuotuma bylos baigtimi (zr., pvz., Lietuvos
vyriausiojo administracinio teismo 2020 m. gruodzio 16 d. nutartj administracinéje byloje Nr. eA-
1993-502/2020).

Byloje nustatyta, kad pareiSkéjas kreipési | KMSA su praSymais, susijusiais su
daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty administratoriaus veiklos prieziiira ir kontrole.

Pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punktg prie
savarankisky savivaldybiy funkcijy yra priskirta buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo
organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos
paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés
akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitira ir kontrol¢ pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos
patvirtintas pavyzdines taisykles.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014-06-25 nutarimo Nr. 605 ,,Dél jgaliojimy
suteikimo jgyvendinant Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punkta*
pagrindu, jgyvendinant Vietos savivaldos jstatyme nustatytas funkcijas, Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. D1-612 patvirtintos Buty ir kity patalpy savininky
bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios
institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir
kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieZidros ir kontrolés pavyzdinés taisyklés
(toliau — ir Pavyzdinés taisyklés), pagal kurias rekomenduota savivaldybiy taryboms patvirtinti
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos prieZiiiros ir kontrolés taisykles.

Pavyzdinés taisyklés (aktuali redakcija, galiojanti nuo 2023-04-04) nustato savivaldybés
administracijos pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — Civilinis kodeksas) 4.83
straipsnio 3 dalj vykdomos daugiabu¢iy namy buty ir kity patalpy savininky (toliau — patalpy
savininkai) bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny, Civilinio
kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka paskirty administratoriy (toliau — valdytojai), veiklos,
susijusios su jstatymy ir kity teis€s akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiiros ir kontrolés
tvarkg. Pagal Pavyzdiniy taisykliy II ir III skyriuose jtvirtintas nuostatas, gali biti atlieckamas
planinis ir neplaninis valdytojo veiklos patikrinimas. Pavyzdiniy taisykliy 15 p. jtvirtinta, jog
neplaninio valdytojo veiklos patikrinimo (toliau — ir neplaninis patikrinimas) tikslas — jvertinti
faktus ar aplinkybes, dél kuriy buvo inicijuotas neplaninis patikrinimas, ir uzkirsti kelig naujiems
teisés akty nuostaty pazeidimams atsirasti. Pagal Pavyzdiniy taisykliy 16 p., neplaninis
patikrinimas gali biti atliekamas savivaldybés administracijai gavus patalpy savininko skundg ar
kilus pagristy jtarimy dél valdytojo veiksmy ar neveikimo, kurie gali prieStarauti teises akty,
reguliuojanciy jo veikla, nuostatoms, taip pat siekiant patikrinti, ar buvo paSalinti ankstesnio
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valdytojo veiklos patikrinimo metu nustatyti triikumai. Neplaninis patikrinimas pradedamas
savivaldybés administracijos motyvuotu sprendimu.

Savivaldybés administracija, gavusi patalpy savininko skundg, jj jvertina ir per 20 darbo
dieny nuo jo gavimo priima sprendimg pradéti neplaninj patikrinima ar jo nepradéti ir apie priimta
sprendimg rastu informuoja skundg pateikusj asmenj. Kai priimtas sprendimas pradéti neplaninj
patikrinima, savivaldybés administracijos raste turi buti nurodyta valdytojo neplaninio patikrinimo
pagrindas ir patikrinimo apimtis, neplaninj patikrinimg atliekantis kontrolierius, sprendimo pradéti
neplaninj patikrinimg apskundimo tvarka, terminas, kuris negali biiti trumpesnis kaip 5 darbo
dienos ir ilgesnis kaip 10 darbo dieny, valdytojui pateikti informacijag ir duomenis, juos
pagrindzian¢ius dokumentus ir paaiskinimus dél nagrinéjamy veiksmy ar neveikimo ir prasomy
dokumenty, kuriuos valdytojas turi pateikti kontrolieriui, sgrasas (Pavyzdiniy taisykliy 17 p.).
Atlikus neplaninj patikrinimg taikomi pavyzdiniy taisykliy 13 ir 14 punktai (Pavyzdiniy taisykliy
25 p.), t.y. patikrinimas uzbaigiamas Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo
veiklos patikrinimo akto (toliau — aktas) suraSymu <..>. Akte nurodomi valdytojo pateikti
dokumentai, trukumai, kuriuos valdytojas nedelsdamas pasalino, apraSoma valdytojo veikla, jos
jvertinimas, rekomendacijos, informuojama apie pradéta administracinio nusizengimo teiseng dél
patikrinimo metu nustatyty valdytojo veiklg reglamentuojanciy teisés akty pazeidimy <...>
(Pavyzdiniy taisykliy 13 p.).

IS esmés analogiSkos nuostatos Siuo aspektu jtvirtintos ir Kauno miesto savivaldybeés
tarybos 2020-04-28 sprendimu Nr. T-168 patvirtinty Priezitiros ir kontrolés taisykliy (akto
redakcija, galiojanti nuo 2023-05-25) 13%, 15-17, 25 punktuose. PrieZifiros ir kontrolés taisykliy 2
punkte numatyta, jog priezitros ir kontrolés vykdytoju Savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu paskiriamas Savivaldybés administracijos padalinys (toliau — Padalinys). Prieziiiros ir
kontrolés taisykliy 16 punkte nustatyta, kad neplaninis patikrinimas gali buti atlickamas Padaliniui
gavus patalpy savininko skundg ar kilus pagristy jtarimy dé¢l valdytojo veiksmy ar neveikimo, kurie
gali prieStarauti teisés akty, reguliuojanciy jo veikla, nuostatoms, taip pat siekiant patikrinti, ar buvo
pasalinti ankstesnio valdytojo veiklos patikrinimo metu nustatyti trilkumai. Neplaninis patikrinimas
pradedamas Padalinio motyvuotu sprendimu. Atlieckamas ne ilgesnio nei dvejy mety laikotarpio
valdytojo veiklos neplaninis patikrinimas (Sis laikotarpis skai¢iuojamas nuo skundo gavimo dienos).
Pagal Prieziiiros ir kontrolés taisykliy 17 punkta Padalinys, gaves patalpy savininko skunda, jj
jvertina ir per 20 darbo dieny nuo jo gavimo priima sprendimg pradéti ar nepradéti neplaninj
patikrinima ir apie priimtg sprendimg rastu informuojamas skunda pateikes asmuo. Kai priimamas
sprendimas pradéti neplaninj patikrinima, visais atvejais Padalinio raste turi biiti nurodyta valdytojo
neplaninio patikrinimo pagrindas ir patikrinimo apimtis (pagal Taisykliy 12 punkto atitinkamus
papunkcius), neplaninj patikrinimg atliekantis valstybés tarnautojas (toliau — kontrolierius),
sprendimo pradéti neplaninj patikrinimg apskundimo tvarka, praSomy dokumenty, kuriuos
valdytojas turi pateikti kontrolieriui, sgraSas ir terminas valdytojui pateikti informacijg ir duomenis,
juos pagrindzianc¢ius dokumentus ir paaisSkinimus dél nagrinéjamy veiksmy ar neveikimo (Sis
terminas negali buti trumpesnis kaip 5 darbo dienos ir ilgesnis kaip 10 darbo dieny).

Priezitiros ir kontrolés taisykliy 12 punkte nurodyta, kad tikrinama: valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams — tikrinami valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal patalpy savininky sprendimo
protokolus, jungtinés veiklos sutartj, Juridiniy asmeny registro, Nekilnojamojo turto registro
duomenis) (12.1 p.); patalpy savininky, bendrijos nariy apskaitos tvarkymas — ar yra patalpy
savininky, bendrijos nariy sgrasai; jy atitiktis nustatytiems reikalavimams (12.2 p.); daugiabucio
namo (toliau — namas) bendrojo naudojimo objekty apraso (toliau — aprasas) sudarymas ir
tvarkymas, jo atitiktis teisés akty reikalavimams — ar apraSas sudarytas, ar jo forma atitinka teisés
akty reikalavimus (12.3 p.); namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo pagal privalomuosius
statiniy naudojimo ir prieziiros reikalavimus planavimas ir 1éSy kaupimo organizavimas — ar
rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitilymai
dél 1éSy kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos l1éSos laikomos atskiroje sgskaitoje ir naudojamos
pagal paskirtj (12.4 p.); namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby
pirkimy organizavimas — ar pirkimai organizuojami ir vykdomi teisés akty nustatyta tvarka (12.5
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p.); informacijos ir duomeny patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty reikalavimus — ar
laikomasi nustatyty reikalavimy dél informacijos ir duomeny teikimo patalpy savininkams ir
skelbimo apie savo veiklg (interneto svetaing€je, el. pastu, skelbimy lentoje ir kitais biidais), ar gauta
(jei gauta, nurodomas skai¢ius) skundy del informacijos ir duomeny pateikimo patalpy savininkams
(12.6 p.); metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas patalpy savininkams — ar rengiamos
metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir tvarka teikiamos patalpy savininkams, ar jy
turinys atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytus reikalavimus (12.7 p.);
patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu organizavimas — ar Saukiami teisés akty
nustatytais atvejais ar patalpy savininky praSymu patalpy savininky susirinkimai, ar organizuojamas
balsavimas rastu (12.8 p.); dokumenty ir duomeny pateikimas vieSam registrui — ar administravimo
ar jungtinés veiklos sutarties sudarymo faktas registruotas Nekilnojamojo turto registre, ar bendrijos
isteigimo faktas registruotas Juridiniy asmeny registre ir Nekilnojamojo turto registre; ar jstatymy
nustatytais atvejais ir terminais Juridiniy asmeny registre perregistruojami juridinio asmens
(bendrijos) istatai (12.9 p.); ar valdytojas taiko nustatytus tarifus (namo bendrojo naudojimo objekty
administravimo, techninés prieziiiros, namo Sildymo ir karSto vandens sistemos prieziliros
(eksploatavimo), lifto naudojimo ir priezitros, bendrojo naudojimo patalpy valymo ir kitus
bendrijos nariy ar patalpy savininky nustatytus tarifus) (12.10 p.); ar bendrojo naudojimo objekty
administratorius yra apsidraudgs civilinés atsakomybés draudimu (12.11 p.).

Pagal Prieziiiros ir kontrolés taisykliy 25 punkta, atlikus neplaninj patikrinimg taikomi
Taisykliy 13 ir 14 punktai, t. y. planinis patikrinimas uzbaigiamas daugiabuc¢io namo bendrojo
naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto (toliau — aktas), kurio forma pateikta
Taisykliy priede, suraSymu. Akte nurodomi valdytojo pateikti dokumentai, trikumai, kuriuos
valdytojas nedelsdamas paSalino, apraSoma valdytojo veikla, jos jvertinimas, rekomendacijos,
informuojama apie pradéta administracinio nusizengimo teiseng dél patikrinimo metu nustatyty
valdytojo veikla reglamentuojanciy teisés akty pazeidimy <...>.

Pagal suformuotg Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo praktika, teismas,
nagrinédamas administracines bylas, privalo nustatyti, kuo pasireiskia pareiskéjo nurodytas
pazeidimas, t. y. kiekvienu konkreciu atveju nustatyti, ar asmuo, kuris kreipési dél pazeistos teisés
(intereso) gynimo, turi jo nurodytas teises (jstatymy saugomus interesus), ar Sios teisés (interesai)
objektyviai yra paZeistos asmens nurodytu biidu. Tik nustates nurodytas aplinkybes, teismas gali
apginti pareiskejo teises vienu i§ ABT] 88 straipsnio 2—4 punktuose numatyty biidy. Nenustates Siy
aplinkybiy, teismas turi atmesti skunda (praSyma) Administraciniy byly teisenos jstatymo 88
straipsnio 1 punkto pagrindu (Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2012 m. geguzés 21 d.
nutartis administracingje byloje Nr. A-502-1260/2012 ir kt.). Nesant minimy aplinkybiy, tokio
pobudzio skundas pagal formuojama administraciniy teismy praktika yra atmestinas (Zr.,
pvz., 2015 m. kovo 2 d. nutartj administracingje byloje Nr. A-635-556/2015; 2022 m. sausio 19 d.
sprendimas administracingje byloje Nr. A-6-492/2022 ir kt.). Lietuvos vyriausiojo administracinio
teismo iSaiSkinimai, kurie aptarti aukS¢iau, yra aktualiis ir Sioje Komisijos nagrinéjamoje
administracinéje byloje.

Nagrin¢jamu atveju nustatyta, kad pagal pareiskéjo skundus KMSA informavo pareiskéja,
kad vadovaujantis Priezitros ir kontrolés taisykliy 16, ir 17 punktais, priimtas sprendimas pradéti
neplaninj daugiabucio gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini), administratoriaus veiklos
patikrinimg, susijus; su priimtais sprendimais deél 2023 m. spalio mén. Silumos punkto
automatizavimo, ventiliy keitimo, vandens apskaitos perdarymo darbais, patikrinimas atlickamas
pagal Prieziiiros ir kontrolés taisykliy 12.5, 12.6 ir 12.8 papunk¢ius. Nurodé, kad atlikus neplaninj
patikrinimg vadovaujantis Prieziliros ir kontrolés taisykliy 25 ir 13 punktais suraSomas Daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo aktas. Taip pat nurodé, kad
uzbaigus neplaninj patikrinima apie rezultatus ir iSvadas pareiskéjas bus informuotas papildomai (b.
l. 5,6, 11).

Byloje nekvestionuotina, jog pareiskéjas gali inicijuoti KMSA paskirto daugiabucio
gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini), bendrojo naudojimo objekty administratoriaus veiklos
patikrinimg ir i8reiksti pozicija dél jo nuomone (galimai) daromo teisés akty, reglamentuojanciy
turto administratoriaus veikla, pazeidimo. Taip pat neabejotina, kad KMSA turi teis¢ atlikti
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bendrojo naudojimo objekty administratoriaus veiklos patikrinimg Priezitros ir Kontrolés taisykliy
12.1-12.11 papunkciuose nurodyta apimtimi. Taciau, kita vertus, pagal IAGNT]I 5 straipsnio 2 dalj,
Komisijai priskirta nagrinéti administracines bylas dél vieSojo administravimo subjekty priimty
teisés akty, taip pat veiksmy (neveikimo), daranc¢iy jtaka asmeny teiséms ar jstatymy saugomiems
interesams, teis€tumo. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo praktikoje yra suformuluota
taisykle, kad savarankiSku skundo administraciniam teismui (Siuo atveju Komisijai) dalyku negali
buti informacinio pobudzio rastai, kuriuose néra jokiy privalomojo pobtdzio patvarkymuy,
sukurianciy pareiskéjui ar kitiems asmenims tam tikry teisiy ar pareigy, kuriais siekiama informuoti
subjektus apie konstatuota prieStaravimg ir pasitlyti galimus sprendimo biidus, savarankiskai
pasirenkant jgyvendinimo priemones, pagal savo turinj néra individualiis administraciniai aktai,
todél negali biiti administracinés bylos nagrinéjimo objektu. Lietuvos vyriausiasis administracinis
teismas ne kartg yra iSaiSkines, kad ginco administracingje byloje dalyku gali buti tik toks vieSojo
administravimo subjekto priimtas administracinis aktas, kuris atitinkamiems asmenims nustato tam
tikras teises ar pareigas, sukelia teisines pasekmes (Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo
2017-07-26 nutartis administracinéje byloje Nr. eAS-550-525/2017). Nagrinédamas skundus dél
teisiniy pasekmiy, negalin¢iy sukelti ir nesukelianciy akty ar veiksmy, teismas (Siuo atveju
Komisija) asmens teisiy apginti negaléty, nes net ir patenkinus skundg, asmens teisiy ir pareigy
apimtis (jo teisiy ir pareigy bei jstatymo saugomy interesy gynimo poziuriu) nepasikeisty, o pats
procesas biity i§ esmés beprasmis. Taigi ginco administracingje byloje dalyku gali biti tik toks
vieSojo administravimo subjekto priimtas administracinis aktas, kuris atitinkamiems asmenims
nustato tam tikras teises ir pareigas, sukelia teisines pasekmes (Zr., pvz., Lietuvos vyriausiojo
administracinio teismo 2019-06-27 nutartis administracinéje byloje Nr. A-1863-662/2019; Lietuvos
vyriausiojo administracinio teismo 2019-05-23 nutartis administracinéje byloje Nr. eA-805-
520/2019).

Vadovaudamasi ABTI 27 straipsnio 1 ir 2 dalimis, jeigu jstatymai nenustato Kkitaip,
Komisija IAGNTI nustatyta ikiteisminio skundy (praSymy) dél vieSojo administravimo subjekty
priimty individualiy administraciniy akty ar veiksmy (neveikimo) vie$ojo administravimo srityje
nagrinéjimo tvarka nagrinéja vie$ojo administravimo srities, t. y. administracinius, ginéus IAGNT]
5 straipsnio 2 dalyje apibréztos kompetencijos ribose.

Komisija pazymi, kad $iuo atveju pareiskéjo skundziamais KMSA rastu Nr. 53-5-3 ir
KMSA rastu Nr. 53-5-7 pareiskéjui néra nustatyta individualiy subjektiniy teisiy ir pareigy.
Komisijos vertinimu, skundziamais raStais pareiSkéjas teisés akty nustatyta tvarka buvo
informuotas apie KMSA Skyriaus priimtg sprendima pradéti neplaninj bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus veiklos patikrinima, kuris yra priskiriamas KMSA kompetencijai ir diskrecijai,
jie néra susije su pareiSkéjo subjektiniy teisiy apgynimu, nepakeicia pareiskéjo subjektiniy teisiy ar
pareigy apimties, todél jy panaikinimas jokiy teisiniy pasekmiy pareiSkéjui nesukels. Asmenys,
inicijjave patikrinimo atlikimg, pagal bendruosius gero administravimo principus, Pavyzdiniy
taisykliy 17 punkta ir Prieziliros ir kontrolés taisykliy 17 punkta jgyja teis¢ tik biti tinkamai
informuoti apie priimtg sprendimg rastu. Konkreciu atveju byloje nustatyta, kad atsakoveé nepazeide
teisés aktais nustatyty procediiry informuoti pareiskéja. Pareiskéjo skundo argumentai dél jam neva
kilsian¢iy neigiamy pasekmiy paremti iSimtinai subjektyviu pareiSkéjo situacijos vertinimu.

Komisija, jvertinusi tai, kas nustatyta, daro iSvada, kad KMSA rastas Nr. 53-5-3 ir KMSA
rastas Nr. 53-5-7, kuriuose, reaguojant j gautus pareiSkéjo skundus, pareiSkéjui tik pateikta
informacija apie priimtg sprendimg atlikti daugiabu¢io gyvenamojo namo (duomenys neskelbtini),
bendrojo naudojimo objekty administratoriaus veiklos patikrinima pagal Priezitros ir kontrolés
taisykliy 12.5, 12.6 ir 12.8 papunkcius, yra informacinio pobiidzio dokumentai, patys savaime
nesukeliantys pareiskéjui teisiniy pasekmiy ir pareiSkéjo teisiy bei teiséty interesy nepazeidzia.

Remdamasi teisés akty nuostatomis, kurios aptartos auksciau, ir atsiZzvelgdama | pastaraja
iSvadg, Komisija sprendzia, kad néra nei faktinio, nei teisinio pagrindo naikinti skundziamy KMSA
rasto Nr. 53-5-3 ir KMSA rasto Nr. 53-5-7, todél Sie pareiskéjo patikslinto skundo reikalavimai
atmestini.

PareiSk¢jas patikslintu skundu Komisijos taip pat praso jpareigoti Kauno miesto
savivaldybés administracijg nustatyti, ar teisétai UAB ,,Santermita® 2023 m. spalio ménesio
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pradzioje, be buty savininky sutikimo, pirko (duomenys neskelbtini) namo Silumos punkto
atnaujinimo darbus 13529,25 Eury sumai. Netenkinus pareiskéjo reikalavimo panaikinti
skundziamus raStus, atitinkamai néra pagrindo tenkinti ir iSvestinio pareiSkéjo reikalavimo dél
jpareigojimo atlikti veiksmus, tod¢l ir $is pareiSkéjos patikslinto skundo reikalavimas atmetamas
kaip nepagristas.

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagrinéjimo
tvarkos jstatymo 20 straipsnio 1 dalies 1 punktu, Komisija

nusprendzia:

pareiskéjo S. A. patikslintg skundg atmesti kaip nepagrijsta.

Komisijos sprendimg per vieng ménesj nuo sprendimo priémimo dienos bylos Salys gali
apskysti Regiony administraciniam teismui Liectuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.

Posédzio pirmininké Biruté PraneviCiené
Komisijos nariai Lionela Gelmaniené

Karine Zavgorodnaja



