LIETUVOS ADMINISTRACINIU GINCU KOMISIJOS
KAUNO APYGARDOS SKYRIUS

SPRENDIMAS

2023 m. gruodzio 1 d. Nr.21RE1- (AG1-242/12-2023)
Kaunas

Lictuvos administraciniy gin¢y komisijos Kauno apygardos skyrius (toliau — Komisija),
susidedantis i§ Komisijos nariy Edvardo Juciaus, Birutés Pranevi¢ienés (posédzio pirmininkée) ir
Dariaus Saveikio (praneséjas),

Sekretoriaujant J. D.,

dalyvaujant pareiskéjui A. R., jo atstovei advokatei E. K.,

dalyvaujant atsakovo Kauno rajono savivaldybés mero atstovui advokatui E. M.,

vieSajame Komisijos posédyje Zodinio proceso tvarka, surengtame nuotoliniu biidu naudojant
Microsoft Teams programing jranga, iSnagrin¢jo administracing byla pagal pareiskéjo A. R. 2023 m.
spalio 12 d. skundg atsakovui Kauno rajono savivaldybés merui dél Kauno rajono savivaldybés mero
2023-08-28 potvarkiy Nr. MP-602, MP-607, MP-608, MP-609, MP-610, MP-611, MP-612, MP-613,
MP-614, MP-615 dalies panaikinimo.

Komisija
nustateé:

Pareiskéjas A. R. kreipési | Komisijg su 2023 m. spalio 12 d. skundu, prasydamas panaikinti
Kauno rajono savivaldybés mero 2023-08-28 potvarkiy Nr. MP-602, MP-607, MP-608, MP-609,
MP-610, MP-611, MP-612, MP-613, MP-614, MP-615 2 dalies 2.2. punkta.

Pareiskéjas skunde nurodé, kad pareiskéjui A. R. nuosavybés teise priklauso sekantys zemés
sklypai, esantys Kauno r. sav. Garliavos apylinkiy sen., (duomenys neskelbtini) k., (duomenys
neskelbtini) g. (toliau — Zemes sklypai): (duomenys neskelbtini) (2023-08-28 MP-602); (duomenys
neskelbtini) (2023-08-28 MP-607); (duomenys neskelbtini) (2023-08-28 MP-608); (duomenys
neskelbtini) (2023-08-28 MP-609); (duomenys neskelbtini) (2023-08-28 MP-610); (duomenys
neskelbtini) (2023-08-28 MP-611); (duomenys neskelbtini) (2023-08-28 MP-612); (duomenys
neskelbtini) (2023-08-28 MP-613); (duomenys neskelbtini) (2023-08-28 MP-614); (duomenys
neskelbtini) (2023-08-28 MP-615).

Paaiskino, kad Zemés sklypai suformuoti Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio
ministerijos Kauno rajono skyriaus vedéjo 2018-02-02 sprendimo ,,Dél Zemés sklypo (kadastro Nr.
(duomenys neskelbtini), esan¢io (duomenys neskelbtini) k., Garliavos apylinkiy sen., Kauno r. sav.,
pertvarkymo padalijimo biidu ir nustatyty kadastro duomeny patvirtinimo* Nr. 7SK-220-(14.7.110)
pagrindu pertvarkius zemés sklypa, kadastro Nr. (duomenys neskelbtini), padalijant j 41 atskirg
nekilnojamgji daikta. Kiekvienam Zemeés sklypui yra parengtos ir patvirtintos kadastro duomeny
bylos.

Nurodé, kad kreipési ;] Kauno rajono savivaldybe dél pareiskéjui A. R. nuosavybés teise
priklausan¢iy zemés sklypy paskirties keitimo. 2023-09-12 dieng elektroniniais laiskais A. R. buvo
informuotas apie Kauno rajono savivaldybés mero 2023-08-28 priimtus potvarkius Nr. MP-602, MP-
607, MP-608, MP-609, MP-610, MP-611, MP-612, MP-613, MP-614, MP-615 (toliau kartu
vadinami — SkundZiami potvarkiais), kuriy pagrindu zemés tkio paskirties Zemés sklypams
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis pakeista j kita, Zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy



2

gyvenamyjy pastaty teritorijos. Minéty potvarkiy 2 dalies 2.2. punkte Kauno rajono savivaldybés
meras nustate, kad statiniy ir inZineriniy tinkly statyba sklype galima tik prisijungus prie centralizuoty
vandens tiekimo tvarkymo tinkly.

Pareiskéjas pacitavo Lietuvos Respublikos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
jstatymo 12 straipsnio nuostatas ir paaiskino, kad Zemés sklypy lokacija patenka j UAB ,,Giraités
vandenys® aptarnaujamg teritorija, kuri turi teis¢ vykdyti vandens tiekimg. A. R. susisiekus su UAB
,Giraités vandenys‘ atstovais, buvo nurodyta, jog prie vandens tiekimo atSakos, esancios apytiksliai
550 metry atstumu nuo zemé sklypy, prisijungti galimybiy néra dél per mazo vamzdziy diametro. I$
to seka, jog Kauno rajono savivaldybés mero potvarkiuose nustatyta 2.2. punkte sglyga dél
prisijungimo prie centralizuoty vandens tiekimo tvarkymo tinkly yra praktiskai nejgyvendinama.

Pareiskéjas taip pat pacitavo Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymo 12
straipsnio nuostatas ir nurodé, kad A. R., siekiant jvykdyti potvarkiuose nustatyta 2.2. p. salyga dél
prisijungimo prie centralizuoty vandens tiekimo tvarkymo tinkly, privaléty savo 1éSomis jrengti
vandens tiekimo infrastruktiira iki centralizuoty vandens tiekimo tvarkymo tinkly. Turimais
duomenimis, artimiausias galimas prisijungimas prie centralizuoty vandens tickimo tvarkymo tinkly
yra uz 1,4 km esanti Karkazy vandenvieté. Vandens tiekimo infrastruktiros jrengimas turéty biiti
vykdomas per valstybinés zemés bei privacios zemés sklypus, gyventojy kiemus, dél ko susiduriama
su didelémis problemomis, siekiant gauti Zemés sklypy savininky sutikimus, o nurodytu atstumu
infrastruktiiros jrengimas kainuoty apytiksliai 150 000,00 eury.

Pareiskéjo A. R. nuomone, Kauno rajono savivaldybés mero potvarkiy 2.2. punkte nustatyta
salyga, leidZianti statiniy ir inzineriniy tinkly statybg sklype tik prisijungus prie centralizuoty vandens
tickimo tvarkymo tinkly, nepagristai ir neteisétai varzo zemés sklypy savininko —A. R. teises,
pazeidzia teisétus liikescCius ir interesus. Vandens tiekimo infrastruktiros jrengimas iki centralizuoty
vandens tiekimo tvarkymo tinkly yra nejgyvendinamas ir dél lokacijos, ir dél per dideliy investicijy
(kasty), kadangi nepagristai iSdidinama vieno Zzemés sklypo kaina, kuri neatitikty rinkos vertes.

Nurodé, kad nepanaikinus potvarkiuose esancios 2.2. punkto salygos, yra pazeidziama
zemés sklypy savininko A. R. nuosavybés teisé (CK 4.39 straipsnio 1 dalis).

Paaigkino, kad Zemés sklypai visidkai nepagrjstai ir neteisétai buvo jtraukti j savivaldybés
vieSojo geriamojo vandens tiekimo teritorija, kadangi Sioje teritorijoje néra tinkamos naudoti vandens
tvarkymo infrastruktiiros, be to yra visos galimybés individualiai iSgauti saugos ir kokybés
reikalavimus atitinkant] vandenj, jrengiant vietinj vandentiekj - grezinj, kas yra jgyvendinta
aplinkiniuose zemés sklypuose jsikiirusiy gyventojy (b. I. 1-3).

Atsakovas Kauno rajono savivaldybés meras (toliau - Meras) atsiliepime pareiskéjo A. R.
2023 m. spalio 12 d. skundg praSo atmesti kaip nepagrijsta.

Meras atsiliepime j pareiskéjo A. R. skundg atkreipé démesj, kad pareiskéjas skunde
nenurodo ir SkundZiamy potvarkiy 2.2 punkto niekaip negincija tuo aspektu, jog minétas Skundziamy
potvarkiy punktas priestarauty aukstesnés galios teisés aktams (Lietuvos Respublikos administraciniy
byly teisenos jstatymo (toliau - ABT] 91) str. 1 d. 1 p.), taip pat nenurodo, jog Skundziami potvarkiai
buvo priimti nekompetentingo subjekto (ABT] 91 str. 1 d. 2 p.), ar priimant SkundZiamus potvarkius
buvo pazeistos pagrindinés procediros (ABT] 91 str. 1 d. 3 p.), ar egzistuoja kitos svarbios
aplinkybeés, lemiancios SkundZiamy potvarkiy 2.2 punkto negaliojima. I§ esmés pareiskéjas skunde
laikosi nuomonés, jog vykdant SkundZiamy potvarkiy 2.2 punkte numatyta reikalavimg bus
susiduriama su didelémis problemomis siekiant gauti Zemés sklypy savininky sutikimus bei patirty
finansing nasta, kadangi infrastruktiiros jrengimas kainuoty apytiksliai 150 000 EUR, tokiu biidu biity
nepagristai iSdidinama vieno zemes sklypo kaina, kuri neatitikty rinkos vertés.

Atsakovo jsitikinimu, pareiSkéjo skundas yra atmestinas, kadangi néra ABT] 91 straipsnyje
numatyty pagrindy panaikinti skundziamg teisés akta, tuo tarpu pareiskéjo skunde nurodomi teiginiai
nepaneigia Skundziamy potvarkiy 2.2 punkty teisétumo ir nesudaro pagrindo jy panaikinti.

Atsakovas pacitavo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 26 ir
27 daliy, 20 straipsnio 2 dalies 2 punkto, Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 23 straipsnio 1 punkto,
Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso
(toliau — Aprasas), patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-09-29 nutarimu Nr. 1073 ,,Dél



3

Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso
patvirtinimo*, 10 punkto nuostatas ir nurodé, kad i$ auks¢iau nurodyto teisinio reglamentavimo seka,
kad keiciant zemés sklypo naudojimo paskirtj ir/ar biidg, lemiama reikSme turi teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy turinys, nes keisti zemés naudojimo paskirtj ir biidg galima tik tokiomis
salygomis ir biidais, kuriuos nustato teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai. Taip pat priimant
sprendima biitina atsizvelgti | esama ar suplanuota (suprojektuota) inzinering infrastruktira.
Atsakovas savo pozicija pagrindé ir teismy praktika (zr., pvz., LVAT 2021-09-22 nutartj
administracingje byloje Nr. A-2171-415/2021).

Atsakovas pazyméjo, kad savivaldybés tarybos patvirtinti savivaldybés lygmens ar vietovés
lygmens specialiojo teritorijy planavimo dokumenty (iSskyrus specialiojo teritorijy planavimo
zemétvarkos dokumentus) sprendiniai konkretizuoja savivaldybés bendrojo plano sprendinius ir
savivaldybés tarybos sprendimu specialiojo teritorijy planavimo dokumentai pripazjstami
savivaldybés bendrojo plano sudedamaja dalimi. Kity patvirtinty savivaldybés lygmens ar vietovés
lygmens specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai derinami, iSskyrus Teritorijy
planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodytus atvejus, su atitinkamo lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais, o rengiant, keifiant ar koreguojant savivaldybés
lygmens bendrajj plang, integruojami j atitinkamo bendrojo plano sprendinius (Teritorijy planavimo
jstatymo 22 straipsnio 2 dalis).

Atsakovas pacitavo Teritorijy planavimo jstatymo 4 ir 5 straipsniy nuostatas ir nurodé, kad
savivaldybés patvirtintas specialusis planas yra norminis teisés aktas, kuriuo privaloma vadovautis
ne tik priimant ir tvirtinant kitus savivaldybés teritorijy planavimo dokumentus, priimant atskirus
individualaus pobtdzio administracinius sprendimus, bet taip pat ir rengiant statybos projektus,
numatant atitinkamus apsirtipinimo vandeniu bei nuoteky tvarkymo sprendinius.

Nurode, kad Skundziami potvarkiai neprieStarauja galiojantiems Bendrojo plano
sprendiniams. Paaiskino, kad pagal dabar galiojan¢io Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano 1-ojo pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-
299 ,.D¢l Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo*, Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411 ,,Dél Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo* ir 2020-05-28 sprendimu Nr.
TS-233 ,,Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo pakeitimo koregavimo
patvirtinimo* pareiskéjui A. R. priklausantys Zemés sklypai patenka j U.5— stambiy daugiafunkciniy
gyvenamyjy kompleksy plétros teritorija, kur gyvenamoji plétra yra galima.

Pazyme¢jo, kad keiciant Zemés sklypo naudojimo paskirtj ir/ar biida, lemiamg reikSme turi
biitent Bendrojo plano turinys, nes keisti zemés naudojimo paskirtj ir biidg galima tik tokiomis
saglygomis ir buidais, kuriuos nustato teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai.

Nurodé, kad i§ Kauno rajono bendrojo plano reglamenty lentelés matyti, jog - U.5 Stambiy
daugiafunkciniy gyvenamyjy kompleksy plétros teritorijy naujai plétrai taikomos p.1, p. 4.1, p. 4.2,
p.7 Bendrajame plane numatytos salygos. Bendrojo plano reglamenty lentelés p.7 punkte, kuris
taikomas naujai plétrai U.5 teritorijjoms, kuriuose yra PareiSkéjui priklausantys Zemés sklypai
nurodyta — privaloma sglyga inZinieriniy tinkly funkcionavimas.

Atsakovo nuomone, atsizvelgiant ] nurodytg teisin} reglamentavimg (Lietuvos Respublikos
Zemés jstatymo 23 straipsnio 1 punkty, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 20
straipsnio 2 dalies 2 punkta, Apraso 10 punktg) bei ; Bendrojo plano sprendinius (reglamenty lentelés
p.7 salyga), darytina iSvada, jog Skundziamy potvarkiy 2.2 punktuose nurodyta statiniy ir inZineriniy
tinkly statybai (naujai plétrai) keliama sglyga prisijungti prie centralizuoty vandens tiekimo tvarkymo
tinkly atitinka ir neprieStarauja Bendrojo plano sprendiniams.

Nurodé, kad Skundziami potvarkiai neprieStarauja ir Specialiajam planui. Paaiskino, kad
esminiai savivaldybés infrastruktiiros plétros vykdymo reikalavimai, tvarka ir saglygos yra nustatyti
Lietuvos Respublikos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatyme, Lietuvos
Respublikos savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatyme, o Kauno rajono savivaldybéje ir Kauno
rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiajame plane, patvirtintame Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-
256 ,,D¢l Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
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plétros specialiojo plano keitimo patvirtinimo* (toliau taip pat - Specialusis planas). Nurodeé, kad
Specialiojo plano pagrindiniame brézinyje nustatyta, kad Zemés sklypai patenka j teritorija, kurioje
yra numatytas centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba individualusis
nuoteky tvarkymas. Paaiskino, kad i§ Specialiojo plano 1 priedo (VieSojo geriamojo vandens tiekimo
ir nuoteky tvarkymo teritorijy, kurioje numatomas centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir
centralizuotasis arba individualusis nuoteky tvarkymas, schemos) Karkazy schemos matyti, jog
teritorijoje, kurioje yra Zemés sklypai, infrastruktiros plétra vykdo iniciatorius arba UAB ,,Giraités
vandenys*.

Atsakovas atkreipé démesj, kad i§ Specialiojo plano 1 priedo Karkazy schemos brézinio
matyti, jog yra planuojami vandens tinklai, prie kuriy bus galimybé jungti pareiskéjui priklausancius
Zemés sklypus. Atsakovo nuomone, atsizvelgiant j tai, néra pagrindo sutikti su pareiskéjo teiginiais,
jog neva Skundziamy potvarkiy 2.2 punktuose jtvirtinta saglyga yra nejgyvendinama. Kita vertus, vien
tai, kad minétos sglygos jgyvendinimas gali pareikalauti papildomy pareiskéjo investicijy, nepaneigia
pareiskéjo pareigos tinkamai jgyvendinti teritorijy planavimo dokumentuose numatyty salygy.

Nurodé, kad remiantis Specialiojo plano 2.2 punkte ,,VieSojo geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo teritorijy tikslinimas* pateikta 2.5 lentele, (duomenys neskelbtini) k., kuriame yra
Zemes sklypai, patenka j urbanizuojama teritorija. Pazyméjo, kad i3 pateiktos Specialiojo plano
sprendiniy iStraukos matyti, jog teritorijoje, kurioje yra Zemés sklypai, tiek savivaldybés
infrastruktiiros plétros organizatorius, tiek iniciatorius turi teis¢ suprojektuoti, jrengti ir (ar) pastatyti
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiirg ar atskirus Sios infrastruktiiros
elementus, kuriuos véliau perduoda vieSajam geriamojo vandens tiekéjui ir nuoteky tvarkytojui. IS
auks¢iau nurodyty sprendiniy seka, jog bitent pareiskéjui Zemés sklypuose siekian¢iam jgyvendinti
statytojo teises kyla pareiga savo 1éSomis suprojektuoti ir jrengti vandens tiekimo infrastruktiirg iki
artimiausiy savivaldybés infrastruktiiros plétros organizatoriaus suplanuoty centralizuoty vandens
tiekimo tvarkymo tinkly.

Atsakovo nuomone, atsizvelgiant j auki¢iau nurodyta teisinj reguliavima (Zemés jstatymo
23 straipsnio 1 punkta, Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 1 dalies 2 punktg, 20 straipsnio 2
dalies 2 punkta, 22 straipsnio 2 dalj, Apraso 10 punktg) bei Specialiojo plano sprendinius, darytina
iSvada, jog Skundziamy potvarkiy 2.2 punktuose nurodyta statiniy ir inZineriniy tinkly statybai
keliama salyga prisijungti prie centralizuoty vandens tiekimo tvarkymo tinkly atitinka ir
nepriestarauja Specialiojo plano sprendiniams.

Nurodé, kad pareiskéjo skunde déstoma pozicija dél jo, kaip Zemés sklypy savininko, teisiy
ir teiséty likesCiy pazeidimo néra teisiSkai pagrista, kadangi keisti zemés naudojimo paskirtj ir biidg
galima tik tokiomis salygomis ir biidais, kuriuos nustato auk$¢iau nurodyti teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai (Bendrasis ir Specialusis planas), biitent kurie nagrinéjamu atveju ir jpareigoja
pareiSkéja vykdyti statybos darbus tik prisijungus prie centralizuoty vandens tiekimo tvarkymo tinkly.

Atsakovo vertinimu, Skundziamuose potvarkiuose, tame tarpe ir gin€ijame 2.2 punkte,
atsispindi faktinis ir teisinis priimto sprendimo pagrindas, motyvacija bei turinys. Atsakovo nuomone,
Skundziami potvarkiai galéty biiti panaikinti tuo atveju, jeigu jie buty neteiséti i§ esmés, t. y. savo
turiniu prieStarauty auksStesnés galios teisés aktams ir (ar), jeigu paaiSkéty, kad juos priéme
nekompetentingas administravimo subjektas, ir (ar) priimant Skundziamus potvarkius buvo paZzeistos
pagrindinés procediiros, ypac¢ taisyklés, turéjusios uZztikrinti objektyvy aplinkybiy jvertinima bei
sprendimo pagristumg (ABT] 91 str. 1 d.).

Pazymeéjo, kad kaip patvirtina SkundZiamy potvarkiy turinys, skundziamus administracinius
aktus priémé kompetentingas subjektas, kuris Kauno rajono savivaldybés tarybos 2023-05-04
sprendimo Nr. TS-198 ,,Dél pavedimo savivaldybés merui*“ 1 punkto pagrindu, turéjo jgaliojimus
priimti sprendimg pakeisti Zemés sklypo pagrinding Zzemés naudojimo paskirt] ir (ar) pakeisti zemeés
sklypo naudojimo buda.

Atkreipé démesj, kad pareiskéjas nepateiké duomeny bei skunde neteigia, jog priimant
SkundZiamus potvarkius gal¢jo buti pazZeistos pagrindinés procediiros (ABT] 91 str. 1 d. 3 p.).
Atsakovo jsitikinimu, Siuo atveju néra jokiy kity pagrindy dél kuriy Skundziamy potvarkiy 2.2
punktas galéty biiti panaikintas (ABTI 91 str. 2 d.). Skundziamy potvarkiy 2.2 punktuose nurodyta
statiniy ir inZineriniy tinkly statybai Zemés sklypuose keliama salyga prisijungti prie centralizuoty
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vandens tiekimo tvarkymo tinkly buvo nustatyta vadovaujantis Bendrojo bei Specialiojo plano
sprendiniais ir §iems nepriestarauja (b. 1. 76-85).

Zodinio Komisijos posédzio metu pareidkéjo A. R. atstové advokate E. K. papildomai nurodé
ir paaiSkino, kad: pareiSkéjo paveldéti sklypai buvo suskirstyti j smulkesnius Nacionalinés zemés
tarnybos prie Zemés {ikio ministerijos Kauno rajono skyriaus vedéjo 2018-02-02 sprendimu; tvirtino,
kad pareiSskéjas A. R. néra verslininkas, jis dalj atskiry savarankisky sklypy pasiliks asmeniniam
naudojimui; kélé klausimg — kokj infrastruktiiros plétros plang yra patvirtinusi savivaldybé bei kad
pareiSkéjui neaisku, kada savivaldybé, kaip organizatorius, atves tinklus; teigeé, kad Siuo metu néra
galimybés prisijungti prie centralizuoty vandens tinkly; atkreipé démesj, kad skundziamuose
sprendimuose néra reikalavimo jungtis prie nuoteky tinkly; nesutiko dél pareiSkéjui jvardijamos
“kvartalinés plétros”; argumentavo, kad Siuo atveju pareiskéjo ginco sklypy atzvilgiu vis dél to turéty
buti (pri)taikoma Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymo 12 straipsnio 3 dalyje
numatyta iSlyga bei prasé ja ir taikyti Sio ginco atveju; akcentavo, kad dél atsakovo priimty
skundziamy sprendimy daliy yra pazeisti pareiSkéjo A. R. teiséti likesciai.

Zodinio Komisijos posédzio metu atsakovo Kauno rajono savivaldybés mero atstovas
advokatas E. M. papildomai nurodé¢ ir paaiskino, kad: skundas Komisijai néra grindZiamas / pagrjstas
jokiais teisés akty pazeidimais; pastebéjo, kad pareiskéjas prieStarauja pats sau — tuo paciu metu
teigia, kad sklypus rengia tik sau, bet tuo paciu ir akcentuoja kiek jam padidés (isaugs) vieno atskiro
zemés sklypo kaina dél privalomy reikalavimy, be to, matyti aiSkus pareiskéjo galutinis tikslas — gauti
pelna; atkreipé démesj, kad Sioje byloje nenagrin¢jamas klausimas dél savivaldybés
(ne)isipareigojimo jrengti infrastruktiirg savivaldybés IéSomis; atkreipé démesj, kad savivaldybé bet
kada sugalvojusi ar praSoma negali kiekvienam pareiSkéjui pagal jo pageidavima jrengti savivaldybés
1éSomis infrastruktiirg; pazymeéjo, kad jeigu Siuo metu pats pareiskéjas nenori ar negali prisidéti prie
infrastrukttiros jrengimo iki savo sklypy, pareiskéjas turi laukti, kol savivaldybé jrengs Siuos
infrastruktiiros tinklus savivaldybés saskaita; pasteb¢jo, kad pareiSkéjo atstove klaidingai aiSkina
Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymo 12 straipsnio 3 dalyje numatytas islygos
taikymo sglygas — nurodé, kad tai gali biti taikoma tik jeigu tai buvo pagrista ekonomiskai paciame
infrastruktiiros plétros plane; pastebéjo, kad Specialusis planas buvo parengtas dar 2021 metais, 0
pareiSkéjas j atsakovg kreipési tik Siais metais - 2023 m. vasara.

Skundas atmestinas.

Byloje gincas kilo dél atsakovo Kauno rajono savivaldybés mero 2023-08-28 potvarkiy Nr.
MP-602, MP-607, MP-608, MP-609, MP-610, MP-611, MP-612, MP-613, MP-614, MP-615 2 dalies
2.2. punkto (toliau — skundziami sprendimai) teisétumo bei pagrjstumo (b.l. 24-53).

Dél byloje nustatyty aplinkybiy

Byloje esanciais jrodymais nustatyta, kad pareiSkéjui A. R. nuosavybés teise priklauso
zemés sklypai, esantys Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., (duomenys neskelbtini) k., (duomenys
neskelbtini) g.: unikalus Nr. (duomenys neskelbtini); unikalus Nr. (duomenys neskelbtini); unikalus
Nr. (duomenys neskelbtini); unikalus Nr. (duomenys neskelbtini); unikalus Nr. (duomenys
neskelbtini); unikalus Nr. (duomenys neskelbtini); unikalus Nr. (duomenys neskelbtini); unikalus Nr.
(duomenys neskelbtini); unikalus Nr. (duomenys neskelbtini); unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) (b.
l. 4-23).

Kauno rajono savivaldybés mero 2023-08-28 potvarkio Nr. MP-602 1 punktu pakeista
0,1588 ha zemés tukio paskirties Zzemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., (duomenys
neskelbtini) k., kadastro Nr. (duomenys neskelbtini), pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis j kita,
zemés naudojimo biidai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (dalis — 94 proc.,
0,1490 ha) ir susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (dalis 6 proc., 0,0098 ha). Sio
potvarkio 2 punktu nustatyta, kad statiniy ir inzineriniy tinkly statyba sklype galima tik: jvykdzius
zemés sklypo kadastro Nr. (duomenys neskelbtini), esan¢io Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen.,
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(duomenys neskelbtini) k., formavimo ir pertvarkymo projekto metu parengto melioracijos statiniy
iSkélimo projekta, uztikrinant greta esan¢iy Zemés sklypy drenazo veikima (2.1. p.); prisijungus prie
centralizuoty vandens tiekimo tvarkymo tinkly (2.2. p.); atsizvelgus j sklype registruotas specialigsias
zemés naudojimo saglygas ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymu (2.3. p.) (b. 1. 42-44).

Kauno rajono savivaldybés mero 2023-08-28 potvarkio Nr. MP-607 1 punktu pakeista
0,1063 ha zemés ukio paskirties Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., (duomenys
neskelbtini) k., kadastro Nr. (duomenys neskelbtini), pagrindiné zemés naudojimo paskirtis j kita,
zemés naudojimo biidai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (dalis — 92 proc.,
0,0980 ha) ir susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (dalis 8 proc., 0,0083 ha). Sio
potvarkio 2 punktu nustatyta, kad statiniy ir inzineriniy tinkly statyba sklype galima tik: jvykdzius
zemés sklypo kadastro Nr. (duomenys neskelbtini), esan¢io Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen.,
(duomenys neskelbtini) k., formavimo ir pertvarkymo projekto metu parengto melioracijos statiniy
iSkélimo projekta, uztikrinant greta esanciy zemés sklypy drenazo veikima (2.1. p.); prisijungus prie
centralizuoty vandens tiekimo tvarkymo tinkly (2.2. p.); atsizvelgus j sklype registruotas specialigsias
zemés naudojimo saglygas ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymu (2.3. p.) (b. I. 24-26).

Kauno rajono savivaldybés mero 2023-08-28 potvarkio Nr. MP-608 1 punktu pakeista
0,1097 ha Zzemés tikio paskirties Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., (duomenys
neskelbtini) k., kadastro Nr. (duomenys neskelbtini), pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis  kita,
zemés naudojimo biidai — vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Sio potvarkio 2 punktu
nustatyta, kad statiniy ir inzineriniy tinkly statyba sklype galima tik: jvykdzius Zemés sklypo kadastro
Nr. (duomenys neskelbtini), esan¢io Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., (duomenys neskelbtini)
k., formavimo ir pertvarkymo projekto metu parengto melioracijos statiniy iSkélimo projekta,
uztikrinant greta esanciy zemés sklypy drenazo veikimg (2.1. p.); prisijungus prie centralizuoty
vandens tiekimo tvarkymo tinkly (2.2. p.); atsizvelgus i sklype registruotas specialigsias zemés
naudojimo salygas ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu (2.3. p.) (b. 1. 51-53).

Kauno rajono savivaldybés mero 2023-08-28 potvarkio Nr. MP-609 1 punktu pakeista
0,0925 ha Zzemés tikio paskirties Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., (duomenys
neskelbtini) k., kadastro Nr. (duomenys neskelbtini), pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis j Kkita,
zemés naudojimo biidai — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Sio potvarkio 2 punktu
nustatyta, kad statiniy ir inzineriniy tinkly statyba sklype galima tik: jvykdzius Zemés sklypo kadastro
Nr. (duomenys neskelbtini), esan¢io Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., (duomenys neskelbtini)
k., formavimo ir pertvarkymo projekto metu parengto melioracijos statiniy iSkélimo projekts,
uztikrinant greta esanciy zemés sklypy drenazo veikimg (2.1. p.); prisijungus prie centralizuoty
vandens tiekimo tvarkymo tinkly (2.2. p.); atsizvelgus i sklype registruotas specialigsias Zemes
naudojimo salygas ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos -specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu (2.3. p.) (b. 1. 27-29).

Kauno rajono savivaldybés mero 2023-08-28 potvarkio Nr. MP-610 1 punktu pakeista
0,0973 ha zemés tikio paskirties Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., (duomenys
neskelbtini) k., kadastro Nr. (duomenys neskelbtini), pagrindiné zemés naudojimo paskirtis j kita,
7emés naudojimo biidai — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos. Sio potvarkio 2 punktu
nustatyta, kad statiniy ir inzineriniy tinkly statyba sklype galima tik: jvykdzius Zemés sklypo kadastro
Nr. (duomenys neskelbtini), esancio Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., (duomenys neskelbtini)
k., formavimo ir pertvarkymo projekto metu parengto melioracijos statiniy iSkélimo projekta,
uztikrinant greta esanc¢iy Zemés sklypy drenazo veikimg (2.1. p.); prisijungus prie centralizuoty
vandens tiekimo tvarkymo tinkly (2.2. p.); atsizvelgus i sklype registruotas specialigsias zemés
naudojimo salygas ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu (2.3. p.) (b. 1. 30-32).

Kauno rajono savivaldybés mero 2023-08-28 potvarkio Nr. MP-611 1 punktu pakeista
0,0986 ha zemés tkio paskirties Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., (duomenys
neskelbtini) k., kadastro Nr. (duomenys neskelbtini), pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis j kita,


https://www.zpdris.lt/zpdris/jsf/zpdrsd/zpdrsd-doc-list.jsf
https://www.zpdris.lt/zpdris/jsf/zpdrsd/zpdrsd-doc-list.jsf
https://www.zpdris.lt/zpdris/jsf/zpdrsd/zpdrsd-doc-list.jsf
https://www.zpdris.lt/zpdris/jsf/zpdrsd/zpdrsd-doc-list.jsf
https://www.zpdris.lt/zpdris/jsf/zpdrsd/zpdrsd-doc-list.jsf
https://www.zpdris.lt/zpdris/jsf/zpdrsd/zpdrsd-doc-list.jsf
https://www.zpdris.lt/zpdris/jsf/zpdrsd/zpdrsd-doc-list.jsf
https://www.zpdris.lt/zpdris/jsf/zpdrsd/zpdrsd-doc-list.jsf
https://www.zpdris.lt/zpdris/jsf/zpdrsd/zpdrsd-doc-list.jsf
https://www.zpdris.lt/zpdris/jsf/zpdrsd/zpdrsd-doc-list.jsf
https://www.zpdris.lt/zpdris/jsf/zpdrsd/zpdrsd-doc-list.jsf
https://www.zpdris.lt/zpdris/jsf/zpdrsd/zpdrsd-doc-list.jsf

7

7emés naudojimo biidai — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos. Sio potvarkio 2 punktu
nustatyta, kad statiniy ir inzineriniy tinkly statyba sklype galima tik: jvykdzius Zemés sklypo kadastro
Nr. (duomenys neskelbtini), esan¢io Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., (duomenys neskelbtini)
k., formavimo ir pertvarkymo projekto metu parengto melioracijos statiniy iskélimo projekta,
uztikrinant greta esanciy Zzemés sklypy drenazo veikima (2.1. p.); prisijungus prie centralizuoty
vandens tiekimo tvarkymo tinkly (2.2. p.); atsizvelgus i sklype registruotas specialigsias zemés
naudojimo salygas ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu (2.3. p.) (b. 1. 48-50).

Kauno rajono savivaldybés mero 2023-08-28 potvarkio Nr. MP-612 1 punktu pakeista
0,0862 ha zemés tkio paskirties Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., (duomenys
neskelbtini) k., kadastro Nr. (duomenys neskelbtini), pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis j kita,
7emés naudojimo biidai — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Sio potvarkio 2 punktu
nustatyta, kad statiniy ir inZineriniy tinkly statyba sklype galima tik: jvykdZius Zemés sklypo kadastro
Nr. (duomenys neskelbtini), esanc¢io Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., (duomenys neskelbtini)
k., formavimo ir pertvarkymo projekto metu parengto melioracijos statiniy iSkélimo projekta,
uztikrinant greta esanciy zemés sklypy drenazo veikimg (2.1. p.); prisijungus prie centralizuoty
vandens tiekimo tvarkymo tinkly (2.2. p.); atsizvelgus i sklype registruotas specialigsias zemés
naudojimo salygas ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu (2.3. p.) (b. 1. 33-35).

Kauno rajono savivaldybés mero 2023-08-28 potvarkio Nr. MP-613 1 punktu pakeista
0,0888 ha zemés tikio paskirties Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., (duomenys
neskelbtini) k., kadastro Nr. (duomenys neskelbtini), pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis  kita,
zemés naudojimo biidai — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Sio potvarkio 2 punktu
nustatyta, kad statiniy ir inzineriniy tinkly statyba sklype galima tik: jvykdzius Zemés sklypo kadastro
Nr. (duomenys neskelbtini), esan¢io Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., (duomenys neskelbtini)
k., formavimo ir pertvarkymo projekto metu parengto melioracijos statiniy iskélimo projekta,
uztikrinant greta esanciy zemés sklypy drenazo veikimg (2.1. p.); prisijungus prie centralizuoty
vandens tiekimo tvarkymo tinkly (2.2. p.); atsizvelgus i sklype registruotas specialigsias zemés
naudojimo salygas ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu (2.3. p.) (b. 1. 36-38).

Kauno rajono savivaldybés mero 2023-08-28 potvarkio Nr. MP-614 1 punktu pakeista
0,0888 ha zemés ukio paskirties zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., (duomenys
neskelbtini) k., kadastro Nr. (duomenys neskelbtini), pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis j kita,
zemés naudojimo biidai — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Sio potvarkio 2 punktu
nustatyta, kad statiniy ir inzineriniy tinkly statyba sklype galima tik: jvykdzius Zemés sklypo kadastro
Nr. (duomenys neskelbtini), esan¢io Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., (duomenys neskelbtini)
k., formavimo ir pertvarkymo projekto metu parengto melioracijos statiniy iSkélimo projekts,
uztikrinant greta esanciy zemés sklypy drenazo veikimg (2.1. p.); prisijungus prie centralizuoty
vandens tiekimo tvarkymo tinkly (2.2. p.); atsizvelgus i sklype registruotas specialigsias Zemes
naudojimo salygas ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymu (2.3. p.) (b. 1. 39-41).

Kauno rajono savivaldybés mero 2023-08-28 potvarkio Nr. MP-615 1 punktu pakeista
0,1086 ha zemés tkio paskirties Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., (duomenys
neskelbtini) k., kadastro Nr. (duomenys neskelbtini), pagrindiné zemés naudojimo paskirtis j kita,
zemés naudojimo biidai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (dalis — 85 proc.,
0,0923 ha) ir susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (dalis 15 proc., 0,0163 ha). Sio
potvarkio 2 punktu nustatyta, kad statiniy ir inzineriniy tinkly statyba sklype galima tik: jvykdzius
zemés sklypo kadastro Nr. (duomenys neskelbtini), esan¢io Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen.,
(duomenys neskelbtini) k., formavimo ir pertvarkymo projekto metu parengto melioracijos statiniy
iSkélimo projekta, uztikrinant greta esan¢iy Zemés sklypy drenazo veikima (2.1. p.); prisijungus prie
centralizuoty vandens tiekimo tvarkymo tinkly (2.2. p.); atsizvelgus i sklype registruotas specialigsias
zemés naudojimo sglygas ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymu (2.3. p.) (b. 1. 45-47).
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Dél gincui taikytino teisinio reguliavimo

Ginco teisinius santykius reglamentuoja Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymas, Lietuvos Respublikos zemés jstatymas, Lietuvos Respublikos geriamojo vandens tiekimo
ir nuoteky tvarkymo jstatymas, Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastrukttiros plétros jstatymas,
Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir budo nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy aprasas,
patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1999-09-29 nutarimu Nr. 1073 ,,D¢l Pagrindinés
zemés naudojimo paskirties ir budo nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso patvirtinimo*
(toliau — Aprasas), Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas,
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 , Dél Kauno
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo®, Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo pakeitimo koregavimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411 ,,Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo*, Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano 1-0jo pakeitimo koregavimas, patvirtintas 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233 ,,Dél
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo®,
Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-
256 ,,Dé¢l Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
plétros specialiojo plano keitimo patvirtinimo*®.

Teritorijy planavimas — pagal Teritorijy planavimo jstatyma ir kity istatymy, taip pat jy
igyvendinamyjy teisés akty reikalavimus vykdomas procesas, kuriuo siekiama darnaus teritorijy
vystymo ir kuris apima zemés naudojimo prioritety, aplinkosaugos, visuomenés sveikatos saugos,
paveldosaugos ir kity priemoniy nustatyma, gyvenamyjy vietoviy, gamybos, inzinerinés ir socialinés
infrastruktiiros sistemy kiirima, saglygy gyventojy uzimtumui reguliuoti ir veiklai plétoti sudaryma,
visuomenés ir privaciy interesy suderinimg (Teritorijy planavimo jstatymo 2 str. 26 d.). Teritorijy
planavimo dokumentai — kompleksinio (bendrieji ir detalieji planai) ir specialiojo teritorijy planavimo
dokumentai, kuriuose grafiskai ir raStu pateikiami teritorijy naudojimo, tvarkymo, apsaugos
priemoniy, teritorijy vystymo reikmiy ir saglygy sprendiniai (Teritorijy planavimo jstatymo 2 str. 27
d.).

Teritorijy planavimo lygmenys: 1) valstybés — planuojama visa valstybés teritorija ar jos
dalys (rengiamos visos valstybés teritorijos, prireikus valstybés teritorijos daliy, iSsiskirianciy
administraciniu (regionai, apskritys) ar funkciniu bendrumu, bendrieji planai ir specialiojo teritorijy
planavimo dokumentai masteliu M 1:100 000 — M 1:400 000); 2) savivaldybés — planuojamos
teritorijos, iSsiskirian¢ios administraciniu (savivaldybeés) ar funkciniu bendrumu (rengiami bendrieji
planai ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentai masteliu M 1:20 000-M 1:50 000); 3) vietovés
— planuojamos savivaldybés teritorijos dalys: miestai (ar jy dalys), miesteliai (ar jy dalys), kaimai ir
viensédziai (rengiami atskiry urbanizuoty ar urbanizuojamy teritorijy bendrieji planai (masteliu M
1:2 000-M 1:10 000), detalieji planai (masteliu M 1:500-M 1:1 000) ir specialiojo teritorijy
planavimo dokumentai (masteliu M 1:500-M 1:10 000) (Teritorijy planavimo jstatymo 4 str. 1 d.).
<...> Kiekvienas Zemesnio teritorijy planavimo lygmuo privalo vadovautis aukStesnio teritorijy
planavimo lygmens patvirtintais teritorijy planavimo dokumento sprendiniais, juos detalizuojant. To
paties lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai turi biiti tarpusavyje suderinti, iSskyrus
Sio straipsnio 4 dalyje nurodytus atvejus (Teritorijy planavimo jstatymo 4 str. 3 d.).

Teritorijy planavimo dokumenty riiSys nustatytos Teritorijy planavimo jstatymo 5
straipsnyje. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentams priskiriami: savivaldybiy (rengiami
savivaldybés lygmeniu) ar jy daliy (rengiami vietovés lygmeniu) bendrieji planai (5 str. 2 d. 2 p.);
detalieji planai (rengiami vietovés lygmeniu) (5 str. 2 d. 3 p.). Specialiojo teritorijy planavimo
dokumentams priskiriami inZinerinés infrastruktiiros vystymo planai (5 str. 4 d. 5 p.).

Savivaldybés lygmens ir (ar) vietovés lygmens bendrieji planai yra privalomi valstybés ir
savivaldybiy institucijoms ir suteikia teis¢ joms veikti planuojant I&Sas ir rengiant detaliuosius planus.
Savivaldybés lygmens ir (ar) vietovés lygmens bendrieji planai privalomi visiems suplanuotoje
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teritorijoje veikiantiems fiziniams ir juridiniams asmenims ar kitoms organizacijoms, jeigu detaligji
planai neparengti (Teritorijy planavimo jstatymo 14 str. 5 d.).

Zemés sklype, esandiame urbanizuotoje ir urbanizuojamoje teritorijoje, kuriai neparengti ir
(ar) nepradéti rengti detalieji planai arba vietovés lygmens bendrieji planai, kuriuose
nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, galima statyba, atitinkanti
savivaldybés lygmens bendrojo plano ir (ar) vietovés lygmens bendrojo plano, jeigu jis parengtas,
sprendinius, vadovaujantis Statybos jstatymo nuostatomis, iSskyrus Sio jstatymo 17 straipsnio 1
dalyje nurodytus atvejus, kai teritorijai turi bati parengtas detalusis planas arba vietovés lygmens
bendrasis planas, kuriame nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas <...>
(Teritorijy planavimo jstatymo 20 str. 1 d.). Sio straipsnio 1 dalyje nurodytais atvejais: Kai,
vadovaujantis jstatymais ir kitais teisés aktais, planuojamai statybai ir numatomai veiklai vykdyti
privaloma pakeisti Zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) pakeisti ar nustatyti,
jeigu jis nenustatytas, zemés sklypo naudojimo biida, jie keiiami ar nustatomi zemés savininky,
valstybinés zemés patikétiniy ar jstatymy nustatytais atvejais kity subjekty praSymu Vyriausybés
nustatyta tvarka mero sprendimu pagal savivaldybés lygmens bendrajj plang ir (ar) vietoves lygmens
bendraji plana, jeigu jis parengtas, jvertinus gautus visuomenés pasitilymus ir atsizvelgus | gamtinj ir
kultiirinj krastovaizdj, vieSasias erdves ir jy poreikj, vykdoma ar suplanuota vykdyti veikla, esamg ar
suplanuotg (suprojektuota) inzinering ir (ar) socialine infrastruktiirag. <...> (Teritorijy planavimo
istatymo 20 str. 2 d. 2 p.).

Patvirtinto valstybés lygmens specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniai yra
privalomi rengiamiems teritorijy planavimo dokumentams, taip pat jie nustato teritorijos naudojimo,
tvarkymo ir (ar) apsaugos priemones kitiems to paties ar zemesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentams rengti (Teritorijy planavimo jstatymo 22 str. 1 d.). Savivaldybés tarybos patvirtinti
savivaldybés lygmens ar vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo dokumenty (iSskyrus
specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos dokumentus) sprendiniai konkretizuoja savivaldybés
bendrojo plano sprendinius ir savivaldybés tarybos sprendimu specialiojo teritorijy planavimo
dokumentai pripazjstami savivaldybés bendrojo plano sudedamaja dalimi <...> (Teritorijy planavimo
istatymo 22 str. 2 d.).

Zemés jstatymo 23 straipsnyje nustatyta, kad pagrindiné zemés sklypo naudojimo paskirtis
ir biidas (-ai) Vyriausybés nustatyta tvarka nustatomi formuojant naujus zemés sklypus. Siems zemés
sklypams nustatyta pagrindiné zemeés sklypo naudojimo paskirtis ir (ar) biidas (-ai) kei¢iami zemes
savininky, valstybinés zemes patikétiniy ar jstatymy nustatytais atvejais kity subjekty praSymu pagal
detaliuosius planus, specialiojo teritorijy planavimo dokumentus ar Zemeés valdos projektus, o
urbanizuotoje ir urbanizuojamoje teritorijoje, kuriai detalieji planai neparengti, — pagal savivaldybés
lygmens bendrgjj plang ir (ar) vietovés lygmens bendraji plana, jeigu Sis planas parengtas <....> (23
str. 1 d.). Sprendima pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buida (-us) priima detalyjj
plana, specialiojo teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos projekta tvirtinanti institucija kartu
su sprendimu patvirtinti detalyjj plana, specialiojo teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos
projekta, o urbanizuotoje ir urbanizuojamoje teritorijoje, kuriai detalieji planai neparengti, sprendimag
pakeisti Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biidg pagal savivaldybes lygmens
bendrajj plang ir (ar) vietovés lygmens bendrajj plang, jeigu Sis parengtas, priima meras (23 str. 2 d.).

ApraSo 10 punkte nustatyta, kad Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 24 straipsnio 1 dalyje
(i8skyrus valstybinés Zemeés sklypus, reikalingus karinei infrastruktiirai), Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio 2 dalies 2 punkte ir Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy jstatymo 31 straipsnio 48 dalyje nustatytais atvejais pagrindiné¢ zemés naudojimo paskirtis
ir (ar) budas (budai) keic¢iami ar zemés sklypo naudojimo buidas nustatomas, jeigu jis nenustatytas,
zemes savininky, valstybinés zemés patikétiniy ar jstatymy nustatytais atvejais kity subjekty praSymu
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu pagal savivaldybés lygmens bendrajj plang ir
(ar) vietoves lygmens bendrajj plang, jeigu Sis parengtas.

Apraso 17 punkte nustatyta, kad sprendime pakeisti pagrinding zemeés naudojimo paskirtj ir
(ar) buda (biidus) ar nustatyti, jeigu jis nenustatytas, Zemés sklypo naudojimo biidg nurodoma: zemés
sklypo kadastro numeris ir adresas (jeigu suteiktas) (17.1 p.); esama Zemes sklypo pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis ir biidas (btidai) (17.2 p.); zemeés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir
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(ar) budas (btidai), j kuriuos keiciama esama zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir
(ar) budas (buidai) ar pageidaujamas nustatyti, jeigu jis nenustatytas, zemés sklypo naudojimo biidas
(17.3 p.); duomenys apie valstybei nuosavybés teise priklausan¢iy melioracijos statiniy sunaikinimg
ir naikinamy statiniy vertés atlyginimag (17.4 p.); pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) biido
(budy) keitimo ar Zemés sklypo naudojimo biido nustatymo, jei jis nenustatytas, salygos, jskaitant
misko kirtimo ir medienos naudojimo tvarka, pazeistos Zemés rekultivavimo, melioracijos statiniy
rekonstravimo ar naikinimo ir kitos salygos (17.5 p.); Zzemés sklypo dalys su joms nustatytais zemes
naudojimo biuidais, jeigu sklypui nustatyti keli skirtingi zemés naudojimo buidai (17.6 p.); sprendimo
priémimo motyvai (17.7 p.); sprendimo apskundimo tvarka (17.8 p.).

Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatyme nustatyta, kad Savivaldybiy
tarybos tvirtina infrastrukttros plétros planus (10 str. 1 d. 1 p.). Savivaldybiy institucijos planuoja
geriamojo vandens tiekimg ir nuoteky tvarkyma, geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros plétra savo teritorijose ir vieSojo geriamojo vandens tiekimo teritorijose rengdamos
infrastruktiros plétros planus ir juose nustatydamos aglomeracijas ir vieSojo geriamojo vandens
tiekimo teritorijas, geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros kryptis,
nurodydamos Sios infrastruktiiros plétros jgyvendinimo etapus (eiga, eiliSkumg) ir finansavima.
Pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétra planuojama ir numatoma geriamojo vandens
tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros planuose arba rengiant kitg teritorijy planavimo
dokumentg (12 str. 1 d.). Kai aglomeracijoje centralizuotyjy nuoteky surinkimo sistemy jrengimas
neduos naudos aplinkai arba kai centralizuotyjy geriamojo vandens tiekimo sistemy ir (arba)
centralizuotyjy nuoteky surinkimo sistemy jrengimo nepateisina argumentuotai pagrista didelé tokios
sistemos jrengimo kaina ir kai tai ekonomiskai pagrista infrastruktiiros plétros plane, parengtame
vadovaujantis aplinkos ministro tvirtinamy geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros plany rengimo taisykliy nuostatomis, tokiose infrastruktiiros plétros plane
i§skirtose teritorijose turi biiti numatytas individualus apsiriipinimas geriamuoju vandeniu ir (arba)
nuoteky tvarkymas nuoteky valymo ar kaupimo jrenginiais, kurie leidzia uztikrinti nuoteky iSvalyma
iki toje aglomeracijoje, viesojo vandens tiekéjo tarSos leidime arba tarSos integruotos prevencijos ir
kontrolés leidime nustatyty keliamy reikalavimy (12 str. 3 d.). Infrastruktiiros plétros planai rengiami,
koreguojami, kei¢iami, derinami, tikrinami ir tvirtinami vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu,
Siuo jstatymu ir aplinkos ministro tvirtinamomis geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros plany rengimo taisyklémis (12 str. 4 d.). | savivaldybés vieSojo geriamojo
vandens tiekimo teritorijg jtraukiama savivaldybés teritorija, atitinkanti nors vieng i§ $iy kriterijy: 1)
geriamuoju vandeniu apsiriipinama ir (arba) nuoteky tvarkymo paslaugos teikiamos ne maziau kaip
50 asmeny, deklaravusiy gyvenamaja vieta toje gyvenamojoje vietoveje; 2) yra savivaldybei arba
savivaldybés valdomai jmonei priklausanti naudoti tinkama geriamojo vandens tiekimo ir (arba)
nuoteky tvarkymo infrastruktiira; 3) teritorijy planavimo dokumentuose nustatytos urbanizuotos ir
(arba) urbanizuojamos teritorijos (12 str. 5 d.).

Savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymo 2 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad inZineriné
savivaldybés infrastruktiira — Silumos perdavimo tinklai, geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky,
iskaitant pavirSines nuotekas, tvarkymo inZineriniai statiniai, vietinés reikSmés keliai, kiti transporto
statiniai, uz kuriy statybg, jrengimg ir (ar) eksploatavimg savivaldybeés teritorijoje atsakingas
savivaldybés infrastruktiiros organizatorius ir (ar) savivaldybés infrastruktiiros valdytojas.
Savivaldybés infrastruktiiros plétros teritorijos planuojamos parengiant savivaldybés ir vietovés
lygmens kompleksinio ir (ar) specialiojo teritorijy planavimo dokumentus (5 str. 1 d.).

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-3j; pakeitimg, patvirtintg
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 ,Dél Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo*, Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano 1-0jo pakeitimo koregavima, patvirtintag Kauno rajono savivaldybés tarybos
2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411 ,,Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo
pakeitimo koregavimo patvirtinimo* ir Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo
pakeitimo koregavimg, patvirtintg 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233 ,)Dél Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo* pareiskéjui
priklausantys Zemés sklypai patenka j U.5— stambiy daugiafunkciniy gyvenamyjy kompleksy plétros
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teritorija; teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija; galima pagrindiné Zzemés naudojimo
paskirtis (pagal prioritetg) — kitos paskirties zemé, <...>; Zemés naudojimo budai: vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos,
visuomeninés paskirties teritorijoS, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, Komercinés
paskirties objekty teritorijos. Teritorijos plétojimo budas — nauja plétra — p.1., p.4.1., p.7. (privaloma
salyga — centralizuoty inZinieriniy tinkly funkcionavimas ne toliau kaip 100 m. nuo sklypo ribos. Si
nuostata netaikoma linijiniy struktiiry teritorijose, kur centralizuoty inzinieriniy tinkly néra).

Pagal Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiojo plano, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01
sprendimu Nr. TS-256 ,,Dél Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimo patvirtinimo*, sprendiniy 2.1.2 punktg |
Kauno miesto aglomeracijag Kauno rajone jtraukiamos: 1) urbanizuotos <...> (duomenys neskelbtini)
K. <...> teritorijos, kuriose yra i§vystyta bendra nuoteky surinkimo sistema su Kauno miesto nuoteky
surinkimo sistema bei urbanizuotos teritorijos, kuriose yra parengti techniniai projektai; 2) teritorijos,
kuriose gyvenanciy zmoniy skai¢ius didesnis kaip 25 gyv./ha; 3) teritorijos, kuriose gyvenanciy
zmoniy skai¢ius 15-25 gyv./ha ir investicijy suma, tenkanti vienam prie centralizuotos nuoteky
surinkimo sistemos prijungtam gyventojui nevirSija 3000 eury; 4) planuojamos pramonés paskirties
teritorijos, kurios gali biiti vystomos 10 mety bégyje. (pastaba: pareiSkéjo Zemés sklypai yra
urbanizuojamose (o0 ne urbanizuotose) teritorijose).

Sprendiniy 2.2. punkte nurodyta <...> Vadovaujantis Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo, Teritorijy planavimo, Savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymy, Geriamojo vandens
tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros plany rengimo taisykliy bei Nuoteky tvarkymo
reglamento nuostatomis, vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijose
nustatytos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo priemonés. VieSojo geriamojo vandens
tiekimo teritorijos, kuriose numatytas centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis
arba individualus nuoteky tvarkymas iSvardintos 2.5 lenteléje, o jy detalizacija pateikta 1 priede.
Likusiose vie$ojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijose (zZr. 1 brézinj, 7 prieda)
gyventojai gali individualiai apsiriipinti geriamuoju vandeniu ir individualiai tvarkyti nuotekas <...>.

Sprendiniy 2.5 lenteléje - VieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
teritorijos, kuriose numatytos centralizuotosios geriamojo vandens tiekimo ir (ar) nuoteky tvarkymo
sistemos bei infrastruktiiros plétros kryptys ir priemonés nurodyta — Urbanizuojamos teritorijos <...>
aptarnaujama gyvenamoji teritorija ar jos dalis: eilés Nr. 67. VGVTNTT (vieSojo geriamojo vandens
tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija) - Karkazy; geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
plétros kryptys ir priemonés: numatoma savivaldybés infrastruktiros plétra: centralizuotasis
geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas. Savivaldybés infrastruktiros plétros
organizatorius (iniciatorius) suprojektuoja, jrengia ir (ar) pastato geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiira ar atskirus Sios infrastruktiiros elementus. Savivaldybés
infrastrukttros plétros organizatorius (iniciatorius) jrengta ar pastatyta infrastruktiira perduoda
vieSajam geriamojo vandens tiekéjui ir nuoteky tvarkytojui. <...>.

Dél ginco esmés

Pareiskéjas A. R. nesutinka su Kauno rajono savivaldybés mero Skundziamy potvarkiy 2
dalies 2.2. punkte nustatytu reikalavimu, kad statiniy ir inZineriniy tinkly statyba gin¢o Zemés
sklypuose galima tik prisijungus prie centralizuoty vandens tiekimo tvarkymo tinkly,
argumentuodamas, kad, pirma, Zemés sklypai visiskai nepagristai ir neteisétai buvo jtraukti j
savivaldybés vieSojo geriamojo vandens tiekimo teritorijg, kadangi Sioje teritorijoje néra tinkamos
naudoti vandens tvarkymo infrastruktiiros; antra, Mero SkundZiamuose potvarkiuose esanti 2.2.
punkto salyga paZeidzia zemés sklypy savininko A. R. nuosavybés teises (nurodoma CK 4.39
straipsnio 1 dalis); tre¢ia, Skundziamy potvarkiy 2.2. punkte nustatyta salyga dél prisijungimo prie
centralizuoty vandens tiekimo tvarkymo tinkly yra praktiskai nejgyvendinama; ketvirta, Kauno
rajono savivaldybés mero Skundziamy potvarkiy 2.2. punkte nustatyta salyga, leidzianti statiniy ir
inZineriniy tinkly statybg sklype tik prisijungus prie centralizuoty vandens tiekimo tvarkymo tinkly,
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nepagrijstai ir neteisétai varzo zemes sklypy savininko — A. R. teises, pazeidzia teisétus likescius ir
interesus. Teigia, kad vandens tiekimo infrastruktiiros jrengimas iki centralizuoty vandens tiekimo
tvarkymo tinkly yra nejgyvendinamas ir dél lokacijos, ir dél per dideliy investicijy (kasty) (nurodoma,
kad infrastruktiiros jrengimas kainuoty apytiksliai 150 000,00 eury), kadangi nepagrjstai iSdidinama
vieno zemés sklypo kaina, kuri neatitikty rinkos vertés.

Su tuo Komisija neturi pagrindo sutikti.

Pagal dabar galiojan¢io Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo
pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 ,,.Dél
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo*, Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo pakeitimo koregavimo, patvirtinto Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411 ,,.Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo* bei Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo, patvirtinto 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233 ,.Dél
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo*
(toliau kartu — Bendrasis planas), pareiskéjui A. R. priklausantys Zemés sklypai patenka j U.5—
stambiy daugiafunkciniy gyvenamyjy kompleksy plétros teritorijg, kur gyvenamoji plétra yra galima.

IS Kauno rajono bendrojo plano reglamenty lentelés matyti, jog - U.5 Stambiy
daugiafunkciniy gyvenamyjy kompleksy plétros teritorijy naujai plétrai taikomos p.1, p. 4.1, p. 4.2,
p.7 Bendrajame plane numatytos salygos. Bendrojo plano reglamenty lentelés p.7 punkte, kuris
taikomas naujai plétrai U.5 teritorijoms, kuriuose yra pareiskéjui A. R. nuosavybés teise priklausantys
zemés sklypai nurodyta — privaloma salyga inzinieriniy tinkly funkcionavimas.

Esminiai savivaldybés infrastruktiiros plétros vykdymo reikalavimai, tvarka ir salygos yra
nustatyti Lietuvos Respublikos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatyme, Lietuvos
Respublikos savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatyme, o Kauno rajono savivaldybéje ir Kauno
rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiajame plane, patvirtintame Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-
256 ,,Dé¢l Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
plétros specialiojo plano keitimo patvirtinimo* (toliau taip pat - Specialusis planas). Specialiojo plano
pagrindiniame bréZinyje nustatyta, kad Zemés sklypai patenka j teritorija, kurioje yra numatytas
centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba individualusis nuoteky
tvarkymas. I$ Specialiojo plano 1 priedo (VieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
teritorijy, kurioje numatomas centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba
individualusis nuoteky tvarkymas, schemos) Karkazy schemos matyti, jog teritorijoje, kurioje yra
Zemés sklypai, infrastruktiiros plétra vykdo iniciatorius arba UAB ,,Giraités vandenys®.

IS Specialiojo plano 1 priedo Karkazy schemos brézinio matyti, jog yra planuojami vandens
tinklai, prie kuriy ateityje bus galimybé jungti pareiskéjui A. R. priklausanéius Zemés sklypus.
Atsizvelgiant | tai, néra pagrindo sutikti su pareiskéjo A. R. teiginiais, jog neva Mero Skundziamy
potvarkiy 2.2 punktuose jtvirtinta salyga yra nejgyvendinama. Kita vertus, vien tai, kad minétos
salygos jgyvendinimas gali pareikalauti papildomy pacio pareiskéjo A. R. investicijy (skunde
pareiSkéjas nurodo, kad infrastruktiiros jrengimas kainuoty apytiksliai 150 000,00 eury, dé¢l ko biity
nepagrjstai iSdidinama vieno Zemeés sklypo kaina, kuri, pareiskéjo vertinimu, neatitikty rinkos vertés;
taip pat véliau pareiskéjas pateiké j bylg ir UAB (duomenys neskelbtini) komercinj pasitilymag Dél
grezinio jrengimo ir vandens pakélimo jrangos (b.l. 110-111)), nepaneigia bei neeliminuoja
pareiSkéjo A. R. pareigos tinkamai jgyvendinti teritorijy planavimo dokumentuose numatyty salygy.

Remiantis Specialiojo plano 2.2 punkte ,,VieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo teritorijy tikslinimas® pateikta 2.5 lentele, (duomenys neskelbtini) k., kuriame yra
pareiskéjo A. R. Zemés sklypai, patenka j urbanizuojamg teritorijg. I3 pateiktos Specialiojo plano
sprendiniy istraukos matyti, jog teritorijoje, kurioje yra Zemés sklypai, tiek savivaldybés
infrastrukttiros plétros organizatorius, tiek iniciatorius turi teis¢ suprojektuoti, jrengti ir (ar) pastatyti
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiirg ar atskirus Sios infrastruktiiros
elementus, kuriuos véliau perduoda vieSajam geriamojo vandens tiekéjui ir nuoteky tvarkytojui. IS
auks¢iau nurodyty sprendiniy seka, jog biitent pareiskéjui Zemés sklypuose siekian¢iam jgyvendinti
statytojo teises kyla pareiga savo 1éSomis suprojektuoti ir jrengti vandens tiekimo infrastruktiirg iki



13

artimiausiy savivaldybés infrastruktiiros plétros organizatoriaus suplanuoty centralizuoty vandens
tiekimo tvarkymo tinkly.

Taigi, atsizvelgiant j auk$¢iau nurodyta, keiciant Zemés sklypo naudojimo paskirtj ir/ar biida,
lemiama reikSme¢ turi biitent Bendrojo plano turinys, nes keisti Zemés naudojimo paskirtj ir btidg
galima tik tokiomis sglygomis ir budais, kuriuos nustato teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai.
Todél atmestinas ir tas pareiskéjo A. R. argumentas, kad Zemés sklypai visiskai nepagristai ir
neteisétai buvo jtraukti j Kauno rajono savivaldybés viesojo geriamojo vandens tiekimo teritorijg.

Be to, atsizvelgiant | nurodytg teisinj reglamentavimg (Lietuvos Respublikos zemes
jstatymo 23 straipsnio 1 punkta, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio 2
dalies 2 punkta, ApraSo 10 punktg) bei j Bendrojo plano sprendinius (reglamenty lentelés p.7 salyga),
darytina iSvada, jog Skundziamy potvarkiy 2.2 punktuose nurodyta statiniy ir inZineriniy tinkly
statybai (naujai plétrai) keliama sglyga prisijungti prie centralizuoty vandens tiekimo tvarkymo tinkly
atitinka ir neprieStarauja nei dabar galiojan¢io Bendrojo plano sprendiniams, nei Specialiajam planui.

Pazymétina ir tai, kad Kauno rajono savivaldybés Specialusis planas buvo patvirtintas dar
2021 metais, o pareiskéjas A. R. j atsakova dél Zemés sklypy paskirties keitimo kreipési tik Siais
metais - 2023 m. vasarg. Pareiskéjui A. R. kreipimosi j Kauno rajono savivaldybe momentu, jau buvo
priimti, galiojantys bei iSvieSinti ir visi pareiSkéjui aktuallis teisés aktai. Taigi ir atsakovo Mero
priimty Komisijai Skundziamy potvarkiy 2.2 punkto reikalavimai nebuvo ir negaléjo biiti pareiskéjui
A. R. nei netikétumas, nei siurpriziné salyga, be to, pastarieji reikalavimai nepazeidé (ir niekaip
negaléjo pazeisti) ir pareiSkéjo A. R. teiséty likesciy.

Komisija pazymi ir tai, kad pareiskéjo A. R. skunde déstoma pozicija dél jo, kaip Zemes
sklypy savininko, teisiy ir teiséty lukesc¢iy pazeidimo néra teisiSkai pagrista, kadangi, kaip jau minéta,
keisti zemés naudojimo paskirtj ir biidg galima tik tokiomis salygomis ir buidais, kuriuos nustato
auks$c¢iau nurodyti teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai (Bendrasis ir Specialusis planas),
butent kurie nagrinéjamu atveju ir jpareigoja pareiskéja vykdyti statybos darbus tik prisijungus prie
centralizuoty vandens tiekimo tvarkymo tinkly. Pastebétina, kad tai oficialiame dokumente - 2023-
11-20 raste Nr. STS23-1278 - pareiskéja A. R. raStu informavo ir UAB Giraités vandenys, atsakydami
1 pareiSkéjo raSytinj paklausimg dél prisijungimo salygy Geriamojo vandens tiekimui, nuoteky
tvarkymui adresais: (duomenys neskelbtini) g., (duomenys neskelbtini) k., Garliavos sen., Kauno
rajonas (b.l. 107-109).

Kaip patvirtina SkundZiamy potvarkiy turinys, skundZiamus administracinius aktus priéme
ir kompetentingas subjektas, kuris Kauno rajono savivaldybés tarybos 2023-05-04 sprendimo Nr. TS-
198 ,,D¢l pavedimo savivaldybés merui®“ 1 punkto pagrindu, tur¢jo jgaliojimus priimti sprendima
pakeisti Zemés sklypo pagrinding Zemeés naudojimo paskirtj ir (ar) pakeisti zemés sklypo naudojimo
bida.

Komisija pazymi ir tai, kad Komisija nenustaté, kad Skundziamy potvarkiy 2.2 punktas
(-ai) priestarauty auksStesnés juridinés galios teisés aktams (Lietuvos Respublikos administraciniy
byly teisenos jstatymo (toliau - ABT] 91) str. 1 d. 1 p.), ar biity priimti nekompetentingo subjekto
(ABTI 91 str. 1 d. 2 p.), ar priimant SkundZiamus potvarkius biity pazeistos pagrindinés procediiros
(ABTI] 91 str. 1 d. 3 p.), ar egzistuoty kitos svarbios aplinkybés, lemianc¢ios SkundZziamy potvarkiy
2.2 punkto negaliojima.

Ivertinant auksciau iSdéstyta, Komisija prieina prie i§vados, kad pareiskéjo A. R. 2023 m.
spalio 12 d. skundas atsakovui Kauno rajono savivaldybés merui dél Kauno rajono savivaldybés mero
2023-08-28 potvarkiy Nr. MP-602, MP-607, MP-608, MP-609, MP-610, MP-611, MP-612, MP-613,
MP-614, MP-615 dalies panaikinimo yra nepagrijstas, todél atmestinas.

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gin¢y nagrinéjimo tvarkos
jstatymo 20 straipsnio 1 dalies 1 punktu, Komisija

nusprendzia:
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Pareiskéjo A. R. 2023 m. spalio 12 d. skundg atsakovui Kauno rajono savivaldybés merui dél
Kauno rajono savivaldybés mero 2023-08-28 potvarkiy Nr. MP-602, MP-607, MP-608, MP-609,
MP-610, MP-611, MP-612, MP-613, MP-614, MP-615 dalies panaikinimo atmesti kaip nepagrjsta.

Komisijos sprendimg per vieng ménesj nuo sprendimo priémimo dienos bylos Salys gali

apskysti Regiony apygardos administracinio teismo Kauno rimams Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

Posédzio pirmininke Biruté Praneviciene

Komisijos nariai Edvardas Jucius

Darius Saveikis



