LIETUVOS ADMINISTRACINIU GINCU KOMISIJOS
KAUNO APYGARDOS SKYRIUS

SPRENDIMAS

2023 m. lapkricio 21 d. Nr. 21RE1- (AG1-247/12-2023)
Kaunas

Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Kauno apygardos skyrius (toliau — Komisija),
susidedantis i§ Komisijos nariy Lionelos Gelmanienés, Dariaus Saveikio (praneséjas) ir Karines
Zavgorodnajos (posédzio pirmininké),

Sekretoriaujant J. D.,

dalyvaujant pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) atstovui advokatui V. P.,

vieSajame Komisijos posédyje Zodinio proceso tvarka, surengtame nuotoliniu biidu naudojant
Microsoft Teams programing jrangg, iSnagrinéjo administracing byla pagal pareiskéjos UAB
(duomenys neskelbtini) 2023 m. spalio 16 d. skundg atsakovams Kauno miesto savivaldybés tarybai
ir Kauno miesto savivaldybés administracijai dél Kauno miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2023-09-13 jsakymo Nr. A1-600 ,,Dél nenaudojamos valstybinés Zzemés sklypy 2023
mety sgraSo patvirtinimo* dalies panaikinimo, Kauno miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2023-09-14 jsakymo Nr. A1-602 ,,Dé¢l nenaudojamos Zzemés sklypy 2023 mety sgraso
patvirtinimo* dalies panaikinimo ir dél Kauno miesto savivaldybés tarybos 2023-09-12 sprendimo
kuria j Apleisto ar neprizitirimo nekilnojamojo turto 2023 mety sarasg jtrauktas pareiskéjai UAB
(duomenys neskelbtini) priklausantis gamybinis pastatas adresu (duomenys neskelbtini), panaikinimo.

Komisija
nustateé:

Pareiskeja UAB (duomenys neskelbtini) kreipési j Komisijg su 2023 m. spalio 16 d. skundu,
prasydama: 1. Panaikinti Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-09-13
isakymo Nr. AI1-600 ,, Dél nenaudojamos valstybinés zemés sklypy 2023 mety sqraso patvirtinimo “
dalj, kuria j nenaudojamos valstybinés zZemés sklypy 2023 mety sqrasq (duomenys neskelbtini)
pozicijoje jtrauktas pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) nuomos teise valdomas zemés sklypas
adresu (duomenys neskelbtini); 2. Panaikinti Kauno miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2023-09-14 jsakymo Nr. A1-602 ,, Dél nenaudojamos zemés sklypy 2023 mety sqraso
patvirtinimo “ dalj, kuria j nenaudojamos zemés sklypy 2023 mety sqrasq (duomenys neskelbtini)
pozicijoje jtrauktas pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) nuosavybés teise priklausantis Zemés
sklypas adresu (duomenys neskelbtini); 3. Panaikinti Kauno miesto savivaldybés tarybos 2023-09-
12 sprendimo Nr. T-405 , Dél apleisto ar nepriziirimo nekilnojamojo turto 2023 mety sqgraso
neskelbtini) pozicijoje jtrauktas pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) priklausantis gamybinis
pastatas adresu (duomenys neskelbtini).

Pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) skunde paaiskino, kad pareiskéjai UAB (duomenys
neskelbtini) nuosavybés teise priklauso zemés sklypas, esantis adresu (duomenys neskelbtini)
(unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), zemés sklypo naudojimo budas - komercinés paskirties objekty
teritorijos, plotas 1,5249 ha. 2016-03-07 Valstybinés Zemés nuomos sutarties Nr. 8SZN-84-(14.8.55)
ir ja keitusio 2022-06-13 susitarimo pagrindu pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) nuomos teise
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valdo dalj Zemés sklypo, esancio adresu (duomenys neskelbtini) (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini);
valdo 0,1084 ha i§ 0,1193 ha). Pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) nuosavybés teise priklauso
Siame sklype esantys statiniai: transformatoriné (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), gamybinis
pastatas (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), kiti inzineriniai statiniai - aikstelé (unikalus Nr.
(duomenys neskelbtini).

Pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) nurodé, kad Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktorius 2023-09-13 jsakymu Nr. A1-600 ,,Dél nenaudojamos valstybinés Zemés
sklypy 2023 mety saraso patvirtinimo** patvirtino nenaudojamos valstybinés zemés sklypy 2023 mety
sarasg, ] kurj (duomenys neskelbtini) pozicijoje jtrauké pareiskéjos nuomos teise valdomg Zemés
sklypa (duomenys neskelbtini). 2023-09-15 Kauno miesto savivaldybés administracijos Licencijy,
leidimy ir paslaugy skyriaus praneSimu Nr. 29-2-1423 buvo atsiystas minétas jsakymas ir pareiskéja
UAB (duomenys neskelbtini) buvo informuota, kad dél Sio sklypo jtraukimo j Nenaudojamy
valstybinés Zzemés sklypy sgrasa, pareiSkéjai UAB (duomenys neskelbtini) uz 2023 metus priklauso
mokéti zemés nuomos mokest] sprendime nustatytu tarifu - 4% Zzemés mokestinés vertés. Kauno
miesto savivaldybés administracijos direktorius 2023-09-14 jsakymu Nr. A1-602 ,,D¢l nenaudojamos
zemés sklypy 2023 mety saraso patvirtinimo® patvirtino nenaudojamos zemes sklypy 2023 mety
sara8a, | kurj (duomenys neskelbtini) pozicijoje jtrauké pareiSkéjai nuosavybés teise priklausantj
zemés sklypa (duomenys neskelbtini). 2023-09-19 Kauno miesto savivaldybés administracijos
Licencijy, leidimy ir paslaugy skyriaus praneSimu Nr. 29-2-1519 buvo atsiystas minétas jsakymas ir
pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) buvo informuota, kad dél Sio sklypo jtraukimo |
Nenaudojamy zemés sklypy sarasa pareiskéjos mokétinas zemés mokestis uz 2023 metus - 4% Zemes
mokestinés vertés. Kauno miesto savivaldybés taryba 2023-09-12 sprendimu Nr. T-405 ,,Dél apleisto
neprizitirimo nekilnojamojo turto 2023 mety sgrasa, kurio (duomenys neskelbtini) pozicijoje jtrauké
pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) priklausantj gamybinj pastatg adresu (duomenys neskelbtini)
(unikalus Nr. (duomenys neskelbtini). 2023-09-22 Kauno miesto savivaldybés administracijos
Licencijy, leidimy ir paslaugy skyriaus praneSimu Nr. 29-2-1636 buvo atsiystas minétas sprendimas
ir pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) buvo informuota, kad dél $io pastato jtraukimo j Apleisto
ar nepriziirimo nekilnojamojo turto sarasg, pareiskéjai nustatomas 3% padidintas mokétinas
nekilnojamojo turto mokestis uz 2023 metus.

Pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) vertinimu, jos valdomi zemés sklypai (duomenys
neskelbtini) nepagrjstai pripazinti nenaudojamais zemes sklypais, o gamybinis pastatas - apleistu, dél
ko pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) nustatytas padidintas Zzemés mokestis, valstybinés Zzemés
nuomos mokestis bei nekilnojamojo turto mokestis. Nurodé, kad visy pirma, neatitinka tikrovés
Sienavimg, artimiausiu metu planuojamas planinis sklype augancios Zolés Sienavimas. Antra,
neatitinka tikroveés 1§vada, kad pareiSkéjai priklausantys Zemés sklypai ir pastatas yra nenaudojami ir
apleisti - kaip matyti i§ pridedamo UAB ,,(duomenys neskelbtini)“ 2023-09-29 pranesimo, UAB
(duomenys neskelbtini) uzsakymu atlickami projekto ,,Prekybos paskirties pastato (duomenys
neskelbtini)., statybos projektas“ projektavimo darbai sklype (duomenys neskelbtini). Siuo metu
projektuotojas UAB ,,(duomenys neskelbtini)” yra parenges pilnos apimties techninj projekta
auk3$ciau minimam statybos projektui ir artimiausiu metu bus pradedami statybos darbai. Tai reiSkia,
kad abu sklypai ir pastatas yra statybos projekto dalis, netrukus bus pradéti statybos darbai
rekonstruojant sklypuose esanius pastatus, t.y. pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) imasi
priemoniy jsigyty pastaty tvarkymui, t.y. néra jy apleidusi. Trecia, pareiskéjai UAB (duomenys
neskelbtini) priklausantis pastatas (adresu (duomenys neskelbtini), unikalus Nr. (duomenys

ove—

v —

tarybos 2018-04-24 sprendimu Nr. T-169, 4 punkto nuostatas ir nurodé¢, kad kaip matyti i$ pridedamy
fotonuotrauky, zemés sklypai (duomenys neskelbtini), yra aptverti, nes ruosiamasi sklypuose atlikti
statybos darbus, t.y. Sie sklypai bei juose esantys pastatai néra laisvai prieinami visuomenei, o tuo
paciu - negali kelti pavojy aplinkiniams, nes néra prieinami ir néra apleisti, o kaip tik ruoSiami
artimiausiu metu baisian¢ioms statyboms (I t., b.l. 1-3).



Atsakoves Kauno miesto savivaldybé ir Kauno miesto savivaldybés administracija pateiké
bendrq atsiliepimg ir praso pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) 2023 m. spalio 16 d. skundg
atmesti kaip nepagrjstq.

Atsakovés nurodé faktines aplinkybes dél pareiskéjos is valstybés nuomojamo zemés sklypo
adresu (duomenys neskelbtini): pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) 2016-03-07 Valstybinés
7emés nuomos sutarties Nr. 8SZN-84-(14.8.55) ir ja keitusio 2022-06-13 susitarimo pagrindu,
nuomos teise valdo dalj Zemés sklypo, esancio adresu (duomenys neskelbtini) (unikalus Nr.
(duomenys neskelbtini); valdo 0,1084 ha i§ 0,1193 ha). Kauno miesto savivaldybés administracijos
filialas (duomenys neskelbtini) senitinija (toliau — Senitinija) 2023-05-31 atliko nenaudojamos Zemés
patikrinimg ir sura$¢ nenaudojamos Zzemés patikrinimo aktg Nr. 13-7-312, kuriame nurodé¢, jog Zemes
Zemeés sklypas apauges zole (daugiau nei 12 cm) ir menkaverciais krimais. Pazeidziami Kauno
miesto savivaldybés Tvarkymo ir Svaros taisykliy, patvirtinty 2014-11-06 Kauno miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T-559 (toliau — Tvarkymo ir §varos taisyklés), 7.1 ir 7.3 punktai. Sie
pazeidimai uzfiksuoti prie nenaudojamos zemés patikrinimo akto pridedamomis foto fiksacijomis.
2023-06-01 Senitnija pareiskéjai iSsiunté praneSimg dél ketinimo zemés sklypa jtraukti |
nenaudojamos Zemes sgrasg ir nustaté 30 dieny terming nustatytiems pazeidimams paSalinti ir apie jy
pasalinimg informuoti Senilinijg. [spéjimas buvo issiystas registruoti pastu (jteikta 2023-06-06) ir el.
pastu (duomenys neskelbtini) Visa informacija apie ketinimg gino zemés sklypg jtraukti j sgrasg
2023-06-02  buvo  paskelbta ~ Kauno  miesto  savivaldybés interneto  svetainéje
https://www.kaunas.lIt/verslas-finansai/turtas/nenaudojamu-zemes-sklypu-2023-metais-sarasas/, taip
pat visa su procediromis ir §io tipo situacijose taikytinais teisés aktais susijusi informacija buvo
vieSinama ir (duomenys neskelbtini) senitinijos internetingje svetainéje adresu www. (duomenys
neskelbtini).kaunas.lt skiltyje veikla, skirsnyje ,,Informacija dél nenaudojamy Zemés sklypy“. Negave
jokios informacijos i$ zemés sklypo nuomininko UAB (duomenys neskelbtini) per numatyta 30 dieny
terming, Senilinijos darbuotojai 2023-08-07 atliko pakartotinj nenaudojamos Zemés patikrinimg ir
surasé nenaudojamos zemés patikrinimo akta Nr. 13-7-372, kuriame nurodé, jog zemés sklypas
(unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), adresu (duomenys neskelbtini), apauges savaimine augmenija
— zole, menkaverciais krimoksniais ar puskriimiais, zolés aukstis zenkliai didesnis nei 12 cm., sklypas
taisykliy 7.1, 7.3 punktai. Visi pazeidimai uZfiksuoti prie nenaudojamos zZemés patikrinimo akto
pridedamomis foto fiksacijomis. Remiantis Senitinijos surinktais jrodymais, t. y. Zemés patikrinimo
aktais ir fotonuotraukomis, Senilinijja pateiké duomenis atsakingam Administracijos skyriui ir
pareiskéjos zemés sklypas buvo jtrauktas j nenaudojamy zemés sklypy 2023 m. sgrasa, kuris buvo
patvirtintas gin¢ijamu Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-09-13 jsakymu
Nr. A1-600 ,,Dél nenaudojamos valstybines zemes sklypy 2023 mety saraSo patvirtinimo*.

Nurodé, kad 2023-09-29 pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) kreipési j} Kauno miesto
savivaldybés administracijg su rastu Nr. S-11798, kuriuo informavo, jog Zemés sklype projektuojami
statiniai, ir gavus statybos leidimg Zemes sklypas bus nedelsiant sutvarkytas ir praseé sklypg iSbraukti
i§ Sarafo. Pridétame UAB ,,(duomenys neskelbtini) praneSime nurodyta, jog statybos leidima
planuojama gauti iki 2024 m. kovo mén. Gavus minétg pareiSkéjos rasta, Seniiinijos darbuotojai
2023-10-03 atliko papildomg patikrinimg ir surasé nenaudojamos Zemés patikrinimo aktg Nr. 13-7-
448. Siuo aktu nustatytos tapa¢ios aplinkybés, kaip ir pirmais dviem patikrinimais, paZeidZziami
tapatiis Taisykliy punktai. 2023-10-18, gavus prane$img apie priimta nagrinéti pareiskéjos skunda
Komisijoje, Senitinijos darbuotojai atliko pakartotinj nenaudojamos Zemés patikrinima, kurio metu
surasytas nenaudojamos zemés patikrinimo aktas Nr. 13-7-461, kuriame nustatyta, kad sklypas ir

Atsakovés nurodé faktines aplinkybes dél pareiskéjos nuosavybés teise turimo zemés sklypo
adresu (duomenys neskelbtini): pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) nuosavybés teise priklauso
zemés sklypas, esantis adresu (duomenys neskelbtini) (unikalus numeris (duomenys neskelbtini),
zemés sklypo naudojimo bidas - komercinés paskirties objekty teritorijos, plotas 1,5249 ha. Seniiinija
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2023-05-31 atliko nenaudojamos Zemés patikrinimg ir sura$¢ nenaudojamos zemes patikrinimo akta
Nr. 13-7-313, kuriame nurodé, jog zemés sklypas (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), adresu
(duomenys neskelbtini), neprizitirétas, apleistas. Zemés sklypas apauges Zole (daugiau nei 12 cm.) ir
menkaverciais krimais. Pazeidziami Kauno miesto savivaldybés Tvarkymo ir Svaros taisykliy 7.1 ir
7.3 punktai. Sie paZzeidimai uZfiksuoti prie nenaudojamos zemés patikrinimo akto pridedamomis foto
fiksacijomis. 2023-05-31 Seniiinija pareiskéjai iSsiunté pranesima Nr. 13-2-307 dél ketinimo Zemés
sklypa jtraukti ] nenaudojamos zemés sarasg ir nustaté 30 dieny terming nustatytiems pazeidimams
pasalinti ir apie jy pasalinimg informuoti Seniiinijg. Jspéjimas buvo i$siystas registruoti pastu (jteikta
2023-06-06) ir el. pastu (duomenys neskelbtini). Visa informacija apie ketinimg ginco zemés sklypa
jtraukti | sarasa 2023-06-02 buvo paskelbta Kauno miesto savivaldybés interneto svetaingje
https://www.kaunas.lt/verslas-finansai/turtas/nenaudojamu-zemes-sklypu-2023-metais-sarasas/.
Taip pat visa su procediiromis ir §io tipo situacijose taikytinais teisés aktais susijusi informacija buvo
vieSinama ir (duomenys neskelbtini) senitinijos internetinéje svetainéje adresu www. (duomenys
neskelbtini)kaunas.|t skiltyje veikla, skirsnyje ,,Informacija dél nenaudojamy zemés sklypy“. Negave
jokios informacijos i§ zemés sklypo savininkés per numatyta 30 dieny terming, Seniiinijos darbuotojai
2023-08-07 atliko pakartotinj nenaudojamos zemes patikrinimg ir suras¢ nenaudojamos zemeés
patikrinimo aktg Nr. 13-7-371, kuriame nurodé, jog zemés sklypas (unikalus Nr. (duomenys
neskelbtini), adresu (duomenys neskelbtini), apauges savaimine augmenija — zole, menkaverciais
nesienaujamas. Pazeidziami Kauno miesto savivaldybés Tvarkymo ir $varos taisykliy 7.1, 7.3
punktai. Visi pazeidimai uzfiksuoti prie nenaudojamos Zemés patikrinimo akto pridedamomis foto
fiksacijomis. Remiantis Senifinijos surinktais jrodymais, t. y., Zemés patikrinimo aktais ir
fotonuotraukomis, seniiinija pateiké duomenis atsakingam skyriui ir pareiSkéjos Zemés sklypas buvo
itrauktas ] nenaudojamy zemés sklypy 2023 m. sgrasa, kuris buvo patvirtintas gin¢ijamu Kauno
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-09-14 jsakymu Nr. A1-602 ,Dél
nenaudojamos zemés sklypy 2023 mety sgraSo patvirtinimo*.

Nurodg¢, kad 2023-09-29 pareiskéja kreipési | Kauno miesto savivaldybés administracijg su
raStu Nr. S-11798, kuriuo informavo, jog Zemés sklype projektuojami statiniai, ir gavus statybos
leidima zemés sklypas bus nedelsiant sutvarkytas ir prasé sklypa isSbraukti i§ Sgraso. Pridétame UAB
»(duomenys neskelbtini)*“ pranesime nurodyta, jog statybos leidimg planuojama gauti iki 2024 m.
kovo mén. Gavus minétg pareiskéjos rasta, Senitinijos darbuotojai 2023-10-03 atliko papildoma
patikrinimg ir sura$é¢ nenaudojamos Zemés patikrinimo akta Nr. 13-7-447. Siuo aktu nustatytos
tapacios aplinkybés, kaip ir pirmais dviem patikrinimais, pazeidziami tapatiis Taisykliy punktai.
2023-10-18, gavus praneSima apie priimta nagrinéti pareiSkéjos skunda Komisijoje, Senitinijos
darbuotojai atliko pakartotinj patikrinimg ir sura$é¢ nenaudojamos zemés patikrinimo aktg Nr. 13-7-
460, kuriame nustatyta, kad sklypas ir toliau netvarkomas, sklypas apauges Zole ir menkaverciais

Atsakovés nurodé faktines aplinkybes dé/ pastaty adresu (duomenys neskelbtini):
pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) nuosavybés teise priklauso zemés sklype, adresu (duomenys
neskelbtini), esantys statiniai: transformatoriné (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), gamybinis
pastatas (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), kiti inZineriniai statiniai - aikStelé (unikalus Nr.
(duomenys neskelbtini). 2023-03-13 buvo atliktas statinio techninés priezitiros patikrinimas ir
suraSytas statinio techninés priezitiros patikrinimo aktas Nr. 13-7-91. Aktu Nr. 13-7-91 buvo
nustatyta, kad statinio (2P1b, unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) ,, gelZbetonio monolito pamatai
galimai biologiskai pazeisti, nuogrinda daugelyje viety iSsikraipiusi, nusédusi arba jos visai néra,
apaugusi zolemis ir krimoksniais. Aplink pastatq iSsiméciusios statybinés ir buitinés atliekos,
vietomis like statinio konstrukciniy daliy griuvenos. Sienos <...> dalis iSardyta arba visiskai
nugriuve, dalis islikusiy isilginiy sijy pritvirtintos prie atraminiy kolony, dalies visiskai néra, vidaus
patalpy néra, auga augmenija, métosi atliekos ir panaudotos padangos. Stogo ir grindy — néra.
Klimato kaitos poveikis galimai pazeidé likusios statinio dalies konstrukcijy mechaninio atsparumo
biikle, todél aplinkiniams pavojinga arti jo buti. Stipriai apgriuvusio gamybinio pastato 2P1b avariné
bukleé islieka jau eile mety. Pastato biklé — galimai avariné. Po 2023-03-13 pastaty patikrinimo,
pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) buvo nustatytas terminas iki 2023-05-10 informuoti
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(duomenys neskelbtini) senitinijg apie patikrinimo akte nustatyty reikalavimy vykdymo eigg. 2023-
06-08 Seniiinija i$siunté pareiSkéjai rastag Nr. 13-2-334, kuriuo nurod¢, jog per 20 dieny nuo rasto
i$siuntimo, pareiSkéja UAB (duomenys neskelbtini) gali pateikti (duomenys neskelbtini) senitinijai
jrodymus, patvirtinancius, jog pareiskéjai priklausantys statiniai néra neprizitirimi ar apleisti, bei
nepasalinus patikrinimo aktuose numatyty trikumy, bus svarstoma dél pastaty jtraukimo j Sarasa.
Pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) nesikreipus j Seniiinijg su jrodymais dél pastato priezitiros,
2023-08-01 Senitinijos darbuotojai teisés akty numatyta tvarka atliko faktiniy duomeny patikrinimg
ir surasé statinio faktiniy duomeny patikrinimo aktg Nr. 13-7-355, kuriam be kita ko nurodyta, jog:
., Statinio techniné buiklé galimai avariné, stogo néra, isorés fasado néra, like tik atraminiy poliy ir
sienos monolito likuciai, statinio techninés prieziiiros patikrinimo akto reikalavimai nejvykdyti. <...>
Statinio bitklé galimai pavojinga jame ar arti jo gyvenanciy, dirbanciy ar kitais tikslais biinanciy
nustatymo tvarkos apraso*“ kriterijus. Pastatas sugriuves, likusios konstrukcijos apaugusios
menkaverciais Zeldiniais “. Kauno miesto savivaldybés tarybos 2023-09-12 sprendimu Nr. T-405
apleisto ar neprizitirimo nekilnojamojo turto sarasas, j kurj buvo jtrauktas pareiskéjai UAB (duomenys
neskelbtini) priklausantis pastatas, esantis adresu (duomenys neskelbtini).

Atsakovés, pasisakydamos dél ginc¢ijamy Kauno miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymy, pacitavo Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo (toliau — VS]) 15
straipsnio 2 dalies 29 punkto, Lietuvos Respublikos zemés mokescio jstatymo 6 straipsnio 1 ir 2 daliy
nuostatas bei nurodé, kad Kauno miesto savivaldybés taryba 2019-05-14 sprendimu Nr. T-202 ,,Dél
2020 mety zemés mokescio tarify ir neapmokestinamojo zemés sklypo dydzio nustatymo* nustaté
zemes mokescio tarifus (tie patys tarifai taikomi ir 2023 metams), taip pat Kauno miesto savivaldybés
tarybos 2012-06-28 sprendimo Nr. T-313 ,Dél valstybinés Zemés nuomos mokeséio tarify
nustatymo* 1.3 punktas numato, jog: ,.fiziniams ir juridiniams asmenims uz nenaudojamg zeme arba
pripazinti pastatai (patalpos) ir statiniai, — 4 proc. tarifg.*

Atsakovés paaiskino Kauno miesto savivaldybés tarybos 2012-06-07 sprendimu Nr. T-286
patvirtinto Nenaudojamos zemés nustatymo tvarkos apraso 4 punkto ir Tvarkymo ir §varos taisykliy
3 ir 7 punkty reglamentavima ir nurodé, kad pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) priklausantis ir
nuomojamas zemés sklypai nebuvo tvarkomi ir §j fakta bei jo tgstinumg patvirtina 2023-05-31, 2023-
08-07 ir 2023-10-18 nenaudojamos zemés patikrinimo aktai, kuriy priedais esancios nuotraukos jrodo
sklypy nepriezitirg. Atsakoviy nuomone, Zzemeés sklypy apziiira buvo jvykdyta tinkamai, o surinkti
duomenys sudar¢ faktinj ir teisinj pagrinda jtraukti pareiSkéjai priklausant] ir nuomojama Zemeés

v —

v —

Svaros taisykliy nuostatas. PareiSkéjos argumentas dél nuolatinés sklypy prieZiiiros atmestinas kaip
nepagrjstas objektyviais jrodymais. Nurodé, kad remiantis patikrinimo akty duomenimis ir prie jy
pridedamy fotofiksacijomis, matomi Tvarkymo ir §varos taisykliy pazeidimai, bei tai, jog Zemés
sklypai — neprizitréti.

Atsakoviy nuomone, pridedamas UAB ,,(duomenys neskelbtini)“ 2023-09-29 praneSimas
nickaip nejtakoja ir nekei¢ia fakto, jog parciskéjos UAB (duomenys neskelbtini) valdomi zemés
sklypai bei juose esantys statiniai nebuvo prizitiréti, dél ko pagrjstai jtraukti j saraSus.

Atkreipé démesj, jog pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) tik skunde nurodé, jog zemés
sklypams rengiamas statybos projektas. Pareiskéja per nurodytus terminus nesikreipé j Kauno miesto
savivaldybés administracijg, Kauno miesto savivaldybg ar Senitinija su paaiSkinimais ar jrodymais
apie sklypy priezitra. UAB (duomenys neskelbtini) rastas parengtas ir pasirasytas 2023-09-29 diena,
t.y. sprendimy priémimo metu nei Senilinijai, nei Kauno miesto savivaldybés administracijai, nei
Kauno miesto savivaldybei apie ji zinoma nebuvo, tad jis negali buti priimamas kaip jrodymas ir
nagrinéjamoje byloje. Be t0, Zemés sklypus bei juose esancius statinius, kurie jtraukti j skundziamus
sarasus, reikia priziliréti nuolat, o ne tik tuomet, kaip apie jy priezilrg primena Savivaldybé.
Atsakovés kategoriSkai nesutinka su, jy nuomone, pareiSkéjos ydinga pozicija, kad neprivaloma
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prizitreéti ir atsakyti uz Tvarkymo ir Svaros taisykliy pazeidimus iki kol bus gautas statybg leidziantis
dokumentas.

Atsakoveés pacitavo, jy nuomone, aktualig Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo
(toliau — LVAT) formuojama praktika ir nurod¢, kad Zemés sklypai adresu (duomenys neskelbtini), j
sarasus buvo jtraukti pagrjstai, jvertinus visas faktines aplinkybes ir laikantis visy numatyty
procediiry, tad néra nei teisiniy, nei faktiniy pagrindy naikinti Kauno miesto savivaldybés
administracijos sprendimy jtraukti zemés sklypus j} nenaudojamos zemeés sgrasa ir nenaudojamos
valstybinés Zzemés sarasa.

Atsakovés, pasisakydamos dél ginéijamo tarybos sprendimo pagrjstumo pacitavo Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo (toliau — Istatymas) 2 straipsnio 1 punkto 3, 4
straipsniy, 6 straipsnio 1, 2 dalies, VS] 15 straipsnio 2 dalies 29 punkto nuostatas bei nurodé, kad
Kauno miesto savivaldybés taryba 2019-05-14 sprendimo Nr. T-202 ,,Dél 2020 mety nekilnojamojo
turto mokescio tarify nustatymo® 5 punktu (2023 metais galioja 2020 metais patvirtinti nekilnojamojo
turto mokescio tarifai), nustaté, kad nekilnojamojo turto mokescio uz nekilnojamajj turta, jtraukta i

v —
v —

v —

tvarkos apraso patvirtinimo®, 4, 6, 10, 11 punkty nuostatas ir nurodé¢, kad statiniy techninés priezitiros
patikrinimo aktuose buvo nustatyti esminiai pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) priklausanéio
pastato trikumai, taip pat, visy patikrinimy metu uzfiksuoti trikumai i§ esmés tapatiis, neuzfiksuoti
esminiai statinio biiklés pagerinimai, tod¢l pareiskéjos argumentas, jog statinys neatitinka Istatymo
numatyty kriterijy, yra nuolat prizitirimas, yra nepagristas ir nejrodytas.

Atsakovés nesutinka su pareiSkéjos UAB (duomenys neskelbtini) argumentu, jog aptvérus
teritorijg tvora pastatai tapo neprieinami visuomenei ir atitinkamai negali kelti jai pavojaus, nes
statinio techninés prieziiiros patikrinimo akte ir statinio faktiniy duomeny patikrinimo akte,
reikalavimy skiltyje buvo nurodyti visi reikalavimai, kuriy nesilaikant pareiskéjai gali biiti taikomos
administracinio poveikio priemonés. Atkreipé démesj, jog 2023-03-13 akto 2 punkte buvo nurodytas
reikalavimas ,, suremontuoti, rekonstruoti arba nugriauti statinj, kadangi tolesnis jo naudojimas kelia
pavojy zmoniy gyvybei, sveikatai ir aplinkai“, nebuvo reikalavimo aptverti teritorijg. Pazymejo, jog
pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) pozicija esmingai kertasi su realia faktine situacija.
Pareiskeéjos teiginiui, kad zemés sklypas yra aptvertas tvora ir bet koks patekimas j Zemés sklypa néra
galimas, priestarauja 2023-10-19 atlikto faktinio duomeny patikrinimo akto Nr. 13-7-462, kurio
sudétinés dalies — fotofiksacijos, duomenimis i$ kuriy akivaizdziai matyti, jog tvora nebuvo vientisai
aptverta visame Zemeés sklypo perimetre, dél ko, patekimas j Zemés sklypa ir prie pastaty, kurie kelia
pavojy ir yra galimai avarinés buklés, néra apribotas. Pazyméjo, kad statybos projekto rengimas
nuolat ir uztikrinti, kad statiniai nekelty pavojaus.

Atsakové pacitavo Lietuvos Respublikos viesojo administravimo jstatymo (toliau - VAI) 10
straipsnio nuostatas ir susijusig LVAT praktikg bei nurod¢, kad skundziamy sprendimy dalys dél
pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) valdomy Zemés sklypy ir statinio jtraukimo j 2023 m.
nekilnojamojo turto sgrasus, buvo priimtos nustacius visus teising reikSme¢ turincius faktus ir
nepriestarauja teisés akty reikalavimams, todél naikinti $iy sprendimy pareiskéjos UAB (duomenys
neskelbtini)skunde nurodytais motyvais néra pagrindo (I t., b.l. 59-74).

2023 m. lapkricio 15 d. pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) advokatas V. P. tiesiogiai
Komisijai pateiké papildomas nuotraukas (10 vienety), kurios buvo prijungtos prie bylos (Il t., b.l.
145-147).

Zodinio Komisijos posédzio metu pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) atstovas
advokatas V. P. papildomai paaiskino bei nurodé: 2023 m. lapkri¢io 15 d. pareiskéjos UAB
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(duomenys neskelbtini) pateiktos papildomos nuotraukos (10 vienety) buvo padarytos 2023-11-15
dieng; pareiSkéja imasi priemoniy, kad pasikeisty sklypy iSvaizda; pareiSkéja imasi visy priemoniy
sklypuose esancius pastatus aptverti; teigé, kad gin¢o gamybinio pastato (statinio (zyméjimas plane
2P1b, unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) avariné btiklé néra nustatyta, tai tik atsakoviy prielaidos;
ginco pastatai ruoSiami griauti; anksciau kaip 2023 m. rugséjo mén. atsakoviy dél planuojamo ir / ar
vykdomo projektavimo darby ir eigos néra / nebuvo informave.

Skundas atmestinas.

Byloje gincas kilo dél Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-09-13
isakymo Nr. AI1-600 ,Dél nenaudojamos valstybinés zemés sklypy 2023 mety saraso
patvirtinimo* dalies, kuria } Nenaudojamos valstybinés zemés sklypy 2023 mety sgrasa, (duomenys
neskelbtini) pozicijoje itrauktas pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) nuomos teise valdomas
zemés sklypas (duomenys neskelbtini) (I t., b.l. 37-38), Kauno miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2023-09-14 jsakymo Nr. A1-602 ,,Dél nenaudojamos zemés sklypy 2023 mety saraso
patvirtinimo* dalies, kuria j} Nenaudojamos zemés sklypy 2023 mety sgrasa (duomenys neskelbtini)
pozicijoje jtrauké pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) nuosavybés teise priklausantj zZemés
sklypa (duomenys neskelbtini) (I t., b.l. 40-41) ir Kauno miesto savivaldybés tarybos 2023-09-12
sprendimo Nr. T-405 ,Dél apleisto ar neprizitirimo nekilnojamojo turto 2023 mety saraso
(duomenys neskelbtini) pozicijoje jtrauktas pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) priklausantis
gamybinis pastatas (Zyméjimas plane 2P1b, unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) adresu (duomenys
neskelbtini) teisétumo ir pagrjstumo (I t., b.l. 43-44).

Dél byloje nustatyty aplinkybiy

Byloje esanciais jrodymais nustatyta, kad pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini)
nuosavybés teise priklauso zemés sklypas, esantis (duomenys neskelbtini) (unikalus Nr. (duomenys
neskelbtini), zemés sklypo naudojimo buidas - komercinés paskirties objekty teritorijos, plotas 1,5249
ha (1t., b. I. 4-12). 2016-03-07 Valstybinés Zemés nuomos sutarties Nr. 8SZN-84-(14.8.55) (I t., b. .
27-29) ir ja keitusio 2022-06-13 susitarimo Nr. 8SZN-147-(14.8.49 E.) (I t., b. I. 30-35) pagrindu
pareiskéja nuomos teise valdo dalj Zemés sklypo, esanéio adresu (duomenys neskelbtini) (unikalus
Nr. (duomenys neskelbtini); valdo 0,1084 ha i§ 0,1193 ha) (I t., b. I. 13, 20). Pareiskéjai UAB
(duomenys neskelbtini) nuosavybés teise priklauso Siame sklype esantys statiniai: transformatoriné
(unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), gamybinis pastatas (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), kiti
inzineriniai statiniai - aikStelé (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) (I t., b.l. 14, 15, 17, Il t., b.l. 19-
23).

Senitinija 2023-05-31 atliko nenaudojamos zemés patikrinimg ir sura$é nenaudojamos
zemes patikrinimo aktg Nr. 13-7-313, kuriame nurodé¢, jog zemés sklypas (unikalus Nr. (duomenys
neskelbtini), adresu (duomenys neskelbtini), apauges Zole (daugiau nei 12 cm.) ir menkaverciais
krimoksniais. Pazeidziami Tvarkymo ir §varos taisykliy 7.1 ir 7.3 punktai (11 t., b.l. 95-103). Prie §io
akto pridétos foto fiksacijos, kuriose matyti zoliy kuokstais apauges zemés plotas (Il t., b.l. 97).

Senitinija pareiSkéjai iSsiunte 2023-05-31 praneSimg Nr. 13-2-307 dél ketinimo Zemés
sklypa itraukti j nenaudojamos zemés sarasg, kuriame nurodé, kad pareiskéjai UAB (duomenys
neskelbtini) nuosavybés teise/nuomos pagrindu priklausantj zemés sklypa esantj (duomenys
neskelbtini) (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), ketinama jtraukti j Nenaudojamos Zemés sgrasa ir
apmokestinti maksimaliais Zemés mokescio tarifais ir (arba) bausti uz Tvarkymo ir §varos taisykliy
pazeidimg (Lietuvos Respublikos administraciniy nusiZzengimy kodekso (toliau — ANK) 366
straipsnis). PraSoma imtis priemoniy Zemés sklype (duomenys neskelbtini), kad nustatyti pazeidimai
biity pasalinti ir nuolat uZtikrinti tvarka ir Svarg visame sklype. Apie reikalavimy jvykdyma praSoma
raStu informuoti Senilinijg. Informuojama, kad su¢jus auks¢iau nurodytam terminui, bet ne véliau
kaip iki liepos 31 d., bus atlickamos Zemés sklypo pakartotinés apzitros, po kuriy bus priimamas
galutinis sprendimas dél pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) valdomo/naudojamo zemés sklypo
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jtraukimo ar ne jtraukimo j sgrasg (Il t., b.l. 93, 94). PraneSimas iSsiystas registruotu pastu (jteikta
2023-06-06 dieng) (Il t., b.l. 47).

Senitinija 2023-08-07 atliko pakartotinj nenaudojamos zemés patikrinimg ir sura$e¢
nenaudojamos zemés patikrinimo aktg Nr. 13-7-371, kuriame nurod¢, jog zemés sklypas (unikalus
Nr. (duomenys neskelbtini), adresu (duomenys neskelbtini), apauges savaimine augmenija — Zole,
menkaverciais kriimoksniais ar puskriimiais, zolés aukstis zenkliai didesnis nei 12 cm, sklypas
105-115). Prie Sio akto pridétos foto fiksacijos, kuriose matyti zoliy kuokstais apauggs zemés plotas,
segmentinés tvoros dalis (11 t., b.l. 106-109).

Nenaudojamos zemés sklypy 2023 mety sgraSo, patvirtinto Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktorius 2023-09-14 jsakymu Nr. A1-602 ,,Dél nenaudojamos Zemés sklypy 2023
mety sgraso patvirtinimo® eilés Nr. (duomenys neskelbtini) nurodyta: pareiskéja UAB (duomenys
neskelbtini), Zemés sklypas (duomenys neskelbtini), unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) (I t., b.1. 40,
41,11 t., b.l. 126).

Kauno miesto savivaldybés administracijos Licencijy, leidimy ir paslaugy skyriaus 2023-
09-19 rastu Nr. 29-2-1519 pareiskéja informuota, kad Kauno miesto savivaldybés taryba (toliau -
Taryba) 2019-05-14 sprendimu Nr. T-201 ,Dél 2020 mety Zzemés mokesCio tarify ir
neapmokestinamojo zemeés sklypo dydzio nustatymo® nustaté nenaudojamai zemei, jtrauktai j
Nenaudojamy Zemés sklypy saraSa, padidinta Zemés mokescCio tarifa - 4 proc. Zemés mokestines
vertés (2023 m. galioja 2020 m. patvirtinti Zemés mokescio tarifai ir neapmokestinamasis zemeés
sklypo dydis). Kauno miesto savivaldybés administracijos direktorius, atsizvelgdamas |
Nenaudojamos zemés nustatymo tvarkos apraSo, patvirtinto Tarybos 2012-06-07 sprendimu Nr. T-
286, 9 punkta, 2023-09-14 jsakymu Nr. Al-602 patvirtino Nenaudojamy zemés sklypy sarasa, pagal
kurj pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) uz nuosavybés teise valdomg Zemés sklypa (duomenys
neskelbtini), unikalus numeris (duomenys neskelbtini), uz 2023 metus priklauso mokéti Zemés
mokestj sprendime nustatytu tarifu - 4 proc. (I t., b.l. 39-41, Il t., b.l. 125, 126).

Pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) 2023-09-29 rastu Nr. 11798, adresuotame
Administracijos Licencijy, leidimy ir paslaugy skyriui, informavo, kad Siuo metu yra projektuojami
statiniai Zemés sklype adresu (duomenys neskelbtini) (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) ir gavus
statybos leidimg Zemés sklypas nedelsiant bus sutvarkytas. PraSoma iSbraukti Zemés sklypa i§
Nenaudojamy zemés sklypy saraso ir netaikyti 4 proc. zemés mokescio tarifo (Il t., b.l. 67). Prie Sio
rasto pridéjo UAB (duomenys neskelbtini) 2023-09-29 prane$ima, kuriame paZyméta, jog
projektuotojas UAB (duomenys neskelbtini) UAB (duomenys neskelbtini) uzsakymu atlieka projekto
,,Prekybos paskirties pastato (duomenys neskelbtini)., statybos projektas projektavimo darbus sklype
(duomenys neskelbtini). Nurodyta, kad projektavimo darbai uzsitesé dél $iy priezasCiy: buvo
atliekamas detalusis planas (toliau - DP) su nenumatytais strigdziais; DP ilgy derinimy su
institucijomis; sklype esamy ir naujy servituty registravimy ir kt.; infrastrukttiros sutar¢iy sudarymo,
darby apiméiy sudarymy. Paaiskinta, kad Siuo metu Projektuotojas UAB (duomenys neskelbtini) yra
parenges pilnos apimties techninj projekta (toliau - TP) aukS¢iau minimam statybos projektui. TP
pateiktas bendraja ekspertiz¢ atlickanciai jmonei UAB ,,(duomenys neskelbtini), atlikti projekto
bendraja ekspertize. Bendrosios projekto ekspertizés iSvada-pastabos planuojama jog bus gauta
meénesio eigoje, t.y. iki §.m. 10/20. TP planuojama jog bus jkeltas j informacing sistema ,,Info statyba“
statybos leidimo gavimui iki §.m. 12/01. Planuojama, jog leidimas statybai bus gautas iki 2024 m.
kovo mén. (It., b.l. 45, 1l t., b.l. 68).

Senitinija 2023-10-03 atliko papildomg patikrinimg ir suras¢ nenaudojamos Zemés
patikrinimo akta Nr. 13-7-447, kuriame nurodé, jog zemés sklypas (unikalus Nr. (duomenys
neskelbtini), adresu (duomenys neskelbtini), apauges savaimine augmenija — zole, menkaverciais
krimoksniais ar puskrimiais, zolés aukstis zenkliai didesnis nei 12 cm., sklypas netvarkomas ir
akto pridetos foto fiksacijos, kuriose matyti Zoliy kuokstais apauges Zemés plotas, pavieniai krimai
(It b.l. 117, 118).

Senitinija 2023-10-18 atliko pakartotinj patikrinimg ir sura$¢ nenaudojamos Zemeés
patikrinimo aktg Nr. 13-7-460, kuriame nurodé, jog zemés sklypas (unikalus Nr. (duomenys
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neskelbtini), adresu (duomenys neskelbtini), apauges savaimine augmenija — zole, menkaverciais
krimoksniais ar puskriimiais, Zolés aukstis Zenkliai didesnis nei 12 cm., sklypas netvarkomas ir

v —

akto pridétos foto fiksacijos, kuriose matyti zoliy kuokstais apauges Zemés plotas, pavieniai krimai
(It b.l. 128-131).

Seniiinija 2023-05-31 atliko nenaudojamos Zemés patikrinimg ir suras¢ nenaudojamos
zemés patikrinimo aktg Nr. 13-7-312, kuriame nurodé, jog Zemés sklypas (unikalus Nr. (duomenys
neskelbtini), adresu (duomenys neskelbtini), apauges Zole (daugiau nei 12 cm) ir menkaverciais
kramoksniais. PazeidZiami Tvarkymo ir §varos taisykliy 7.1 ir 7.3 punktai (Il t., b.l. 34-45). Prie Sio
akto pridéta foto fiksacija, kurioje matyti zoliy kuokstais ir kriimais apauges Zemés plotas (11 t., b.l.
35).

Senitinija pareiSkéjai iSsiunte 2023-05-31 praneSimg Nr. 13-2-309 dél ketinimo Zemés
sklypg jtraukti ] nenaudojamos zemés sgraSa, kuriame nurodé, kad pareiskéjai UAB (duomenys
neskelbtini) nuomos pagrindu priklausantj zemés sklypa, esantj (duomenys neskelbtini) (unikalus Nr.
(duomenys neskelbtini), ketinama jtraukti j} Nenaudojamos zemés sgra$g ir apmokestinti maksimaliais
zemés mokescio tarifais ir (arba) bausti uz Tvarkymo ir §varos taisykliy pazeidima (ANK 366
straipsnis). PraSoma imtis priemoniy Zemés sklype (duomenys neskelbtini), kad nustatyti pazeidimai
biity pasalinti ir nuolat uztikrinti tvarka ir Svara visame sklype. Apie reikalavimy jvykdyma prasoma
raStu informuoti Senilinijg. Informuojama, kad su¢jus auks¢iau nurodytam terminui, bet ne véliau
kaip iki liepos 31 d., bus atlickamos Zemés sklypo pakartotinés apzitiros, po kuriy bus priimamas
galutinis sprendimas d¢l pareiSkéjos valdomo/naudojamo zemés sklypo jtraukimo ar ne jtraukimo
sarasg (Il t., b.l. 33). PraneSimas i$siystas registruotu pastu (jteikta 2023-06-06 diena) (lI t., b.l. 47,
50).

Senitinija 2023-08-07 atliko pakartotinj nenaudojamos Zzemés patikrinimg ir sura$é
nenaudojamos Zemes patikrinimo aktg Nr. 13-7-372, kuriame nurod¢, jog Zemes sklypas (unikalus
Nr. (duomenys neskelbtini), adresu (duomenys neskelbtini), apauges savaimine augmenija — zole,
menkaverciais krimoksniais ar puskriimiais, zolés aukstis zenkliai didesnis nei 12 cm, sklypas
netvarkomas ir neSienaujamas. Pazeidziami Tvarkymo ir $varos taisykliy 7.1, 7.3 punktai (Il t., b.l.
52-64). Prie Sio akto pridétos foto fiksacijos, kuriose matyti Zoliy kuokstais ir kriimais apauges zemés
plotas (Il t., b.l. 53, 54).

Nenaudojamos valstybinés zemés sklypy 2023 mety saraSo, patvirtinto Kauno miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-09-13 jsakymu Nr. A1-600 ,,Dé¢l nenaudojamos
valstybinés zemés sklypy 2023 mety sgraSo patvirtinimo* eilés Nr. (duomenys neskelbtini) nurodyta:
pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini), zemés sklypas (duomenys neskelbtini), unikalus Nr.
(duomenys neskelbtini) (I t., b.l. 37, 38, Il t., b.l. 66).

Kauno miesto savivaldybés administracijos Licencijy, leidimy ir paslaugy skyriaus 2023-
09-15 rastu Nr. 29-2-1423 pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) informuota, kad Kauno miesto
savivaldybés taryba 2012-06-28 sprendimu Nr. T-313 nustaté 2023 mety nenaudojamai Zemei,
jtrauktai ; nenaudojamos valstybinés Zemés sklypy sarasa, zemés nuomos mokescio tarifg - 4 proc.
zemés mokestinés vertes. Kauno miesto savivaldybés administracijos direktorius, atsizvelgdamas |
Nenaudojamos zemés nustatymo tvarkos aprasSo, patvirtinto Tarybos 2012-06-07 d. sprendimu Nr. T-
286, 9 punkta, 2023-09-13 jsakymu Nr. A1-600 patvirtino Nenaudojamos valstybinés Zemés sklypy
sarasg, pagal kurj pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) uz nuomojamg Zemés sklypa (duomenys
neskelbtini), uz 2023 metus priklauso mokéti Zemés nuomos mokestj sprendime nustatytu tarifu - 4
proc. (I't., b.l. 36-38, 1l t., b.l. 65).

Senitinija 2023-10-03 atliko papildomg patikrinimg ir suras¢ nenaudojamos Zemés
patikrinimo aktg Nr. 13-7-448, kuriame nurodé, jog zemés sklypas (unikalus Nr. (duomenys
neskelbtini), adresu (duomenys neskelbtini), apauges savaimine augmenija — zole, menkaverciais
kriimokSniais ar puskriimiais, Zolés aukstis Zenkliai didesnis nei 12 cm., sklypas netvarkomas ir
nesienaujamas. Pazeidziami Tvarkymo ir $varos taisykliy 7.1, 7.3 punktai (II t., b.l. 69-80). Prie Sio
akto pridétos foto fiksacijos, kuriose matyti Zoliy kuokstais apauges zemeés plotas, kramai (11 t., b.l.
70, 71).
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Senitinija 2023-10-18 atliko pakartotinj patikrinimg ir suras¢ nenaudojamos zemes
patikrinimo akta Nr. 13-7-461, kuriame nurodé, jog zemés sklypas (unikalus Nr. (duomenys
neskelbtini), adresu (duomenys neskelbtini), apauges savaimine augmenija — zole, menkaverciais
krimoksniais ar puskriimiais, zolés aukstis Zzenkliai didesnis nei 12 c¢m., sklypas netvarkomas ir
nesienaujamas. PazeidZiami Tvarkymo ir $varos taisykliy 7.1, 7.3 punktai (Il t., b.l. 81-92). Prie Sio
akto pridétos foto fiksacijos, kuriose matyti Zoliy kuokstais apauggs zemés plotas, kriimai (11 t., b.l.
82, 83).

Senitinija 2023-03-13 atliko statinio techninés priezitiros patikrinimg ir surasé statinio
techninés priezitros patikrinimo aktg Nr. 13-7-91. Akte Nr. 13-7-91 nurodyta, kad statinio (2P1b,
unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) gelzbetonio monolito pamatai galimai biologiskai pazeisti,
nuogrinda daugelyje viety iSsikraipiusi, nusédusi arba jos visai néra, apaugusi Zolémis ir
kriimoksniais. Aplink pastata iSsiméciusios statybinés ir buitinés atliekos, vietomis like statinio
konstrukciniy daliy griuvenos. Sienos <...> dalis iSardyta arba visiS$kai nugriuve, dalis iSlikusiy
iSilginiy sijy pritvirtintos prie atraminiy kolony, dalies visiSkai néra, vidaus patalpy néra, auga
augmenija, métosi atliekos ir panaudotos padangos. Stogo ir grindy — néra. Klimato kaitos poveikis
galimai pazeidé likusios statinio dalies konstrukcijy mechaninio atsparumo biikle, todél aplinkiniams
pavojinga arti jo buti. Stipriai apgriuvusio gamybinio pastato 2P1b avarine biikle iSlieka jau eilg¢ mety.
Pastato biiklé — galimai avariné.

Rekomenduojama pilnai aptverti saugumo zong aplink statinj nuo galimo aplinkiniu Zmoniy
patekimo; pilnai uzkonservuoti, rekonstruoti arba nugriauti statinj, kadangi tolesnis jo naudojimas
kelia pavojy Zmoniy gyvybei sveikatai ir aplinkai; biitina sutvarkyti statinio techninés priezitiros
privalomaja dokumentacijg (techninés priezitiros zurnalg); rekomenduojama metinius ir ilgalaikius
statinio ir jo inZinerinés jrangos remonto (ar rekonstrukcijos) darby finansinio apriipinimo planus
rengti pagal atskirus numatytus darby planus (i§ einamyjy ir kasmetiniy statinio techninés priezitiros
apziury).

Reikalaujama: 1. Statinio techning priezilira vykdyti Lietuvos Respublikos Statybos
ijstatymo 12 skirsnio 47, 48, 49, 50 ir 51 straipsniy, STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir
naudojimo prieziiiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka® ir STR
1. 03.01:2016 ,,Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“ 18.2 punkto 18. 2.1 papunkcio nustatyta tvarka.
2. Suremontuoti, rekonstruoti arba nugriauti statinj, kadangi tolesnis jo naudojimas kelia pavojy
Zmoniy gyvybei, sveikatai ir aplinkai. 3. Nevykdant reikalavimo gali biiti tatkomos ir administracinio
poveikio priemonés pagal Lietuvos Respublikos Administraciniy nusizengimy kodekso 360 straipsnj
uz statinio naudotojo pareigy nevykdyma ir statiniy techning priezitirg reglamentuojanciy teisés akty
pazeidimg. 4. Apie patikrinimo akte nustatyty reikalavimy vykdymo eiga raStu informuoti Kauno
miesto savivaldybés administracijos filiala (duomenys neskelbtini) senitnijg iki 2023-05-10. 5.
Pasibaigus statinio techninés priezitiros patikrinimo akto (toliau - Aktas) reikalavimy jgyvendinimo
terminui ar nepateikus informacijos apie reikalavimy vykdymo eigg - be atskiro praneSimo gali biiti
atlickama Akto reikalavimy jgyvendinimo kontrolé (I t., b.l. 1-9). Pridétose nuotraukose matyti
pastato karkasas (Il t., b.l. 3-6).

UAB (duomenys neskelbtini) gamybinio pastato 2023-03-06 pastaty kasmetinés
(pavasarings) apziiiros akte nurodyta, kad atliktas pastaty buklés jvertinimas. Pastatas yra
nenaudojamas, susidévéjes. Atlikti kapitalinj remontg biity netikslinga, nes biity beprasmiskai
eikvojamos léSos. Tikslingiausia biity pastatg nugriauti. Iki tol pavojingas vietas aptverti “STOP
juosta (I1t., b.l. 7).

UAB (duomenys neskelbtini) transformatorinés 2023-03-06 pastaty kasmetinés
(pavasaringés) apzitros akte nurodyta, kad atliktas pastaty buklés jvertinimas. Nurodyta, kad sienose
pastebéti nezymdas jtrukimai (stebéti), kai kur paZeista pastato lietaus nuvedimo sistema (atnaujinti),
kitur defekty nepastebéta (Il t., b.l. 8, 9).

Senitinija  2023-06-08 rastu Nr. 13-2-334, informavo pareiskéja UAB (duomenys
neskelbtini), kad 2023-03-13 buvo atliktas pastato - Gamybinio pastato, zyméjimas plane 2P1b
(unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), esancio (duomenys neskelbtini), techninés priezitiros
patikrinimas, kurio metu nustatyti pastato bendryjy konstrukcijy Zymiis defektai, suraSytas 2023-03-
13 Statinio techninés prieziiiros patikrinimo aktas Nr. 13-7-91 nurodytas reikalavimy vykdymo
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terminas. Perspéjama, kad jvertinus patikrinimo metu nustatytus defektus, vadovaujantis Apleisto
nekilnojamojo turto apraso 4 punktu pareiskéjai nuosavybés teise priklausantis nekilnojamasis turtas
- pastatas - Gamybinis pastatas, zyméjimas plane 2P1b (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini).
(duomenys neskelbtini), gali bati jrasSytas i 2023 m. apleisto ar neprizitrimo nekilnojamojo turto
sarasg padidintam nekilnojamojo turto mokescio tarifo nustatymui. Paaiskinta, kad pareiskéja gali 20
kalendoriniy dieny nuo praneSimo iSsiuntimo dienos pateikti Senitinijai dokumentus, jrodancius, kad
apraso 4 punkto reikalavimams yra salygotas vieno ar keliy aplinkybiy, nurodyty Apleisto
nekilnojamojo turto apraso 8.1 ir 8.2 papunkciuose (11 t., b.l. 10, 11).

Senitinija 2023-08-01 atliko faktiniy duomeny patikrinimg ir sura$¢ statinio faktiniy
duomeny patikrinimo aktg Nr. 13-7-355. Patikrinimo tikslas — atlikti 2023-03-13 statinio techninés
priezitros patikrinimo akto Nr. 13-7-91 reikalavimy jgyvendinimo kontrole. Akte nurodyta, kad
statinio techniné biiklé galimai avaring, stogo néra, iSorés fasado néra, like tik atraminiy poliy ir
sienos monolito liku¢iai, statinio techninés prieziiiros patikrinimo akto reikalavimai nejvykdyti. <...>
Statinio buklé galimai pavojinga jame ar arti jo gyvenanciy, dirbanciy ar Kkitais tikslais biinanciy
sveikatai, gyvybei ar aplinkai. Statinys atitinka Apleisto nekilnojamojo turto apraso Kriterijus.
Pastatas sugriuves, likusios konstrukcijos apaugusios menkaverciais Zeldiniais. Jtraukti j Apleisto ar
neprizitirimo nekilnojamojo turto preliminary sarasa (11 t., b.l. 12-18). Pridétose nuotraukose matyti
apleisto pastato karkaso fragmentai (11 t., b.l. 14-17).

Apleisto ar nepriziirimo nekilnojamojo turto 2023 mety saraso, patvirtinto Kauno miesto
turto 2023 mety sgraso patvirtinimo® eilés Nr. (duomenys neskelbtini) nurodyta: pareiskéja UAB
(duomenys neskelbtini) statinys (duomenys neskelbtini), unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) (It., b.1.
43, 44).

Kauno miesto savivaldybés administracijos Licencijy, leidimy ir paslaugy skyriaus 2023-
09-22 rastu Nr. 29-2-1636 pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) informuota, kad 2023-09-12
Kauno miesto savivaldybés taryba sprendimu Nr. T-405 patvirtino Apleisto ar neprizitirimo
nustatymo tvarkos aprasg, patvirtintg Kauno miesto savivaldybés tarybos 2018-04-24 sprendimu Nr.
T-169. | §j sara8a yra jtrauktas pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) priklausantis nekilnojamasis
turtas esantis adresu (duomenys neskelbtini), unikalusis numeris (duomenys neskelbtini). Nurodyta,
kad pagal Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019-05-14 sprendimo Nr. T-202 ,,.Dél 2020 mety
nekilnojamojo turto mokescio tarify nustatymo* 5 punktg (2023 metais galioja 2020 metais patvirtinti
nekilnojamojo turto mokescio tarifai) 2023 metais pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) turi
mokéti nekilnojamojo turto mokestj padidintu 3 proc. tarifu (I t., b.l. 42-44).

Seniiinija 2023-10-19 atliko faktiniy duomeny patikrinimg ir sura$¢ statinio faktiniy
duomeny patikrinimo aktg Nr. 13-7-462. Tikslas - pagal 2023-09-29 Nacionalinés Zemés tarnybos
prie Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Kauno miesto skyriuje gautg rastag Nr. 8SD-5125-
(14.8.125E.) nustatyti zemés sklype, adresu (duomenys neskelbtini), esanc¢iy pastaty naudojimg ir
biikle. Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSo duomenimis, statiniai nuosavybes teise
priklauso UAB (duomenys neskelbtini).

Nustatyta, kad pastatas - gamybinis pastatas, zyméjimas plane 2P1b (buves 42P1b, unikalus
Nr. (duomenys neskelbtini). Pastatytas 1960 m., paprastasis remontas baigtas 2014 m., kategorija -
neypatingasis. Tai stipriai apgriuves ir galimai keliantis pavojy aplinkiniams pastatas. Siuo metu
statinio konstrukcijoje iSlike atraminiai poliai ir monolitinés sienos dalis, vietomis g/b sujungimo
rygeliai (riSancios sijos). Vienos atraminés sijos virSuje sumontuotas Sviestuvas, galimai teritorijos
apSvietimui. Pastatas be stogo, be sieny ir be grindy, viduje auga menkaverciai kriimoksniai. Veikla
nevykdoma, remonto darbai neatliekami. Pastatas - transformatoriné, zyméjimas plane 1P1p
(unikalus Nr. (duomenys neskelbtini). Pastatyta 1960 m., rekonstruota 2017 m., kategorija -
neypatingasis. Tai paprastos konstrukcijos dazyty plyty miiro pastatas ant betono bloky pamaty.
Stogas lygus, dengtas prilydoma bitumine danga. Sienose vietomis matosi nezymds jtriikiai.
Nuogrinda apaugusi menkaverciais krimoksSniais, aplinkoje métosi Siukslés. Pastato viduje
sumontuoti du elektros transformatoriai (2021-2022 m. informacija i§ buvusiy savininky) ir atlieka
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skirstomaja energijos funkcija su i§vestiniais tranzitais. Zemés sklypo teritorija aptverta metalo
tinkline tvora su statramsciais, jleistais | betono blokelius, tafiau vietomis néra uztikrintas
sandarumas.

ISvada - Faktiniy duomeny patikrinimo metu nustatyta, kad zemés sklype (duomenys
neskelbtini), UAB (duomenys neskelbtini) nuosavybés teise auks¢iau aprasytas pastatas - gamybinis
pastatas 2P1b, (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) yra galimai avarinés buklés. Veikla nevykdoma,
neremontuojamas eile mety. Pastato - transformatorinés, zyméjimas plane 1P1p (unikalus Nr.
(duomenys neskelbtini) yra patenkinamos mechaninio atsparumo buklés, pavojaus aplinkiniams
nekelia, faktiSkai vykdoma veikla nepaZeidzia daikto naudojimo paskirties teisinius normatyvus
pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsa (Il t., b.l. 24, 25). Apie §j planuojama
patikrinimg pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) buvo informuota 2023-10-16 rastu (11 t., b.1. 26).
Pridétose atsakoviy nuotraukose matyti apleisto pastato karkaso fragmentai ir transformatoriné (I t.,
b.l. 27-32).

Pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) pateiktose nuotraukose uzfiksuoti pastaty ir sklypo
fragmentai, aptverti statybine tvora (I t., b.l. 46).

Dél gincui taikytino teisinio reguliavimo

Ginco teisinius santykius reglamentuoja Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymas,
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymas, Lietuvos Respublikos zemés mokesc¢io
Istatymas, Lietuvos Respublikos Zemes jstatymas, Kauno miesto savivaldybés tarybos 2012-06-28
sprendimas Nr. T-313 “Dél valstybinés zemés nuomos mokescio tarify nustatymo® (redakcija,
galiojanti nuo 2017-03-30), Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019-05-14 sprendimas Nr. T-201
»De€l 2020 mety Zemés mokescio tarify ir neapmokestinamojo zemés sklypo dydzio nustatymo®,
Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019-05-14 sprendimas Nr. T-202 ,,Dél 2020 mety nekilnojamojo
turto mokescio tarify nustatymo®, Nenaudojamos zemés nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas
tarybos 2012-06-07 sprendimu Nr. T-286 ,,.Dél nenaudojamos Zemés nustatymo tvarkos apraso
tvirtinimo* (redakcija, galiojanti nuo 2020-05-28, pakeista Kauno miesto savivaldybés tarybos 2020
m. geguzés 26 d. sprendimu Nr. T-218) (toliau — Aprasas), Apleisto ar neprizitirimo nekilnojamojo
turto nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas Kauno miesto savivaldybés tarybos 2018-04-24
patvirtinimo* (redakcija, galiojanti nuo 2020-04-29), Kauno miesto tvarkymo ir $varos taisyklés,
patvirtintos Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014-11-06 sprendimu Nr. T-559 ,,Dél Kauno miesto
tvarkymo ir S§varos taisykliy patvirtinimo® (redakcija (pa)keista 2020-03-24 Kauno miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-107 ir galiojanti nuo 2020-03-25) (toliau — Tvarkymo ir §varos
taisykles).

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymas 15 straipsnio 2 dalies 29 punktas numato,
kad iSimtiné savivaldybés tarybos kompetencija yra ir vietiniy rinkliavy ir mokes¢iy tarify
nustatymas jstatymy nustatyta tvarka.

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.37 straipsnyje itvirtinta bendro pobtidzio taisykle,
pagal kurig, asmuo teise valdyti, naudoti ir disponuoti nuosavybés teisés objekta naudojasi savo
nuoziiira, ta¢iau nepazeisdamas jstatymy ir kity asmeny teisiy ir interesy.

Zemés savininky ir kity naudotojy pareigos nustatytos Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymo
(aktuali akto redakcija, galiojanti nuo 2023-09-01) 21 straipsnyje. Pagal Sio straipsnio nuostatas,
Zzemes savininkas privalo Zem¢ naudoti pagal pagrinding naudojimo paskirtj ir naudojimo buda (1
punktas); tausoti Zeme ir ja racionaliai naudoti (3 punktas); jgyvendinti teisés akty nustatytas zemes,
misko ir vandeny apsaugos nuo uzter§imo, dirvoZemio apsaugos nuo erozijos ir nualinimo, aplinkos
apsaugos priemones, kad neblogéty aplinkos ekologine buiklé (4 punktas); savo naudojamuose Zemés
sklypuose vykdydami iiking ir kitg veikla, nepaZzeisti gretimy zemes sklypy savininky ar naudotojy ir
gyventojy teisiy ir jstatymy saugomy interesy (7 punktas).

Kauno miesto savivaldybés teritorijoje esanciy vietinés reikSmeés keliy, gatviy, kiemuy,
bendrojo naudojimo teritorijy, privaciy Zemeés sklypy, daugiabu¢iy namy bendrijy, sody bendrijy,
jvairios paskirties jrenginiy, pastaty ir priva¢iy namy valdy bendruosius ir specialiuosius tvarkymo ir
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Svaros, taip pat tvarkos renginiuose, reikalavimus nustato Tvarkymo ir $varos taisyklés. Nurodytas
teisinis reguliavimas jpareigoja zemes savininkg zemes santykiy srityje elgtis atidziai, riipestingai bei
atsakingai, su nuosavybés teisés objektu susijusias jstatymy nustatytas pareigas vykdyti laiku ir
tinkamai. Tvarkymo ir Svaros taisykliy 3 punkte jtvirtinta nuostata, kad asmenys tvarko ir palaiko
Svarg jiems jstatymy nustatyta tvarka priskirtose arba faktiSkai naudojamose teritorijose patys arba
sudaro sutartis su kitais asmenimis dél tokiy darby atlikimo. Tvarkymo ir §varos taisykliy 7 punkte
iSvardinta kokiu budu teritorijy naudotojai privalo nuolat uztikrinti Svarg ir tvarka jiems priskirtose
teritorijose, valyti ir prizitréti kiemus, sklypus, gatves, Saligatvius ir Kitas jiems priskirtas teritorijas,
surinkti ir iSvezti SiukSles ir atliekas (7.1 p.); priziiiréti, kad neaugty kriimai ir piktzolés, teritorijg
Sienauti periodiskai taip, kad zolés aukstis biity ne daugiau kaip 12 cm (7.3 p.); tvarkyti zaligsias
atliekas (Sakas, lapus, nupjautg zaliyjy vejy zole) Savivaldybés tarybos patvirtinty Kauno miesto
savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisykliy nustatyta tvarka (7.5 p.). Tvarkymo ir Svaros
taisykliy 25 p. nustatyta, kas yra draudziama Tvarkymo ir Svaros taisykliy 1 punkte nurodytiems
asmenims: laikyti statybines ir kitas medziagas, terSiancias aplinkg ar kitaip trukdancias aplinkiniams,
uzkasti statybinj lauza ir SiukSles statybos aikstel¢je arba uz jos riby ir tersti statybinémis atliekomis
aplinkines teritorijas (25.1 p.); palikti netvarkoma, apleista invaziniais augalais ir piktzolémis
nuosavybés teise priklausanti, nuomojama, naudojamg ar kitaip valdoma zemés sklypa (25.14 p.);
laikyti atliekas, kitokius neSvarumus (statybinj lauza, gruntg, automobiliy dalis ir kt.), jais tersti
zemes pavirsiy, vandens telkinius, jy apsaugines juostas ir zonas (25.16 p.).

Pagal Nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 2 straipsnio 1 punktg, nekilnojamasis turtas,
kurio biklé kelia pavojy jame ar arti jo gyvenanciy, dirbanéiy ar kitais tikslais btinan¢iy Zmoniy
sveikatai, gyvybei ar aplinkai ir kuris per vieSojo administravimo subjekto, vykdancio statiniy
naudojimo prieziiira, nustatytg terming nebuvo suremontuotas, rekonstruotas ar nugriautas, ir kuris yra
jtraukas ] apleisto ar neprizitirimo nekilnojamojo turto sarasa. Apleisto ar neprizitirimo nekilnojamojo
turto saraSa kiekvienoje savivaldybéje sudaro ir tvirtina savivaldybés taryba. Kriterijus, kuriais
nustato Lietuvos Respublikos Vyriausybé ar jos jgaliota institucija.

Nekilnojamojo turto, kuriam taikomas padidintas mokescio tarifas, saraSo sudarymo ir
keitimo procediiras reglamentuoja Kauno miesto savivaldybés tarybos 2018-04-24 sprendimu Nr. T-

v —

vt —

jame ar arti jo gyvenanciy, dirbanciy ar kitais tikslais biinan¢iy zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai
(statiniai ir patalpos apdegg, apgriuve ar kitaip fiziskai pazeisti, pazeista, nesandari pastato stogo
danga, paZeista, neveikianti pastato krituliy surinkimo sistema, apskardinimas, pazeistas, atSokes,
iStrupéjes pastato fasado tinkas, plytos ar kitos sieny apdailos medziagos, paZeisti, suirg, trupantys
balkony pagrindai ar architektiiros elementai; atviri langai, durys ar kitos angos, leidZiancios
kitokios nei statinio projekte numatytos medziagos, ar pastatas neatitinka Lietuvos Respublikos
statybos jstatymo ar kity teisés akty reikalavimy).

Pagal Apleisto nekilnojamojo turto apraso 6 p. iki kiekvieny mety birzelio 1 d. Savivaldybés
administracijos senitinijos (toliau — Senitinijos), savo teritorijoje jvertinusios nekilnojamojo turto
patikrinimo  aktus, sudaro jy preliminarius sgrasus ir registruotais laiSkais per 10 darbo
dieny informuoja savininkus ar valdytojus apie ketinimg jraSyti j Sarasa jy nekilnojamajj turtg ir
nekilnojamojo turto mokescio tarifo Siam turtui nustatyma. Apleisto nekilnojamojo turto apraso 8 p.
nustatyta, kad savininkas ar valdytojas gali per 20 kalendoriniy dieny nuo prane§imo apie jy
valdomo nekilnojamojo turto ketinimag jrasyti j preliminary sarasg iSsiuntimo dienos pateikti
atitikimas Apleisto nekilnojamojo turto apraso 4 punkto reikalavimams yra salygotas vienos Siy
aplinkybiy: kompetentingos institucijos sprendimu nustatytas priverstinis nuosavybés teisés | turtg
valdymo ir (ar) naudojimosi apribojimas (isskyrus $io turto aresta, uzdéta jo savininkui ar valdytojui
dél neteisétos veikos ir Sio turto jkeitimg ar hipoteka) (8.1. p.); turtas buvo jsigytas ne anksciau kaip
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pries tris ménesius iki $io nekilnojamojo turto jraSymo j Sgrasg patvirtinimo dienos ir duomenys apie
atitinkama sandorj yra jrasyti vieajame valstybés registre (8.2. p.). Senilinijos, jvertinusios savininko
ar valdytojo pagal 8 punkta pateiktus dokumentus, ne véliau kaip iki rugpjicio 15 d. pateikia
preliminarius sgrasus kartu su Nekilnojamojo turto registro duomeny banko israsais, iSsamig vaizding
medziaga, kurioje nurodyta fiksavimo data (apraSymai, nuotraukos, zemélapiai ir pan.) ir kitus
dokumentus, Savivaldybés administracijos skyriui, kuriam suteikta teisé mokes¢iy administravimo
gaves 10 punkte nurodyta informacija, ja apibendrina, patikrina ir nustatyta tvarka parengia
Savivaldybés tarybos sprendimo projekta dél Saraso patvirtinimo. Savivaldybés taryba iki kiekvieny
mety spalio 1 d. patvirtina Sarasg. Sarasas taikomas einamajam mokestiniam laikotarpiui. Sagrasas
néra tikslinamas tuo pagrindu, kad nuosavybés teisés po Saraso sudarymo buvo perleistos kitam
savininkui (11 p.). Skyrius registruotu laisku per 10 darbo dieny nuo Apraso 11 punkte nurodyto
Savivaldybés tarybos sprendimo jsigaliojimo dienos: pranesa jrasyto j Sarasa nekilnojamojo turto
savininkams ir valdytojams apie jy valdomo nekilnojamojo turto jraSyma j Sarasg ir nekilnojamojo
turto mokescio tarifo Siam turtui nustatyma (12.1. p.); pateikia Kauno apskrities valstybinei mokesciy
inspekcijai Savivaldybés tarybos sprendimo nuorasg (12.2. p.).

Dél teisés pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) teikti nawjus jrodymus iki bylos
iSnagrinéjimo i§ esmés pabaigos Komisijoje

Atsakovés nurodo, jog pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) tik skunde Komisijai nurodé:
jog zemés sklypams rengiamas statybos projektas; pareiSkéja per nurodytus terminus nesikreipé j
Kauno miesto savivaldybés administracija, Kauno miesto savivaldybg ar Senilinija su paaiskinimais
ar jrodymais apie sklypy priezitirg; UAB (duomenys neskelbtini) rastas parengtas ir pasirasytas 2023-
09-29 diena, t.y. sprendimy priémimo metu nei Seniiinijai, nei Kauno miesto savivaldybés
administracijai, nei Kauno miesto savivaldybei apie jj zinoma nebuvo, tad jis negali biiti priimamas
kaip jrodymas ir nagriné¢jamoje byloje.

Su tokiais atsakoviy argumentais Komisija neturi pagrindo sutikti.

Komisija atkreipia atsakoviy démesj | tai, kad galiojantys jstatymai neriboja bylos Saliy
teisés iki bylos iSnagrinéjimo 1§ esmés Komisijoje, teikti jrodymus byloje, duoti paaiskinimus, ginCyti
kitos Salies paaiSkinimus bei jrodymus, jiems priestarauti ir t.t. Byloje esanciy jrodymy sgsajuma bei
leistinumg i§sprendzia Komisija galutiniu sprendimu.

Konstatavusi aukS$¢iau nurodyta, kad rengimosi nagrinéti byla stadijoje kliti¢iy priimti
pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) pateiktus rasytinius jrodymus ir paai$kinimus néra / nebuvo,
Komisija Sioje dalyje pla¢iau Siuo klausimu nepasisako ir apie tai iSsamiai pasisakys dalyje dél ginco
esmes.

Dél pirmojo ir antrojo pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) 2023 m. spalio 16 d.
skundo reikalavimy

Skunde pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) nurodo, kad jos vertinimu, jos valdomi
zemés sklypai (duomenys neskelbtini) nepagristai pripazinti nenaudojamais zemés sklypais, o
gamybinis pastatas - apleistu, dél ko pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) nustatytas padidintas
Zzemés mokestis, valstybinés Zemés nuomos mokestis bei nekilnojamojo turto mokestis. Pareiskéja
- pareiskéja periodiskai organizuoja Siy sklypy Sienavima, artimiausiu metu planuojamas planinis
sklype augancios Zolés Sienavimas. Antra, neatitinka tikrovés iSvada, kad pareiSkéjai priklausantys
zemés sklypai ir pastatas yra nenaudojami ir apleisti — pareiSk¢jos vertinimu, kaip matyti i$
pridedamo UAB (duomenys neskelbtini) 2023-09-29 pranesimo, UAB (duomenys neskelbtini)
uzsakymu atlieckami projekto ,,Prekybos paskirties pastato (duomenys neskelbtini), statybos
projektas® projektavimo darbai sklype (duomenys neskelbtini). Siuo metu projektuotojas UAB
(duomenys neskelbtini) yra parenggs pilnos apimties techninj projekta auk$¢iau minimam statybos
projektui ir artimiausiu metu bus pradedami statybos darbai. Tai reiSkia, kad abu sklypai ir pastatas
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yra statybos projekto dalis, netrukus bus pradéti statybos darbai rekonstruojant sklypuose esancius
pastatus, t.y. pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) imasi priemoniy jsigyty pastaty tvarkymui, t.y.
néra jy apleidusi. TrecCia, pareiSkéjai UAB (duomenys neskelbtini) priklausantis pastatas (adresu
(duomenys neskelbtini), unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) nepagristai jtrauktas j apleisty ir
sklypai (duomenys neskelbtini), yra aptverti, nes ruoSiamasi sklypuose atlikti statybos darbus, t.y. Sie
sklypai bei juose esantys pastatai néra laisvai prieinami visuomenei, o tuo paciu - negali kelti pavojy
aplinkiniams, nes néra prieinami ir néra apleisti, o kaip tik ruoSiami artimiausiu metu biisian¢ioms
statyboms (I t., b.l. 1-3).

Zemés apmokestinimo Zemés mokeséiu tvarka nustato Lietuvos Respublikos Zemés
mokeséio jstatymas (toliau — ir Zemés mokeséio jstatymas) (aktuali akto redakcija, galiojanti nuo
2022-07-01). Zemés mokesé¢io jstatymas suteikia teise savivaldybés tarybai priimti norminio
pobiuidzio teisés aktus, kuriais ji gali nustatyti konkrety Zzemés mokesCio tarifo dydj bei jj
diferencijuoti priklausomai nuo zemés naudojimo paskirties, naudojimo biido, prieziiiros biiklés ir
kitokius pozymius (Zemés mokeséio jstatymo 6 str.). Zemés mokeséio diferencijavimo tikslas yra
garantuoti, kad zemés savininkai tvarkyty, neapleisty, naudoty pagal paskirtj jiems priklausancig
zemg.

Zemés, kuriai taikomas padidintas mokes¢io tarifas, saraSo sudarymo procediras
reglamentuoja Kauno miesto savivaldybés tarybos 2012-06-07 sprendimu Nr. T-286 patvirtintas
Tvarkos aprasas (Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019-10-15 sprendimo Nr. T-441 redakcija,
galiojanti nuo 2020-05-28) (toliau — Tvarkos aprasas). Tvarkos apraso 2 p. nustatyta, kad jo tikslas
— nustatyti nenaudojamus Zemés sklypus ir jy savininkus, nuomininkus (naudotojus), siekiant
i$siaiskinti $iy zemes sklypy nenaudojimo priezastis ir apmokestinti jy savininkus, nuomininkus
(naudotojus) maksimaliais zemés ir Zzemés nuomos mokesciy tarifais. Tvarkos apraSo 3 p. jtvirtinta,
kad kai Tvarkos aprase nurodytais atvejais asmenys, kuriy nuosavybés teise valdomas ar
nuomojamas (naudojamas) zemés sklypas bus jraSomas arba yra jrasytas j sgrasa, informuojami
registruotu laisku, jiems siystina informacija papildomai paskelbiama Kauno miesto savivaldybés
interneto svetainéje www.kaunas.lIt. Nuo tokios informacijos paskelbimo dienos laikoma, kad Zemés
sklypo savininkui ar nuomininkui tinkamai jteikta Tvarkos apraSe nurodyta informacija. Tvarkos
nuomininkai (naudotojai) apmokestintini maksimaliais Zemés ir Zemés nuomos mokesciy tarifais,
saraso sudarymo ir tvirtinimo tvarkg. Saraso keitimo tvarkos ir sglygy Tvarkos aprase néra numatyta.
Taip pat, Tvarkos apraSe néra numatyti detaliis kriterijai, pagal kuriuos Zemeés sklypas priskiriamas

v —

vt —

(pazeidziamos Tvarkymo ir Svaros taisykles).

Tvarkos apraSo 5 p. nustatyta, kad ; Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu tvirtinamg Sarasg jraSoma fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanti
ar jy nuomojama (naudojama) valstybiné nenaudojama Zemé, kuri pagal Lietuvos Respublikos Zemes
mokescio jstatyma, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. lapkri¢io 19 d. nutarimg Nr. 1798
D€l nuomos mokescio uz valstybing Zeme™ ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. lapkricio
10 d. nutarimg Nr. 1387 ,,D¢l Zemés nuomos mokescio uz valstybinés Zzemeés sklypy naudojimag* yra
pripaZjstama mokescio objektu.

Tvarkos apraSo 6 p. numato, kad Kauno miesto seniiinai seniiinijy teritorijose nustato
nenaudojamos zemés sklypus, surenka jrodymus (suraso apzitiros aktus su iSsamiai aprasyta vaizdine
medziaga, kurioje nurodyta fiksavimo data (aprasSymai, nuotraukos zemélapiai ir pan.), ar Kitaip
uzfiksuoja poZymius, kad Zemés sklypas atitinka Tvarkos apraso 5 p.), registruotais laiskais jspéja
zemes sklypy savininkus ir nuomininkus (naudotojus) apie ketinimga jtraukti j SgraSg ir nustato
protinga terming (ne maziau kaip 30 kalendoriniy dieny) nustatytiems Tvarkymo ir Svaros taisykliy
pazeidimams pasalinti ir atlieka pakartoting tokiy sklypy patikra.

Pagal Tvarkos apraSo 7 p. senilinai sudaro saraSus, kuriuose atskirai nurodo privacios ir
nuomojamos zZemeés sklypo adresa, Zemes sklypo unikalyji numerj ir savininkg, nuomininkg
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(naudotojg). Sarasus, sudarytus pagal Tvarkos apraSo 7 p. reikalavimus, kartu su Nekilnojamojo turto
registro duomeny banko iSraSais, apzitiros aktais su i§samiai aprasyta vaizdine medziaga ir kitus
duomenis, pagrindziancius, kad Zemé nenaudojama, seniiinai iki mokestinio laikotarpio rugpjticio 20
d. pateikia savivaldybés administracijos skyriui, administruojaniam valstybinés zemés nuomos
mokestj (Tvarkos apraSo 8 p.), kuris, gaves 1§ senitiny Tvarkos apraso 8 p. nurodytus sarasus, per 10
darbo dieny parengia administracijos direktoriaus jsakyma dél saraSo tvirtinimo ir nustatyta tvarka
teikia jj pasiraSyti administracijos direktoriui (Tvarkos apraso 9 p.). Per 15 darbo dieny nuo tokio
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymo pasiraSymo dienos jis paskelbiamas Kauno
miesto savivaldybés interneto svetainéje www.kaunas.lt ir registruotu laiSku praneSama jrasyty i
saraSa zemés sklypy savininkams, nuomininkams (naudotojams) apie jy valdomy zemés sklypy ar jy
daliy jraSymg j SgraSg ir apmokestinimg savivaldybés tarybos nustatytu mokesc¢io tarifu ir Sio
isakymo nuorasas pateikiamas Kauno apskrities valstybinei mokes¢iy inspekcijai (Tvarkos apraso
10 p.).

Kauno miesto tvarkymo ir $varos taisykliy, patvirtinty Kauno miesto savivaldybés tarybos
2014-11-06 sprendimu Nr. T-559 ,,Dél Kauno miesto tvarkymo ir $varos taisykliy patvirtinimo*
(redakcija (pa)keista 2020-03-24 Kauno miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-107 ir
galiojanti nuo 2020-03-25) 3 p. jtvirtinta nuostata, kad asmenys tvarko ir palaiko $varg jiems jstatymy
nustatyta tvarka priskirtose arba faktiskai naudojamose teritorijose patys arba sudaro sutartis su kitais
asmenimis dél tokiy darby atlikimo. Tvarkymo ir §varos taisykliy 7 p. iSvardinta kokiu biidu teritorijy
naudotojai privalo nuolat uztikrinti Svarg ir tvarkg jiems priskirtose teritorijose, valyti ir priziiréti
kiemus, sklypus, gatves, Saligatvius ir kitas jiems priskirtas teritorijas, surinkti ir i§vezti Siuksles ir
atliekas (7.1 p.); priziuréti, kad neaugty kriimai ir piktzolés, teritorijg Sienauti periodiskai taip, kad
zolés aukstis biity ne daugiau kaip 12 cm (7.3 p.), tvarkyti zaligsias atliekas (Sakas, lapus, nupjauta
zaliyjy vejy zole) Savivaldybés tarybos patvirtinty Kauno miesto savivaldybés komunaliniy atlieky
tvarkymo taisykliy nustatyta tvarka (7.5 p.). Pagal Tvarkymo ir §varos taisykliy 25.14 p. draudziama
palikti netvarkoma, apleistg invaziniais augalais ir piktZzolémis nuosavybés teise priklausant] zemés
sklypa.

IS pateikto teisinio reglamentavimo matyti, jog Zemés sklypy savininkams teisés aktai
numato pareigg jiems priklausanciuose zemés sklypuose palaikyti $varg ir tvarka, juos valyti,
prizitiréti, kad neaugty piktzolés ir kriimai, zemés sklypus Sienauti periodiSkai ir uztikrinti, kad zolés
aukstis nebuty didesnis nei 12 cm. Nesilaikant §iy reikalavimy, Zemés sklypy savininkai ir valdytojai,
privalo biti jspéti apie prievole laikytis Tvarkymo ir Svaros taisykliy reikalavimy ir galimybe¢ Zemes
sklypus jrasyti j Sarasa.

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 16 str. 2 d. 37 p. numato, kad i§imtiné
savivaldybes tarybos kompetencija yra ir vietiniy rinkliavy ir mokes¢iy tarify nustatymas jstatymuy
nustatyta tvarka. Zemés apmokestinimo Zemés mokesciu tvarkg nustato Zemés mokeséio jstatymas.
Pagal §io jstatymo 6 str. 1 d., mokescio tarifas — nuo 0,01 procento iki 4 procenty Zemés mokestinés
vertés. To paties straipsnio 2 d. numatyta, jog savivaldybés taryba iki einamojo mokestinio
laikotarpio liepos 1 dienos nustato konkrety mokescio tarifg, kuris galios atitinkamos savivaldybés
teritorijoje kita mokestinj laikotarpj, nevirSydama S§io straipsnio 1 dalyje nustatyty riby. Pagal Sio
jstatymo 6 str. 3 d., savivaldybés tarybai suteikta teisé nustatyti konkre¢ius mokescio tarifus, kurie
gali buti diferencijuojami atsizvelgiant i vieng arba kelis i§ Siy kriterijy: 1) pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj; 2) zemés sklypo naudojimo biida; 3) zemeés sklypo naudojimg arba
nenaudojima; 4) zemes sklypo dydj; 5) mokes¢io mokétojy kategorijas (dydj ar teising forma, ar
socialing padétj); 6) zemés sklypo buvimo savivaldybés teritorijoje vietg (pagal strateginio
planavimo ir teritorijy planavimo dokumentuose nustatytus prioritetus). Taigi, Kauno miesto
savivaldybés tarybai yra suteikta teis¢ priimti norminio pobiidzio administracinius teisés aktus,
kuriais ji gali nustatyti konkrety Zemés mokescio tarifo dydj bei ji diferencijuoti, priklausomai nuo
zemes sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, naudojimo biido, Zemés sklypo naudojimo
salygy (priezitros).

Kauno miesto savivaldybés taryba 2019-05-14 sprendimo Nr. T-202 ,,Dél 2020 mety Zemés
mokes¢iy tarify ir neapmokestinamojo Zemes sklypo dydzio nustatymo* 1.6 p. nustaté, kad
nenaudojamos zemes, jtrauktos j Nenaudojamos zemés sklypy sarasa, ir apleisty zemés iikio
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naudmeny 2020 mety zemés mokescio tarifas (procentais nuo Zemés mokestinés vertés) — 4 proc.
Lietuvos Respublikos Zzemés mokescio jstatymo 6 str. 2 d. nustatyta, jog jeigu savivaldybés taryba
per Sioje dalyje nurodytus terminus nenustato naujy konkreciy mokescio tarify, kita mokestinj
laikotarpj galioja paskutiniai nustatyti konkrettis mokescio tarifai. Esant §ioms aplinkybéms, byloje
aktuallis Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019-05-14 sprendimu Nr. T-202 ,,D¢él 2020 mety Zemés
mokescCiy tarify ir neapmokestinamojo zemés sklypo dydzio nustatymo* nustatyti zemés mokesciy
tarifai.

Tvarkos apraSo 6 p. jpareigoja senilinijy senilinus, nustaCius jiems priskirtose teritorijose
nenaudojamos zemés sklypus, surinkti jrodymus (surasyti apziiiros aktus su iSsamiai apraSyta
vaizdine medziaga, kurioje turi biiti nurodyta fiksavimo data (apraSymai, nuotraukos zemélapiai ir
pan.), ar kitaip uzfiksuoti pozymius, kad konkretus zemés sklypas atitinka Tvarkos apraso 5 p.).

Pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) su 2013-10-16 skundu pateiktoje nuotraukoje
uzfiksuoti pastaty ir sklypo fragmentai, aptverti statybine tvora (I t., b.l. 46). AnalogiSka situacija
uzfiksuota ir UAB (duomenys neskelbtini) 2023-11-15 dieng Komisijai pateiktose nuotraukose (II t.,
145-147).

Atsakovés su atsiliepimu pateiké fotonuotraukas, kuriose matosi pareiSkéjos UAB
(duomenys neskelbtini) nuosavybés teise valdomos bei i§ valstybés nuomojamojo nekilnojamojo
turto, jskaitant zemés sklypus, teritorijy vaizdai: nenusienauti sklypai, Zolés aukstis siekia tvoros
aukstj, sudétos po atviru dangumi neaiskios kilmés padangos ir t.t. Vir§ pateikty nuotrauky nurodytos
2023-03-13, 2023-05-31, 2023-08-01, 2023-08-07, 2023-10-03 ir 2023-10-18 datos (Il t., b. 1. 3-6,
14-17, 27-32, 35, 53-54, 70-71, 82-83, 96-97, 108-109, 117-118, 128-131).

Dél pareiskéjos zemés sklypy jtraukimo j nenaudojamos Zemeés sqrasus (ne)pagristumo

Byloje nustatyta, kad pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) nuosavybés teise
priklausancio Zemés sklypo, esan¢io (duomenys neskelbtini) (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini),
zemés sklypo naudojimo budas - komercinés paskirties objekty teritorijos, plotas 1,5249 ha (I t., b.
I. 4-12) bei nuomos teise valdomo dalies Zzemés sklypo, esancio adresu (duomenys neskelbtini)
(unikalus Nr. (duomenys neskelbtini); valdo 0,1084 ha i§ 0,1193 ha) (It., b. 1. 13, 20) (toliau kartu —
Zemes sklypai) faktiné situacija iki pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) 2023-10-16 skundo
Komisijai pateikimo buvo (uz)fiksuota netgi triskart: 2023 m. geguzés 31 diena, pakartotinai 2023
m. rugpjicio 7 diena, bei papildomai 2023 m. spalio 3 d., kuriy metu buvo surasyti Zemiau nurodyti
nenaudojamos zemés patikrinimo aktai (pazymétina, kad dar vienas, ketvirtasis, patikrinimas buvo
atliktas 2023 m. spalio 18 d., kurio metu irgi buvo surasyti nenaudojamos zemés patikrinimo aktai),

ty.:
Dél pareiskéjos nuosavybés teise turimo zemés sklypo adresu (duomenys neskelbtini):

Senitinija 2023-05-31 atliko nenaudojamos Zemés patikrinimg ir surasé nenaudojamos
Zemés patikrinimo aktg Nr. 13-7-313 (Zemés sklypas unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), adresas
(duomenys neskelbtini). Atsakovés surasytuose patikrinimo aktuose konstatuota, kad zemés sklypas
apauges zole (daugiau nei 12 cm.) ir menkaverciais kriimokSniais. Pazeidimg atitinkantys Tvarkymo
ir Svaros taisykliy punktai: 7.1, 7.3. priziuréti, kad neaugty kriimai ir piktZolés, teritorijg Sienauti
periodiskai taip, kad Zolés aukstis biity ne daugiau kaip 12 cm ir kt. (11 t., b.l. 95-103). Prie $io akto
pridétos foto fiksacijos, kuriose matyti zoliy kuokstais apauges Zemés plotas (Il t., b.l. 97).

Senitinija 2023-08-07 atliko pakartotinj nenaudojamos Zemés patikrinimg ir sura$é
nenaudojamos zemés patikrinimo aktg Nr. 13-7-371 (Zemés sklypas unikalus Nr. (duomenys
neskelbtini), adresas (duomenys neskelbtini). Atsakovés surasytuose patikrinimo aktuose konstatuota,
kad Zemés sklypas apauges savaimine augmenija — Zole, menkaverciais kriimoksniais ar puskriimiais,
atitinkantys Tvarkymo ir §varos taisykliy punktai: 7.1, 7.3. priziiiréti, kad neaugty krimai ir piktzolés,
teritorijg Sienauti periodiskai taip, kad Zolés aukstis biity ne daugiau kaip 12 cm ir kt. (11 t., b.l. 105-
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115). Prie Sio akto pridétos foto fiksacijos, kuriose matyti zoliy kuokstais apauges zemés plotas,
segmentinés tvoros dalis (II t., b.l. 106-109).

Senitinija 2023-10-03 atliko papildoma patikrinimg ir sura$¢ nenaudojamos Zemés
patikrinimo aktag Nr. 13-7-447 (zemés sklypas unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), adresas
(duomenys neskelbtini). Atsakovés surasytuose patikrinimo aktuose konstatuota, kad Zemés sklypas
apauges savaimine augmenija — zole, menkaverciais kriimoksSniais ar puskriimiais, zolés aukstis
ir Svaros taisykliy punktai: 7.1, 7.3. priziuréti, kad neaugty kriimai ir piktzolés, teritorija Sienauti
periodiSkai taip, kad Zolés aukstis buty ne daugiau kaip 12 cm ir kt. (11 t., b.l. 116-124). Prie Sio akto
pridétos foto fiksacijos, kuriose matyti zoliy kuokstais apauges zemés plotas, pavieniai kriimai (II t.,
b.l. 117, 118).

Senitinija 2023-10-18 atliko pakartotinj patikrinimg ir sura$¢ nenaudojamos zemés
patikrinimo aktag Nr. 13-7-460 (Zemés sklypas unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), adresas
(duomenys neskelbtini). Atsakovés surasytuose patikrinimo aktuose konstatuota, kad Zemés sklypas
apauges savaimine augmenija — zole, menkaverciais kriimoksniais ar puskrimiais, zolés aukstis
zenkliai didesnis nei 12 cm., sklypas netvarkomas ir neprizitirimas. Pazeidimg atitinkantys Tvarkymo
ir Svaros taisykliy punktai: 7.1, 7.3. prizitréti, kad neaugty kriimai ir piktzolés, teritorija Sienauti
periodiskai taip, kad Zolés aukstis biity ne daugiau kaip 12 cm ir kt. (11 t., b.l. 127-137). Prie $io akto
pridétos foto fiksacijos, kuriose matyti Zoliy kuokstais apauges zemes plotas, pavieniai kriimai (II t.,
b.l. 128-131).

Dél pareiskeéjos is valstybés nuomojamo Zemés sklypo adresu (duomenys neskelbtini):

Seniiinija 2023-05-31 atliko nenaudojamos Zemés patikrinimg ir surasé¢ nenaudojamos
Zemés patikrinimo aktg Nr. 13-7-312 (zemés sklypas unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), adresas
(duomenys neskelbtini). Atsakovés surasytuose patikrinimo aktuose konstatuota, kad Zemés sklypas
apauges Zole (daugiau nei 12 cm) ir menkaverciais krimoksniais. Pazeidimg atitinkantys Tvarkymo
ir Svaros taisykliy punktai: 7.1, 7.3. prizitréti, kad neaugty kriimai ir piktZzolés, teritorija Sienauti
periodiskai taip, kad Zolés aukstis biity ne daugiau kaip 12 cm ir kt. (11 t., b.l. 34-45). Prie $io akto
pridéta foto fiksacija, kurioje matyti zoliy kuokstais ir kriimais apauges zemés plotas (Il t., b.l. 35).

Senitinija 2023-08-07 atliko pakartotinj nenaudojamos Zzemés patikrinimg ir surasé
nenaudojamos zemés patikrinimo aktg Nr. 13-7-372 (zemés sklypas unikalus Nr. (duomenys
neskelbtini), adresas (duomenys neskelbtini). Atsakovés surasytuose patikrinimo aktuose konstatuota,
kad zemeés sklypas apauges savaimine augmenija — zZole, menkaverciais kriimoksniais ar puskriimiais,
zolés aukstis Zenkliai didesnis nei 12 cm, sklypas netvarkomas ir neSienaujamas. Pazeidima
atitinkantys Tvarkymo ir §varos taisykliy punktai: 7.1, 7.3. priziiiréti, kad neaugty kriimai ir piktZoles,
teritorijg Sienauti periodiskai taip, kad Zzolés aukstis buty ne daugiau kaip 12 cm ir kt. (11 t., b.l. 52-
64). Prie Sio akto pridétos foto fiksacijos, kuriose matyti zoliy kuokstais ir krimais apauges zemés
plotas (Il t., b.l. 53, 54).

Senitinija 2023-10-03 atliko papildomg patikrinimg ir suras¢ nenaudojamos Zemés
patikrinimo aktg Nr. 13-7-448 (zemés sklypas unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), adresas
(duomenys neskelbtini). Atsakovés surasytuose patikrinimo aktuose konstatuota, kad Zemés sklypas
apauges savaimine augmenija — zole, menkaverciais kriimoks$niais ar puskrimiais, zolés aukstis
Zenkliai didesnis nei 12 cm., sklypas netvarkomas ir neSienaujamas. Pazeidimg atitinkantys
Tvarkymo ir Svaros taisykliy punktai: 7.1, 7.3. prizitiréti, kad neaugty kriimai ir piktzol¢s, teritorijg
Sienauti periodiskai taip, kad Zolés aukstis biity ne daugiau kaip 12 cm ir kt. (11 t., b.l. 69-80). Prie Sio
akto pridétos foto fiksacijos, kuriose matyti zoliy kuokStais apauges zemes plotas, kriimai (I t., b.1.
70, 71).

Senitinija 2023-10-18 atliko pakartotinj patikrinimg ir sura$¢ nenaudojamos zemés
patikrinimo akta Nr. 13-7-461 (Zemés sklypas unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), adresas
(duomenys neskelbtini). Atsakovés surasytuose patikrinimo aktuose konstatuota, kad Zemés sklypas
apauges savaimine augmenija — Zole, menkaverciais krimokSniais ar puskriimiais, Zolés aukstis
zenkliai didesnis nei 12 cm., sklypas netvarkomas ir neSienaujamas. Pazeidimg atitinkantys
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Tvarkymo ir Svaros taisykliy punktai: 7.1, 7.3. prizitiréti, kad neaugty kriimai ir piktzol¢s, teritorija
Sienauti periodiskai taip, kad zolés aukstis biity ne daugiau kaip 12 cm ir kt. (11 t., b.l. 81-92). Prie $io
akto pridétos foto fiksacijos, kuriose matyti zoliy kuokstais apauges zemes plotas, kriimai (I t., b.1.
82, 83).

Taigi nagrin¢jamu atveju pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) Zemés sklypy nuolatinés
nepriezitiros faktinés situacijos buvo uzfiksuotos apziiiry, atlikty netgi keturiskart metu: 2023 m.
geguzes 31 dieng, 2023 m. rugpjucio 7 dieng, 2023 m. spalio 3 ir 18 dienomis, apziiiros rezultatus
fiksuojant minétuose Nenaudojamos zemes patikrinimo aktuose bei faktiniy duomeny patikrinimo
netvarkomi, nesienaujami, apleisti kriimais ir piktzolémis, apauge savaimine augmenija — Zole,
menkaverciais krimoksSniais ir / ar puskriimiais, Zolés aukstis daugiau nei 12 cm.

Taigi pirmiau minéty atlikty patikrinimy duomenys nuosekliai patvirtina, kad ginto Zemés
sklypai nebuvo nuolat tvarkomi taip, kaip reikalauja minéty Tvarkymo ir Svaros taisykliy 7.1, 7.3
papunk¢iai. Dél to pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) pazeidé Siy papunkciy reikalavimus, o
atsakovés Kauno miesto savivaldybés administracijos nustatyti ne vienkartiniai Zemés sklypy
nepriezitiros faktai, uzfiksuoti minétuose patikrinimo aktuose ir fotonuotraukose, neabejotinai atitiko
Apraso nustatytus kriterijus, kurio pagrindu gin¢o Zemés sklypai skundZziamais jsakymais buvo
jtraukti j sarasa (-us), nes akivaizdu, jog tai yra nuolat nepriZitiréti Zemés sklypai (Apraso 4 punktas).

Nagrinéjamu atveju i§ patikrinimy metu padaryty atsakovés Zemés sklypy nuotrauky
(pazymétina, kad pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) nekélé ginco, kad atsakovés pateiké ne jos
zemés sklypy fotografijas) aiSkiai matyti, kad buvo nesilaikyta Tvarkymo ir Svaros taisykliy
reikalavimy, todél tai dar kartg patvirtina aplinkybe, jog skundZziamais Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymais ginéo Zemés sklypai pagrjstai buvo jtraukti j sarasa (-us).

Pazymétina, kad pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) su 2023-10-16 skundu pateiktoje
nuotraukoje uzfiksuoti pastaty ir sklypo fragmentai, aptverti statybine tvora (I t., b.l. 46) bei 2023-
11-15 dieng Komisijai pateiktose nuotraukose uzfiksuoti pastaty ir sklypo fragmentai (Il t., 145-147)
irgi nepaneigia aplinkybiy, kad gin¢o Zemés sklypai nebuvo tvarkomi, kaip reikalauja teisés aktai.

Komisijos vertinimu, patikrinimy ir apzitry metu atsakovée Kauno miesto savivaldybés
administracija tinkamai ir leistinais jrodymais uzfiksavo aplinkybes, pagrindziancias Tvarkymo ir
Svaros taisykliy pazeidimus. Kaip jau minéta auks¢iau, pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini), kaip
Zemés sklypy savininkei bei valdytojai, kyla pareiga nuolatos prizitiréti Zemés sklypus, jog jie atitikty
Tvarkymo ir Svaros taisykliy reikalavimus.

Apibendrinant pazymeétina, kad Komisijos vertinimu, atsakovei Kauno miesto savivaldybés
administracijai priimant gin¢ijamus jsakymus, buvo surinkta pakankamai faktiniy duomeny,
patvirtinanéiy ginéo Zemés sklypu nepriezitiros faktus, ir atsakové Kauno miesto savivaldybés
administracija, priimdama skundziamus jsakymus, tinkamai jvertino faktiniy aplinkybiy apimtj, t. y.
nuolatinius Zemés sklypy neprieziiiros faktus, uzfiksuotus patikrinimo, apziiiros aktuose ir vaizdinése
priemoneése (fotonuotraukose).

Ivertinus ginco teisinius santykius reglamentuojancius aktus ir Komisijai pateiktus jrodymus,
konstatuotina, jog gin¢ijamy jsakymy dalys dél pareiskéjos Zemes sklypy jtraukimo j Saradus buvo
priimtos pagristai, vadovaujantis objektyviais faktiniais jrodymais, patvirtinan¢iais ginéo Zemés
sklypy apleistumo ir nepriezitiros faktus (Apraso 4 p.), pareiskéjai pazeidziant Tvarkymo ir Svaros
taisykliy 7.1, 7.3 papunkciy reikalavimus. Gincijami jsakymai ir skundziamos jy dalys priimtos i$
esmés nepazeidziant Apraso 7-9 p. numatyty procediiriniy reikalavimy.

Byloje nustatyty faktiniy aplinkybiy pagrindu, remdamasi anksCiau iSdéstytu aktualiu
nagriné¢jamam gincui teisiniu reguliavimu, Komisija daro i§vada, kad nagrin¢jamu atveju atsakovés
Kauno miesto savivaldybés administracijos surinkta medziaga buvo pakankama, kad biity galima
sklypy kriterijus, todél atsakové Kauno miesto savivaldybés administracija teisétai ir pagrjstai juos
abu jtrauke ] sarasus. Atsizvelgiant | byloje nustatytas aplinkybes ir minétg teisinj reglamentavima,
nagrinéjamo ginco atveju konstatuotina, kad pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) skundo
argumentai nesudaro pagrindo panaikinti skundziamy Kauno miesto savivaldybés administracijos
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direktoriaus jsakymy dalis kaip neteisétas ir nepagrjstas, todél pareiskéjos UAB (duomenys
neskelbtini) skundas $ioje ginco dalyje atmestinas kaip nepagristas.

Dél treciojo pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) 2023 m. spalio 16 d. skundo
reikalavimy - ginco statinio - gamybinio pastato (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) - jtraukimo

Ve

Treciuoju 2023-10-16 skundo reikalavimu pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) praso
panaikinti Kauno miesto savivaldybés tarybos 2023-09-12 sprendimo Nr. T-405 ,,Dél apleisto ar
nepriziurimo nekilnojamojo turto 2023 mety sqraso patvirtinimo* dalj, kuria j Apleisto ar
neprizitirimo nekilnojamojo turto 2023 mety sqrasq pozicijoje jtrauktas pareiskéjai UAB (duomenys
neskelbtini)priklausantis gamybinis pastatas adresu (duomenys neskelbtini).

Byloje esanciais raSytiniaiS jrodymais nustatyta, kad pareiskéjai UAB (duomenys
neskelbtini) nuosavybés teise priklauso Zemés sklypuose esantys statiniai: transformatoriné
(unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), gamybinis pastatas (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), Kiti
inzineriniai statiniai - aik$telé (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) (I t., b.l. 14, 15, 17, Il t., b.l. 19-
23).

Senitinija 2023-03-13 atliko statinio techninés prieziliros patikrinimg ir suras$é¢ statinio
techninés priezitros patikrinimo aktg Nr. 13-7-91. Akte Nr. 13-7-91 nurodyta, kad statinio (2P1b,
unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) ,.,gelzbetonio monolito pamatai galimai biologiskai paZeisti,
nuogrinda daugelyje viety iSsikraipiusi, nusédusi arba jos visai néra, apaugusi Zolémis ir
kriimoksniais. Aplink pastatq issiméciusios statybinés ir buitinés atliekos, vietomis like statinio
konstrukciniy daliy griuvenos. Sienos <...> dalis iSardyta arba visiskai nugriuve, dalis islikusiy
isilginiy sijy pritvirtintos prie atraminiy kolony, dalies visiSkai néra, vidaus patalpy néra, auga
augmenija, métosi atliekos ir panaudotos padangos. Stogo ir grindy —néra. Klimato kaitos poveikis
galimai pazeidé likusios statinio dalies konstrukcijy mechaninio atsparumo biikle, todél aplinkiniams
pavojinga arti jo biiti. Stipriai apgriuvusio gamybinio pastato 2P1b avariné biklé islieka jau eilg
mety. Pastato biiklé — galimai avariné.*

Dél to buvo rekomenduojama pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) pilnai aptverti
saugumo zong aplink statini nuo galimo aplinkiniy Zmoniy patekimo; pilnai uzkonservuoti,
rekonstruoti arba nugriauti statinj, kadangi tolesnis jo naudojimas kelia pavojy Zmoniy gyvybei
sveikatai ir aplinkai; nurodyta, kad yra biitina sutvarkyti statinio techninés prieziiiros privalomaja
dokumentacijg (techninés priezitiros Zurnalg); rekomenduojama metinius ir ilgalaikius statinio ir jo
inZinerinés jrangos remonto (ar rekonstrukcijos) darby finansinio apripinimo planus rengti pagal
atskirus numatytus darby planus (i$ einamyjy ir kasmetiniy statinio techningés priezitiros apzitry).

Buvo reikalaujama: 1. Statinio techning priezitra vykdyti Lietuvos Respublikos statybos
jstatymo 12 skirsnio 47, 48, 49, 50 ir 51 straipsniy, STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir
naudojimo prieziiiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka® ir STR
1. 03.01:2016 ,,Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“ 18.2 punkto 18. 2.1 papunkc¢io nustatyta tvarka.
2. Suremontuoti, rekonstruoti arba nugriauti statinj, kadangi tolesnis jo naudojimas kelia pavojy
Zzmoniy gyvybei, sveikatai ir aplinkai. 3. [spéta, kad nevykdant reikalavimo gali buti taikomos ir
administracinio poveikio priemonés pagal Lietuvos Respublikos administraciniy nusiZzengimy
kodekso 360 straipsn; uZ Statinio naudotojo pareigy nevykdymg ir statiniy techning priezitirg
reglamentuojanciy teisés akty pazeidima. 4. Nurodyta apie patikrinimo akte nustatyty reikalavimy
vykdymo eiga raStu informuoti Kauno miesto savivaldybés administracijos filiala (duomenys
neskelbtini) senitinija iki 2023-05-10 dienos. 5. Ispéta, kad pasibaigus statinio techninés priezitiros
patikrinimo akto reikalavimy jgyvendinimo terminui ar nepateikus informacijos apie reikalavimy
vykdymo eiga - be atskiro praneSimo gali biiti atliekama Akto reikalavimy jgyvendinimo kontrolé (II
t., b.l. 1-9).

Senitinija 2023-06-08 rastu Nr. 13-2-334 informavo pareiskéja UAB (duomenys
neskelbtini), kad 2023-03-13 buvo atliktas pastato - gamybinio pastato, Zyméjimas plane 2P1b
(unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), esancio (duomenys neskelbtini), techninés priezitiros
patikrinimas, kurio metu nustatyti pastato bendryjy konstrukcijy Zymus defektai, surasytas 2023-03-
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13 statinio techninés priezitros patikrinimo aktas Nr. 13-7-91, nurodytas reikalavimy vykdymo
terminas. Perspéjama, kad jvertinus patikrinimo metu nustatytus defektus, vadovaujantis Apleisto
nekilnojamojo turto apraSo 4 punktu pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) nuosavybés teise
priklausantis nekilnojamasis turtas - pastatas - gamybinis pastatas, zyméjimas plane 2P1b (unikalus
Nr. (duomenys neskelbtini), (duomenys neskelbtini), gali bati jrasytas j 2023 m. apleisto ar
nepriziiirimo nekilnojamojo turto sarasa padidintam nekilnojamojo turto mokescio tarifo nustatymui.
PaaiSkinta, kad pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) gali 20 kalendoriniy dieny nuo praneSimo
iSsiuntimo dienos pateikti Senitinijai dokumentus, jrodancius, kad nekilnojamasis turtas néra apleistas
salygotas vieno ar keliy aplinkybiy, nurodyty Apleisto nekilnojamojo turto apraso 8.1 ir 8.2
papunkciuose (Il t., b.1. 10, 11).

Senitinija 2023-08-01 atliko faktiniy duomeny patikrinimg ir sura$¢ statinio faktiniy
duomeny patikrinimo aktg Nr. 13-7-355. Patikrinimo tikslas — atlikti 2023-03-13 statinio techninés
priezitros patikrinimo akto Nr. 13-7-91 reikalavimy jgyvendinimo kontrole. Akte nurodyta, kad
statinio techniné biiklé galimai avaring, stogo néra, iSorés fasado néra, like tik atraminiy poliy ir
sienos monolito liku¢iai, statinio techninés prieziiiros patikrinimo akto reikalavimai nejvykdyti. <...>
Statinio buklé galimai pavojinga jame ar arti jo gyvenanciy, dirbanc¢iy ar kitais tikslais biinanciy
sveikatai, gyvybei ar aplinkai. Statinys atitinka Apleisto nekilnojamojo turto apraso Kriterijus.
Pastatas sugriuves, likusios konstrukcijos apaugusios menkaverciais Zeldiniais. [traukti j Apleisto ar
nepriziiirimo nekilnojamojo turto preliminary sarasa (II t., b.l. 12-18). Pridétose nuotraukose matyti
apleisto pastato karkaso fragmentai (11 t., b.l. 14-17).

Apleisto ar neprizitrimo nekilnojamojo turto 2023 mety saraso, patvirtinto Kauno miesto
turto 2023 mety sgraso patvirtinimo® eilés Nr. (duomenys neskelbtini) nurodyta: pareiskéja UAB
(duomenys neskelbtini), statinys (duomenys neskelbtini), unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), t.y.
gamybinis pastatas (I t., b.l. 43, 44).

Kauno miesto savivaldybés administracijos Licencijy, leidimy ir paslaugy skyriaus 2023-
09-22 raStu Nr. 29-2-1636 pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) informuota, kad 2023-09-12
Kauno miesto savivaldybés taryba sprendimu Nr. T-405 patvirtino Apleisto ar neprizitirimo
nustatymo tvarkos aprasg, patvirtintg Kauno miesto savivaldybés tarybos 2018-04-24 sprendimu Nr.
T-169. | §j sara8a yra jtrauktas pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) priklausantis nekilnojamasis
turtas, esantis adresu (duomenys neskelbtini), unikalusis numeris (duomenys neskelbtini). Nurodyta,
kad pagal Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019-05-14 sprendimo Nr. T-202 ,.Dé¢l 2020 mety
nekilnojamojo turto mokescio tarify nustatymo® 5 punktg (2023 metais galioja 2020 metais patvirtinti
nekilnojamojo turto mokescio tarifai) 2023 metais pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) turi
mokéti nekilnojamojo turto mokestj padidintu 3 proc. tarifu (I t., b.1. 42-44).

Seniiinija 2023-10-19 atliko faktiniy duomeny patikrinimg ir sura$¢ statinio faktiniy
duomeny patikrinimo aktg Nr. 13-7-462. Tikslas - pagal 2023-09-29 Nacionalinés Zemés tarnybos
prie Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Kauno miesto skyriuje gautg rasta Nr. 8SD-5125-
(14.8.125E.) nustatyti zemés sklype, adresu (duomenys neskelbtini), esanc¢iy pastaty naudojimg ir
biikle. Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSo duomenimis, statiniai nuosavybes teise
priklauso UAB (duomenys neskelbtini).

Nustatyta, kad pastatas - gamybinis pastatas, zyméjimas plane 2P1b (buvegs 42P1b, unikalus
Nr. (duomenys neskelbtini). Pastatytas 1960 m., paprastasis remontas baigtas 2014 m., kategorija -
neypatingasis. Tai stipriai apgriuves ir galimai keliantis pavojy aplinkiniams pastatas. Siuo metu
statinio konstrukcijoje iSlike atraminiai poliai ir monolitinés sienos dalis, vietomis g/b sujungimo
rygeliai (riSancios sijos). Vienos atraminés sijos virSuje sumontuotas Sviestuvas, galimai teritorijos
apSvietimui. Pastatas be stogo, be sieny ir be grindy, viduje auga menkaverciai kriimoksniai. Veikla
nevykdoma, remonto darbai neatliekami. Zemés sklypo teritorija aptverta metalo tinkline tvora su
statramsciais, jleistais j betono blokelius, taciau vietomis néra uztikrintas sandarumas.



22

Taigi i$ atsakovés Kauno miesto savivaldybés administracijos j bylg pateikty jrodymy
darytina i$vada, kad faktiniy duomeny patikrinimo metu nustatyta, kad zemés sklype (duomenys
neskelbtini), UAB (duomenys neskelbtini) nuosavybés teise priklausantis auks¢iau aprasytas pastatas
- gamybinis pastatas (zyméjimas plane 2P1b, unikalus Nr. (duomenys neskelbtini) yra galimai
avarinés biiklés. Veikla nevykdoma, pastarasis pastatas neremontuojamas eil¢ mety.

Taigi nagrinéjamu atveju pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) pastaty nuolatinés
nepriezitros faktinés situacijos bei statiniy techninés priezitros patikrinimo aktuose nustatyti
esminiai pareiSkéjai UAB (duomenys neskelbtini) priklausanc¢io gamybinio pastato (unikalus Nr.
(duomenys neskelbtini) nepriezitiros faktai, taip pat, visy patikrinimy metu (2023 m. kovo 13 d., 2023
m. rugpjucio 1 d. bei 2023 m. spalio 19 d. patikrinimai) uzfiksuoti trikumai i$ esmés tapatis,
neuzfiksuoti esminiai statinio buklés pagerinimai, todél pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini)
argumentas, jog statinys (-iai) yra nuolat prizitirimas (-i), nekelia grésmés tretiesiems asmenims, yra
nepagrjstas ir nejrodytas.

Komisija nesutinka ir su tuo pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) argumentu, jog
aptvérus teritorijg tvora pastatai tapo neprieinami visuomenei ir atitinkamai negali kelti jai pavojaus,
nes statinio techninés priezitiros patikrinimo akte (-uose) ir statinio faktiniy duomeny patikrinimo
akte (-uose), reikalavimy skiltyje buvo nurodyti visi reikalavimai, kuriy nesilaikant pareiskéjai UAB
(duomenys neskelbtini) gali biiti taikomos administracinio poveikio priemonés. Pazymeétina ir tai, kad
dar 2023-03-13 akte buvo atkreiptas pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) démesys bei akto 2
punkte buvo nurodytas reikalavimas ,, suremontuoti, rekonstruoti arba nugriauti statinj, kadangi
tolesnis jo naudojimas kelia pavojy zZmoniy gyvybei, sveikatai ir aplinkai*. Pazymétina ir tai, jog
pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) pozicija esmingai kertasi ir su realia faktine situacija.
PareiSkeéjos teiginiui, kad Zemés sklypas yra aptvertas tvora ir bet koks patekimas | Zzemés sklypa néra
galimas, akivaizdziai prieStarauja 2023-10-19 atlikto faktinio duomeny patikrinimo akto Nr. 13-7-
462, i§ kurio sudétinés dalies — fotofiksacijos, yra akivaizdziai matyti, jog tvora nebuvo vientisai
aptverta visame Zemes sklypo perimetre, dél ko, patekimas i zemés sklypa ir prie pastaty, kurie kelia
pavojy ir yra galimai avarinés biuklés (pazymétina, kad ir pacios pareiskéjos UAB (duomenys
neskelbtini) 2023-11-15 dieng Komisijai pateiktose nuotraukose, kuriuose uzfiksuoti pastaty ir sklypo
fragmentai (11 t., 145-147) akivaizdziai matyti aiSkas tarpai tarp tvory, pro kuriuos be dideliy pastangy
irgi galima patekti j ginco teritorijos vidy), néra apribotas (Il t., b.l. 29-32). Pazymétina ir tai, kad
pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) nurodoma aplinkybé apie Siuo metu (tebe)vykdoma statybos
projekto rengima niekaip nejtakoja ir nekeicia fakto, kad zemés sklypai ir juose esantys statiniai turi
ir aplinkiniams.

Taigi pirmiau minéty atlikty patikrinimy duomenys nuosekliai patvirtina, kad pareiskéjai
UAB (duomenys neskelbtini) nuosavybés teise priklausantys gin¢o pastatai bei statiniai nebuvo nuolat
tvarkomi taip, kaip reikalauja teisés aktai, taigi pareiskéja UAB (duomenys neskelbtini) pazeidé teisés
akty reikalavimus. Atsakovés Kauno miesto savivaldybés administracijos nustatyti ne vienkartiniai
pastaty ir statiniy neprieziiiros faktai, uzfiksuoti minétuose patikrinimo aktuose ir fotonuotraukose,
kurio pagrindu ginc¢o gamybinis pastatas (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), adresas (duomenys
neskelbtini) skundziamu Kauno miesto savivaldybés tarybos 2023-09-12 sprendimu Nr. T-405 ,,Dél

v —
vt —

v —

Pazymeétina, kad pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) su 2023-10-16 skundu pateiktoje
nuotraukoje uzfiksuoti pastaty ir sklypo fragmentai, aptverti statybine tvora (I t., b.l. 46) bei 2023-
11-15 dieng Komisijai pateiktose nuotraukose uzfiksuoti pastaty ir sklypo fragmentai (II t., 145-147)
reikalauja teisés aktai.

Kaip jau yra nustatyta bei konstatuota auk$¢iau, atsakovés su atsiliepimu pateiké
fotonuotraukas, kuriose matosi pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) nuosavybés teise valdomos
bei 1§ valstybés nuomojamojo nekilnojamojo turto, jskaitant zemés sklypus, teritorijy vaizdai:
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nenusSienauti sklypai, zolés aukstis siekia tvoros aukstj, sudétos po atviru dangumi neaiskios kilmés
padangos, pastatai apgriuve, vietomis aiskiai matyti statiniy konstrukciniy daliy griuvenos ir t.t. Vir$
pateikty nuotrauky nurodytos 2023-03-13, 2023-05-31, 2023-08-01, 2023-08-07, 2023-10-03 ir
2023-10-18 datos (Il t., b. I. 3-6, 14-17, 27-32, 35, 53-54, 70-71, 82-83, 96-97, 108-109, 117-118,
128-131).

Paminétina ir tai, kad atsakoviy nurodytoms aplinkybéms paneigti j bylg jokiy objektyviy
jrodymy pareiskéjas UAB (duomenys neskelbtini) nepateiké.

Komisijos vertinimu, patikrinimy ir apziiiry metu atsakové Kauno miesto savivaldybés
administracija tinkamai ir leistinais jrodymais uzfiksavo aplinkybes, pagrindZiancias nekilnojamojo
turto nepriezitirg bei jos valdymo pazeidimus. Kaip jau minéta aukséiau, pareiskéjai UAB (duomenys
neskelbtini), kaip pastaty bei statiniy savininkei ir valdytojai, kilo / kyla pareiga nuolatos priziaréti
Siuos objektus, jog jie atitikty teisés akty reikalavimus.

Apibendrinant pazymeétina, kad Komisijos vertinimu, atsakovei Kauno miesto savivaldybés
tarybai priimant pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) ginéijama sprendima, buvo surinkta
pakankamai faktiniy duomeny, patvirtinanéiy gino pastaty bei statiniy nepriezitros faktus, ir
atsakové Taryba, priimdama skundziamg sprendima, tinkamai jvertino faktiniy aplinkybiy apimtj, t.
y. nuolatinius neprieziiiros faktus, uzfiksuotus patikrinimo, apzitiros aktuose ir vaizdinése priemonése
(fotonuotraukose).

Ivertinus ginco teisinius santykius reglamentuojancius aktus ir Komisijai pateiktus jrodymus,
konstatuotina, jog gin¢ijama Tarybos sprendimo dalis dél pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini)
gamybinio pastato (unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), adresas (duomenys neskelbtini) jtraukimo j
apleisto ar nepriziirimo nekilnojamojo turto Sarasa, buvo priimta pagrjstai, vadovaujantis
objektyviais faktiniais jrodymais, patvirtinanciais ginCo pastato apleistumo ir neprieziiiros faktus,
pareiskéjai pazeidziant imperatyvius auk$éiau iSvardyty teisés akty reikalavimus. Taigi ginc¢ijama bei
pareiSkéjos skundziama Tarybos sprendimo dalis priimta i§ esmés nepazeidziant ir numatyty
procediriniy reikalavimy.

Byloje nustatyty faktiniy aplinkybiy pagrindu, remdamasi anksCiau iSdéstytu aktualiu
nagrinéjamam gincui teisiniu reguliavimu, Komisija daro iSvada, kad nagrin¢jamu atveju atsakovés
Kauno miesto savivaldybés administracijos surinkta medziaga buvo pakankama, kad buty galima
ir apleisto nekilnojamojo turto kriterijus, todél atsakové Taryba teisétai ir pagrjstai juos jtrauké j
sarasus. Atsizvelgiant | byloje nustatytas aplinkybes ir minétg teisinj reglamentavima, nagriné¢jamo
ginCo atveju konstatuotina, kad pareiskéjos UAB (duomenys neskelbtini) skundo argumentai
nesudaro pagrindo panaikinti skundZiamo Kauno miesto savivaldybés tarybos 2023-09-12

v —

v —

pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) priklausantis gamybinis pastatas adresu (duomenys
neskelbtini), dalj, kaip neteiséta ir nepagrijsta, todél pareiskéjos (duomenys neskelbtini) skundas ir
Sioje ginco dalyje atmestinas kaip nepagrjstas.

Likusieji bylos proceso Saliy argumentai laikytini pertekliniais, neturintys lemiamos
juridinés reikSmes kilusio ginco iSsprendimui, todél detaliau nedéstytini ir neanalizuotini. Be to,
LVAT ir Europos Zmogaus Teisiy Teismo (toliau - EZTT) formuoja praktika, kad pareigos nurodyti
priimto sprendimo motyvus apimtis gali skirtis priklausomai nuo sprendimo prigimties ir turi biti
analizuojama konkreciy bylos aplinkybiy kontekste (EZTT 1994 m. balandZio 19 d. sprendimas
byloje Nr. 16034/90 V. de H. v Netherlands, 1997 m. gruodzio 19 d. sprendimas byloje Nr.
20772/92 H. v Finland, 1999-01-21 sprendimas byloje Nr. 30544/96 G.R. v Spain ir kt.). LVAT
jurisprudencijoje aiSkinant Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo (toliau —
ABT]) normas (ABT] 13 str. 1 d., 20 str.) taip pat ne kartg buvo imperatyviai pazyméta, kad jstatymo
reikalavimas motyvuoti teismo sprendima nereiSkia jpareigojimo teismui atsakyti j kiekvieng
proceso dalyvio argumenta (LVAT 2008 m. gruodzio 5 d. nutartis administracinéje byloje Nr. P44 -
196/2008, 2009-07-24 nutartis administracinéje byloje Nr. P’*®-151/2009, 2009 m. lapkri¢io 6 d.
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nutartis administracinéje byloje Nr. P°°-194/2009, 2013 m. vasario 11 d. nutartis administracinéje
byloje Nr. A146-216/2013 ir kt.).

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagrinéjimo tvarkos
jstatymo 20 straipsnio 1 dalies 1 punktu, Komisija

nusprendzia:

PareiSkéjos UAB (duomenys neskelbtini) 2023 m. spalio 16 d. skundg atsakovams Kauno
miesto savivaldybés tarybai ir Kauno miesto savivaldybés administracijai dél Kauno miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-09-13 jsakymo Nr. A1-600 ,,Dél nenaudojamos
valstybinés zemés sklypy 2023 mety saraso patvirtinimo* dalies panaikinimo, Kauno miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-09-14 jsakymo Nr. Al-602 ,,Dél nenaudojamos
zemés sklypy 2023 mety sgraso patvirtinimo** dalies panaikinimo ir d¢l Kauno miesto savivaldybés
mety saraso patvirtinimo® dalies, kuria j Apleisto ar neprizitrimo nekilnojamojo turto 2023 mety
sgraSa jtrauktas pareiskéjai UAB (duomenys neskelbtini) priklausantis gamybinis pastatas adresu
(duomenys neskelbtini), panaikinimo atmesti kaip nepagrijsta.

Komisijos sprendimg per vieng ménesj nuo sprendimo priémimo dienos bylos Salys gali

apskysti Regiony apygardos administracinio teismo Kauno rimams Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

Posédzio pirmininké Karine Zavgorodnaja

Komisijos nariai Lionela Gelmaniené

Darius Saveikis



